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1.0 VORBEMERKUNGEN / GRUNDLAGEN

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Sponholz hat am 8.06.2005 den Aufstellungsbeschiuss zur
Erarbeitung eines Bebauungspianes ,Dorfgemeinschaft Ruhlow* fir das Gebiet der
Gemarkung Rahlow, Flur 2, Flurstiick 51/4 gefasst.

Die Flachen wurden bis zur Wende landwirtschaftlich genutzt (ehemals
Schweineaufzuchtanlage der LPG Tierproduktion Neubrandenburg). Nach der Wende wurde
die Nutzung aufgegeben, Verfall und Verwilderung waren die Folge. 2004 hat die
Dorfgemeinschaft fur landliches Brauchtum Ruhlow e. V. das Flurstlick erworben, um es als
Verbandssitz, Ausstellungs- und Veranstaltungsort zu nutzen und umzugestalten.

Das Flurstick liegt im AuBenbereich; zur Schaffung von Baurecht bestand Planungsbedarf.

Der Bebauungsplan soll die zukunftige Entwickiung im Gebiet regein.

1.2 Planungsgrundlagen / Entwicklungsgebot

Rechtsgrundiagen

Rechtsgrundiage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeitig gdltigen
Fassung . Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist gemaB §
2 Abs.4 BauGB im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrieben werden. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Der Inhalt des
Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die

Planzeichenverordnung.

Kartengrundlage

Auszug Liegenschaftskarte, Gemarkung Ruhlow, Flur 2 (Amt Neverin vom 5.10.2006).

Sonstige Grundlagen

e vorliegende Planungen (Flachennutzungsplan, Dorferneuerungsplan)
e sonstige Zuarbeiten, Abstimmungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Sponholz verfigt seit dem 05.09.2005 uber einen wirksamen

Flachennutzungsplan (gemeinsamer Flachennutzungsplan des Planungsverbandes
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Mecklenburg Strelitz — Ost). Der Ortslage Ruhlow sind Darstellungen von Wohnbauflachen
und gemischten Baufl&chen zugeordnet worden.

Ruhlow verfugt Uber eine Abrundungssatzung. In den Geltungsbereich der Satzung nicht mit
einbezogen wurden die Stallanlagen am Ortsrand, die heute von der Dorfgemeinschaft
genutzt werden. Das Gebiet ist somit in die vorhandene Ortslage mit zu integrieren.

Im Flachennutzungsplan wurden die ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen am sudlichen
Ortsrand mit in die Darstellungen Uber Bauflaichen einbezogen. Die Absichten der
Dorfgemeinschaft wurden erlautert. Es sind verschiedene Nutzungen vorgesehen und von
einem Gaste- und Besucherpotential aus der gesamten Region war auszugehen. Die
Gemeindevertretung hat beschlossen, das Gebiet in die vorhandenen gemischten
Dorfstrukturen mit zu integrieren und den Flachen mit den ehemaligen landwirtschaftlichen
Anlagen am Ortsausgang nach Kublank Darstellungen von gemischten Bauflachen
zuzuordnen.

im Bebauungspian wird ein Mischgebiet festgesetzt; das Entwickiungsgebot aus dem

Flachennutzungsplan ist somit gegeben.

1.3 Lage / Raumiicher Geitungsbereich

Rihlow ist heute ein Ortsteil der Gemeinde Sponholz, die Gemeinde Sponholz liegt im
Ordnungsraum der Stadt Neubrandenburg. Die Entfernung zur Stadt betragt ca. 8 km.
Ruhlow ist Gber die ca. 4 km entfernte, nordwestlich der Ortslage liegende, Bundesstrasse B
197 sehr gut an das Uberértliche StraBennetz angebunden; Rihlow liegt ca. 1,5 km sudlich
der A 20. Das Plangebiet liegt im Suden der Ortslage, am Ortsausgang nach Kublank und
wird wie folgt begrenzt:

e im Nordosten von der DorfstraBBe

e im Sudwesten / Stden und Westen von Ackerflachen

e im Nordwesten / Norden von der bebauten Ortslage (Wohnnutzungen).
Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt und umfasst eine Flache
von ca. 2,43 ha.
Mit Aufstellungsbeschluss war die Erarbeitung eines Bebauungsplanes fur das Flurstlck
51/4 der Flur 2, Gemarkung Rulhlow beschlossen worden. Im Verfahren hat sich
herausgestellt, dass das durch die Dorfgemeinschaft genutzte Gelande auch Teilflachen des
sudlich angrenzenden Flurstlickes 51/3 mit umfasst. Es handelt sich dabei um Randflachen,
die mit zur Anlage gehdéren bzw. um Flachen, die bei Veranstaltungen zum Parken genutzt
werden. Mit dem Eigentimer dieses Grundstiicks wurden ein Flachentausch bzw.
Nutzungsrechte vereinbart. Fur die Inanspruchnahme der Flachen hat die Dorfgemeinschaft

dem Eigentumer Teilflachen im Norden des Flurstlicks 51/4 zur Verfigung gestellt.
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Das B-Plangebiet wird in den Grenzen des von der Dorfgemeinschaft genutzten Gelandes,
einschlieBlich der zeitweilig genutzten Parkflachen, ausgegrenzt.
Das Plangebiet umfasst somit Flachen folgender Flurstlicke der Flur 2 / Gemarkung Ruhlow:
e Flurstick 51/4
e Flurstick 51/3.

1.4 Beschaffenheit des Plangebietes und angrenzender Bereiche

Auf dem Gelande sind bereits umfangreiche MaBnahmen durchgefihrt worden.

Zwei Stallgebdude wurden komplett abgebrochen. Mit Hilfe der LEADER Férderung sind
Gebaude erneuert worden. An der Zufahrt ist die Schmiede und ein kleiner Abstellschuppen
ausgebaut worden; auf den hinteren Flachen wurde ein Stallgebdude zum Vereinshaus
umgebaut. In Nachbarschaft des Vereinsgebdudes sind weitere Anlagen entstanden
(Kuchenbude, Mudders Kuk). Die Freirdume sind als Rasenflachen angelegt.

Im Sudwesten, Stiden wurden an der Grundstlicksgrenze Erdwélle errichtet und z. T. auch
bepflanzt. Die ehemaligen Guliebehélter sind entleert worden und Ubernehmen heute die
Funktion eines Loschwasserbehélters. Im sutdlichen Teil befinden sich noch 2 alte
Stallanlagen, die zu einem Aussteliungskompiex ausgebaut werden solien.

In Rihlow werden bereits regelmafiig Feste durchgefuhrt. Das Dreschfest ist inzwischen zu
einem Besuchermagnet geworden. Im Oktober 2006 wurde erstmalig ein Herbstmarkt
organisiert (mit Vorfuhrungen und Markttreiben).

Trinkwasserseitig erfolgt die Versorgung aus dem Wasserwerk Rihlow; der Anschlusspunkt
fur die ErschlieBung des Plangebietes befindet sich im Ruhlower Damm (FS 27/6, Flur 2).
Die gesamte Ortslage (einschlieBlich des Plangebietes) liegt innerhalb der
Trinkwasserschutzzone 1l der Wasserfassung Rudhlow. Zentrale Abwasserentsorgungs-
anlagen sind nicht vorhanden; die Entsorgung erfolgt dezentral (abflusslose Sammelgrube,
biologische Kleinklaranlagen oder Mehrkammerabsetzanlagen mit Uberlauf in bestehende
Regenleitungen oder Grundstlicksversickerung auf den privaten Grundsticken. In den
néachsten 15 Jahren ist fir die Ortslage Ruhlow auch keine abwasserseitige Erschlie3ung
vorgesehen.

Das Plangebiet wird von einer Rohrleitung geschnitten, die in den Schacht an der Straf3e
nach Kublank fiihrt. Das Regenwasser flie3t von hier aus weiter in den Vorfluter 46 Z 05.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von rechtsverbindlichen Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts; FFH — und Vogelschutzgebiete werden nicht berlhrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten / Altlastverdachtsflachen erfasst;

Bodendenkmale sind nicht bekannt.
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2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung geméf den in § 1 Abs. 6
BauGB aufgefihrten Planungsieitsdtzen zu gewahrieisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwdrdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlage zu schiitzen und
zu entwickeln.

Der vorliegende Bebauungsplan soll die Nutzung am sidlichen Ortsrand von Ruhlow
festsetzen, die Planungsabsichten der Dorfgemeinschaft sind mafgebend. Im
Bebauungsplan erfolgen Festsetzung als Mischgebiet. Mischgebiete dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die als Festwiese bzw. Festplatz genutzten Flachen sollen als Grunflachen festgesetzt

werden.

2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 6 BauNVO ein Mischgebiet festgesetzt. In Abs.2
und 3 desseibigen Paragraphen sind die aligemein und ausnahmsweise zuiéssigen
Nutzungen aufgefiihrt. GemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO koénnen allgemein und
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen auch ausgeschlossen werden.

Im gesamten Plangebiet werden Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher wenden, mit einer Verkaufsraumflache von insgesamt maximal 400 m?2
zugelassen. Diese Einschrankungen werden fir notwendig befunden, da der Gemeinde
Sponholz nach Regionalem Raumordnungsprogramm keine zentralen Funktionen
zugeordnet worden sind und sich die Entwicklung am Eigenbedarf zu orientieren hat. Die
Stadt Neubrandenburg tUbernimmt als Oberzentrum entsprechende Versorgungsfunktionen.
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Summe der Verkaufsraumflachen nicht >400m2
sein darf.

Im Plangebiet werden Tankstellen nicht zugelassen. GemaB Richtlinie far
Trinkwasserschutzgebiete, 1. Teil Schutzgebiet fir Grundwasser (DVGW Arbeitsblatt W
101), soll die Zone Il den Schutz vor weitreichenden Beeintrédchtigungen, insbesondere vor
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten.
Geféhrlich und nicht tragbar sind unter anderem Umschlag- und Vertriebsstellen fur Dieseldl
und alle Ubrigen wassergefahrdenden Stoffe.

Nach § 17 BauNVO ist fur ein Mischgebiet die zulassige Obergrenze der Grundflachenzahl

mit 0,6 vorgegeben. Im Bebauungsplan wird die Grundflachenzahl abweichend von dieser
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Regelung mit 0,3 bestimmt, um eine dem Standort angemessene Bebauungsdichte (lockere
Bebauung in Anpassung an die vorhandenen dérflichen Strukturen) zu erreichen.
In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich eingeschossige Bebauungen.

Im Mischgebiet sollen ebenfalls nur eingeschossige Bebauungen zulassig sein.

2.3 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen

In Anlehnung an die vorhandenen Strukturen wird fur das Mischgebiet an der Dorfstrasse die
offene Bauweise festgesetzt. Im hinteren Mischgebiet wird die abweichende Bauweise
gestattet. Die vorhandenen Baukérper Uberschreiten hier bereits eine Lange von 50 m, es

sollen Langen > 50 m zulassig sein.

Vorgegeben werden zusammenhédngende Baufelder. An der Dorfstrasse wird das Baufeld
parallel zur StraBe ausgegrenzt (in Flucht der vorhandenen straBenseitigen Fassade der
Schmiede mit einer Tiefe von 15 m und in einem Abstand von 30 m zum Sidgiebel der
Schmiede). Bei der Ausgrenzung des Baufeldes war die vorhandene Rohrleitung zu
berticksichtigen. im Bebauungspian werden Leitungsrechte fesigesetzi.

Far das hintere Baufeld werden zur freien Landschaft mindestens 10 m Abstande
vorgegeben.

Die als Festwiese / Festplatz genutzten Flachen zwischen den Baufeldern werden als

Grunflache in der Zweckbestimmung ,Festwiese” festgesetzt.

2.4 Ortliche Bauvorschriften

GeméB § 86 Landesbauordnung M-V sind die Gemeinden erméachtigt, ortliche

Bauvorschriften erlassen zu kénnen. Die Uber LEADER Férderung ausgebauten baulichen

Anlagen sind farblich in den Ténen Rot und Blau gestaltet worden. Das

Ausstellungsgebaude soll in gelber Farbgebung gestaltet werde. In die Satzung sollen

Vorschriften zur Fassadenfarbe aufgenommen werden.

2.5 ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen stadttechnischen

Systeme gegeben. Die verkehrliche Anbindung erfolgt von der Dorfstraf3e.
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Im Plangebiet sollen die vorhandenen Wegefihrungen im nérdlichen Teil (Festwiese)
festgeschrieben werden, im sudlich gelegenen Mischgebiet soll die Wegeflhrung offen
gehalten sein.

Bei Veranstaltungen und Markten werden die sudlich an das Gelande angrenzenden
Fiachen zum Parken genutzt. Mit dem Eigentimer sind entsprechende Nutzungsrechte
vereinbart worden. Im  Bebauungsplan werden  Verkehrsflachen  bescnderer
Zweckbestimmung festgesetzt, die Flachen werden in der Zweckbestimmung als

Mischverkehrsflachen bzw. Parkflachen bestimmit.

2.6 Griinkonzept / AusgleichsmaBnahmen

Grunflachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Gebietsteile sind geméB § 8 LBauO zu
begriinen und als private Grinflachen zu erhalten. Die Flachen sind ihrer Nutzung nach
private Grunflachen, im baurechtlichen Sinne jedoch die nicht Uberbauten Teile des
Baugrundstiicks, d.h. Teil der Bauflachen. Sie werden somit in der Planzeichnung nicht als
Grunflachen dargesteiit. Ihre GroBe ist abhéngig vom MaB der baulichen Nutzung und wird
durch die Grundflachenzah! bestimmt.

Als Grinflachen festgesetzt werden die zwischen den beiden Baufeldern liegenden Flachen,
die von der Dorfgemeinschaft als Festwiese bzw. Festplatz genutzt werden. Diese Nutzung

soll verbindlich festgesetzt werden.

Flachen und MaBnahmen zum Ausagleich / Pflanzbindungen

Die Pappeln am Rand des Plangebietes sollen erhalten werden. Auf Grund ihres Alters und
der steigenden Bruchanfalligkeit ist der Zustand der Gehdlze regelméaBig zu Uberprifen.
Wenn die Pappeln gefallt werden mussen, weil die Verkehrssicherheit nicht mehr
gewdhrleistet ist, soll am Rand des Plangebietes eine zweireihige Pflanzung aus vorwiegend
einheimischen Baumen und Stréduchern angelegt werden.

Je 15 m Pflanzstreifen ist ein Baum einzeln oder in Gruppen zu pflanzen.

Der Abstand der AuBenreihe von der Grundstlicksgrenze betragt 2 m. Als Reihenabstand
und als Abstand in der Reihe wurde 1 m festgesetzt.

Die mit A 1 und A 2 gekennzeichneten Flachen, zwei Licken im Pappelbestand sind als
AusgleichsmaBnahmen gemaB § 1 a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB bereits in der auf den
Abschiuss der BaumaBnahme foigenden Pfianzperiode zu bepfianzen. AufBBerdem ist der
sehr luckige Geholzbestand auf dem Wall im Stden des Plangebietes (Flache A 3) zu

erganzen.
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Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Baume (Pflanzqualitat Heister Hohe 175 - 200 cm)

Acer campestre
Betuia pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Feldahorn

Holzapfel
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher (Pflanzqualitat: leichte Straucher)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crattaegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Syringa vulgaris

Viburnum lantana

2.7 Flachenbilanz

Roter Hartriegel

Haselnuss

Weif3dorn

Liguster

Heckenkirsche

Flieder (nicht in den Ausgleichsflachen)

Woliiger Schneebaii.

Plangebiet gesamt 2,43 ha 100%
Mischgebiet 1,26 ha 51,8%
Verkehrsflachen besonderer 0,18 ha 7,4 %
Zweckbestimmung

e Mischverkehrsflache 0,11 ha

e Parkflache 0,07 ha
Grinflachen (Festwiese) 0,76 ha 31,3 %
Anpflanzflachen 0,23 ha 9,5 %
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2.8 Hinweise aus der Beteiligung der Behérden

Wasserwirtschaft

e Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 1a WHG ist bei allen Vorhaben und
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser,
Grundwasser) verbunden sein Kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschlief3en.

e Das anfallende Abwasser ist dem Beseitigungspflichtigen (WAZ Friedland) zur Abfuhr zu
Uberlassen. Niederschlagswasser darf der Sammelgrube nicht zugeleitet werden.

e Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39 LWaG
von demjenigen, bei dem es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dartiber
hinaus in geeigneten Fallen am Standort versickert werden. Soweit die gemeindliche
Satzung eine genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist daflir gemaB § 32 Abs. 4

LWaG keine wasserbehordliche Erlaubnis erforderlich.

Altlasten altlastverdéachtige Fldchen

Altlasten und / oder altlastverdachtige Flachen sind nicht bekannt. Sollten im Rahmen der
Bautatigkeit gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist unverziglich die untere
Abfallbehdrde des Landkreises Mecklenburg Strelitz, Umweltbezogenen Dienste, zu

benachrichtigen, damit gegebenfalls erforderliche MaBnahmen eingeleitet werden konnen.

Denkmalschutz

Gegenwartig sind keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde
oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméB § 11 DSchG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Wasser- und Bodenverband ,Landgraben”

Beziiglich der Ableitung des Niederschlagswassers in den verrohrten Abschnitt des
Gewassers 46 Z 5 ist die Begrenzung des hydraulischen Querschnitts der vorhandenen
Betonrohrleitung DN 300 des verrohrten Grabenabschnittes zu berdicksichtigen.

Flughafen Neubrandenburg — Trollenhagen

Das Gebiet liegt an einer Nebeneinflugschneise des Flugplatzes Neubrandenburg —

Trollenhagen; mit einer entsprechenden Larmbelastung ist zu rechnen.
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3.0 UMWELTBERICHT
3.1 Einleitung
3.1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Far die nicht im Geltungsbereich der Abrundungssatzung liegenden bebauten Flachen am
Ortsausgang nach Kublank soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die Flachen werden
von der Dorfgemeinschaft "landliches Brauchtum" als Vereins-, Veranstaltungs- und
Ausstellungsort genutzt. Im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen als Mischgebiet und als
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Festwiese / Festplatz.

In Anlehnung an die vorhandenen Ortsstrukturen erfolgen Festsetzungen einer GRZ — 0,3
und einer eingeschossigen Bebauung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefihrt.

3.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze:

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes. Diese

werden bei der Aufstellung des B-Planes bertcksichtigt.

Gemafl § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; es sollen die Mdglichkeiten von MaBnahmen zur Innenentwicklung genutzt werden.
Mit dem Bebauungsplan wird diesen Grundséatzen entsprochen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB

i.V.m. § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Es handelt sich um ein

vorhandenes bebautes Gebiet in dem ergénzende BaumaBnahmen beabsichtigt sind.

Hinsichtlich einwirkender Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BNatSchG)

zu berucksichtigen. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

Fachplanungen:

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte enthélt fir das

Plangebiet keine Darstellungen. Die Sanierung bestehender Bausubstanz und die
Umnutzung von bebauten Flachen entspricht dem naturschutzfachlichen Ziel fir die
Siedlungsentwicklung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Meckienburg Strelitz Ost ist

das Gebiet als gemischte Baufléche dargestellt.

Ein_Landwirtschaftsplan liegt fir das Gebiet der Gemeinde Sponholz nicht vor.
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale

Schutzgut Mensch:
Gegenuber schédlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsfléchen besonders schutzbedurftig.
Hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit lassen sich die Siedlungsfiachen in 4 Gruppen einteilen:
1. Bauflachen mit sehr hoher Schutzbedurftigkeit:
Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie Krankenhaus, Schule, Kindergarten
2. Siedlungsflachen mit hoher Schutzbedurftigkeit:
Wohnbauflachen, Erholungsflachen wie Friedhdfe, Kleingarten, Parkanlagen
3. Bauflachen mit mittierer Schuizbeduritigkeit:
Mischgebiete, Dorfgebiete, Sonstige Sondergebiete
4. Bauflachen mit geringer Schutzbedurftigkeit:
Gewerbegebiete, Kerngebiete.
Die Bauflachen im Plangebiet sind den Siedlungsflachen mit mittlerer Schutzbedurftigkeit
zuzuordnen. In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich Wohngrundstlcke
(Flachen mit hoher Schutzbedurftigkeit), im zentralen Ortsbereich sind gemischte Strukturen
(Flachen mit mittlerer Schutzbedurftigkeit) vorhanden.
Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen wird in erster Linie durch Larm
beeintréachtigt. Im Rahmen der stadtebaulichen Planungen sind die folgenden

Orientierungswerte gemaB DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" Grundlage der

Bewertung:

tags nachts
Reine Wohngebiete 50 dB(A) 40 bzw. 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
Besondere Wohngebiete 60 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
Dorfgebiete / Mischgebiete 60 dB(A) 50 bzw. 45 dB(A)

Vom Charakter her sind die angrenzenden vorhandenen Flachen Allgemeinen
Wohngebieten bzw. Dorfgebieten zuzuordnen. Die Vertraglichkeit der Nutzungen
nebeneinander ist gegeben.

Auf Grund der Lage an einer Nebeneinflugschneise des Flugplatzes Neubrandenburg —
Trollenhagen ist mit entsprechenden L&rmbelastigungen zu rechnen. Das Plangebiet dient

nicht vorwiegend der Wohnnutzung; schéadliche Umwelteinwirkungen sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Innerhalb des Plangebietes werden folgende Biotoptypen erfasst:
2.3.3 Baumhecke
Der Standort der ehemaligen Stallanlagen ist von einer Baumhecke aus

alteren Pappelhybriden umgeben, die nicht zu den geschutzten Biotopen

gehdrt.
13.10.2 Sonstige Grunanlage ohne Altbdume
14.5.3 Landlich gepragtes Dorfgebiet
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt
14.11.3 Brachflache der Dorfgebiete

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Geltungsbereich
des B-Planes nicht vorhanden. FFH-Gebiete werden nicht berihrt.

Der Anteil der Vegetationsflache betragt gegenwartig ca. 2,05 ha bzw. 84,0 %.

Die mit der Festsetzung maximal mdgliche Versiegelung fuhrt zu einer Reduzierung der
Vegetationsflache auf ca. 1,92 ha bzw. ca. 79 %. Der Rickgang betrifft ausschiieiiich
Flachen mit einem geringen Biotoppotenzial. Eingriffe in den Gehblzbestand sind nicht zu
erwarten. Wenn der Pappelbestand am Rand des Plangebietes auf Grund der Gefahrdung
der Verkehrssicherheit gefallt werden muss, stellt diese MaBnahme keine Auswirkung der

Planung dar.

Schutzgut Boden:

Der Boden ist infolge der langjahrigen baulichen Nutzung stark anthropogen vorbelastet. In
den vergangenen Jahren sind EntsiegelungsmaBnahmen durchgefihrt worden.

Gegenwartig sind ca. 0,31 ha bzw. 13 % des Plangebietes versiegelt.

Mit dem festgesetzten Maf der baulichen Nutzung (GRZ 0,3) wird die Obergrenze fur
Mischgebiete geméaB § 17 BauNVO um 50 % unterschritten. Wenn dieses Mal3 vollstandig
ausgenutzt wird, kann insgesamt eine Flache von ca. 0,44 ha Uberbaut und versiegelt

werden. Das entspricht einem Versiegelungsgrad von ca. 18 %.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Wasser, Klima / Luft, Landschaft sowie

Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.
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3.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.2.2.1 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Zimmer 3.2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden:

- Erhéhung des Versiegelungsgrades um ca. 0,13 ha bzw. 5 %

- Reduzierung der Vegetationsflache um 0,13 ha bzw. 5 %.

Erhebliche Beeintrachtigungen der SchutzglUter Mensch, Wasser, Klima/Luft, Landschaft
sowie Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Die geplanten BaumaBnahmen werden zu einer Aufwertung des Ortsbildes fuhren.

3.2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung entfallen die zuséatzliche Versiegelung und die

Reduzierung der Vegetationsflache, aber auch die Aufwertung des Ortsbildes.

3.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die zusatzliche Versiegelung lasst sich ohne das Aufgeben des Planungszieles weder
vermeiden noch verringern. Die Auswirkungen der zuséatzlichen Versiegelung werden durch
die Inanspruchnahme von anthropogen vorbelasteten Flachen, auf denen in den letzten
Jahren Entsiegelungen vorgenommen wurden, minimiert. Dies trifft auch auf die
Auswirkungen durch die Reduzierung der Vegetationsflache zu, da davon ausschlieBlich
Flachen mit einem geringen Biotoppotenzial betroffen sind.

Im B-Plan werden Pflanzgebote zur Ergédnzung der randlichen Eingrinung festgesetzt. Die
Pflanzgebote auf den Flachen A 1 und A 2 zur SchlieBung der Licken im Pappelbestand
sowie auf der Flache A 3 zur Ergénzung des geringen lockeren Bewuchses auf dem Erdwall

stellen AusgleichsmaBnahmen geméai § 1 a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a BauGB dar.
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3.2.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind
Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die O6kologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen konnen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch MaBnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der
Aufstellung von Bebauungsplénen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Die Eingriffsflache umfasst 1.280 m=.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen. Das Eingriffsgebiet wird dem
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, fir den bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.

Fur die Erganzung des Bewucnses auf der Flache A 3 werden 75 % der Gesamtflache von

472 m2, also 354 m? angesetzt.

3.2.4.1 Ermittlungen des Kompensationsbedarfes

Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensations- Flachen-
brauch stufe erfordernis + aquivalent fir
(m?) Zuschlag Kompensation
Versiegelung x
Korrekturfaktort
Freiraumbeein-
Nr. Bezeichnung trachtigungsgrad
138.10.2 Sonstige 1.280 1 (1,5+0,5)x0,75 1.920
Grunanlage
ohne Altbdume
Kompensationsflachenbedarf gesamt 1.920
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3.2.4.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Folgende KompensationsmafBnahmen sind vorgesehen:

Kompensationsmafinahmen Flache Wertstufe Kompen- Wirkungs- Fiachen-
(m?) sations- faktor aquivalent
wertzahl

1. Anpflanzen von Gehdlzen auf 348 2 3 1 1.044
den Flachen A1und A 2

2. Erganzung des Gehdlzbestandes 354 2 3 1 1.062
auf der Flache A 3

Gesamtumfang der Kompensation (Flachendquivalent fiir Kompensation) 2.106

3.2.4.3 Bilanzierung

Die Gegenuberstellung von Kompensationsfidchenaquivalent Bedarf geméf 3.2.4.1 = 1.920
und dem Flachenéaquivalent der Kompensation gemaf Punkt 3.2.4.2 = 2,106 zeigt, dass der
Biotopwert nach der MaBBnahme gréB3er ist als der Biotopwert vor der MaBnahme.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die innerhalb des Plangebietes festgesetzten
MafBnahmen somit ausgeglichen.

3.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan Uberplant eine bereits bebaute Flache am Rand der Ortslage Ruhlow,
die sich im Eigentum der Dorfgemeinschaft fur landliches Brauchtum Ruahlow e.V. befindet
und bereits flr Veranstaltungen des Vereins genutzt wird, so dass Alternativen zum Standort
nicht gegeben sind. Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht geschaffen werden. Die als
Festwiese genutzten Grinflachen und die vorhandenen Verkehrsflachen sollen erhalten

werden. Somit ergeben sich auch fir die stadtebauliche Lésung keine Alternativen.

3.3  Zusitzliche Angaben
3.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur

Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999, Heft 3).
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3.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltliiberwachung

§ 4 c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MafBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die
Informationen der Behoérden, die diese den Gemeinden gemél § 4 Abs. 3 BauGB zur
Verfligung stellen.

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausfuhrung

und erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tUberpruft.

3.3.3 Zusammenfassung

Fir das Veranstaltungsgelande der Dorfgemeinschaft fur landliches Brauchtum Ruhlow e.V.
am sudlichen Ortsrand von Ruhlow wird der Bebauungsplan "Dorfgemeinschaft Ruhlow"
aufgestellt.

Das 2,43 ha umfassende Plangebiet giiedert sich in 1,26 ha Mischgebiet, 0,23 ha
Anpflanzflachen, 0,18 ha Verkehrsflache und 0,76 ha Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Festwiese".

Detaillierte Angaben zur Planung sind Punkt 2.0 der Begrindung zu entnehmen.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden enthélt Punkt 3.1.1 des Umweltberichts.
Da ortsspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des Umweltschutzes
aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet. Sie sind einschlieBlich
ihrer Bertcksichtigung in Punkt 3.1.2 dargelegt. Die Umnutzung bebauter Flachen entspricht
somit den naturschutzfachlichen Zielen fur die Siedlungsentwicklung.

Punkt 3.2 des Umweltberichts enthalt eine Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, gegliedert in die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale sowie die Entwickiungsprognose des

Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung.
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Folgendes ist besonders hervor zu heben:

- Mit den Wohnbauflachen dominieren im Umfeld des Plangebietes die Flachen mit einer
hohen Schutzbedurftigkeit.

- Das Plangebiet umfasst mit den bebauten Flachen im Studwesten und den Grinflachen
im Nordosten Flachen mit einem geringen Biotoppotenzial.

- Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

- Der Standort ist durch altere Pappelanpflanzungen eingegrint.

Zu den Auswirkungen der Planung gehdéren im Wesentlichen:

- Der Versiegelungsgrad erhdht sich um ca. 0,13 ha bzw. 5 % des Plangebietes.

- Der Anteil der Vegetationsflache reduziert sich auf ca. 1,92 ha bzw. 79 % der
Gesamtflache. Ein Eingriff in den Gehdlzbestand ist nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung entfallen die Versiegelung und die Reduzierung der

Vegetationsflache, aber auch die Aufwertung des Ortsbildes.

Im Punkt 3.2.3 werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum

Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben:

- Die zuséatzliche Versiegelung lasst sich weder vermeiden noch ausgleichen. Durch die
Inanspruchnahme der durch menschliche Einflussnahme Uberformten Flachen werden
die Auswirkungen auf Natur und Landschaft verringert.

- Die randlichen Gehdlzpflanzungen werden um ca. 700 m? ergénzt.

- Wenn die Pappeln aus Grinden der Verkehrssicherheit gefallt werden mussen, sollen als
Ersatz einheimische Bdume und Strducher gepflanzt werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde als Punkt 3.2.4 in den Umweltbericht

eingeflgt, da geméaB § 1 a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden

Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in

der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen sind. Die Gegenuberstellung des

Kompensationsbedarfes und des Gesamtumfangs der Kompensation zeigt, dass der Eingriff

in Natur und Landschaft durch die AusgleichsmafBnahmen auf den Flachen A 1, A2 und A 3

ausgeglichen wird.

In Punkt 3.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten wird erlautert, dass Alternativen zum

Standort sowie zur stédtebaulichen Lésung nicht méglich sind.

Als technisches Verfahren bei der Umweltprifung wird in Punkt 3.3.1 die Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe

des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999, Heft 3) genannt.

Die Umweltiberwachung (Punkt 3.3.2) umfasst die Kontrolie der Ausgieichsmafnahmen.
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