GEMEINDE WULKENZIN - Landkreis Meckl. Strelitz
Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan "Campingplatz Gatsch Eck"

(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen ( Teil B ) erlassen:

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge- =
setzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Wulkenzin vom 12.07.2011 folgende Satzung liber den Be-
bauungsplan "Campingplatz Gatsch - Eck”, bestehend aus der Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung §9/1/1BauGB
S0.1 Sondergebiet "Camping", Teilflachen 1 bis 16
S0.2 1 Sondergebiet "Camping”, Baugebietsteilfldche fir zentrale Einrichtungen
SOV Sondergebiet "Camping”, Baugebietsteilflache fiir Anlagen der Ver- und
entsorgung (Wirtschaftshof)
| Zahl der Voligeschosse zwingend §16/2/3 BauNVvVO
Bauweise §9/1/2BauGB
= mms s = Baugrenze § 23/ 3 BauNVvO
o offene Bauweise § 22/ 1 BauNVO
Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflachen (ErschlieBungsstrafie) §9/1/11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9/1/11 BauGB
IE Waldparkplatz F/IB sonstige Fahrwege / Brandgasse
[F] Hauptfahrweg W  sonstiger ErschlieRungsweg
Ya Ein- / Ausfahrt (Anbindung an offentliche Verkehrsflache) §9/1/11BauGB
Griinflachen
éffentliche Grinfidchen §9/1/15Baucs
[ 8] spielplatz [ 4] zeltplatz
Ballspielplatz B Uferwiese
E‘ Picknickplatz sonstige Griinanlage
[ G Grillplatz Brandschutzstreifen
[% | Badeplatz / Liegewiese
Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von §9/1/25BauGB
Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum
g RS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
boocooo sonstigen Bepflanzungen

ST Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen
o000 0 e BSpﬂanzungen

Sonstige Planzeichen

l : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9/7 BauGB
I ------ } Umgrenzung der Flachen fiir Neben- / Gemeinschaftsanlagen
e 1 Zweckbestimmung:

Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze fir die mit gleicher Ziffer
gekennzeichneten SO-C Teilflachen

Aufstellplatze fir mobile Freizeitunterkinfte
(Wohnwagen und Zelte)

L]

Car Aufstellplatze fur Caravans

Camping| touristisch nutzbare Standplatze fir mobile Freizeitunterklinfte
(Wohnwagen und Zelte). Die Standplatze dirfen im Jahr nicht
langer als 6 Monate belegt werden.

Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung, sonstige Hof- und
Lagerflachen

:

Flachen flr Versorgungsanlagen

O Brunnen O Trafo

E geplante Léschwasserentnahmestelle

§9/1/12 BauGB

—e—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1/4 BauNVvO

Nachrichtliche Ubernahme §9/6 BauGB

j‘ ' = Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
_m—m |  Naturschutzrechts

- Landschaftsschutzgebiet

FFH - FFH-Gebiet

—

Das Plangebiet liegt im LSG "Tollensebecken".
Das Plangebiet grenzt im Norden, Westen und Osten/ Siidosten an das
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FFH-Gebietes "Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldemn".
im Norden, Westen und Osten ist die Grenze des FFH-Gebietes identisch
mit der Grenze des Plangebietes.

l@, Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmal-
schutz unterliegen

BD - Bodendenkmal Farbe BLAU

SAAANS 50 m Gewasserschutzstreifen § 29 NatSchAG M-V

Darstellungen chne Normcharakter

vorhandene Parzellen mit Freizeitunterkiinften unter Bdumen

sonstige vorhandene bauliche Anlagen, die der Versorgung des Gebietes
dienen

vorhandene ErschlieRungswege

vorhandene Nutzungsabgrenzung / Nutzung der Flachen

vorhandene Gehdizflachen

eingemessener GroRbaumbestand am Ufer und auf vorhandenem
Waldcampingplatz (Vermessung: Dipl.-ing. A. Borutta, Nbg.)

Flurstlicks- / Flurgrenzen nach Grenzfeststellung
Flurstlicksnummer nach Grenzfeststellung
Nutzungsgrenze nach Grenzfeststellung

HINWEISE

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird die Gemeinde Wulkenzin fiir die im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes festgesetzten Sondergebiets-, Verkehrs- und Griinfidchen folgenden Teilausgleich an
anderer Stelle auferhalb des Geltungsbereiches durchfithren:

Bei der Ersatzaufforstung im Rahmen der Waldumwandlung, die insgesamt eine Flache von 7,6 ha umfasst, wird
auf einer Flache von 1.000 m? Wald aus stand- ortheimischen Baum- und Straucharten angelegt. Gegenwértig steht
fur die Ersatzaufforstung das gemeindeeigene Flurstlick 14 in der Flur 7, Gemarkung Neu Rhése zur Verfiigung.
Uber einen Flachenaustausch soll die Erstauf- forstung in unmittelbarem Anschluss an das Brodaer Holz erfolgen.

Die Durchfihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt unter Aufsicht der Gemeinde durch den
Vorhabentrager (6ffentlich rechtlicher Vertrag).

'TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

| 34

3.5

3.6

1. Art und MaR der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr.1 und 2 BauGB/ § 10 BauNVO)

Das Sondergebiet in der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiet" (SOc) dient vorwiegend dem
voribergehenden Bewohnen von Zelten und Wohnwagen zum Zwecke der Erholung.

Das Sondergebiet dient auch der Unterbringung eines Caravanplatzes sowie der Unterbringung von
Infrastruktureinrichtungen fiir die Aligemeinheit.

Zulassig sind:

- Standplétze fiir mobile Freizeitunterkiinfte (Zelte und Wohnwagen)

- Caravanstellplatze

- PKW-Stellplatze fur den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

- Anlagen fir die Verwaltung und Unterhaltung des Campingplatzes

- Anlagen und Einrichtungen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen

- Anlagen und Einrichtungen, die der Aligemeinheit dienen

- Anlagen und Einrichtung fiir Spiel und sportliche Zwecke und fiir die sonstige
Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Die Nutzung der einzelnen Teilflachen wird verbindlich vorgegeben.

In den Teilflachen 1 bis 10 und 12 bis 16 des SOc ist ausschlieflich die Unterbringung von mobilen
Freizeitunterkiinften in Form von Wohnwagen und Zeiten zulassig.
Zulassig sind maximal 20 Aufstellpiatze je Teilflache.

Die Teilflache SOc 11 dient ausschliellich der touristischen Nutzung. Zuléssig sind nur Caravansteliplitze.
Die Aufsteliplatze dirfen im Jahr nicht langer als 6 Monate belegt werden.

Die mit ,Z" gekennzeichneten Teilflachen des SOc (SOcZ) dienen ausschlieBlich der Unterbringung zentraler
Einrichtungen des Campingplatzes.

Die Anlagen und Einrichtungen dienen der Versorgung des Gebietes und der Allgemeinheit.

Zulassig sind:

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsrdume, Rezeption
- Gemeinschaftseinrichtungen

- Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

Die mit ,V" gekennzeichneten Teilflachen des SOc (SOcV) dienen ausschlieflich der Unterbringung sonstiger
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes und der Allgemeinheit.

Zulassig sind:

- Lagerrdume / Lagerplatze

- Toilettenanlagen und Wascheinrichtungen

- Geschirr- und Waschesplleinrichtungen

- Anlagen fiir Abwasser, festen Anfall und Wertstoffe.

Im gesamten Plangebiet ist gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO der Bau von Garagen und Carports nicht erlaubt.

Das Abstellen der PKW's ist nur in den gekennzeichneten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze bzw. auf dem
eigenen Standplatz zuléssig.

2. Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Die festgesetzten Griinflachen in der Zweckbestimmung ,Zeltplatz" dienen ausschlieflich der touristischen
Nutzung. Zuldssig ist das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen.
Die Aufstellpiatze dirfen im Jahr nicht langer als 6 Monate belegt werden.

Die als ,Uferwiesen" gekennzeichneten Grinflachen dienen der Aligemeinheit.
Das Aufstellen von Zelten ist nicht gestattet.

Die als "Brandschutzstreifen” festgesetzten Grinfidchen dienen dem Nachbarschaftsschutz zum Wald. Sie
durfen geman § 4 der Verordnung iber Camping- und Wochenendplétze mit Rasen und einzeln stehenden
Béumen, jedoch nicht mit Stréuchern und Blischen bewachsen sein.

3. Flachen / MaBnahmen zum Ausgleich / Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Pflanzbindungen (§ 1a/ 3 und § 9/ 1a BauGB, § 9/1/20 und 25 BauGB)

Zur Erhaltung des waldéhnlichen Charakters des Campingplatzes diirfen auf der Bestandsflache nur die
Baume entnommen werden, die nicht mehr verkehrssicher sind.
Im Bereich der Erweiterungsflache ist wie folgt zu verfahren:

- Auf den Flachen mit Anpflanzgebot sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und gemaR Festsetzung 3.3
durch Straucher zu verdichten.

- Der Baum mit dem Vogelnest, das mehrjdhrigen Bestand hat und regeiméRig wieder aufgesucht wird, ist zu
erhalten.

- Vor der Fallung einzelner grofler Baume ist eine Kontrolle auf das Vorhandensein regelméRig von européa-
ischen Vogelarten genutzter Lebensstéatten in den Kronen oder an den Stammen sowie auf Fledermaus-
quartieren durchzufihren.

Bei der Feststellung derartiger Niststéatten bzw. Quartiere ist dieser Baum zu erhalten bzw. ggf. eine Aus-
nahmegenehmigung zu beantragen.

- Auf den Teilfidachen SOc 15 und SOc 16 und auf der angrenzenden Griinflache mit der Zweckbestimmung
Zeltplatz ist mindestens ein Laubbaum je 100m? Flache einzein oder in Gruppen zu erhalten.

- Bei der Planung des Wirtschaftshofes ist der Bestand der langlebigen Laubb&ume besonders zu berlick-
sichtigen. Zu erhalten sind insbesondere die Laubbdume aulterhalb der Baugrenze sowie der sonstigen

Fléchen zur Ver- und Entsorgung.

- Eine volisténdige Beseitigung der vorhandenen Gehélze ist nur im Bereich der Wege und der Gemein-
schaftsstellpldtze zuldssig.

- Die Auslichtung des Bestandes erfolgt in Abstimmung mit dem Forstamt Neubrandenburg und dem
Landkreis Meckienburg-Strelitz.

- Baumféllungen dlrfen nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres vorgenomen werden.

Die Einfriedung des Campingplatzes ist mit einem durchgehenden Freihalteabstand von mindestens 15 cm
Uber der Geléndeoberflache als Durchlass fur Kleintiere zu errichten.

Die Einz&unung ist so auszufiihren, dass fiir Jedermann ein freier Zugang zur Uferzone und ein Durchgang
auf dem ufernahen Weg maglich ist (z. B. durch das Offenhalten der Tore am Tage).

Die umgrenzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchemn sind mit einheimischen Strauchern
zu bepflanzen.

Die Strauchpflanzungen kénnen fir erforderliche Zugénge unterbrochen werden.

Pflanzdichte: 1 Strauch / 1,5 m?

Pflanzqualitat:  leichte Straucher

Straucharten:  Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzgebote sind vom Betreiber des Campingplatzes vor der Inbetriebnahme der Erweiterungsfliache
auszufiihren.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

Die Anpflanzung von Stréuchern gemaR Festsetzung 3.3 wird den im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes festgesetzten Sondergebiets-, Verkehrs- und Grinflichen als Sammelausgleichsmafinahme
gemal § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

'VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretu g

Wulkenzin, //I . C’f ' 7(,(‘3 Bi}r%e’iéiil

| 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman §
ordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
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3. Die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs
Einwohnerversammiung am 27.10.200. / R
Die Behorden wurden am 20.11.2009 friihzeitig unterrichtet (Scoping) ¢ : - TF200%xur AuRerung auch

im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der fdmwgl e_"f‘rdert.

waikenzin, Oz 0/ )0 /C Birgereists \ )

2
4. Die Gemeindevertretung Wulkenzin hat am 24.11.2009 den Entwurf des Be\baudngepranes mit der Be-
grindung zum Bauleitplan, mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 06.01.2010 bis zum 10.02.2010
nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 21.12.2009 ortsubllch bekanntgemacht
worden. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentligherBs ange und die Nach-
bargemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die offep '. e

setzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

wulkenzin, Q¢ O/ 2‘{: A @ Burgd/ cister

5. Der Entwurf ist nach der &ffentlichen Auslegung gedndert worden. Die Abgrenzung des Plangebietes zum
Tollensesee wurde gemaR Grenzfeststellung gedndert.

_Der Uberarbeitete Entwurf wurde am 27.04.2010 gebilligt und zur emeuten offentllchen Auslegung, verkuirzt
auf 14 Tage, und Beteiligung der Behdrden zu den (berarbeiteten Teilen bestimmt.

Der Plan hat vom 28.06.2010 bis 14.07.2010 erneut &ffentlich ausgeieg/q,f' ﬂfe be%gn Behorden sind
erneut beteiligt worden.
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6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowla der: sonsﬁgen Trager
offentlicher Belange am 31.08.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor@h
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7. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeIfQ)NQVa rund eines Ver-
fahrensfehlers erneut offentlich ausgelegen

zur Steilungnahme aufgefordert

Wulkenzin, ) (- (3.0 /7]

0.03. 20 471
Wulkenzin, 7" ‘

9. Der katastermafige Bestand an Flurstiicken am ..72. <%, <z.7 fvird als richtig d"k ste
richtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob eruft Die voilstandige undtaf qér

/’/ﬂw.é'"ft-s-.'./_”" ;"-‘4, AG& 1 Lot
Ort, Datum Siegel

o ‘;,/fw,z Z Syl
Unterschnﬂ Leiter Katasteramt

10. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung ) SetaBnd-aus dér Plan sichny (T.enA un
i

(Tell B) wurde mit Verfiigung der hdheren Verwahugqgsbenidrde vom (405, AZ it(..c:..Qié
stimmungen und Hinweisen erteilt. o,
d‘.": / -~ %
_,/,e ,
Wulkenzin, /7.0, 2\, A/ Bﬁrgermetster Y

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeandevertretung vom
....................... erfillt; die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom

Whulkenzin, Blrgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dymffext (Telf B) w&rd hier-

mit ausgefertigt. [
o 77 e d 5 |
Wulkenzin, /( 9 . ([, j QL /f /' Burgermelster 2 > I.
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13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der enstzen}an von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
............... m amthiehen-Bekanntmachungsbiatt ">/ K115+ " ontsiiblich bekanntgemacht worden.
tn der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangein in der Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen

des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205, zuletzt geéndert am
14.09.2004 GVOBI. M-V 8. 9) hingewiesen worden.
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rojek: ~ GEMEINDE WULKENZIN

Satzung liber den einfachen Bebauungsplan
"Campingplatz Gatsch-Eck” — (o~ —
I

Auftraggeber: Amt Neverin / Gemeinde Wulkenzin

Dorfstrafte 36
17039 Neverin
Plan: Plan zur Satzung liber den einfachen Bebauungsplan

Dipl.-Ing. R. Nietiedt

2008B100-1 \ DWG \ Satzung_12.07.2011.dwg Dipl.-Ing. U. Schirmann
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