Satzung der Stadt Friedland

uber den Bebauungslan "Blogaspark Dishley"”

Auf Grund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom

23. Sepﬁember 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes
vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt-
vertretung Friedland vom 07.12.2011 und mit Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehorde folgende Satzung liber den Bebauungsplan "Biogaspark Dishley",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:
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Kartengrundlage:
Vermessung, Katasterkarten Stand Mai 2011, eingearbeitet
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UBERSICHTSPLAN

Réaumlicher Geltungsbereich
Bebauungsplan

Teilflache 1

Teilflache 2

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg=\Vorpommern
(LAIV-MV) 2011, http://www.lverma-mv.de

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

~

S O Biogaspark

GR 300 m?
H 6,00 m

M 1:2000

SL&D
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 /1/1 BauGB

SO

Biogaspark

GRZ 0,8

GR 300 m?
H12,00 m

Sonstiges Sondergebiet "Biogaspark"
(SO - Teilflache 1 / SO* - Teilflache 2)

Grundflachenzahl
Grundflache
Hohe der baulichen Anlagen als Héchstmal in Meter

(Bezugspunkt: mittlere Straflenhhe an der Einfahrt
Biogasanlage bzw. an der Zufahrt zum SO* Biogasanlage)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§11 BauNVO

§16/2/1 BauNVO

§16/2/1 BauNVO

§16/2/4 BauNVO
§18/1 BauNVO

§9/1/2 BauGB

Baugrenze

FLACHEN / MAZSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

§23/3 BauNVO

§1a und §9 /1a BauGB

NATUR UND LANDSCHAFT §9 /1/20+25 BauGB
Flachen fur Wald (Erstaufforstungsflache) §9 /1/18b BauGB
kb Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Biumen, §9 /1/25a BauGB

o O
0000000000

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot Extensivgrinland

Entwicklungsgebot Brachesaum

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur ~ $9/1/20 BauGB

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

@ Erhaltungsgebot Baume §9 /1/25a BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9/7 BauGB

LWT

*—o—0—0—0—9o

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Loschwasserteich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 Abs. 5 BauNvVO

§9/6 BauGB

|||||||||

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
gesetzlich geschiitztes Biotop

Bodendenkmal (Farbe BLAU)
Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freuzuhalten sind

hier: 20m Anbauverbotszone §31 und 32 StraBen- u. Wegebaugesetz M-V
30m Waldabstandsflachen §20 LWaldG M-V

Flurstlicksgrenzen

Gebaudebestand (It. Kataster)
Flurstlicksnummer

vorhandene bauliche Anlagen
Biogaspark Dishley

i,

3
30,00 ;
2 & Bemalfiung in Meter
vorhandene Waldflache

Nachrichtliche Ubernahme § 9/6 BauGB

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt.
Fli]r den Fall, dass durch die Bauarbeiten / Erdarbeiten in die 0. g. Bodendenkmale eingegriffen werden
njruss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V erforderlich.

inweise:
1.0  Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das
.; Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter zu sichern.
%.0 Wenn wahrend der Erdarbeiten Altlasten und/ oder Altlastverdachtsflachen bekannt werden, ist das Um-
weltamt des Landkreises Meckl. Seenplatte, Regionalbereich Neustrelitz, zu benachrichtigen.
.0 Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Drainagen maoglich. Die Funktionstlichtigkeitder der Drainagen
ist zuerhalten.
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Das Sondergebiet "Biogaspark" dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von

Energie aus Biomasse sowie der Unterbringung von sonstigen Anlagen, die im Zusammenhang mit der
Energiegewinnung stehen.
Zulassig sind nur Anlagen mit einer Feuerungswarmeleistung bis max. 2,1 MW FWL.

Im Sondergebiet "Biogaspark" SO, Teilfldche 1, sind folgende Nutzungen zulassig:

- alle fir die Energiegewinnung notwendigen technischen Anlagen mit Ausnahme von Blockheizkraftwerken

- Lagerplatze, Lagergebaude, Lagerbehalter, Siloanlagen

- technische Anlagen zur Aufbereitung der Rohstoffe

- Unterstellhallen und Werkstattgebaude

- Ver- und Entsorgungsanlagen

- Bliro und Sozialgebaude

- Stellflachen fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

- Verwallungen und

- sonstige fiir die Energiegewinnung notwendige Nebenanlagen.

Auf den innerhalb des 30m Waldabstandes liegenden Flachen sind nur Lagerplatze und Siloanlagen
zuldssig.

Im Sondergebiet "Biogaspark" SO* , Teilflache 2, sind folgenden Nutzungen zuléssig:
- Blockheizkraftwerke
- Stellplatze fiir den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf.

Im Sondergebiet "Biogaspark" (Teilflache 1 und 2) sind Ausnahmen von der max. zulassigen Héhe der
baulichen Anlagen mdglich, wenn dies fiir den ProduktionsprozeR erforderlich ist und die Uberschreitung
nur einem untergeordneten Teil der mit baulichen Anlagen (iberdeckten Flachen (z.B. Schornsteine,
Silos u.d.) betrifft. (§ 18 Abs. 2 BauNVO, § 31 Abs.1 BauGB)

Flachen / MaBnahmen zum Ausgleich, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
von Boden, Natur u. Landschaft §1a Abs.3 u. §9 Abs.1a BauGB / §9 Abs.1Nr. 20 und 25 BauGB
Auf den in der Planzeichnung mit A, B und M gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzten Flachen sind 3 m breite Hecken aus einheimischen Strduchern anzupflanzen (Pflanz- und
Reihenabstand 1 m).

Auf den in der Planzeichnung mit C, D, E, N und O gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flachen sind 3 m breite Hecken aus einheimischen Badumen und Strauchern anzupflanzen.
Auf der Flache F ist eine 4,5 m breite Hecke anzupflanzen (Pflanz- und Reihenabstand 1 m).

Auf der mit G gekennzeichneten Flache ist ein 3 m breiter Brachesaum zu entwickeln.

Die Flachen G, |, P und Q sind durch gelenkte Sukzession zu ausdauernden Ruderalfluren zu entwickeln.
Die Flache H ist mit einheimischen Baumen und Stréuchern zu bepflanzen (Pflanz- und Reihenabstand
1,5 m).

Auf der Flache K ist Wald aus standortheimischen Baum- und Straucharten anzulegen.

Fur die Pflanzgebote auf den Flachen A, B, C, D, E, F, M, N und O sind folgende Gehdlzarten zu ver-
wenden:

Baume

(Pflanzqualitat Heister Héhe >175 cm)

Straucher
(Pflanzqualitat 1 x verpflanzt, 2 - 3 Triebe, Hhe >80 cm)

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Crataegus monogyna  WeiRdorn

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pinus sylvestris Kiefer Salix caprea Salweide.

Fir das Pflanzgebot auf der Flache H sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Baume Stréucher

(Pflanzqualitat Heister Hohe >150 cm) (Pflanzqualitat 1 x verpflanzt, 2 - 3 Triebe, Héhe >80 cm)
Acer campestre Feldahorn Malus sylvestris Holzapfel

Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Wildbirne

Prunus avium Vogelkirsche Rubus fruticosus Brombeere

Quercus robur Stieleiche Rubus idaeus Himbeere

Tilia cordata Winterlinde Ribes uva-crispa Stachelbeere.

Die Pflanzgebote auf den Flachen A, B, C, D, E und H sowie die Entwicklung von Braches&umen auf den
Flachen G und | dienen dem Ausgleich fiir die im 1. BA vorhandene Biogasanlage.

Die Pflanzgebote auf den Flachen M, N und O sowie das Entwicklungsgebot auf der Fléche P werden der
im 2. BA geplanten Biogasanlage und dem im Teilgebiet 2 geplanten Blockkraftheizwerk als Ausgleichs-
maRnahmen geman § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Sie sind in dem auf die Fertigstellung der baulichen
Anlagen folgenden Herbst zu realisieren.

Die Anlage von Wald auf der Flache K wurde der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16a
"Erweiterung Biogaspark Friedland - Schwarzer Weg" festgesetzten Sondergebietsfliche als Ausgleichs-
maRnahme gemaf § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Der Wald ist in der auf die Fertigstellung der Erwei-
terung der Biogasanlage Friedland-Schwarzer Weg folgenden Pflanzperiode anzulegen.

Die Pflanzgebote sind vom Grundstiickseigentlimer auszufiihren.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens in der festgesetzten Art und Qualitat nach-
zupflanzen.

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvégel (15. Mérz bis 15. Juli)
durchzufiihren.

Zum Schutz von Insekten sind flir die AuRenbeleuchtung nur geschlossene Natriumdampflampen zu
verwenden.
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Friedland, 08./5. 20 17

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist ge""' R§AA
§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. : A

Friedland, 0&.12. ol

Friedland, 08.12. oo 17

auch m Hmbhck auf
7’Blgte\*. mit

1’

Schreiben vom 16.06.2011.

Friedland, 0g,12. K¢

Friedland, ©& ./2. 20y
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentllc
gemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die offentllche
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Friedland, ©&£./2.c20l Burgermeister 16
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A\ubdﬁeﬁr 'ext,( eil B), x
sowie der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 0649 261’f bis zum
08.11.2011 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend de
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, a .;'?)8

bekanntgemacht worden.

Friedland, O&.12. 201

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich'dé)

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorb halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK \
durch Digitalisierung des analogen BC taﬁdes en’tstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht \
&

abgeleitet werden.
/ &

HE2]
Neubrandenburg, © % ¢~ & 72 \‘3“{

5,

Die Stadtvertretung hat die Stellungiial
Trager &ffentlicher Belange am 07.12 OLLgrﬁﬁlﬁ

Friedland, O8.2, 220y

< / .\\' 'ff" 2 .\_: Y,
07.12.2011 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum.Patr{" uleitplz

mit Umweltbericht wurde mit Beschluf® der Stadtvertretung vom 07.12.2011 gebll §t<

Blrgermeister

Friedland, 30.05 .:20/2 Birgermeister |~

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluf® de\q§tadtvenretUng
VOM ..ovvrenreeenenne erflllt; die Hinweise sind beachtet. ~dbbn 2

Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ............. AZ. e, ;
bestatigt. ;

Friedland, Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un
wird hiermit ausgefertigt.

Friedland,

30.05 .2012 Blirgermeister
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei d\hdér_PJa auf Dauer ;
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu §
erhalten ist, sind am 43:0¢..&. im amtlichen Bekanntmachungsblatt "... N¥Z£................ " ortsliblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom
08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205 zuletzt geandert am 14.09.2004 GVOBI M V s/ 9)/ l gewnesen
worden. : ot

Die Satzung ist am Ablauf des 13062206 in Kraft getreten.

Friedland, [ oG . o20(2,

Projekt:

| Auftraggeber:

STADT FRIEDLAND

Satzung liber den B-Plan "Biogaspark Dishley"
Stadt Friedland

Riemannstralie 42
17098 Friedland

Plan zur Satzung iiber den Bebauungsplan

Dipl.-Ing. R.Nietiedt

2011B055\DWG\Satzung.dwg Dipl.-Ing. U.Schiirmann |
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