Planauszug Teilflache 1

Planauszug Teilfliche 2 / Ubersichtsplan MI*- Gebiet

Ubersichtsplan der rechtskréftigen Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 3 mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 6. Anderung
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Auszug aus dem Liegen- g Im Geltungsbereich der Tellfliche
schaftskatster, Amt Friedland s | 2 bleiben die in der Planzeichnung
vom 25.02.2019 . s und im Textteil B getroffenen Fest-
i 5 setzungen des bestandskriftigen
23 Bebauungsplanes mit folgender

Flur 6 Anderung verbindlich:

Gemarkung
Friedland Die Festsetzung im Text Teil B

des Bebauungsplanes unter Punkt I.

STADT FRIEDLAND

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Am Mihlenteich-siidliche Stadteinfahrt"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB)

Art und Maf} der baulichen Nutzung
Nr.2 wird in folgender Fassung neu
festgesetzt:

GemédRR § 1 Abs.5 BauNVO wird fiir
das Mischgebiet MI* festgesetzt, dass
folgende Nutzungen nach § 6 Abs.2
BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

Nr.3 - Einzelhandel mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten
Sortimenten

Flur 4
Gemark
Friedlan,

Nr.8 - Vergnugungsstétten

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03. November 2017
bekannt gemacht am 10.November 2017 (BGBI. | S. 3634, sowie des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.0Oktober 2015 ( GVOBI. M-V S. 344, 2016 S.28, zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V 8. 106) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Friedland vom 25.09.2019 folgende Satzung Uber die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Mihlenteich - siidliche Stadteinfahrt" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

{

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planfestsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung/ Bauweise

§ 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB

SOy sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel" § 11 BauNVO
GRz 0,8 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
H=8m max. Héhe der baulichen Anlagen Uber Bezugspunkt § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

offentliche Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

AV Anschluss an offentliche Verkehrsflache (Zu-/Abfahrt)
(A private Griinflachen (A, B - Teilflachen) § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
A - Zweckbestimmung: Rasen
B - Zweckbestimmung: Flache fir Gehdlzanpflanzungen
@ zu fallender gesetzlich geschltzter Baum
+—e—e—e—  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Il. Nachrichtliche Ubernahme

@ gesetzlich geschitzter Baum/ geschitzte Baumreihe
lll. Darstellungen ohne Normcharakter

N Flurstlicksgrenzen
L Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

§ 18, 19 NatSchAG M-V

—— Flurgrenze

>< Abriss Gebéaude

Gehdlze It. Vermessung vorh. Obstbaum mit Héhlen und Spalten

BemalRung in Meter
Planung Fahrbahn Nbg. Strale mit Zufahrt zum SO EH

Sichtdreieck

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) - gelten fir die Teilflache 1

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung/ Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)

11 Das sonstige Sondergebiet "Einzelhandel" (SO EH) dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben
fur die verbrauchernahe Versorgung mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Zulassig ist:
1. die Unterbringung eines Lebensmitteldiscounters einschlieBlich eines Backers und Fleischers mit einer

max. Verkaufsflache von insgesamt 1250 m?

2. die Unterbringung eines Fachmarktes mit einer max. Verkaufsflache bis 800 m?

3. die Unterbringung von Anlagen fiir den ruhenden Verkehr (hier: Kundenstellplatze fiir den durch die
unter 1. und 2. aufgefiihrten zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf).

Die Zuléssigkeit des Fachmarktes ist auf folgende Warengruppensystematik mit folgenden max. Verkaufs-

flachen beschrankt:
1. Drogeriewaren (bis max. 700 m?)

2. Bekleidung (bis max. 700 m?)

3. Hausrat, Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (bis max. 350 m?)

4. Mabel, Einrichtungsbedarf (bis max. 800 m?)

5. Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf, Tiernahrung (bis max. 800 m?)

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird auf 8,00 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die

1.2
innerhalb der Planzeichnung Teil A vorhandenen Hohen in Meter (iber NHN im Bezugssystem DHHN92
im Gehweg Neubrandenburger Strale vor Mitte Haus.

1.3 Die max. GRZ ist fiir das sonstige Sondergebiet "Einzelhandel" geman § 17 BauNVO auf 0,80 begrenzt.

2.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Im sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel" SO EH gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden
Bauweise sind gemaR § 22 Abs. 4 BauGB Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange > 50 m
zulassig.

3.0 Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

3.1 Dieim Plan mit A gekennzeichneten privaten Grinflachen sind durch den Grundstlickseigentimer als
Rasenflachen anzulegen.

3.2 Die Aufstellung der Werbepylone auf den mit A gekennzeichneten privaten Griinflachen ist nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

4.0 MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1a BauGB) /

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Als Ersatz fir die zu fillenden Béume sind durch den Grundstlickseigentiimer innerhalb der im Plan mit B
gekennzeichneten privaten Griinflachen 30 einheimische Laub- oder Obstbdume anzupflanzen.

4.2 Die Gehdlze sind durch Grundstiickseigentiimer im auf der Fertigstellung des Marktes folgenden Herbst
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Der Beginn der Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.September des
Jahres bis 15.Marz des Folgejahres zulassig; das Fallen von Gehdlzen ist aulerhalb der Hauptbrutzeit im
Zeitraum vom 1.Oktober bis zum 01.Marz durchzufiihren.

4.4 Vor Abbruch der Gebaude ist durch eine fachlich versierte Person zu prifen, ob Fledermausquartiere betrof-
fen sind. Bei Feststellung der Betroffenheit sind in Abstimmung mit der UNB geeignete Vermeidungsmaf-
nahmen zur Verhinderung von Tétungen vorzusehen.

4.5 Der auf dem Flurstiick 88 vorhandene Obstbaum ist vor bzw. wéhrend der Rodung durch eine fachlich
versierte Person auf relevante Baumhohlen zu Uberprifen. Zu Uberprifen ist das Vorhandensein von Fleder-
mausen und ob Niststatten von Végeln und Lebensstatten besonders geschitzter Kéferarten (wie Eremit,

Rosenkafer, Balkenschroter) betroffen sind. Bei Feststellung von einer Betroffenheit sind in Abstimmung mit
der UNB geeignete VermeidungsmaRnahmen zur Verhinderung von Tétungen vorzusehen

Il.  Hinweise

1.0  Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

2.0 Im sonstigen Sondergebiet "Einzelhandel" betragt die Offnungszeit: Mo bis Sa 06:00 bis 22:00 Uhr.
Anlieferungen, Be- und Entladen vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr sind mit einer Ausnahme nicht zuléssig
( Ausnahme: eine Anfahrt fiir Bécker von 5:00 bis 6:00 Uhr mit Kleintransporter gestattef) .

3.0 Der Bedarf an Kundenstellplatzen ist ausschlieRlich auf dem Grundstiick abzudecken.

4.0 Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet mit vermutlich artesischem Austritt von Grundwasser.

Das Grundwasser liegt in diesem Fall stellenweise dicht unter der Erdoberflache.

Hier gilt Folgendes:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe
oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
MSE einen Monat vor Beginn der Arbeiten formlos anzuzeigen. Das Bauvorhaben darf Dritte nicht beeintréchtigen.
Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist abweichend von § 8 Absatz 1 in Verbindung
mit § 9 Absatz 1 Nummer 4 WHG anstelle der Anzeige eine Erlaubnis nur erforderiich, wenn sich das Einbringen
nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann.

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen (Niedermoor), ist dies der unteren Wasserbehérde des Landkreises
MSE unverzlglich anzuzeigen. Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir 2 Monate vor Beginn
der MaBnahme bei der unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.03.20189.
Der Aufstellungsbeschluss ist nach § 13a Abs.3 Satz 1 BauGB am 20.04.2019 in der Neuen Friedlander

Zeitung Nr. 04/2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 15.05.2019 den Entwurf der 6 . Anderung des Bebauungsplanes mit der Be-
griindung gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bestimmt.
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.06.2019 bis zum 12.07.2019 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist am 24.05.2019 in der Neuen Friedlander
Zeitung Nr. 05/2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
Die 6ffentliche Auslegung wurde aulRerdem im Internet dokumentiert und bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB:iiber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Friedland, /; 09 Jorg ,Bﬂrgermelster

4. Die Stadtvertretung hat am 25.09.2019 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange geprlift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 25.09.2019 von der Stadtvertretung als Sa beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

, Urgermeister

5. Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digita-
lisierung des analogen Bestandes entstanden-ist, Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

. R Rt

- Amtsleitet Kataster & Vermessung

Friedland, 26 93 /o779

Neubrandenburg, ¢ 7 <. Ze 71

6. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Friedland, /7% A¢. 2p19

¥ 5 Cﬁrgermeis@er

7. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am454249.. in der Neuen Friedlander Zeitung Nr. Ael%19. ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestim-
mungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.06.2004
(GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.07.2010 ( GVOBI. M-V 8.366, 378) hinge-

p _

wiesen worden. 7]

%etreten.
/
f Blrgermeister

STADT FRIEDLAND - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung iiber die 6. Anderung des B-Planes Nr.3 "Am Miihlenteich - siidliche Stadteinfahrt"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB)

Satzung Uber die 6. Anderung des B-Planes Nr. 3
Satzungsbeschluss vom 25.09.2019

Friedland, Zf 10,2079

Plan:
Phase:

N:\201 831 4’(\DYVG\Satzungsbeschluss-1 .dwg




