Verfahrensvermerke

Planzeichenerklarung - Praambel
Planzeichen gemaR der Verordnung tiber die A rbeitung der Bauleitpla d die Darstell Planinh Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miiritz), Landkreis Miiritz, hat aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau- ; ; ZEs d I 4 .
(Planzeichengerordnung 1990 - gla?\zuv 90).\efor: '?;. 032%.,2: 133:?5(;8? l1'391 :es_ 2’:," N P gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 | 2.7 Von dieser Festsetzung ist folgende Ausnahme zulassig: 9. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Striauchern (§9 Abs. 1 BauGB) §2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 1. AutstellungsbeschiuB 2. Beteiligung der Raumordnungsbehérde
S. 137), der § 86 Abs. 1, 3 und 4 der Landesbauordnung M-V (BauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom - Die Hoéhe baulicher Anlagen fir die Verwend euerb [ it ei 5 s ; : P - 5 ; o i Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltun Die Stadtvertretung der Stadt W. Maritz) hat in ihrer S Die fur die R i
; 06.05.1998 (GVO BL M-V S. 468, berichtigt S. 6121) und der §§ 5 und 22 der Kommunalverfassung fiir das Land nicht mehr als 30 m2 dad%ie festgesetzte th: ?)?Sezrl?.?uri Dgreerrsthr::irtglsn b SNl Die in der Planzeichnung als private Griinflache, Grunanlage, festgesetzte Flache ist zu 25% mit Laub- ( ; 9 am 08 November 1985 e '°231ssiuurlg iy 'xne'fﬁgﬁ isfarﬂ'zdgMzﬁ'zm:%'ggl;lgn‘é%dﬁgds:sggs" “:“’Nf“f"’a’;‘.’,'?;"ei‘:?&??;
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Meckienburg-Vorpommern (KV M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVO BI. M-V S. 29), zuletzt ' - baumen entweder als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit D_rahtballlerung_. Stammumfang mindestens 18 aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 26. April 1994 Bebauungsplans Nr. 28 *Gregoriusberg"” gemal § 2 Abs. 1 BauGB  worden.
§§ 1 bis 11 BauNVO geandert durch Gesetz vom 10.07.1998 (GVO BI. M-V S. 634) den Bebauungsplan Nr. 28 ,Gregoriusberg“ in Waren (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO) cm, oder als Stammbusch, mindestens 3,5 m hoch, und Strauchern, zweimal verpflanzt, mindestens 1 m (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3) beschiossen.
| (Miiritz), bestehend aus: hoch, zu bepflanzen. ?:rJAutsteuur:%s%bescmun_ tl:ntch geman § vf Abs. 1 BauGB am
M Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvo , Der Anteil der Laubbdume muB mindestens 20%, der Anteil der Straucher darf héchstens 80% aus- LS e B iRy By o
| | . Planzeichnung und nachstehenden textiichen Festsetzungen, 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB) machen. : 12.  Zulassige Farbtone : (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) i :
o Mischgebiete § 6 BauNVvO §1  Planungsrechtliche Festsetzungen 3.1 In dec; o;tpnc’e: Bauvrrgise (?) mﬁzse? die 1A5uBe2wanc:’fléc|hen. Trafufen ct’md Firste von mehr als 20 m lan- (M12 - MaBnahme 12 Grinordnerische Stellungnahme) Far die Bestimmung des Rahmens der zulassigen Farbtone sind die durch die Nummern des Farbregi- Waren (Miritz), 04 05. 7998 Waren (Miritz), 04.05. 7998
" §2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gen Gebauden nach jeweils mindestens 15 m Fassaden ange auf mindestens 8 m Lange gegeneinander : " : , : . 5 4 sters RAL 840 HR bezeichneten Farbténe mafgeblich, nicht jedoch di ih [ -
(Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung) versetzt angeordnet werden. Der Versprung der AuBenwandflachen und der Hohenversprung von Trau- e e fesggese}zten by i breneq Fl.ache.nstrelfen " dus Anpfl§nzen vah Ssumen i S ten Nummern. e T DD . :
! fen und Firsten muB mindestens 0.5 m betragen chern sind dicht, artenreich und mehrschichtig mit Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen, vorhan- "Z %
& , Mag der baulichen Nutzung § ?6Ags. L\!;I(r) 1 BauGB in ihrer Sitzung am 2% November 1998 als Satzung beschiossen. : ' dene Geholze sind zu erhalten. - Gedeckte Farben im Sinne dieser Satzung sind Farbtone, die mindestens 2u 10 vom Hundert aus Farb- L -
7 s (MI1 O : 6 (1 ’2) a - " B s §16 frg: e R 32 In der abweichenden Bauweise (a) miissen Gebaude wie in der geschiossenen Bauweise ohne seiflichen Auf ausreichend breiten Flachenstreifen sind im Abstand von durchschnittiich 8 m Laubgehdize, als tonen der Farbreihen Grau oder Braun des Farbregisters RAL 840 HR bestehen. et I a
- als Hochstgrenze : ; 22 Grenzabstand errichtet werden, darfen jedoch far die Anlage von Zugéngen oder Zufahrten ausnahms- Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mindestens 16 cm, und Straucher, - - - e
3 e Bereich fir Waren (Mdritz), 28.01. 1999 weise bis hochstens 5 m seitlich Grenzabstand halten. - zweimal verpflanzt, mindestens 1 m hoch, zu pflanzen.
" Zahl der Voligeschosse (2) § 16 Abs. 4 BauNVO " ) e 13 F d
y ) . d s Ein- und Ausfahrt @ zwingend : 3.3 In der abweichenden Bauweise (a) dirfen Gebaude hch 1,5mh de T ETTIIS Brme y— . SR ST 20 1. e tadtve e b e e
; n der abweichenden Bauweise (a) dirfen Geba Ochstens 1,5 m hinter der an der RosenthalstraBe ¥ 3 ie ni i : : 2 i Gri in i i i ari in i i
12Z e : 04 Grundfiachenzahl (GRZ) § 16 BauNvO /?(' g festgesetzten Baugrenze errichtet werden. i z:,:eﬁuiﬁeg;v:;dk?:ﬁh::;b?;:fg;?';a?éﬁ::?;ug;grgdlﬁr%::g";;e;d:rg'r:;s e':;";&i"g%"ﬁ%"gﬁlggg’ E'me sze. ?mr do'vgstgm \;Vea';en ‘e”f":’ilfﬁ ha:‘.ng 'h?;rzs;ggug E,',‘,’ fm:in?ggggm?rvfmr:vc:::: Q‘e‘é';‘,,’&,',‘,‘i,:,'; "X,?r'egiﬁg“ﬁﬁ
128 .58 M |2 O 6 (1 2) a AR R TR ORI A SR A TR PSR G Y s = (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 und 4 BauNVO) 10.  Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 BauGB) Fassadenverkleidun : o : L . e Bebauungsplans Nr. 28 “Gregoriusberg® und der Begrindung  sowie die Stellungnahmen der Trager Sffentiicher Belange gepruft.
’ o . C gen aus Kunststein, Metall oder Materialien, die andere Materialien vortauschen, sind zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 2 BauGB- Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Stadtvertretung der Stadt
12 126 B ’ . (0 8) Geschoffiachenzahl (GF2) § 16 BauNVO 7 (Rhein ) und Bindungen fir Bepflanzungen unzulassig. MafBnahmenG i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Waren (Muritz) hat dem ren Entwurf des vorzeitigen
64.569 ’ Burgermeister : = SRR : 2 . . . ) Bebauungsplans Nr. 28 *Gregoriusberg" und der Begrindung
129 2 4. r n 3 10.1  Auf ErschlieBungsflachen ist je angefan ne 150 m’ neu versiegelter Flache AbfluBbeiwert > 0,6) min- 4 " s ) ! Ort und Dauer der 6ffentiichen Auslegung sind am 12. Marz 1996 ' i i
190 S THmax: 77,5 m 0 HN Hohe baulicher Anlagen als Hochstmag, § 16 Abs. 3 BauNVO G,a ag.e i i Zufar.lrten " =55 : (§9 /'\bs. i destens ein grol?kroniger Lau:)baurg'f:.a Hogczstamm, dreimal verpflgnzt, mit Drah(tballierung. Sta;\mur)nfang 132 Far AuBenwandflachen benachbarter Gebaude sind dieselben Materialien entsprechend, jedoch mit un- ortsGblich im Warener Wochenblatt bekanntgemacht worden. mgmhmmt T Ky ovain § 3 8. B
/ / P ! Traufhdhe in Metern Gber Null § 18 Abs. 1 BauNVO 4.1 Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stelplatzen ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur auf mindestens 18 cm, auf einer mindestens 10 m? groBen begriinten Vegetationsflache zu pflanzen. terschiedlichen Farbtonen zu verwenden. Gebéude im Sinne dieser Satzung ist eine ErschlieBungsein- Dor Entwurl des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 28 Ort und Dauer der Sffentiichen Auslegung sind am 02. Juii 1996
5, 3 777"55"'0H~ FHmax: 83,5 m G HN ,:Oh; bau,ic,;;, A,,.ag:g a':s 'Hw,smg_ § 16 Abs. 3 BauNVO 13 Uberbaubaren oder dafir festgesetzten Grundstiicksflichen zulassig. (M10 - MaBnahme 10 Griinordnerische Stellungnahme) heit. A%dr?o?n”ugboro tgdsd;rea andung hab:gG vom/ 2m0 l;ég 2!:816,‘; ortsiblich im Warener Wochenblatt bekanntgemacht worden.
2.8 m irsthohe in Metern Gber Null § 18 Abs. 1 BauNvO : s . o w i e : it
12471 L 0 rt GHmax: 75,0m G HN Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal § 16 Abs. 4 BauNVO TeXtIIChe FeStsetzungen 42  Der Abstand zur StraBBenbegrenzungslinie muB vor Gberdachten Stellplatzen mindestens 3 m und vor  10.2  Stelifiachen fir mehr als 6 Pkw-Standplatze sind auf einem mindestens 1,5 m breiten, dicht mit Stray- 133 FUr Sichtmauerwerk sind nur Materialien aus gebranntem Ton Zulassig. R D(;,'mﬁm','g e dor & Brzgmmg mumpl?;swlms 15,
124/2 e i ~es, Sc ha ' o= 65.12 vorh Gebaudehdhe in m aber Null . § 18 Abs. 1 BauNVO Steliplatzen mindestens 1 m, neben oder hinter Einstellplatzen mindestens 1,5 m betragen. chern oder Stauden bepflanzten Grundstiicksstreifen einzugrinen. Je 4 Standplatze ist ein groBkroniger X . : . _ : . 2 August 1996 gemaB § 3 Abs.2 BauGB emeut bffentich
A ) AL 8 ! ; §1 Planungsrechtliche Festsetzun gen i . . ' Laubbaum, Stammumfang von mindestens 16 cm, anzupflanzen. 13.4  Nur fir konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile, wie Pleiler, Stitzen, Balken und Stiirze, darf Sicht- ausgelegen.
X . 131 65,25 Tl Uge B _~ ra B e 4.3  Steliplatze, die im aligemeinen Wohngebiet (WA) in einem Abstand von weniger als 10 m von der Grenze (M11 - MaBnahme 11 Grunordnerische Stellungnahme) beton ohne Vorsatz aus natirrlichen Materialien oder Materialien aus gebranntem Ton oder ohne hand-
Y ” < i -y, b ha \ 8 t Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgrund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung angelegt werden, sind zur Abschirmung vor Larm zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) werklich bearbeitete Oberflache verwendet werden. Waren (Maritz), % 05. 7998 Waren (Muritz), 04.05. 1998
o B8 I I . P ® RO ge ) 7S §§ 22 und 23 BauNVO 1986 (BGBLI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBL. | S 1189), und der schitzender Nutzungen auf benachbarten Grundsticken entweder ganz oder teilweise zu (berdachen ) ; )
- ;;ss.l Fm“;,: 5E 1327+ 20 26 & 3 5 A alons Donsiia § 22 Abs. 2 BauNVO Baunutzungsverord_nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma_chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | und zur Grenze mit einer Wand oder einem bepflanzten Wall von mindestens 1,5 m Héhe zu versehen. 10.3  Auf Baugrundsticken ist je angefangene 200 m’ neu iberbauter oder neu versiegelter Flache 135 Im aligemeinen Wohngeret (WA) sind die Giebelseite_n der Gebaude durch Fenster oder mindestens
s , SomSIN) 147 - nur Einzel- und Doppelhauser zulassig S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23, April 1993 (BGBI. | S. 466) C, o . : . _ . i ‘ (AbfluBbeiwert > 0,6) ein Laubbaum entweder als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, 0.5 m vorspringende Gebaudeteile, wie z.B. Erker, Loggien, verglaste Balkone, zu gliedern. ' Qf . Q( .
125 = - ubf GG a M [ B9 b i i P 44 Im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (Ml 2) ist auf der mit dem Planzeichen ‘GGa (Gemeinschaftsgarage) Stammumfang mindestens 16 cm, oder als Stammbusch, mindestens 3 m hoch, zu pflanzen. a o T A4 e < e ) B e AT
B ot 0 g g SHimen: 2551 // 148 o] : \ b % Bezeichneten Flache nur ein Gebaude (Uberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehrgeschossig) fir die (M11 - MaBnahme 11 Griinordnerische Stellungnahme) 14 Déch (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) . Bomww Siegel  \, ek ‘Bg"“" ).isw
~ /6! Einsielpittze for Sportbosthater | . : er baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO) plerbringung von notwendigen Einstellplatzen fir das Teilgebiet 2 und fir das im raumlichen Geltungs- - Décher s.1Nr. 1 LBauO M- R omrass iz
a8 . Efch a.,:; e Tatiche Festsetzungen a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNvO bereich des Bebauungsplans Nr. 14 festgesetzte Sonstige Sondergebiet, Sportboothafen, von insgesamt 104  Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Erganzung, Entwicklung oder Umwandiung vorhande- 141 Als Dachformen sind nur geneigte Dacher zulassig i e .
—u;r e : / 149 P S S i e Aligemeines Wohngebiet (WA) i (§ 4 BauNVO) h:)é:hsttensG 1?)2 %l:s;gllplatzgg, cz“t;tlaﬁs'l“g. lec;:ch nul; m.Verzmdung mh;t einem der RosenthalstraBe zuge- ner Gehdlzbestande dirfen nur standortvertragliche Arten verwendet werden, die der potentiell natirii- 5 5. Dritte offentliche Auslegung 6. Prifung der Bedenken und Anregungen
155 5T S . o R s 3 ubare Grundsta s. 1 Bau ; ; ool i _ L ordneten Gebaude oder Gebaudeteil fir an re zulassige Arten von Nutzungen. chen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind. Die Von dieser Festsetzung sind bauliche Nebenanlagen und untergeordnete bauliche Anlagen mit einer Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Muritz) hat in ihrer Sitz Die Stadtvertretung der Stadt W. Maritz) hat die in dem
s.2 s, f/ 15, 1.1 g?:h:l':‘%efzgggge\gga?g::;% S:\WZ\L)JI as;r;?g lrll)sige::gt;ﬁ;;egsbj?og Bn;’ rS:‘-\c/aé‘»)cho'rasfla_c:he (GF) far Laden, (Hinweis: siehe Ziffem 1.2, 7.3 und 7.4 Textliche Festsetzungen) Verwendung von Zuchtformen (pyramidal, kugelkdpfig 0.4.) ist nicht zulassig. Grundflache von héchstens 40 m? ausgenommen, nicht jedoch in Gruppen oder in Heihengvon drei und am ‘mﬁMnggﬁ?&n%,:m gnmé:::: m&g"%“;ﬂg B;:i"méﬂgsvgz:'?fg?z W‘%e:%*ﬂ)‘ g:; enfegunﬂm
= 2 s Y X ; u zulassigen: d . . : : - % sowie eliL ahmen der Trager 6ffen r 1 in ihrer Sitzung am 12. November gepruft. rgebnis ist
D / ? gous 13 146 S — 1, § 23 Abs. 2 BauNvO - ERat - 4.4.1 Ein- und Ausfahrt der Gemeinschaftsgarage (GGa) sind nur in dem in der Planzeichnung festgesetzten Maigeblich fur die Auswahl sind die in der folgenden Liste fir das Anpflanzen von Bdumen und Strau- mehr angeordnete Garagen und iberdachte Stellplétze. a?';’?m)ﬁ;“‘;‘gm""" worden. D‘:jm“:’;‘;gg o A mitgetel: worden.
J Bereich der RosenthalstraBe zulassig. chern aufgeflihrten Arten, zusatzlich hochstammige Obstbadume, z.B Birne : i : ; % : ° - - oo
122/3 2 : 4 ( ) ___________ o— § 23 Abs. 3 BauNVO diien . Gam ¥ " 3 : b - y o 142 Die Dachne_lgung des Hauptdgches muf3 bei Hauptgebduden mindestens 35° und darf héchstens 50° Bebauungsplans Nr. 28 *Gregoriusberg® und der Begrindung
o ' P ashat WA 0’ 10 0 2. S8 T By — ';,‘:b,ﬁ;ﬁ,"s';};ﬂgeﬁ%)acodg';&g;'i’gcg:fefsggg";? E:g::sir',f"’éf"g 442 Werden die Einstellplatze fir den Sportboothafen im Einvemehmen mit der Stadt Waren (Miritz) ganz (8. Anlage 4 Grinordnerische Stellungnahme - Teil B der Begriindung) petragen. Die auf einen gemeinsamen First zulaufenden Dachflachen mussen die gleiche Neigung auf- BeuGB beschicanay, - Sftentiche Ausiegung gemdB § 3 Abs. 2
S UGTOE oA e, et ’ R © jedoch héchstens 200 m2. | . oder teilweise an einem anderen Standort nachgewiesen, verringert sich die Anzahl der auf der mit dem woeen. O
¥ WRERL R ' PRORE : e - - ; e Planzeichen ‘GGa’ (Gemeinschaftsgara ) gekennzeichneten Flache fir den Sportboothafen nachzuwei- Bezeichnu , y Beschlup vom 7 10.1998 o '
Der ehemalige Eiskeller ist P & v, T i Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) senden Einsteliplatze entsprechend. = 5 HAERS o , 143 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) ist das oberste VollgeschoB mehrgeschossiger Gebau jg . Oredbiohim Warener Wochenblait bekannigemacht worden.
paudenkmal, Naturdenkmal und I} ' 5 PRS0 S :s\ e StraBenverkehrsfiache ip g e 1.2 Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO im aligemeinen Wohngebiet (WA) vorgesehenen Ausnahmen konnen 443 Die F der Ziffern 4.4 bis 4.4.2 gelten nich lle i Einstellplatze f = — DachgeschoB 2uldssig. Dies gl nicht fl die mit»(Stemchen) gekannzeichneten . o . - DG«r E-m- tg!.: dorv%r:grﬂnd Bh:g:n 02 Jul'N;is o?
bensraum geschiitzter Arten : g ~ / S S o i o2 nverkehrs! . § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB » : ; . , 4. e Festsetzungen der Ziffern 4.4 bis 4.4. gelten nicht, wenn alle notwendigen Einstellplatze fiir den g unmittelbar siidlich der ErschlieBungsstrafe. regon ung vom Oz. Juli bis 04.
| 4 = - .,g. - - g - 4 s £ 144 fa ausnahmsweise zugelassen werden: Sportboothafen im Einvemehmen mit der Stadt Waren (Mritz) an einem anderen Standort nachgewie- GroBkronige Baume 14.4  Es sind nur Nebendécher, Dachaufbauten und Dacheinschnitte zulassig, deren Grundflache insgesamt :w = ¥ . -
A / : - e > 4 — v StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ~ Betriebe des Beherbergungsgewerbes. sen werden. ; Rotbuche Fagus sylvatica nicht groBer ist als die halbe Grundfliche der verbleibenden und ihnen zuzuordnenden Flache des -
3 : 3 - s gat i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) Traubeneiche Quercus petraea Hauptdaches. ]
ND RFi NN . o ° L % _ : Die Ubrigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. e ’ Pe Waren (Maritz), 04. 05, 7998 Waren (Miritz), 04 05. 1998
g : e o7 s I G . g ] Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) - v":,’"}“"g""‘ T e 145 Der Abstand zwischen Giebel, Grat oder Kehle eines Hauptdaches und Nebendachem, Dachaufbauten
& : . ," 2 e 6 ; , 6, 4 ' . s i 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB) alnu Juglans regia und Dacheinschnitten muB3 mindestens 2 m betragen. 2( "
SR S . . ° rkfiache - 1Nr. chgebie (§ 6 BauNVvO) o dein 2 : ; ) . ‘ : e -
X 0 THMaX 76,0 m G i . THmax: 70.5maHN83 - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im aligemeinen Wohngebiet (WA) nur auf Mittelkronige Baume 146 Die Traufe de i it ei ite bi i i
é 3 GRS IR Wkl , _ ¥ : _ S . : , . . s Hauptdaches darf nur von Gebaudeteilen mit B e ioncad gl ol AN s L TR g e SNSRI " T (R - S e 3
% \ a2 : ; i . x%% i 2 “ "'"""-xez.oma.m ‘ L FT::'mmx 37: 'é’"'“ = . 2, s;Hm. 825m iy 13 Im Teilgebiet 1 des Mischgebiets (Ml 1) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Arten von Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aus- Sandbirke Betula pendula : belseite mindestensp 4,5 m Abstand halten, a:g:séhn?nerlm ﬁszeﬁ? %;::Jhigftgu?e'ﬁ vggrgﬁr g::; Si am) ster
% , ﬁ'ly,,"é-’;%ma 2 '. G i \ I \ m G HN \, _!‘F FH:::.;:‘g: g ";'z , ' m"lx‘;?s 188 © = \ . Nutzungen nur zuléssig: nahmsweise auch auf nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen, soweit diese nicht zu bepflanzen sind Faulbaum Rhamnz: frangula rechtwinklig zum First des Hauptdaches angeordnet wird, dirfen, gemessen von ihrer unter'en Kante. die egel | Grgermei
el m o N { . . FHmax: 83's m o 1N " 3 §9Abs. 1Nr. 15 - Wohngebaude oder deren Bewuchs nicht zu schitzen ist. . Flache des Hauptdaches bis 5 m (iberragen ' I
33 'ha,,‘v 136/8 ! 1 70s 83.5m i HN [+ 5= ~—— . oo e ' ge e : _ . : Eberesche Sorbus aucuparia g Neers w5
- | \ 3. el o , 3 \ und Abs. 6 BauGB - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschatten sowie Betriebe des Beherbergungsaewerbes (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) E inali 7. Bescheinigung der Planunteriage ungsbeschl
il ' - had 71,46 * « \e 70, l, cedleds /| ro8 Gronfiachen > . ' WIS S : >roérgungsgewerbes, isbeere Sorbus torminalis 14.7  Dacher dirfen nur mit Pfann kt v ar Da : . . - o
\ I[ \g l 2. 38 ey ” 8 - Q Anlagen far Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche ' . Hainbuche Carpinus betulus baude ‘ud Materiali an er: ged:i:dl_og:r bFegrr: ':'t werden. Fr Dacher berjachbgn apgeordneter Ge- Der katastermaBige Bestand am 18. Marz 1996 wird als richtig Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mdritz) hat den vorzeitigen
/‘:\ : \ P~ | I 20.071,45 od 320\ . b m 77.0ma §2 e Zwecke. 6. Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Spitzahom Acer pisteciies zu:g istsg‘ine Ea rsec?:i ;eenu r:ngsel::heeritsc ichen Farbtonen zu verwenden. Gebaude im Sinne dieser Sat- fargesteltt bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung mw‘mwm Nr. 28 “Gregoriusberg" in Ihrer Sitzung am 12
°72. & 5 72,32 ) » h 0ma HN 2 nanlage, . : ~ . ; I » der Grenzpunkte der Vorbehalt, daB eine Prifung 1997 gemaB § 10 BauGB als Satzung beschiossen
) \ . | . // I 13679 I 70,25 : o < (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) ggc::ﬂ_échpn s;inghevon yeggr:utazung. bsel;f‘laaanu'?g. rE‘mfriedung oder Aufschittung freizuhalten, die die v poini S 14.8  Als Material fur die Dachdeckung mehr als 35 igter Dacher sind lasierte Pf gedeck R 'gg‘wm F'"m".:w'" mm
g . 5 ) oy . ’ 70, 81 T i 136 . : : e . : S . & o . icht in einer von 0,7 bis 3 m Uber der Fahrbahnoberkante behindert. Zulassig sind jedoch Einzel- y v O U ung menr als 35° geneigter Dacher sind nur unglasierte Pfannen in b vorliegt. RegreBansprilche kénnen nicht abgeleitet werden. 7 . .~
r; WA 0.4 (0 8) - . — i 4 '7’-7_’—1 : / ! P25 C:; TR - a g::?gg:%fcﬁtgegr&?ah'g:ge;e(ylpi)msr"gg = ;:r'?r';g::ﬁo;"s? g?";eu'f" g:rbfn”:e d'e”r:‘ G;am:z'zz:chh:n"s,gaé:j baume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hohe. i Stréucher ten Farben folgender Farbtdne und deren Zwischentonen zulassig: :
— S e _ 2 2 . : - : : - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Roter Hartriegel Comus sanguinea von rotora (2001) aus Farbreih Waren (Maritz), /7 2 % 77,9 %
! ) ) ANRX g - &5 TR o . - 1 ;Ej iy, o oy (Gemeinschaftsgarage) bezeichneten Flache innerhalb einer Bautiefe von 15 m, gemessen von der in y nge us rarbreihe orange s e
Bos 7 N il Y e PN, der StraBBenbegrenzungslinie verlaufenden Baugrenze, von den nach § 6 Abs, i g Haselnub Corylus avellana Uber  korallenrot (3016) aus Farbreihe rot
P - - T et gl Private Verken . —— S 4 50 ~ Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 ten von Nutzb:r?gen nurgzsuléssig: . den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Ar 4 e ] Eingriffliger WeiBdom Crataegus monogyna tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot ’
© -84 = 2,5 neu = 13671 5 -5 vorh. 4 0.'ﬁ e s S A . ~QQ) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Abs. 6 BauGB S . mmissionsschutz an der RosenthalstraBe (Ml 1 und MI 2) (§ 9 Abs. 1 BauGB) Zweigriffliger Wei3dom Crataegus oxyacantha d und kupferbraun (8004) aus Farbreihe braun K1/ 05%7 1 e / -
, T\ 71,38 d es i e p - Wohngebaude, i . : _ . : : ; ; ; " Dot 4 o, S —
o L/ ’ "7 ’ o _Treeaa 143 : i héfts. ¥ 71 In den Teilgebieten 1 und 2 des Mischgebietes (Ml 1 und MI 2) sind bei der Errichtung neuer Gebaude, Liguster Ligustrum vuigare . otbraun (8012) aus Farbreihe braun e Lonlatlivansd - Lo TN . o e
Bebauungsplan Nr. 1 4 \ ™) & h &8, ’9\70.24 ) /. }2 “*; i ¢~ HL####### F:men ém Malnahmen zum Schutz, zur Pfiege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB _ gimlh::d;‘lgge?rti’erggegim'k- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des B el die vor Larm zu schitzenden Nutzungen dienen, alle Médglichkeiten zu nutzen, larmgeschitzte Aufent- Wald-GeiB3bart Lonicera periclymenum s e ¢ ) CE P (g fal Lty cpes #
W, =__£1,0 ‘ 69,2 Varh. = @ s i —— - ~ Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle. Sogiale gesundheitiiche ugdg:pomiché haltsbereiche auBerhalb und innerhalb des Gebaudes zu schatfen durch: TS Hincimahiante LERRIR A o e foppeingu o o ‘3,'315'":“ o Chetons 15 71 s Sy Caien Ud untereordnatsn Gebéuds-
- . ) . o O0O00OO0O0 b 4 X : : : ’ e g R = . . ) S
\ 3 mex oo THNT I, . 4 9% 7 7 i 4 — § i g':;‘e" zum Anpflanzen von Baumen und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Zwecke. : - die Gebaudestellung, die Geb&udeform, die Errichtung vor Larm schitzender Einfriedungen und die mz:ohanmsbeem Si'::s . Sfc?,emz'f,ggsﬁ; ncee von [ichstens 18 m sind auBerdem grodlormatige, glatis und patiniersnde
| “ ST chem , u ) b : X
N : Kot I ) s Frima 200 M U] o < —h Q R S s (Hinweis: siehe Ziffem 4.4 bis 4.4.3, 7.3 und 7.4 Textliche Festsetzungen) finordnung der vor LArm zy schitzenden Aufenthaltsraume, X e T - —— : : i 9. Vierte 6ffen
121 ° e I T MG HN ss.s,ly - i @ P § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) - dutf'ch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tdaren, der vor Larm besonders zu schiitzenden B”" . Rosa canina _ Dacher von baulichen Nebenanlagen mit einer Neigung von Wweniger als 20° sind extensiv mit trocken- - Vierte tliche Auslegung : 10.Satzungséndernder Beschluf/Beschluf zur
. 240 s " P m"n':,- 765 m o s ; Aufenthaltsraume. uschrose Rosa corymbifera heitsresistenten Pflanzen, z.B. mit Sedum-Arten, so zu begrinen, daB sich innerhalb einer Vegetation- Verfahrensanderung gem. § 233 BauGB (neu)
\\ \ : : ; > 35070 A 7 e 9] 80.5m g pon ® zu erhaltende Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 15 Im Mischgebiet (MI) sind insgesamt héchstens 900 m2 GeschoBflache (GF) fir Einzelhandelsbetriebe i ) . S Puton Svioms e sine geschiossene Planzendecke entwickein kann.
‘C: %'Mnx. zg,g,,.a Y e ’9f - ' g 5 y zuléssig. Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen: 7.2 Auﬂfgbautelle. insbesondere Fenster, Tur, Wand und Dach der schallbelasteten Seiten von besonders Himbeere Rubus idaeus (M4 - MaBnahme 4 Grunordnerische Stellungnahme) wwmo der Stadt Waren (Miiritz) hat in Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz hat in
= :83.0m G - ‘ z %, 7 _ ' wor -arm 2u schitzenden Aufenthaltsraumen, sind entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbay® Gemeiner Schneeball Viburmum opulus 208 bn-98 eine Plansinderung gém. ~  iher Sitzung am 27.11.1998 die in den
\ e Tor s UVREZ . Iy 7p.08 | I // b i “ce. 3 / /e ph"'io 141 Sonstige Festsetzungen, Kennzeichnungen. nachrichtiche S D hai - Einzelhandelsbetriebe (November 1989), Teil 6, nach erhdhten Schalischutzanforderungen auszubilden. ) § 3 Abs. 3 BauGB beschiossen. Der gednderte Entwurf  verfahren vorgebrachten Mun;‘mmao?m
\ 1 MFW"' . 83 .34 |‘ ° 72, 70,21 -7 _~ 89,62 // 7 S E "‘u._t,;:a,,ma Ubernahmen und Vermerke ' dirfen, wenn sie dem Verkauf von Lebensmitteln oder anderen Gitern des téglicher; Bedarfs i.S.v. § 3 MaBgeblich fir die zu gewahrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebaude sind die An- W S R v Ryl (8 65 Abs. 1. 1 LBauO M-V) m“m* WNW‘?WWMI?‘Q.MW:& "mu', msegmnmu S ".ms"l ie My beschigasen, de
7S L |"\\ Tr— 75'0 : 70,29<"_ 69,62 e > Sm g A WA 0 ’ 4 ( O’ 8) a | ;bdic g 'r;lgc gstB;l;N:a(g :;zenen, eine Verkaufsflache (VF) von jeweils hochstens 100 m haben, insgesamt haltswerte fir Innengerauschpegel nach VDI 2719. Waldrebe Clematis vitalba 15.1 sg:‘:ie g‘::ta'nugg von Garagen un<|:l uberdachten Stellplatzen, die mit dem Hauptgebaude baulich ver- o Abs. 1 B:“"gmﬂ)ﬂm a..ﬁ&"'aﬂ?s.’sﬁ’
70 \ . mmmmmn——o Sichif §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB m2, . Efeu Hedera helix en oder in Gruppen von mehr a s drei angeordnet sind, gelten die Festsetzungen zu Materialien und Ort und Dauer der ffentlichen Aus sind am fiihrung des Verfah
. . | A 'F*z . m ,.,N‘//'?\__ b TLL o - (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) 7.3 'BeIT dglr Emichtung e'iaer Gemeins?haftsgarage (Uberdachte Parkpalette oder Parkhaus, mehrgeschossig) Jelangerjelieber Lonicera caprifolia Farben fur Fassaden (Ziffer 14) und Dacher (Ziffer 15). Die Dachneigung muf mindestens 20° betragen. 26-1mom0wch im ,Warener Wo':gwhonblatt“ bekannt (s.us"g) in der F...T,.; xhwm.nm
-~ ' F"""lxm.’feo.'o f SHE S Mit Gehrechten zu belastende Flachen 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB : . Ery s e : | Im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (MI 2) ist der Ein- und Ausfahrtsbereich von der StraBenbegrenzungsli- Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia : : - SERRP. 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, berichtigt 1998 | S. 137
» /7 =~ /-\/— . );»— o Al ":HN / - b 0.8 vorh. g . : s g:sl\g:sghg:g:e t (M.B n?:?dvs;ghc:e:éum'um- nicht von Beherbergungsbetrieben genutzt werden, oberhalb nie bis in das Gebaude so einzuhausen, daB sich Schallemissionen nur zur RosenthalstraBBe ausbreiten Wilder Wein Parthenocissus :icu:pidata *Veitchii* 1.2 Steliplatze entlang der Nordgrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind in Grup- gefafit. s
< “S<ET- el - /] o geschosses ni ungen zulassig. kénnen. Fir die Einhausung sind Materialien zu verwenden, die je Quadratmeter Wand- und Dachfiache i pen mit 3 bis 5 Standplatzen zu gliedem. Mindestens 40 vom Hundert der Stellplatze sind mit einer Nei- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 »Gregorius-
¢ 7 - G Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit e Kletterrosen Rosa hybrida - : “
0% . 69,69 9 s;,;s > - s Ph*’\-;a / (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 7 Nr. 1 und § 1 Abs. 8 BauNVO) mipdes_tensjo kg wiegen (z.B. 5 bis 6 mm dicke Glasscheiben). _ : gung von 20° zu ul_)erdgchen und mindestens 40 vom Hundert mit einem wand- und dachartig gestalte- :‘W"W d"::'ll;g:.m “‘b;:b.vm; 23.- November Waren (Miiritz), 28.11.1998
o A ' " 138 X200, O 2 Encnines e T R B ok A 1.7 Die im Mischgebiet (MI) nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme - Vergniigungsstatien im (Hinwes: siehe Ziffem 1.2.2, 4.4, 4.4.1 und 7.4 Textiche Festsetzungen) 105 Anpflanzungen und Vegetationsfiéichen sind artgerecht zu pflegen, stindig zu erhalten und - soweit er- B T Sffentich susgelegen. Sabe barmam W"Gu?.;:' s
N7 . : 07y Gy S e St g Garagen und Gemeinschaftsaniagen a Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 74 Die Nutzung der Gemeinschaftsgarage (berdachte Pa rkpalette’ oder Parkhaus mehrgeschossig) im forde:ngh - Zu erganzen, zu erneuem und nachhaltig gegen Uberfahren oder andere Beeintrachti-gungen Bedenken nur zu den gednderten bzw. ergénzten Teilen
L] TR 200 , (oot . / A S 5 St Stellplatze S0 § 2% Bl (§ 6 Abs. 3 BauNO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Teilgebiet 2 des Mischgebiets (MI 2) ist beschrankt au die Tagesstunden (06.00 bis 22.00 Uhr), .. 16.  Sonstige bauliche Anlagen (§86Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-v)  Vorgebracht werden. - e
139 Py . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 106  Die festgesetzten MaBnahmen zur Herrichtung des Geléndes, zur Bepflanzung und Pflege sind spate-  16.1 Fir alle sichtbaren Teile der Uberdachungen von Stelplétzen, auBer far Dacheindeckung und -ent- Waren (Miritz), 23.11.1998 T e
4/ , - / / /?. ‘ o GSt Gemeinschaftssteliplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 2. ManR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) cs,tde:s F:n rg:r) ?’emthbscum:luB der jeweiligen BaumaBnahme unmittelbar folgenden Pflanzperiode (Frahjahr wasserung, ist nur Holz in folgenden Farbtdnen zulassig: Siegel Biirgermeister Bt v
—
<58 - o Linds S 8 : r Herbst) durc ren. . L : A D
118 1365 [T Sede GGa Gemeinechatagasagen S i Grundflachenzahl (GRZ) 8.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 Abs. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) von  grinbraun (8000) aus Farbreihe braun l l u r I Z
Querprofil W A O 4 0 8 e Sy FCT S > e T s s ietan S i von Natur und Landschaft Uber  sepiabraun (8014) aus Farbreihe braun /Z 8
5,7 O ; i der Ermittlung der Grundfiache dirfen Grundfiachen von Garagen und Giberdachten Stellplatzen und T bis schwarzbraun  (8022) aus Farbreihe braun IR o~ - e e
Planstralle A y ’ ) o A L oo Zuordnung von Flachen far § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO) nur mit der Halfte ihrer Grundflachen angerech- Hinweise:  Die nach den Bestimmungen der Ziffem 8 bis 11 und 17 bis 19 der Textlichen Festsetzungen durchzufhrenden 8 . : .
- N Gemeinschaftssteliplatze zu aberbaubaren . - 2ulassigen landschaftspfiegerischen und grinordnerischen MaBnahmen entsprechen den Empfehiungen der Granorane- _ 11. Erhaltung von B&aumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 BauGB) o ¥ : ; i i n)
M 1:200 7 0 & 136/1 2 Grundsiicksischen net werden, wenn ihre Dacher dauerhaft begriint werden. ; fischen Stellungnahme zum Bebauungsplan. Sie dienen der Vermeidung, der Minimierung und dem Ausgleich von Beein- e D i A Sk s L2 16.2 a{lullgmne;standplétéee:énddMulltEon;\eer:’schranke .zmge dtf:ln:h Anordnung, gﬁeateg:lwgi uncl! Farbgebunéj in Siegel Biirgermeister
() ; - & - . . : e : : . trachtigungen durch Eingriffe i.S.v. § 8 a BNatSchG in Natur und Landschaft, die nach anderen Festsetzungen des e In der nzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Gehdlze sind zu e alten und vor Beeintrachti- le Gestaltung von uden, Einfriedungen un prlanzungen einzubeziehen r als eigenstandige
7 & 71,0 neu Hohenlage der Verkehrsfiache in m aber Null § 9 Abs. 2 BauGB Dauerhafte Begriinung i.S. dieser Festsetzung ist auch eine Begrinung mit trockenheitsresistenten i shiakeit i i ; Y i
116 138 : . : Bebauungsplans zulassig sind. gungen der Funktionsfahigkeit im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich nachhaltig zu schiitzen. bauliche Anlagen zu gestalten.
. .¢_ g’g":g: :U:erqeé::gdsesit?lnrsn 1°§°1'g i‘:s"‘i" Ss:tj:?';;s:ssg) Im ErschiieBungsvertrag zu dieser Satzung vom 18. Oklober 1996, erganzt am 13. November 1997, den die Stadt Waren (M2 - MaBnahme 2 Griinordnerische Stellungnahme)
11 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 9 Abs. 7 BauGB . . v.m. . (Maritz) mit dem Verursacher des Eingriffs geschiossen hat, ist in § 4 die Durchfiihrung der fur erforderlich gehaltenen 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB X = ot 11. Ausfertigu B b I
Wi 67 A S Jesrumichen Gelung § ErsatzmaBnahmen goreget S ) 17 Nicht Gberbaute Grundstiicksfiéchen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) o s 12. Bekanntmachung der Satzung ebauun gspian Nr.
S - e "ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsberei 22  Wird im Teilgebiet 2 des Mischgebiets (Ml 2) eine Parkpalette oder ein Parkhaus errichtet, darf die fest- 8.1  Der bei Aushubarbeiten anfallende Boden ist fir Aufschitt Bode ' i i 5 ; o Der Bebauungsplan regoriusberg”, bestehend ie Satzung Gregori 8
reichs e ' . 5 e fest anfallen n ist tur Aufschittungen oder zum Austausch von n zu 17.1 A u Nr. 28 .G ri , bes Die iiber Bebauungsplan 1 ]
° < WA 2 0;4 O ) 8 A ,':"  — des angrenzenden Bebauu :ghns Nr. 14 gesetzte Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,6 bis zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden. verwenden, soweit gesundheitliche, griinordnerische oder landschaftspflegerische Griinde nicht ent ) st aniag b e a——- e aw e sind - sowelt sle nicht als aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B yre peds 3 .
ng ngsp R T (e g ge- Zufanrten, Stellplatze und Zugange mit Standplatzen fiir Zweirader und Kinderwagen angelegt werden - A (Teil B) berg ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB (neu) am 08.02.1999
. 7 Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen § 1.0 A e (§ s. TNr. UGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) genstehen. g _ als Vorgarten 2u gestalten und je Hauseingang mit mindestens einem biihenden Laubbaum entweder als e ey Segriindung mit griinordnerischer Stellung-  im »Warener Wocheblatt bekannt gemacht worden.
. 114 ADgurning Stareehidicher Braacs § 16 Abs. 5 BauNVO Hohe baulicher Aniagen und Giberbaubare Grundsticksfiach (Mafinahme 7 Grinordnerische Stellungnahme) Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammurnfang mindestens 16 cm, oder als Stam. "™ Wird hiermit ausgefertigt 2
' . - \ 137 Abgrenzung unterschiediicher Granfiachen SO—— . sl s 82  Das Gelande im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf zur Einfd Gebaude | s s g e TR Ry v dor Dionstaruncen R Jodormann dor ian ur Eingen W
S Fahrbahn P/IG F - s ; 23 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch Baugrenzen in Teilflachen mit un- ) Freisitzen hochsteng?;igezue1 5 rr? a?;fggees.?:m(‘xtvet)oder azl;'lgreg'rat;‘egrlmj ?er?enn e, Do | (M11 - MaBnahme 11 Granordnerische Stellungnahme) ' ausliegt und Amku'r?l; ubud::'l'n::tmftu;s‘i ge- In a re n
: terschiedlichen Festsetzungen zur zulassigen Gebaudehbhe gegliedert. Die festgesetzten Hdhen gelten ' i ar di e '
R . m ——— § 9 Abs. 6 BauGB nur fir die jeweils durch Baugrenzen umschlossenen Teilflachen. 2 Die Anlage von Treppen, Stellplatzen und Garagenzufahrten bleibt von dieser Festsetzung unberiihrt g, TR Bepﬂ_anzung der qioht Gberbauten Grundsticksfiachen mit Gehsizen sind auBer standortvertragii- ;.2’;?:::‘:;::‘?""’"""9 "mm - - und Form
112 ? ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO) g 5 chen Laubbidumen und Strauchern, vorwiegend der potentiell natirlichen Vegetation, Obstgehodlze zu- vorschriften und Mange! der Abwagung geltend m-c;:t
@ Baudenkmal § 9 Abs. 6 BauGB Héchatens zulkssige Traufhthe (THmax) 8.3 Be’i Veranqegn:g%n rc'igzr vorhandenen Gelandehéhen durch Aufschittungen oder Abgrabungen sind Bs- — el . ;mdon kénnen und daf :.llnug;.n und Erléschen von
ey ngen in den Randzonen zum anschlieBenden Gelande mit einem Neigungsverhatnis von héchst Vg R e ntschadigungsanspriic 44,246 a Abs. 1 Satz 1
F FUBWQQ ; . TITITITIT Grenze des Sanie bietes - e ) ) o : . gung ens (Rhein) Nr. 9 BauGB) zu beachten sind.
S S = - s T e Timas s Hocman oo T (1) S e N GHI) o ( Smbidn und woeh ausmnder, T Bkt (588 Abe. 1 Nr. 4 LBauO M) (NS T 5
. _ .B. R a nicht Gberschrei- =l : : . % i .
(2 17 3 ten. . ¢ . RN _ ; Einfriedungen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchem oder Hecken zulassig, die minde- ;l:;:mn .,,”o,":?:m‘"m"" - ,? N
z : Darstellung des Bestandes Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittiinie der AuBenwand- mit der b — e Er.\ez jgcs:gung von Stitzmauern ist innerhalb einer 1,5 m breiten Zone entlang der Grundstiicksgrenzen ' stens die Hohe der Einfriedung erreichen. Der Abstand von Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsfla- : g 3
ie nittlinie der AuBenwand- mit der Dac e. 2 chen muB3 mindestens 1,5 m betragen.
. i b, . Waren (Miiritz), 09.02.1999
Dle Katastergrenzen wurden tellwel se digltal der Amtskarte durch : __1___0/ Flurgrenze, Flurstucksgrenze 25  Von dieser Festsetzung ist im aligemeinen Wohngebiet (WA) folgende Ausnahme zulassig: DRARE. 100 17 Mol L. 64 1 . 2 Bouiil) (MS - MaBinahme § Grinordnerische —
das KVA Waren entnommen. = g - Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Gebaudeteile mit einer Breite bis zu 3,5 m, die von der Gie. 85 Ner‘é a"ﬁ:{'eg.e"ggf bfg;’* .”"g, be‘a“'b?'eb;":‘rg:“"af“:"- die agfkamgd ihrer Zweckbestimmung was- :
s B - : , vt o serdurchiassig befestigt sein kdnnen, wie befahrbare Wohnwege, Pkw-Stellfiach , . . . A
Die Topographle und Hohen wurden tel iwwies d1gitel des vorhondsn Lageplan . ticksnummer gg esg‘t:irg;:n .Gebéudes mindestens 4,5 m Abstand halten und die festgesetzte Traufthdhe bis 3 m tote Pilise. Girfen rus ik nd wasserdurchiassig befestig wegredem chen, FuBwege und gestal- 19 ?egrunung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M V) g .
5 5 i F Stie g ; (M1 - MaBnahme 1 Grinordnerische Stellun nahme) 19.1 Uperdaghte Stellplatze, Garagen und andere dber 1 m hohe bauliche Sabarasiegen sl mk Stlluchem | SIS TG G 0 e L0 B R G et K 0
Ztelke”, dle GeblQude digltal der Stadtkarte Waren entnommen m Wohnnutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO) v einzugriinen oder an mindestens 2 Seiten mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begranen. Siegel oo AL
Ortsverglelch durchgefOhrt. 69,12 _ _ - W 5 A 8.6  Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf Vegetationsfiachen, insbesondere in begriinten Mulden ent- (M3 - MaBnahme 3 Grinordnerische Stellungnahme)
Gebaude mit sonstiger Nutzung Hochstens zulassige Gebéude- und Firsthéhe (GHmax und FHmax) :ang_ Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchem, und auf wasser- un% luftdurchlassig be- 192 Hasniushios sing P i Suben kn Absténd von @ ittlich 3 m mi
¢ 26  Die Geb&udehdhe (GH) bzw. die Firsthh g : : estigten Flachen zu versickern. . auptge Sind an mindestens zwei Seiten im Abstand von durchschnittlich 3 m mit kletternden oder
10 PR g (GH) bzw. | e von Gebauden (FH) darf die in der Planzeichnung in Meter (M6 - MaBnahme 6 Grinordnerische Stellungnahme) . rankenden Pflanzen zu begriinen. Der Abstand zwischen den Pflanzungen darf hochstens 5 m betragen.
(m) Gber Hohe Null (GHN) mit dem Planzeichen GHmax bzw. FHmax als Hochstwert festgesetzte Hohe ind j i ' |
(2.B. FHmax 77,5 m GHN) nicht Gberschreiten Es sind je Standort mindestens 70x70 cm groBe Pflanzflaichen anzulegen und - soweit erforderiich - ge-
i T T T g ) : 8.7 Der ehemalige Eiskeller mit seinen Beliftungskanlen ist als Winterquartier fir Fledermause nutzbar zu eignete Rankhilfen mit ausreichendem Abstand zu befestigen.
~=SSIZZ22255 Gehllbégﬁéeh::e im SGml'geé dieser Festsetzung ist die Hohenlage des hochsten Punktes der oberen Ab- erhalten und die Fledermause wéhreong der Winterzeit vor Stérungen und Beeintrachtigungen zu schit- (M3 - MaBinahme 3 Griinordnerische Stellungnahme)
schiuf3tlache eines Gebaudes oder eines Gebaudeteils von mehr als 15 m2 Grundflache. zen. Liftungsschachte und seitliche nungen im Bereich der Zugange zu den Rau des Eiskelle
[TTTTTT]T]T] Boschung nd 16 - - e
Ot ’ B e ; BT S / sind fGr den Ein- und Ausfiu r Fi A
Lie 4 olrh R Sl ’I:;rrs;\ ::n Besr:::;e ng_mr:refneesrtsoez:?lg c':‘e c(i:umg;\tal verlaufende Schnittlinie zweier Dachflachen oder ei- (M8 - MaBnahme 8 Gmm@fmﬁmﬁ?gﬁgﬁumm
t : . n rsflache in m G ; _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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