TEIL A

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

WARENDORFER  STRASSE

GULTIGKEITSBEREICH DES VORHABENS- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES NR. 08
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PLANZEICHEN

GEMASS ANLAGE ZUR VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG
DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) vom

18. DEZEMBER 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1
L

4. VERKEHRSFLACHEN

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

GULTIGKEITSBEREICH DES VORHABENS- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES NR. 05 VOM 07.1991

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Inhalt des Bebauungsplanes gem. § 9 BauGB:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiet (8§ 6 BauNVO)

Nicht zuldssig sind:
- Tankstellen

- Vergnigungsstdtten

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht zulissig sind (§ 1 Abs. 6 in Verbindung mit Abs. 9 Bau NVO):

* Spielhallen mit mehr als 100 m?2 Nutzflache (§2a Bau GB-Mapnahmen G)
* Vergnigungsstatten mit uberwiegend pornografischem Inhalt wie Bor-

delle, Eros-Center, Sex-Shop, Sex-Kino, Sex-Video-Kabinen (§2a Bau 6B~

* Tankstellen (§ 8 Abs. 2 nr. 3 Bau NVO) A Ware)

4 <3

1.3 Sondergebiet SO: - Baumarkt (& 11 Abs. 3 BauNVO)
Im Bereich des festgesetzten Sondergebietes ist die Einrichtung eines

groBflichigen Einzelhandelsbetriebes gem. § 11 Abs. 3 Bau NVO mit der
spezifischen baulichen Nutzung "Bau- und Heimwerkermarkt mit Garten-

center” und einer Verkaufsfliche von maximal 2.575 m? zuldssig. In der
maximalen Verkaufsfliche sind auch die Freiverkaufsflachen enthalten.

Weiterhin zuldssig sind:
a) Brancheniibliche Rand- und Nebensortimente, die/magiqss

samten Verkaufsfliche betragen {max—400-—m2})-

b) Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter sowiedifem s

s A/ - Gen. vorn 22.12,93
WO M-
Nicht zulassi ind:

a) Gesonderte Verkaufsabteilungen fir diese Randsortimente.

b) Nachstehend genannte Warensortimente, von welchen eine zentrums-
schidigende bzw. den Kernbereich der Innenstadt in seiner Vitalitat
beeintrachtigende Wirkung zu erwarten ist, werden ausgeschlossen.

Hierzu zihlen:

- Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien
- Schuhe und Lederwaren

- Spielwaren und Sportartikel

- Uhren, Schmuck

- Optik- und Fotoartikel

- Glaswaren und Porzellan

- Musikalien, Schallplatten usw.

- Radios, Hifi-Gerdte, Fernseher

- Schreibwaren, Biicher, Biiroartikel

- Drogerieartikel, Parfimerien und Arzneimittel
- Nahrungs- und GenuBmittel

1.4 Sonderqgebiet S02 - Berufsbildungszentrum und iiberbetriebliches Ausbil-
dungszentrum (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines iberbetrieblichen Aus-
bildungszentrums (UAZ) und eines Berufsbildungszentrums (BBZ)

Zuldssig sind:

- Schulungs-, Aufenthalts- und Speiseraume

- Lehrwerkstatten

- Turnhallen, Internatsraume und Kichen, soweit fir den Schulbetrieb
erforderlich

- Wohnungen fiir Schul- und Internatspersonal sowie Hausmeister.

o

MapB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(siche Planeintragungen)

2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Es sind folgende Gesamthohen baulicher Anlagen zulassig:

Mischgebiet Traufhohe max. 4,50 m
Firsthohe max. 7,50 m
Gewerbegebiet Traufhohe max. 13,50 m
Firsthohe max. 20,00 m
Sondergebiet SO, - Baumarkt: max. 9,50 m
Sondergebiet SO0z - Berufsbildungs-
zentrum:
Traufhdhe max. 13,50 m
Firsthohe max. 20,00 m

Die Traufhohe ergibt sich aus der Schnittlinie von GebdudeauBenwand
und Dachhaut.

Die Hohen sind auf mittlere fertige Krone der das jeweilige Grundstick
erschlieBenden Verkehrsflache zu beziehen.

Magnahmen G)

5.2

5.3

SATZUNG DER STADT WAREN
(MURITZ) UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 05

Flichen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs. I Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind als kombinierte Baum- und Strauchbe-

pflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzarten, abwechs- {S.
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993 (BGB1. I S.

lungsreich gegliedert, zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

An den festgesetzten Standorten ist je ein einheimischer standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (PlanstraBe a).

Pflanzliste fiur Baume:

Traubeneiche - Quercus petraea
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
Birke - Betula pendula
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Hundsrose - Rosa canina
Vogelkirsche - Prunus avium

Hasel - Corylus avellana

Ipnerha]b der festgesetzten Flichen sind befestigte Zufahrten, soweit
sie zur ErschlieBung des Grundsticks notwendig sind, zuldssig.

Auf den Flichen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang der
Bauflichen des BBZ sind ausnahmsweise Stellflichen zuldssig. Eine
durchgehende Grindbepflanzung ist zu realisieren. Die Fldchen dirfen
nicht versiegelt werden. Die Begrinung der nicht uUberbauten Flichen
der bebauten Grundsticke hat mit einheimischen standortgerechten Ge-
hélzarten zu erfolgen. Sie sind abwechslungsreich zu gliedern und auf
Dauer zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 83 BauO
Gestaltung der Fassadenflichen

Im S02-UAZ und im Sondergebiet S0: - Berufsbildungszentrum

Es sind nur die Materialien Ziegelmauerwerk in der Farbgebung rot bis
rot-braun zuldssig.

Giebeldreiecke sowie bis zu 50 % der verbleibenden Mauerwerksflachen
kénnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden. Sichtbare Skelettkon-
struktionen sind zuldssig.

Im Gewerbegebiet:
Aus gestalterischen Grunden ist die Fassade zu mindestens 25 % in Zie-

gelmauerwerk in der Farbgebung rot/rotbraun auszufihren. Die Farbge-
bung der restlichen Fassade erfolgt in einem hellen Farbton.

Sichtbare Konstruktionen (z. B. Stitzen etc.) sind ebenfalls zulissig.
Die vorgenannten, sichtbaren Konstruktionen kénnen aus gestalterischen
Grinden auch in anderen Farbtonen ausgefihri~We
Tir- und Fensteranlagen sind auf die jewe )iy
stimmen.

Im M| Gebiet : Verklinkerung der Giebel
Im Sondergebiet SO:1 - Baumarkt:

&Q Beschlup vorm 70.77,
Aus gestalterischen Grunden ist die Fassa.:ézu"*\‘ éns 25 %ﬁin Zie—'sg

gelmauerwerk in der Farbgebung rot/ rot-brau S2uflhren.Die Farbge-
bung der restlichen Fassade erfolgt in einem hellen Farbton.

Gestaltung der Dicher

Im SO2 - Uberbetriebliches Ausbildungszentrum:

Es sind nur geneigte Dachflichen mit einer Dachneigung von mind. 20°
zulassig.

Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie durfen eing

lange von max. einem Drittel der jeweiligen Trauflinge sg
zelliange von 5,00 m nicht uberschreiten.

Im M| Gebiet: Die Ddcher sind als zweischiffiges S

zZu gestalten
1Y (¢

Im Sondergebiet SO; - Baumarkt:

Fir untergeordnete Bauteile, Eingangsbereiche, Vordicher, Attiken, ‘207707193

Ausste]]ungs—, An- und Auslieferungsbereiche, sind geneigte Dachfli-
chen mit einer Dachneigung bis max 45° zulidssig.

Lm Sondergebiet S02 - Berufsbildungszentrum und
im_Gewerbegebiet:

Es sind Dachflichen mit einer Dachneigung von 0 - 45° zuldssig.
Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie dirfen eine Gesamt-
lange von max. einem Drittel der jeweiligen Trauflinge sowie eine Ein-
zelldnge von 5,00 m nicht dberschreiten.

Werbeanlagen

quu]éssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farbténen - Sdttigungsgrad der Farbe max. 70,
Helligkeitsstufe max. 85 %.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von max. 17,00 m bezogen
auf die mittlere fertige Krone der das jeweilige Grundstick erschlie-
Bende Verkehrsfldache nicht uberschreiten.

Werbeanlagen jeglicher Art durfen die Gliederung der Fassaden nicht
uberschneiden, eine Gesamtflache je Werbeanlagen von 8,00 m? nicht
gberschreiten und sind auf die Zone unterhalb der Traufe zu beschrin-
en.

Stellpliitze

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.86 BGBl1. I.

2253) zuletzt gedandert durch Anlage 1 Kapitel der

466) - bei Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen: "sowie nach §
83 der Bauordnung vom 20.07.1990 (GBI1.
schluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .Z.J 93.

I Nr. 50 S. 929)" -* wird nach Be-

und mit Genehmigung

des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. #5 fiir das Gebiet
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Gewerbegebret

Waren fese bestehend aus der Plan-

*nur bei entsprechender Anwendung

Der B-Plan wurde aufgestellt nach den zur Zeit der BeschluBfassung giltigen
Rechtsgrundlagen (BauGB, BauNVO, PlanzV, Kommunalverfassung).

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 02.05.91. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 17.05.1991 im Nordkurier und durch Aushang in der Zeit vom 14.05. -

31.05.1991 erfolgt.
AL

Birgermeister

Waren, den .79.77.7993....

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemdB § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §#7Abs. 3 BauZVO mit Anzeigeschreiben
vom 18.03.1992 beteiligt wordenl ™" %

Waren, den be & 4 i A 2.

Die von der Planung berihrten Triger dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.05.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-

den.

Waren, den .79.17.7993...

Die Stadtverordnetenversammlung hat 2.04.1992 den Entwurf des Bebau-

ungsplanes mit‘Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

//@l—.\

Burgermeister

und dem Text (Teil B) sowie der Begriundung haben in der Zeit vom 25.05.92
bis zum 26.06.92 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden konnen, am 13.05.1992 durch Abdruck im Warener Wochenblatt
sowie durch Aushang vom 04.05.1992 bis zum 25.05.1992 ortsiblich bekannt

gemacht worden.

Waren, den .73.21.1933...

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen sowie die Stellungnahmen der Triger o6ffentlicher Belange am
26.05..... 1993 gepriift, den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungspla-

nes mit Begrindung beschlossen und erneuten Auslegung bestimmt. Die

10.

11,

12.

13.

14.

15

Die Stadtverordnetenversammlung hat die, aufgrund der erneuten Auslegung,
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager o6f-
fentlicher Belange am 01.09.... 1993 geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Waren, den 73 77, 753:3 o

Der Bebauungsplan, bestehend aus™Paaz€ichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 27,.G9... 1993 von der Stadtverordnetenversammluag

als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordneten-

versammlung vom .0Z.04..... 1993 gt.

varen. den 79.71.19973...

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministers des

1993 Az.: IL670Q-57Rmit

Landes Mecklenburg-Vorpommern vom £4:72:....

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der

Stadtverordnetenversammlung vom ....75%..... erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes Mecklenburg-

Vorpommern vOm ..... Toe..-- L3 - ... bestdtigt.

Waren, den .72.7.799%....

Der Bebauungsplan, bestehend aus der P]inzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt

-

Waren, den .%%.7.7994%....

P N7 ¢
Die Erteilung der Genehmigung de 8; Jungsp
der der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ver-

sffentlichung imWareoer Wachentlatt am 79.7.9%... sowie durch Aushang
_chung—im Warener Wochenblatt in der Zeit vom 55 bis zum
-5 SR ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB und § 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
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STADT WAREN ( MURITZ )
BEBAUUNGSPLAN NR. 05

FOR DAS GEBIET

WAREN - WEST

MASSTAB DATUM

Mm 1:500

StraBenverkehrsflachen 3. : s ) = )
M Bischpehiste (§r; (1) Nr. 11. BauGB) Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches Die Stellplatze sind moglichst mit wasserdurchldssigen Materialien dert worden.
(§ 6 BauNv0) . des Bebauungsplans ‘ dauerhaft zu befestigen. Fir jeweils 10 Stellplatze ist ein einheimi-
(§ 9 (7) BauGB) abweichende Bauweise, zulassige Gesamtlangen uber 50 m (§ 22 (4) scher standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhal- 7 9 3
GE G:‘;’geggegete StraBenbegrenzungslinie BauNVv0 ten. Waren, den .72.77.7993.
(§ 8 Baulv0) (§ 9 (1) Nr. 11. BauGB) "
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . |
oD ?;n::ig:uzsggergebiete z?ga. vongaaugebieten oder 5.5 Sichtdreiecke
ach e des Masses der Nutzun . : ) )
Baumarkt ST %;e;]ilicNi? 4. + Nr. 22. BauGB) ?:g::::?ggei::s Baugebietes . Slchtdrelgcke sind von Jeder Bepauung und anderen sichtbehinderten An- . .
Sonstige Sondergebiete (§ 1 (4), § 16 (5) BauNv0) }ig?gu;gY;:nAnpf1anZungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m dauernd Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der P1anz%1chnung (T?11 A)
S02 (§ 11 BauNv0) : und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
. i » i
B gg:‘:gzi’;}gg?gzﬁgzt;ﬂbi1dungszentrum r(‘;B‘;e%:) Nr. 11. BauGB) TN Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 28.46.... 1993 bis zum F2-OF..... 1993 nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
e éu bsl:StﬁggeEglzgsgﬂn;zg:QZtﬁzhmen sffentlich ausgelegen. Diese erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG R —— Bereich o:ne Ein: :2‘1 ?‘;“;2:28) (grg (1) Nr. 21. (6) BauGB) Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von je-
GFZ 1.2 GeschoBflichenzahl L Bt - dermann schriftlich oder zu Protoko}k)geltend gemacht werden konnen, am
' §§ 16, 17, 20 BauNv0. § 9 (1) 1 BauG 6. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER 76. 06, i rener . sowie durch Bekanntma-
( §9 (1) auGB) MRS TR T £ S I L B e e o OIS ORI RS T A s (ML R P AR L R R e R R R TR e 1993 durch Abdruck im Wocheri blatt .
GRZ 0.8 Grundflichenzahl chung im Warener Wochenblatt in der Zeit vom .. T4 .Q6. .. 1993 bis zum
(5§ 16, 17, 19 BauNvO0. § 9 (l) ' Sl Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Baumen, W Sichtdreieck O ..3&-.0;... 1993 ortsiblich bekannt gemacht worden.
I - 111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB k" . Striuchern und sonstiger Bepflanzung. Unterbrechung Anfahr- und Anniherungssichtweite )
(§§ 16, 18, 20 (1) BauNvO) o durch Zuginge sind zulissig (im Bereich der Waren- 77,199 /V /4 ¢\—
dorfer StraBe). Waren, den .7%.77.72593.. /> % ra\.*\ = - LSl
" (§ 9 (1) 25 a BauGB >0 Grundsticksgrenzen (vorhanden) Biurgermeister
3.  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 ?;fgge(?;u;:;;so) Anpflanzung Biume best. Gebaude Cap ot .
R (89 (1) 252 Beuce . e == Si iy Qustand on SPcPHY. wird uls Fiohts
a eichende Bauweise i d tellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
(§ 22 (4) BauvO) —_—— e — s SorsielTung der Grenzpunkto gilt ser Vorbohait, dob cino
Priuf b erfo e, g die rechtsverbindliche r-
M g A Grundflichenzah] Saschotfiichenzahl 200 [1- |' 1.00 Ll.SOL 200 k;:tgngmnagﬂgzzb 1r‘£’0‘95 vorliegt. RegreBanspriiche konnen
FZ -3 1 ﬂ'l i | 1 )
(§ 23 (3) BauNvO) GRZ G nicht abgeleitet werden. :
Bauweise an Aya,ez; o So. 77 93 , A Leiter des Katasteramtes
Planstrasse a M1:200 d ‘.
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