Teil B - Textliche Festsetzungen

Satzung der Stadt Neustrelitz Gber den Bebauungsplan Nr. 56/07 und die ortlichen Gestaltungsvorschriften [ @@ o
fiir das Gebiet "Flache ostlich des Biomasseheizkraftwerkes an der Kirschenallee

1. Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und
zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen
_ GE Gewerbegebiet
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gendert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S.3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenbur.g—Vor‘porvmern (!?B'fmo M-V) 1.1.  Art der baulichen Nutzung
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V §.102) geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S.194) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitzvom 17.10.2007 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 56/07 einschlieRlich der drtlichen slait dbebaukchen- itz 6 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
Gestalt rschriften fir das Gebiet "Fléche ostlich des Biomasseheizkraftwerkes an der Kirschenallee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. ab der baulichen Nutzung (§ bl “ ) Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe ni¢ht zulassig.
estaltungsvo . Die It. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmpsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche,
: i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind nicht
! . Bestandteil des Bebauungsplans.
Teil A - Planzeichnung ; OK 16 m Maximale Oberkante der baulichen Anlagen gsp
', Uber Gehweg Kirschenallee 1.2, MaB der baulichen Nutzung
: .
] Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) 1.2.1. Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen kann|ausnahmsweise um bis zu 10% Uber-
06 ] ) ] schritten werden. Einzelbauteile, die hinsichilich der Grundfldche der zuldssigen Be-
! a abweichende Bauweise bauung deutlich untergeordnet sind, kdnnen|daraber hinaus ausnahmsweise mit gro-
3 Reren Héhen zugelassen werden.
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1.2.2. Das zuldssige HochstmaR der Vollgeschossg (Il) kann ausnahmsweise tberschritten
werden, sofern es dabei nicht zu einer Uberschreitung der zuldssigen bzw. nach Nr.
Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 1.2.1. Satz 1 ausnahmsweise zuldssigen Héhe kommt.
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1.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.3.1.
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In der festgesetzten abweichenden Bauweise darf die Ldnge der Gebdude 50 m un-

ter Einhaltung der Grenzabsténde Uberschreiten.
Zweckbestimmung
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o 0 3 0RRKY QR :. . 1.3.2. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen auRer entlang der B 96 ausnahmsweise durch
rmrh . : ‘(\ - ; A :3:3:3“'“.“.5.; 7 Private Zufahrt Gebaudeteile um bis zu 3 m Uberschritten werden, wenn das tiberschreitende Ge-
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baudeteil nicht mehr als 20 % der entsprechenden Baukdrperldnge betréagt.

l;? Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

1.3.3. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Stelifldchen aligemein zuldssig.

Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in Abstandsfléchen er-
o o Oﬂ - ¢ vorhandene Trinkwasserleitung (unterirdisch) richtet werden dirfen, sind im Bereich zwischen straBenseitiger Grundsticksgrenze
e e und vorderer Baugrenze nicht zuldssig und kénnen auf den dbrigen nicht Gberbauba-
20y vorhandene Gasleitung (unterirdisch ren Grunds_tucksﬂachen ausnahmsweise zug_elassen werde_n. _Auf den Flachen, die
S Yo 9 ) innerhalb eines 30-m-Abstandes zum Wald liegen, diurfen die in Satz 2 genannten
2 : . . Anlagen nicht dem dauernden oder voriibergehenden Aufenthalt von Menschen die-
. q : e
Gelande deS - | Sonstige Planzeichen nen und nur auBerhalb des Wurzelbereichs der Baume entlang der betreffenden
BiomasseheiZkraﬂwerkeS = NN ; : r=-- Waldkante errichtet werden (Kronenbereich|{+ 1,5 m).
| | Et__ X Flache fur Stellplatze 2. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Ldarm-
schutzmaBnahmen)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ruhebediirftige Rdume der gemaR § 8 (3) Nr.1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnun-
: gen sind nur auf der der B 96 abgewandten |Geb&udeseite zuléssig. Im tbrigen sind
. A A vor Rdumen schutzbediiritiger Nutzungen folgende resultierende Schallddmmmalke
Lagerfiache 2 _ . Darstellungen ohne Normcharakier sicherzustellen und nachzuweisen:
Flursticksgrenzen Buroraume und Aufenthaltsraume in Wissentschaftliche
ad¥idetassad ahnliches Wohnungen Arbeitsraume’
6/24 Flurstiicksnummer ASQIRSSASS erf. R'ly. ree. des AuBenbauteiles in dB
\ ' Nord, B 96 30 35 40
813 "\ Angabe von Absténden bzw. Ost, B 96 40 45 50
) '| 1 sonstigen Mafen in Metern Sid, Kirschenallee 35 40 45
West, Kirschenallee 30 35 40
Nutzungsschablone
3. Griinordnerische Festsetzungen
Baugebiet Geschosszahl 3.1. Die Flachen fiir Stellplatze sind je angefangenen sechs Stellflichen durch Pflanzung
Grundflachenzahl Bauweise und dauerhafte Erhaltung von mindestens|einem einheimischen standortgerechten
Baum zu gliedern.
HehsGsayae 3.2.  Fur (aus natiirlichen Griinden) abgéngige,[nach Nr. 3.1. gepflanzte Einzelbdume ist
A AL innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine Nachpflanzung vorzunehmen.
S SO
Tae i derzeitiger Waldbestand (Waldumwandlung im Plangebiet) 3.3. Das aufden Grundsticksflichen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist vor
SRR Ort zur Versickerung zu bringen.
\\\ Flache innerhalb des Waldabstandes i.S. 4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
\ .
Nr. 1.3.3., Satz 3 der textlichen Festsetzungen 4.1. Werden im Plangebiet verschiedene baulichen Anlagen errichtet, sind sie hinsichtlich
: Waldumwandiung auBerhalb des Plangebiets Material und Farbgestaltung den bereits vorhandenen Geb&uden anzupassen.
: Wi u
: 4.2. Einfriedungen zum 6ffentlichen Straenraum sind in transparenter Form auszufiithren
) und diirfen eine Héhe von 2 m nicht liberschreiten.
, ._ AN A s ‘ N g — AF, 5. Nachrichtliche Ubernahmen
81.2 ) ‘ 51. GemiR § 11 DSchG M-V ist der Finder archéologischer Denkmaler bzw. auffalliger
o " , T '
A
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Bodenverfarbungen sowie der Leiter der gntsprechenden Arbeiten, der Grundstiicks-
eigentimer oder zuféllige Zeugen, die der) Wert des Gegenstands erkennen, fur die
Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die Sicherung der
Fundstelle verantwortlich. Der Fund und sgine Fundstelle sind in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spéatesteng nach einer Woche.

T.805

52. GemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i.V.m. dem Landeswas-
sergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser (z.
B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Niederschlagswasser befestigter/bebauter
_ P Flachen) in Abhéngigkeit von der Art der Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig.
" : - il Zustindige Behorde ist geméaR § 108 LWaG der Landrat des Landkreises Mecklen-
8P " burg-Strelitz (untere Wasserbehérde).
53. GemaR § 20 (1) Satz 1 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg -Vorpommern
Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren): 4. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte durch Zusendlfgdes Planentwurfs am 9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von je- %:Y:;:;Gg g:)u(sas)e:\f\t;gll:ilghbeeﬂ::? g:?ﬁ?z‘: :ﬁ?fntfﬁfnvﬁgusger: zdti? g\gf;gigeg}: E;l.tg '}5
) 13.08.2007 mit der Bitte um Stellu Ris zum 14.09.2008. dermann eingesehen werden kann und diber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am aligemein zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, keiner gesonderten Ent-
1. Die Stadtvertretung hat am 05.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) (0. 44,800 im ,Strelitzer Echo® bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist scheidung zur Zulassung von Ausnahmer im Sinne von § 20 (2) LWaldG.
unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a (2) BauGB beschiossen. . /0 . auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach . o
ies i iblich i i Echo“ bekannt gemacht worden. . = : : ; % QNI 26
Dins it i 21.0¢ 207 aiteliiloh i s iear e - ; ; BauGB und KV M-V und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan im beschleunig- Neustrelitz, Grund BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Félligkeit und Erlsschen von Entschédigungsan- N
ten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestelit Biirgermeister ahan : Pl e iianh o e el
werden soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt fur Stadtplepung und Grundstiicks- Bpru; teZ ger}'lt . EI; gk : . ‘K S
entwicklung der Stadt Neustrelitz il i i is zum 10.08.2007 5. Die Stadtvertretung hat die zum RAGERER {ingegangenen/Stelldngnahmen am ie Satzung ist mit dieser Bekanntmachung-in Kraft getreten.
digey Gukam kann. 17.10.2007 behandelt. Das Ergebmys-tn
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2. Die Entwiirfe des B-Plans, b der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil 6. Die Stadivertretung hatam 17.10, U1 doreB-Plan als Satzuhg lossen. Vermerk zu den dargesteliten Katasterﬁi‘eﬁéé#ﬁhd Flurstiicksbezeichnungen:
B), und der Begriindung haben i eit vom 15.08. - 14.09.2007 wé&hrend der Dienst- U
zeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr - 16.00 Uhr, Die. 7.15 - 18.00 Uhr und Fr. 7.15 -12.30 Uhr) /1./0 .
GHiRNERE: Aukgalbgan. ' ' Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am B-Plan
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist von je- Neustrelitz, Grund wird als richtig dargestellt bescheinigt.
et St ingusti s TG e SIEEE S Ni: sy al;%egezen werden Sl i Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
kénnen, am 04.08.2007 im ,Strejj “ ortstiblich bekannt gemacht worden. : oo ’ ? b
Den beriihrten Behdrden und ager dffentlichgr Be gn e wurden am 13.08.07 7. Die Satzung wurde geméR alverfassung fiir das Land Mecklenburg- nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt
die Planunterlagen Gibersan ahme bi m/14.09.07 gebeten. Vorpommern (KV M-V) am &% ommunalaufsicht angdzeigt.
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3. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behjordefist nlit Schrei- 8. Die Satzung Gber den B-Pia\lq‘.,;ﬁg}ljﬁ Qﬁﬂiﬂ_‘h des Biomasgeheizkraftwerks an der Kir-
bei vom 13.08.2007 beteiligt wo schenallee” wird hiermit ausgé{é‘rﬁgﬂif{,ﬂ"
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