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1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommu-
nalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter
der Gemeinde Carpin in ihrer Sitzung am 25.08.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 04 ,Errichtung von Photovoltaikanlagen und Ausweisung eines Mischge-
biets in Carpin® beschlossen. Der Beschluss wurde ortsUblich bekannt gemacht.

1.2 Kartengrundiage

Die Planzeichnung wurde auf Grundlage des digitalen amtlichen Flurkartenauszug
der automatisierten Liegenschafiskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt, Woldegker Chaussee 3, 17235 Neustrelitz

erstellt.
Stand: 13.05.2011

LdngenmaBe und H6henangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes bezie-
hen sich auf HN76. Stand Kataster: 13.05.2011

1.3 Rechisgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplans Nr. 04 , Errichtung von Photovoltaikanlagen und
Ausweisung eines Mischgebiets in Carpin” sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011, BGBI. | S. 1509 m.W.v. 30.07.2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.

Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), gedndert durch Ge-
setzvom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986) m.W.v. 14.10.2011
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- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V ) vom 23.02.2010
(GVOBI.M-V 8. 66), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V
383, 395)

-Wassergesetz des Llandes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V)  vom
30.November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 04 des Ge-
setzes vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759, 765)

-Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2585 (Wasser-
haushaltsgesetz — WHG), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetfzes vom 06. Ok-
tober 2011 (BGBI. | S. 1986)

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V). Verkin-
det als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777)

- Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflichenanlagen (ARGE 2007) vom 28. November 2007

- Hauptsatzung der Gemeinde Carpin

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgUltigen Fassung zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Planes.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 04 ,,Errichtung von Photovoltaikanlagen
und Ausweisung eines Mischgebiets in Carpin® besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes Planteil | im MaBstab 1 : 1.000 mit
der Zeichenerkl@rung sowie Planteil Il mit unmaBstdblicher Darstellung
und

- Teil B: Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- VerfahrensUbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung beigefigt, in der Ziele, Zweck und we-
sentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden. Fachgutachten wurden in
den Bebauungsplan eingearbeitet und werden an der betreffenden Texistelle be-
nannt.

1.5 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gemd&B § 9
Abs. 7 BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Begrenzt wird der radumili-
che Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wie folgt:
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- im Norden: sUdliche Grenze des FlurstGcks 70/6, Flur 1, Gemarkung Carpin
(landwirtschaftliche Brache)

-im SUden: nérdliche Grenze der FlurstUcke 67/ 3 und 67/6, Flur 1, Gemar-
kung Carpin

-im Osten: die Flurstcke 10/9, 63/2, 67/1, 68, 69/4, 69/5, 69/6, 69/7, 69/8,

70/2,70/3, 71/1, 71/5, 71/6, 71/7, 71/3, 73/1, 74/1, 74/3 der Flur 1,
Gemarkung Carpin (Wohnbebauung an der LindenstraBe)

- im Westen: FlurstGck 65, Flur 1, Gemarkung Carpin (Carpiner See)

GroBe und Lage des Plangebietes

Die GréBe des Plangebietes umschlieBt eine Fidche von ca. 4,31 ha. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes umfasst folgende FlurstGcke teilweise: 70/4 und 70/5
und in Ganze 72/1 und 72/3, Flur 1, Gemarkung Carpin.

Eigentumsverhdltnisse

Die FlurstUcke 70/4 und 70/5 befinden sich im Eigentum der Karg Holding GmbH.

Die FlurstUcke 72/1 und 72/3 befinden sich im Eigentum von Herrn Rotzoll.

1.6 Lage der Gemeinde im Raum
Die regionale Einordnung I@sst sich wie folgt charakterisieren:

Die Gemeinde Carpin ist etwa 10 km &stlich vom Mittelzentrum Neustrelitz entfernt.
Sie gehdért zum oberzentralen Einzugsbereich Neubrandenburgs.

Carpin befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und wird Uber das
Amt Neustrelitz-Land verwaltet.

Die Gemeinde Carpin umfasst derzeit eine FlGche von ca. 6 364 Hektar. Zur Ge-
meindegrenze gehdéren die Oristeile Bergfeld, Dianenhof, Georgenhof, Serrahn,
Goldenbaumer MUhle, SteinmUhle, Thurow (am 1. Juli 2002 aus der ehemaligen Ge-
meinde R&dlin-Thurow ausgegliedert), Zinow (am 1. Juli 2002 aus der ehemaligen
Gemeinde R&dlin-Thurow ausgegliedert).

Am 31.12.2009 lebten 943 Einwohner in Carpin (Quelle: Statistisches Landesamt
Mecklenburg-Vorpommen, www.statistik-mv.de, Stand: 04.04.2011).

Das Gemeindegebiet von Carpin liegt im Naturpark Feldberger Seenlandschaft. Das
Gebiet wird durch viele Seen (innerhalb der Mecklenburgischen Seenplatte) sowie
einer hUgeligen, im Westen sehr waldreichen Landschaft strukturiert.
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung / Planungserfordernis
2.1 Planungserfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Carpin ermdglicht die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaik-
anlagen auf der Fl&iche eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs. Weiterhin
wird die Errichtung eines Logistikgebdudes fUr die Lagerung und Ausstellung (Schau-
bdackerei) von Backereierzeugnissen sowie Einrichtungen und Nebenanlagen fUr die
touristische Nutzung ermdéglicht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 04 ,Errichtung von Photovoltaikanlagen und Auswei-
sung eines Mischgebietfs in Carpin® sollen die Rechtsgrundlagen fUr ein Sonstiges
Sondergebiet (SO) Photovoltaikanlagen und fUr ein Mischgebiet entwickelt werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel der Gemeinde ist die Schaffung der planungsrechtlichen Bedingungen fUr die
Nutzung von Photovoltaik zur Energieerzeugung und Einspeisung in das &ffentliche
Netz. Anzustrebendes Planungsziel ist die Nutzung der Fldche fUr die Energieerzeu-
gung durch Photovoltaikanlagen.

Weiterhin sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Nutzung eines
Mischgebiets mit Gewerbebauten fUr Bdckereierzeugnisse sowie fUr touristische Nut-
zungen im Gemeindegebiet geschaffen werden.

2.2 Einordnung in Ubergeordnete Planungen
22.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 30.05.2005 wird in Abschnitt 6.4 E-
nergie auf den weiteren Ausbau regenerativer Energietr&ger verwiesen. Auszugswei-
se heiBt es unter Abs. 7:

»Yoraussefzungen fUr den weiteren Ausbau regenerativer Energietrdger und der
Vorbehandlung bzw. energetischen Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und
Abfdllen sollen an geeigneten Standorten geschaffen werden.”

2.2.2 Regionales Raumeniwickungsprogramm
RREP - Mecklenburgische Seenplatte

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP
MS) ist seit dem 15.06.2011 (GVOBI Nr. 10/2011 S. 362) rechtsgUltig.

In der Region Mecklenburgische Seenplatte sollen im Rahmen der Energieversor-
gung zunehmend regenerative Energiequellen genutzt und schrittweise in Ergén-
zung zur Nutzung herkémmlicher Energietrger ausgebaut werden. Dabei sind Be-
lange von Umwelt- und Naturschuiz zu beachten. Diese Entwicklungsziele sind im
RREP MS verankert.
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2.2.3 Iielsetzung gemdB FlGchennutzungsplan/Entwicklungsziele der Gemeinde

Zur Erlangung von Baurecht ist ein Bebauungsplan der Gemeinde Carpin erforder-
lich. Er muss aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden und kann im Bezug zu
diesem als ,,vorzeitiger Bebauungsplan" aufgestellt werden, bevor der Fldchennut-
zungsplan ergdnzt oder gedndert worden ist (§ 8, Abs. 4, BauGB).

FUr die Gemeinde Carpin liegt kein rechtsverbindlicher Fidchennutzungsplan vor.

Jedoch besteht mit dieser Planung die M&glichkeit einen stGdtebaulichen Missstand
kurzfristig zu beseitigen und darUber hinaus die wirtschaftliche Stabilitat eines ortsan-
s@ssigen Gewerbebetriebes zu unterstUtzen. Dadurch ist die Dringlichkeit der Pla-
nung (Bebauungsplan) begrindet.

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhdngen zur
Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes auseinandergesetzt.

Mit dem B-Plan Nr. 04 sind folgende Ziele verbunden.

- Verbesserung des Ortsbildes und der innerdrilichen Umweltsituation durch Ent-
siegelung und Abriss von ruindsen Wirtschaftsanlagen.

- Schaffung eines Beitrages zum Klimaschutz

- Stabilisierung der wirtschaftlichen, touristischen Infrastruktur und der Nahver-
sorgung durch Entwicklungsmdglichkeiten eines ortsansdssigen Betriebes.

Die Gemeinde kann mit der Entwicklung im Plangebiet den Hauptort Carpin stérken.
FOr die Versorgung mit ortlich produzierten Lebensmitteln ist die Stabilisierung der
vorhandenen Betriebe notwendig. Carpin liegt verkehrsgUnstig und ist auBerdem fir
die touristische Versorgung in Bezug zum Naturpark Feldberger Seenlandschaft und
d er Mecklenburgischen Kleinseenplatte von Bedeutung. Traditionelles Gewerbe

wird unterstUtzt.

Alle drei Ziele entsprechen dem grundsé&tzlichen Anliegen der Innenentwicklung und
unterstUtzen die Stabilisierung der Bestandsstrukturen.

Die Gemeinde hat keine finanziellen Méglichkeiten einen FNP aufzustellen. Jedoch
werden die gemeindlichen Planungen im Kontext von Ubergeordneten Entwick-
lungszielen. Die Gemeinde stellt mit diesem Bebauungsplan den dritten Bebauungs-
plan auf. Bisher gibt es folgende Plane:

- Bebauungsplan Nr. 1 "Goldenbaumer StraBe”
- Bebauungsplan Nr. 2" Carpin Nord"

- Bebauungsplan Nr. 3 ,, Ergnzung der Wohnbebauung und Errichtung von
Photovoltaikanlagen in Thurow, Schulzenhof" (in der Aufstellung)

Dringende Grinde bestehen im komplexen Zusammenhang der drei Entwicklungs-
ziele und der zeitlich begrenzten Mdglichkeit der Umsetzung durch Wirtschaftsunter-
nehmen, ohne dass dabei der Gemeinde Kosten entstehen.
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224 Beitrag zum Klimaschuiz

»Die Bundesregierung sieht vor, die erneuerbaren Energien konsequent auszubauen
und die Energieeffizienz weiter zu erhéhen. Ziel ist es, dass die erneuerbaren Energien
den Hauptanteil an der Energieversorgung Ubernehmen. Auf diesem Weg sollen in
einem dynamischen Energiemix die konventionellen Energietrdger kontinuierlich
durch alfernative Energien ersefzt werden. Die Solarenergie ist eine wichtige Zu-
kunftstechnologie am Standort Deutschland.

Auch Mecklenburg-Vorpommern verfigt Uber gute Bedingungen zur Nufzung der
Solarenergie. In den lefzten Jahren konnte die Anzahl der installierten Photovoltaik-
anlagen (PV-Anlagen) wesentlich erh6ht werden. Es gibt jedoch noch erhebliche
Steigerungsméglichkeiten. Ziel sollte es dabei sein, PV-Anlagen insbesondere auf
vorhandenen baulichen Anlagen zu installieren und im AuBenbereich bereits versie-
gelte FlGdchen in Anspruch zu nehmen.” (Auszug aus GroBfldchige Photovoltaikanla-
gen im AuBenbereich, Hinweise fUr die raumordnerische Bewertung und die bau-

rechtliche Beurteilung,htto://www.mv-regierung.de/vm/arbm/doku/PR_Hinweise Photovoltaikanlagen.pdf

22,5 Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Carpin hat die Planung beim Landkreis Mecklenburg-Strelitz mit Bitte
um Weiterleitung an das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgi-
sche Seenplatte mit Schreiben vom 23.09.2011angezeigt. Die Stellungnahme liegt
mit Schreiben vom 19.10.2011 vor.
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23 Bestandsanalyse
2.3.1 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet
Das Plangebiet befindet sich innerhalb, im Nordwesten der Ortslage Carpin.

Westlich grenzt der Carpiner See an das Plangebiet, &stlich sowie sUdlich des besie-
delten Ortsbereichs entlang der LindenstraBe. Nérdlich befinden sich brachliegende
bzw. ungenutzte Gemeindegrundsticke sowie in ca. 500m Entfernung der Ortsteil
Georgenhof.

\ ik 2\
w"’fg _

&

e

BV AN

Quelle: GDI M-V, Stand: 06.04.2011

2.3.2 Naturrgumliche Gegebenheiten

Der Standort befindet sich in der naturrdumlichen Landschaftszone des RUcklandes
der Seenplatte und ist der GroBlandschaft ,,Oberes Tollensegebiet” und der Land-
schaftseinheit ,Kuppiges Tollensegebiet mit Werder" zuzuordnen.

Weitere AusfUhrungen sind im Umweltbericht nachzulesen.

2.3.3 Vorranggebiete im Bezug auf Erneuverbare-Energien-Gesetz (EEG 2010) und
Auswirkungen auf das Vorhaben

»Mit dem EEG 2010 wird die bisherige Vergitungspolitik der Stromerzeugung aus er-
neuverbaren Energien bestétigt und weitergefUhrt. Die Vergltung des eingespeisten
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Stfroms von PV-freifl&ichenanlagen ist an bestimmte Bedingungen, wie den Anlagen-
standort, geknUpft.

FOr Strom aus einer Anlage, ... besteht die VergUtungspflicht des Netzbetreibers
nach § 32 Abs. 3 EEG nur, wenn sie sich: auf Konversionsfldichen aus wirtschaftlicher,
verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder milit@rischer Nutzung befindet oder auf Fl&-
chen befindet, ... (Auszug aus dem EEG 2010).

Das Vorhabengebiet kann gemd&B obigem Sachverhalt in die Kategorie Konversions-
standort mit einem Versiegelungsgrad von 53,30%, gemessen an der Gesamtfléiche
des Sonstigen Sondergebiets, eingeordnet werden.

2.3.4 Vorhandene Bestandsstrukturen

Gegenwdrtige Nutzungen

Die Fldche des geplanten Sonstigen Sondergebiets wird in Teilen als Weideland
durch den ortlichen Pferdehof genutzt. Auf ihr befinden sich ruinése Stallanlagen
und Wirtschaftsgeb&ude der Landwirtschaft sowie groBfldchige Betonflachen, wel-
che im Zuge der Errichtung der Solarpaneele vollsténdig abgebrochen bzw. entsie-
gelt werden.

Das FlurstGck 72/1 verfUgt derzeit Uber einen eingeschossigen Neubau, welcher
fOr den Beherbergungsbetrieb der Backerei Rotzoll genutzt wird. Das FlurstUck 72/3
ist privater Wohnsitz des Bauherrn Rotzoll.

Die ErschlieBung zum geplanten Logistikgebdude ist Uber das Flurstick 72/1 vor-
handen und mittels Betonpflasterweg befestigt.

Nachbarschaftliche Belange

SOdlich sowie &stlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich die
Ortslage Carpin mit Wohnbebauung. SUdwestlich befindet sich ein Pferdehof mit
direkt an das Plangebiet angrenzenden Weidekoppeln.

Im Westen grenzt das Vorhabengebiet an den Carpiner See. Der Carpiner See wird
mit Schreiben des Landkreises M-S vom 16.06.2011 als ein Gewdsser mit einer GréBe
von mehr als 1,00 Hektar beschrieben. Gem. § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V sind bauli-
che Anlagen in einem Abstand von 50,00 Metern land- und gewdssereinwdrts von
der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet werden. Eine Ausnahme von die-
sen Bestimmungen wir seitens der Behdrde in Aussicht gestellt. Die Ausnahmege-
nehmigung wurde beantragt.

Weiterhin befindet sich ein ca. 30,00m breiter Steifen des Seeufers im LSG ,,Feldber-
ger Seenlandschaft. Der genaue Verlauf ist im Planteil dargestellt.
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Schutzgebiete und Landschaft

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,,Feldberger Seenland-
schaft".

Das Vorhabengebiet liegt mit einer FiGiche von ca. 670m? innerhalb (im Westen und
Norden) des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,,Feldberger Seenlandschaft".

Die Errichtung baulicher Anlagen (Solarpaneele) innerhalb des Landschaftschutzge-
biets ist nicht vorgesehen.

Ca. 100m westlich grenzt das EU-Vogelschutzgebiet ,Wald- und Seenlandschaft
Lieps-Serrahn", DE 2645-402 Neumeldung 2008 (Status Abfrage) an.

In rund 800m Entfernung erstreckt sich der MUritz-Nationalpark Teilbereich Serrahn
sowie das FFH-Gebiet ,Serrahn”, DE 2645-301.

3. Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fUr die Realisierung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage mit einer Fi&che
von rund 3,69ha innerhalb einer Fldche des Sonstigen Sondergebiets von rund 3,84
ha innerhalb des Geltungsbereichs geschaffen. '

Weiterhin werden Vorraussetzungen fUr die Ausweisung einer Mischgebietsfl&che
(gemdB § 6 BauNVO) mit einer GréBe von 0,42ha fUr Anlagen geschaffen.

4, Umweltbericht

Die Beschreibung der SchutzgUter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik wird im Teil I
Umweltbericht ausfGhrlich beschrieben. An dieser Stelle wird darauf verwiesen.

GemdB BauGB, Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) Pkt. 3b sind im Umweltbericht
die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
DurchfUhrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben.

MaBnahmen zur Uberwachung [Monitoring)

GemdB BauGB, Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) Pkt. 3b sind im Umweltbericht
die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
DurchfUhrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben.

Mit dem Monitoring findet eine Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
DurchfGhrung des Bauleitplans auf die Umwelt statt. Unvorhergesehene Umweltaus-
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wirkungen sollen so méglichst frOhzeitig erkannt werden, sodass AbhilfemaBnahmen
ergriffen werden kénnen.

Bei der vorliegenden Planung ist in erster Linie die Entwicklung der durchgefUhrten
KompensationsmaBnahmen zu Uberprifen. Dies sind zum einen die AusgleichsmaB-
nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (MaBnahmen A 1) sowie auBer-
halb des Geltungsbereichs (MaBnahmen A 2 und A3) und zum anderen die arten-
schutzrechtlichen CEF- und VermeidungsmaBnahmen. Die MaBnahmenfléchen, in
der die gesamte Fldche der geplanten Photovoltaikanlage eingeschlossen ist, sind in
den ersten zwei Jahren nach Fertigstellung der baulichen Anlagen auf ein Vorkom-
men von gemdB § 44 BNatSchG geschifzten Arten sowie in Ihrer gesamten Vegeta-
tionsentwicklung zu Uberprifen und zu dokumentieren.

Die Ergebnisberichte sind der zustéindigen Behérde vorzulegen.

5. ErschlieBung und Medien
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets wird durch eine im B-Plan festgesetzte PrivatstraBe
im SUdosten sowie Uber eine Zufahrt ausgehend von der LindenstraBe gewdhrleistet.
Die derzeitige ErschlieBung Uber das Flurstick 70/5 wirde entfallen und im Zuge der
Aufstellung der PV-Anlage an der westlichen Grenze des FlurstUcks 70/4 auBerhalb
des Geltungsbereichs als fuBlaufiger Trampelpfad neu gefUhrt werden.

Die ErschlieBung zum geplanten Mischgebiet erfolgt Uber die GemeindestraBe
LindenstraBe.

«Bei Anbindung an das StraBennetz und bei Bauarbeiten im 6&ffentlichen Raum
(Gehweg, SfraBen, usw.) ist durch den bauausfihrenden Betrieb entsprechend § 44
Abs. 1 und §45 Abs. 1 der STVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschréinkung
beim StraBenverkehrsamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzuholen.
Der Anfrag ist 14 Tage vor Baubeginn einzureichen." (gem. Stellungnahme des Land-
kreises M-S Punkt 4. StraBenverkehrsamt)

Innere ErschlieBung

Das Sonstige Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird entlang der Grenze mit einem
Zaun eingefriedet und gegen unbefugtes Betreten gesichert.

Die 6ffentliche ErschlieBung wird Uber eine private StraBenverkehrsfldche, FlurstUck
(tw.) 70/5 gesichert. Die betroffenen in zweiter Reihe liegenden Grundsticke, Flursti-
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cke 69/5, 69/6, 71/5 werden ggf. Uber diesen Weg erschlossen und erhalten ein Geh-
bzw. Fahrrecht sowie Nutzungssicherheit mittels dinglicher Sicherung.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber befestigte Fidchen (Schotterwege) auf dem Vor-
habengeldnde. Sie werden lediglich fUr Wartungsarbeiten an der Anlage genutzt.
Die genaue Lage wird im Bauantragsverfahren festgelegt.

Die ErschlieBung zum geplanten Logistikgeb&ude im Mischgebiet ist Uber das Flur-
stGck 72/1 vorhanden und mittels Betonpflasterweg befestigt. Die ErschlieBung des
Baufelds 2 (BF 2), FlurstUck (tw.) 72/1 und 72/3 wird mittels privater StraBenverkehrs-
fldche sichergestellt, fir den Fall, dass diese FlurstGcke zukUnftig den EigentUmer

wechseln kdnnen.

5.2 Medien

Die Kosten zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes sind vom Investor (Vorhao-
bentréger) zu fragen. Dazu ist eine vertragliche Vereinbarung mit der Gemeinde
(Stadtebaulicher Vertrag) geschlossen worden. GrundstUcksanschlUsse sind rechtzei-

tig vor Baubeginn zu beantragen.

Wasserver- und Entsorgung

Eine weitere ErschlieBung z.B. Wasserver- und entsorgung ist fir das Sonstige Sonder-
gebiet nicht erforderlich, da in der aufsichtslosen PV-Anlage keine Gebdude mit
Rdumen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen zul@ssig sein sollen und somit
auch keine Sanit@rréume entstehen werden.

Auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser wird groBfléachig bzw. mit
Mulden vor Ort auf den unbefestigten Fl&ichen versickert.

Die Flursticke 72/1 und 73/2, Flur 1, Gemarkung Carpin sind an die 6ffentliche Was-
server- und Abwasserentsorgung angeschlossen.

Das geplante Logistikgeb&dude im Mischgebiet wird im Zuge der Errichtung an das
offentliche Wasser- und Abwassernetz angeschlossen.

Die Anschlussbedingungen und die damit verbundenen Anderungen der beitrags-
pflichtigen Abgabensatze werden im Zuge der Bearbeitung der Bauantragsunterla-

gen geklart.
Auf dem Grundstick sowie auf Dach- und Wegefldchen anfallendes Nieder-

schlagswasser wird groBfléchig bzw. mit Mulden vor Ort auf den unbefestigten FlI&-
chen versickert. Detaillierte AusfUhrungen werden im Bauantragsverfahren bzw. in

Antragsunterlagen erldautert.
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Elekiroenergieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen der E.ON edis AG, jedoch au-
Berhalb des Geltungsbereichs. Eine Umverlegung ist nicht erforderlich.

Telekommunikation

FUr das Sonstige Sondergebiet werden keine Anlagen der Telekommunikation bend-
tigt. '

Es werden keine Telekommunikationsleitungen direkt durch die Errichtung des Solar-
parks berUhrt. GemdaB der Definition aus DIN VDE 0800, Teil 174-3 ist der unmittelbare
oder mittelbare Ubertritt von Strom aus Starkstromanlagen auf Bauteile von Telekom-
Anlagen auszuschlieBen, da geplante Stromleitungen nicht unmitteloar und nicht
parallel zu bestehenden Telekommunikationsleitungen verlaufen.

Die Empfehlungen und Vorschriffen aus der ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Telekommunikationslinien und -anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten
Anderer (Kabelschutzanweisung)" werden berUcksichtigt.

Stromeinspeisung

Zur ErschlieBung des Plangebiets ist lediglich der Anschluss zur Einspeisung der er-
zeugten Energie an das &ffentliche Stromnetz notwendig. Der Anschluss erfolgt Uber
ein erdverlegtes Mittelspannungskabel von den Wechselrichtern bis zur NetzUberga-
bestation. Hierzu wurde durch den Vorhabentrdger eine Netzvertraglichkeitsprifung
in Auftrag gegeben.

Alle Arbeiten fUr den Anschluss an das &ffentliche Netz verbleiben auf dem Geldn-
de. Der Anschluss kann im Rahmen der Redlisierung der Anlage privatrechtlich ge-
regelt werden.

Aussagen Uber den Verknotungspunkt liegen noch nicht vor. Informationen Uber die
Lage des Ubergabetrafos werden ergénzt.

Brandschutz
Sonstiges Sondergebiet

Die fUr den Betrieb einer Photovoltaikanlage verwendeten Materialien sind zum Teil
nicht brennbar bzw. schwer entzOndlich. Sollte es dennoch zu einem Brandfall kom-
men, wdre der Versuch, die Photovoltaikanlage mit Wasser zu 16schen lebensgefahr-
lich, da auch bei Abschaltung des Trafos sowie Wechselrichter die Photozellen der
Paneele weiterhin Strom erzeugen wirden. Es wird daher keine Anlage zur Bereitstel-
lung von Léschwasser vorgesehen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens/ Anla-
genplanung ist der Forderung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu ent-
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sprechen und ein Feuerwehrplan zu erstellen und dem Fachbereich Ordnung und
Sicherheit und der Freiwiligen Feuerwehr Carpin vorzulegen.

Die Wechselrichterstationen sind mit Handfeuerldschern auszurUsten.

Die Gemeinde wird die Anlage und dingliche Sicherung der Feuerwehraufstellfldche
und Léschwasserentnahmestelle inkl. Saugstelle auf dem Flurstick 67/6, Flur 1, Ge-
markung Carpin mittels Stddtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréager regeln.
Die Feuerwehrzufahrt Uber den bestehenden Pflasterweg auf dem genannten Flur-
stUck ist bereits grundbuchlich vermerkt worden.

Die Darstellung eines Fahrrechts ist nicht notwendig, da sie sich auBerhalb des Gel-
tungsbereichs befindet.

Die bisherige Feuerwehrzufahrt nérdlich des Vorhabengebiets entfdllt.

Mischgebiet

Im Mischgebiet erfolgt die Zufahrt fUr die Feuerwehr Uber die bestehende Zufahrt auf
dem FlurstUck 72/1.

Privatweg

Die rUckwadartigen FlurstGcke 69/5, 69/6 sowie 71,5 werden Uber den Privatweg er-
reichbar sein. Die 6ffentlich-rechtliche ErschlieBung wird grundbuchlich gesichert.

6. Aussagen zu Immissionen

6.1 Blendung

Die Nutzung von regenerativen Energieformen tragt zur Verminderung von Emissio-
nen, insbesondere CO2 bei. AuBer den Immissionen durch den tempordren Baustel-
lenverkehr im Zuge der Errichtung der Anlage treten keine Belastungen durch den
Betrieb der Anlage auf. Im Vergleich zur bisherigen Nutzung wird sich die Situation

deutlich verbessern.

Im Bezug auf evil. Blendeffekte kann davon ausgegangen werden, dass die Anlo-
gen so hergestellt sind, dass sie mdglichst wenig Licht reflektieren. Probleme durch
Lichtreflexionen der Anlage sind bei den verwendeten Modulen nicht zu erwarten.
Vom Vorhabentrdger sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens entsprechende

Nachweise vorzulegen.

Betriebsbedingt sind durch die Photovoltaikanlagen keine signifikanten Immissions-
belastungen fUr das Schutzgut Mensch zu erwarten. Die Solarzellen verfigen Uber
eine Antireflexionsschicht, die bewirkt, dass mdglichst wenig Licht an der OberflGdche
reflektiert wird (nur ca. 5 — 8 % des Lichts, gemd@B Leitfaden ARGE Monitoring PV-
Anlagen 2007). Im Hinblick auf die relativ geringen Absté&nde zwischen dem geplan-
ten Solarpark und der angrenzenden Bebauung weist das LUNG M-V in der Stellung-
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nahme vom 26.10.2011 auf die BerUcksichtigung mdglicher Blendwirkungen durch
Lichtreflexionen der Photovoltaik-Module hin. Eine erhebliche Beldstigung i. S. des
BImSchG muss ausgeschlossen werden.

GemdsB o. g. Leitfaden kdnnen bei den hier vorgesehenen fest installierfen Modulen
(Aufstellung 30°) entsprechende Stérungen im Norden und SUden der PV-Anlage
ausgeschlossen werden. Nur bei fief stehender Sonne (d. h. abends und morgens)
werden bedingt durch den geringen Einfallwinkel gréBere Anteile des Lichts reflek-
tiert. Im vorliegenden Fall kann also davon ausgegangen werden, dass im jeweiligen
Blickfeld liegende Teilbereiche der PV-Anlage nur in sommerlichen Abendstunden
Sonnenlicht zu Fenstern der &stlich angrenzenden Wohnbebauung an der Linden-
straBe reflektieren kénnen. Durch die dann ebenfalls (in Blickrichtung) tief stehende
Sonne werden diese Stérungen jedoch relativiert, da die geringere Reflexblendung
der Moduloberfléche (stark streuendes Licht) u. U. von der Direktblendung der Sonne
Uberlagert wird.

7. Planinhalt und Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB
7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]
Art der baulichen Nutzung

Der gréBte Teil des Plangebiets wird als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlagen
(PVA) festgesetzt. Die klare Abgrenzung der zul&@ssigen Anlagen verhindert eine Uber
die festgesetzte Zweckbestimmung hinaus gehende Bebaubarkeit.

Als Sondergebiete sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den klassischen
Baugebieten der BauNVO wesentlich unterscheiden. Die Zweckbestimmung und die
Art der Nutzung sind darzustellen und festzusetzen. Die GréBe des Sonstigen Sonder-
gebiets Photovoltaikanlagen betrdgt ca. 3,84 Hektar.

FOr das Vorhaben wird eine derzeit nicht genutzte landwirtschaftliche Betriebstatte
genutzt (Konversion). Die bestehenden ruinésen Gebdude werden in Vorbereitung
des Vorhabens abgebrochen und entsorgt (Entsiegelung).

Der Bauherr beabsichtigt die Anlage und Nutzung von Photovoltaikelementen (PV-
Elemente) innerhalb des Sonstigen Sondergebiets auf einer FiGiche von ca. 3,69 Hek-
tar (siehe MaB der baulichen Nutzung). Die Leistung der Anlage belduft sich ent-
sprechend der verfUgbaren Fl&che auf ca. 1,25 MW jahrlich.

Die PV-Paneele werden auf speziellen Stahlrahmen montiert und wiederum auf Tra-
gergestelle montiert welche mittels Rammung ca. 1,20 m bis 1,40 m je nach Boden-
beschaffenheit in den Boden getrieben und in Reihe nach SUden ausgerichtet wer-
den. Der durch die Solarkollektoren erzeugte Strom wird in das &rtliche Stromnetz
eingespeist.
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Ein Teilbereich innerhalb des Geltungsbereichs wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Die gemdB § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen VergnUgungsstatten sind nicht zu-
I&ssig.

Im Mischgebiet sind Gebd&ude und Nebenanlagen mit gewerblicher sowie touristi-
scher Nutzung geplant. Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines Logistikgebdu-
des fUr die Aufbewahrung von Bdckereierzeugnissen. Weiterhin plant er die Installa-
tion einer Schaubd&ckerei in diesem Gebdude.

MaB der baulichen Nutzung — H6he baulicher Anlagen

Die technische Entwicklung im Bereich der Solarnutzung ist langfristig nicht abbsehbar.
Als Grundlage der Planung der Anlage dient der aktuelle technische Stand. Vor die-
sem Hintergrund wurde absichtlich davon abgesehen, die geplante technische
Ausgestaltung der Anlage oder maximale Leistungskennwerte im Bebauungsplan
festzusetzen, um somit kUnftige Entwicklungsspielrdume zu erhalten.

Das MaB der Nutzung wird nur Uber die Begrenzung der Anlagenhéhe geregelt. Da-
durch soll verhindert werden, dass die Anlage bei nachtréglichen Anderungen eine
unerwUnschte Fernwirkung entfaltet und der geplante Sichtschutz durch die festge-
sefzte Randeingrinung nicht mehr gewdhrleistet ist. Ausnahmen von der H6henbe-
grenzung sind aus diesen Grinden nur fUr einzelne Nebenanlagen vorgesehen. -

Zu den baulichen Anlagen gehdren die Photovoltaik-Module (Paneele), welche auf
Metallstndern befestigt werden. Die Hohe der Stdnder liegt bei ca. 1,75 m. Der o-
berste Punkt des Paneels liegt bei ca. 2,65 m Uber OK Gelande.

Ein weiteres Bauwerk ist die Trafostation als betriebseigenes Umspannwerk mit den
Abmessungen Lx B x H = 4,50 x 3,00 x 3,60 m.

Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,35 im Sonstigen Sondergebiet festgesetzt.

Im Rahmen der gesetzlichen Rahmenbedingungen nimmt der Planungstréger die
Méglichkeit wahr, die baulichen Anlagen bezlglich der Hohe und der Uberbauten
bzw. Uberspannten Fi&che zu regeln und zu begrenzen.

Im Mischgebiet sind ausschlieBlich eingeschossige Gebdude zuldssig; es wird eine
GRZ von 0,6 festgesetzt.

Im Baufeld 1.1 und 1.2 sind Gebdude mit einer maximalen Firsth&he von 10,00m zu-
I&ssig. Im Baufeld 2 betragt die maximale Firsthéhe fir Gebdude 4,00m.

Das Baufeld 2 (ca. 1.320m?) ist fUr die Errichtung der geplanten Logistikhalle vorgese-
hen. Die Baufelder 1.1 und 1.2 sichern langfristig die Zuldssigkeit von Gebd&uden, mit
gewerblicher Nutzung sowie Wohnnutzung mit auch Uber den Zeitraum der derzeiti-
gen touristischen Nutzung (Baufeld 1.2) hinaus.
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7.2 Bauweise und Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise

Im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen ist die Errichtung von Gebduden
nicht zul@ssig.

Im Mischgebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximal zul@ssige
Lange von Gebdude betragt 40,00m. Damit wir der im Mischgebiet zuldssigen ge-
werblichen Nutzung in der méglichen Gebdudeausbildung entsprochen.

Baugrenzen

Im Sonstigen Sondergebiet verlduft die Baugrenze im Norden, SUden und Westen im
Abstand von 1,50 m entlang des Geltungsbereichs. An der Grenze zum LSG verl@uft
die Baugrenze auf der Grenzlinie des LSG. Im Osten, angrenzend zu den Nachbar-
grundstUcken verl@uft sie im Abstand von 1,5m und zwischen den FlurstGcken 69/8
und 74/1 im Abstand von 3,00 Metern.

Im Mischgebiet verlduft die Baugrenze im Baufeld 1.1 nérdlich im Abstand von 3,00
m zum Geltungsbereich; im Baufeld 1.2 sUdlich im Abstand von 3,00 m. Der westliche
und nordliche Abstand der Baugrenze des Baufelds 2 zum Geltungsbereich betragt
3,00m; der Abstand nach Norden 11,27m.

7.3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfléiche [§ 9 Abs.1 Nr. 2
BauGB]

Im Sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung der baulichen Anlagen der Photovol-
taikanlage grundsdtzlich innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldche zuldssig.
Dieser Bereich ist durch Baugrenzen bestimmt. Die Absténde und jeweilige Ausrich-
tung der Module, z.B. zur Verhinderung von Verschattung sollen im Laufe der Projek-
tierung ver&nderbar bleiben.

Im Mischgebiet ist ein Baufeld durch Baugrenzen groBfiichig festgesetzt, um hin-
sichtlich der Gebdude und der Gebdudestellung eine hohe Flexibilitét zu erreichen.

Abweichend von der Baugrenze kdnnen Gliederungselemente der Fassaden wie
Gesimse, StUrze, Einschnitte, Vor- und RUckspringe bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m
von der Baugrenze abweichen.

7.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB]

Die Flache L 1 wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der EigentUmer der
FlurstOcke 69/5, 69/6 und 71/5, Flur 1, Gemarkung Carpin belastet.
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7.5 FlGchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

7.5.1 konflikimindernde MaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

CEF 1: In der Umgebung des Vorhabensgebietes sind an den Uferbdumen des Car-
piner Sees 6 StUck Fledermausflachkdsten, unten offen, sodass Tierexkremente her-
ausfallen kdnnen, anzubringen. Anbringhéhe ca. 3 — 4 m an &uBeren Bdumen des
Ufergehdlizes bzw. im oberen Bereich der Kopfb&ume. Auf freien Anflug ist zu achten.

CEF 2: Im Fassadenbereich des Gebdudes der Freiwilligen Feuerwehr Carpin sowie
an Uferbdumen des Carpiner Sees sind Nisthilfen fOr Nischen- und Halbh&hlenbrUter
anzubringen.

- Gebdude der Feuerwehr: 2 StUck NischenbrUterhdhle und 1 StUck Nisthilfe fUr

Mehlschwalbe (mit 2 Brutn&pfen 1 StGck Kotbrett) im oberen Drittel der Geb&ude-
fassade an der Nord-West Seite des Gebdudes

- Uferb@ume des Carpiner Sees: 4 StUck Nischenbriterhdhle in 3 — 4 m Hbhe vor-
zugsweise auf der Ost- und SUdseite der BGume

Die Umsetzung der MaBnahmen ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung
fachlich abzusichern. Die MaBnahmen sind vorgezogen vor Baubeginn der PV-
Anlage durchzufUhren, d. h., die Fledermausk&sten bzw. Nisthilfen sind vor Beginn der
Brutzeiten bis sp&testens zum 28. Februar 2012 anzubringen.

7.5.2 MinimierungsmaBnahmen

VerminderungsmaBnahmen:

Das Niederschlagswasser ist vor Ort auf Freiflachen zu versickern.

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens und der Schutz benach-
barter Fldchen sind nach DIN 18915 (Landschaftsbauarbeiten) durchzufUhren. Die
vorhandene Vegetationsdecke im Bereich der PV-Anlage ist weitgehend zu erhal-

ten.
Die L&rm- und Staubemissionen sowie Bewegungsunruhe wdhrend der BaumaB-
nahmen sind so gering wie méglich zu halten.
Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen

duUrfen nicht auBerhalb der zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten FiGichen
abgestellt werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschUtzt

werden.
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VermeidungsmaBnahmen:

DurchfUhrung der Baufeldfreimachung bzw. der Abrissarbeiten der Stallgeb&ude
sowie der Fdll- und Rodungsarbeiten im gemdaB § 39 BNatSchG vorgegebenen Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar. AuBerhalb dieses Zeitraumes sind keine Abriss-
und Fallarbeiten sowie Rodungs- und SchnittmaBnahmen an Gehdlzen zul@ssig.

Die Einfriedung des Solarparks ist im bodennahen Bereich fUr wandernde Tierarten
durchld@ssig zu gestalten. Es sind Stahlgitter- oder Maschendrahtz&une in griner Farb-
gebung zu verwenden. Die Zaunh&he darf 3,0 m nicht Uberschreiten.

Der nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Ufersaum des Carpiner Sees ist zu erhalten
und zu entwickeln (bei Weiden ist ein Kopfbaumschnitt zul&ssig).

AusdleichsmaBnahmen:

MaBnahme A 1 - Extensive Pflege der Fidchen im Bereich der PV-Anlage

Auf der im Planteil | mit A 1 gekennzeichneten Fléche ist die vorhandene Vegetati-
onsdecke zu erhalten. Im Bereich von abgerissenen Gebduden und befestigten FI&-
chen ist die Rekultivierung durch Ansaat einer standortgerechten Wiesensaatmi-
schung durchzufUhren. Die gesamte Fldche, auch zwischen und untern den Modu-
len wird durch eine ein- bis zweimal jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahguts ge-
pflegt. Der frUheste Mahdtermin ist der 1. Juli. Der Einsatz von DUnge- oder Pflanzen-
schutzmitteln ist unzul&ssig.

MaBnahme A 2 - Eniwicklung von artenreichem Grinland durch extensive Pflege
des Uferrandstreifens

Die im Planteil Il mit A 2 gekennzeichnete Fidche ist durch extensive Mahd und ex-
tensive Pflege im Turnus von 3 Jahren mit Abtransport des M&hgutes zu einem arten-
reichen Ufersaum zu entwickeln. Die Ufergehdlze (Weiden) sind im Turnus von 5 bis 8
Jahren einem Pflegeschnitt (Kopfbaumschnitt) zu unterziehen.

Externe MaBnahme A 3 - Pflanzung von Obstbaumhochstémmen als Erweitung der
bestehende Obstbaumwiese in Carpin

AUf der im Planteil Il mit A 3 gekennzeichneten Fléche ist die bestehende Streuobst-
wiese am Ortseingang von Carpin gelegen auf dem FlurstGck 90/10, Flur 2, Gemar-
kung Carpin durch Pflanzung von Hochstdmmen gemdaB Obstbaumliste zu erweitern.
Es sind ausschlieBlich die Obstbaumsorten in folgenden PflanzqualitGten zu verwen-
den: - 10 StUck Hochst&mme, StU 12-14, 3xv., m.Db.

Das FlurstUck ist Gemeindeeigentum.

Folgende Obstbaumliste mit heimischen Obstgehdlzen wurde in den Planteil des Be-
bauungsplanes aufgenommen: '
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Apfel (Malus)

Cox Orange Renette
DUlmener Herbstrosenapfel
Ingrid Marie

Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskoop

WeiBer Klarapfel

Birnen (Pyrus)

Clapps Liebling
Conference

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise von Avranches
K&stliche von Charneu
Williams Christbirne

Kirschen (Prunus)

BUttners Rote Knorpelkirsche
Ddénnissens Gelbe Knorpelkirsche
GroBe Prinzessinenkirsche
Kassins frUhe Herzkirsche

Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen, Renekloden (Prunus)
Hauszwetsche

Kénigin Viktoria

Oullins Reneklode

7.6 Realisierungszeitraum fiir PflanzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 4 LNatschG MV

Die PflanzmaBnahmen sind spd&testens in der Pflanzperiode nach Baubeginn vorzu-
nehmen.
Die Umsetzung der PflanzmaBnahmen sind durch eine schriftliche Vereinbarung zwi-

schen den beiden GrundstickseigentUmern und der Gemeinde Carpin festzuschrei-
ben, in der die Art der MaBnahme, der zeitliche Ablauf der Umsetzung, Kostenum-

fang und Zahlungsmodus zu regeln sind.
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8. Hinweise

Die nachfolgend aufgefUhrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Fest-
setzungen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und
deren Umsetzung zu berUcksichtigen!.

8.1 Wasserrecht/Trinkwasserschutz

Der Standort der externen KompensationsmaBnahme A 3, der fUr die Erweiterung der
bestehenden Obstbaumwiese Carpin vorgesehen ist, befindet sich innerhalb der
Trinkwasserschutzzone 1ll der Wasserfassung Carpin. Dem Schutzstatus der Trinkwas-
serschutzzone ist entsprechend durch besondere Sorgfalt bei allen Vorhaben und
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf das Grundwasser verbunden sein kénnen,
dem Sorgfaltsgebot des § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Rechnung zu tragen, um
Beeintrachtigungen sicher auszuschlieBen.

8.2 Bodendenkmalpflege

Die Bedingungen des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege mUssen eingehal-
ten werden.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemd&B § 11 DSchG M-V die zustéindige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes in unveré&ndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstUcksei-
gentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und
die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhal-
ten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

8.3 Altlasten und Bodenschutz

Entsprechend der Zusté@ndigkeit der Landrate for die Ermittlung und Erfassung der
Altlasten sowie deren UberprUfung ist die Abstimmung mit den Unteren Abfallbehér-
den vorzunehmen. Dort werden auch die Altlastenkataster gefUhrt. Entsprechende
AuskUnfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhdltlich.

Werden in Bewertung dieser AuskUnfte schddliche Bodenverdnderungen oder Altlas-
ten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem
Staatlichen Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt gemdB § 13 BBodSchG die notwen-

! Redaktionelle Anmerkung: Sie wurden im Vorgriff auf die Beteiligung bereits formuliert und sind zu Gberprifen.
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digen MaBnahmen abzustimmen(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sa-
nierung bzw. Sicherung).

8.4 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Es befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes laut Altlastenkataster des
ehemaligen Kreises MST nach gegenwdrtigem Kenntnisstand keine Alflasten
und/oder altlastenverd@chtige Fldchen i.S.d. § 2, Abs. 5 BBodSchG i.V.m. § 22 Ab-

fAIG M-V.

Sollten dem Planungstréger im Rahmen der Bautdatigkeit gegenteilige Tatsachen be-
kannt werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23
ABfAIG M-V unverziglich das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte, Regionalstandort Neustrelitz, zu benachrichtigen, damit gegebenenfalls er-
forderliche MaBnahmen eingeleitet werden kénnen.

Der GrundstUckbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (Kr'W-/ AbfG) zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet.

8.5 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaB-
nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser (Oberfldchenwasser, Grundwas-
ser) verbunden sein kdnnen, die nach den Umst&nden erforderliche Sorgfalt anzu-
wenden um Beeintréchtigungen sicher auszuschlieBen. Insbesondere ist zu gewdhr-
leisten, dass keine wassergefdéhrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen,
die zu einer Beeintrdchtigung des Grundwassers fUhren kénnen. ’

8.6 Vermessungsmarken

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und
das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzich ge-
schUtzt. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geoddatische Festpunkte
gefdhrdet werden kénnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg Vorpommern mitzuteilen.

8.7 Verkehr

Bei der Anbindung an das &ffentliche StraBennetz und bei Bauarbeiten im &ffentli-
chen Verkehrsraum (Gehweg, StraBen, usw.) durch den Bau ausfUhrenden Betrieb
entsprechend § 44Abs. 1 und § 45 Abs. 1 StVO die Genehmigung auf Verkehrs-
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raumeinschrénkung beim StraBenverkehrsamt des Landkreises M-S einzuholen ist. Der
Antrag ist mind. 14 Tage vor Baubeginn einzuholen.

9. Sonstige Hinweise
9.1 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in M-V

FUr weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Es ist der Landkreis als zust@ndige Vermessungs- und Katasterbehdrde zu beteiligen,
da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunkifeld auf-
bauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

9.2 Hinweis des Bergamtes Stralsund

Das Vorhaben liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes ,, Triepkendorf. Diese Erlaubnis wur-
de fUr die Aussuchung des Bodenschatzes Sole der Fa GAZPROM Germania GmbH
erteilt.

Auswirkungen des B-Planes auf die Erlaubnis ,,Triepkendorf* bzw. auf das gesamte
Projekt wird gegenwdrtig nicht gesehen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Anre-
gungen und Hinweise vorgebracht.

2.3 RUckbau der PV-Anlage

Im st@dtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass die Anlage nach Abschaltung vom
Netz zurlckgebaut wird. Eine zeitliche Begrenzung muss demnach nicht festgesetzt

werden.

Der RUckbau wird stddtebauvertraglich zwischen der Gemeinde und dem Vorhao-
bentr&ger geregelt.

In etwa 20-30 Jahren wird Uber die weitere Verwendung der Anlage bzw. deren
Umbau oder RUckbau sowie Uber die Folgenutzung der FiGiche entschieden.
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10. Flachenbilanz

Gesamftfladche 43.137,42m? 4,31ha
Sonstiges Sondergebiet (A1) 38.364,94m? 3.84ha
Privatwege 816,83m? 0,08ha
Mischgebiet 3.955,65m? 0,4ha
Gesamt 43.137,42m? 4,31ha
aufgestellt, L. Braun
Neubrandenburg, den 23.02.2012 Dipl.-Ing. Architekt
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