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Aufgrund des § 10 BauGB in—e

A —-S-2141, : -in  Verbindung mit den
§§ 233 tnrd—244-BauGB in der derzeit geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom
28.05.2006 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Marktbereich", bestehend aus der-Arderangen-nder Planzeichnung

Teil# und demAnderungen-im Textteil B erlassen.
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5a  Der katastermiiBige Bestand am 04.07.2006 wird als
Y _ richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
SR lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Iy Vorbehalt, dass eine Prisfung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 7
vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet
werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

0. Der vorzeitige B-Plan Nr. 4 * Markibereich * ist am 29.03.1995 in Kraft getreten.
~ Die 1. Anderung des B-Planes Nr.4 "Marktbereich” ist am 23.01.2000 in Kraft getreten.

2. Der Hauptausschuss hat am 18.01.2006 mit dem Dringlichkeitsbeschluss den Entwurf Gber die
2. Anderung des Bebauungspianes mit-Bes

L)
*

und dem Textteil B sowie der Begriindung, hat nach § 3 Abs. 2 BauGB
vom 21.02.2006 bis zum 23.3.2006 in den Zeiten:

Montag  7.30 Uhr bis 12.00 U'hr 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Dienstag  7.30 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 17.45 Uhr
Mittwoch  7.30 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 7.00 Ubr bis 12.00 Uhr’

Sffentiich ausgelegen.

dindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. I

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
durch Abdruck in den *Demminer Nachrichten" am 11.02.2006 erfoigt.

Entsprechend § 13 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.
Die berlihrten Behérden und Trage
zur Abgabe einer Stellungnah

i Demmin, den £%.97. 200¢
*:0 Halee O‘Cu

6. Die2. Anderung des BebauungsplarioEis
B und der Begriindung wurden aprd$
beschlossen.
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') werden kann und Gber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist am £%..€2.2008 in den "Demminer
' Nachrichten" bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
t Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und Maingeln der Abwigung sowie auf die

5 Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und: weiter auf die Falligkeit und Eridschen von

Entschadigungsanspriichen hi‘ gewiesen worden. Die Satzung Gber die 2. Anderung des

i Es wurden alle textlichen Festsetzungen des rechtskrifigen Bebauungsplanes, die fiir den
Geltungsbereich der 2.Anderung zutreffen, lbernommen.
Alle Anderungen sind schwarz hervorgshoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Dis nachfoigend verwendeten Bezelchnungen fiir Teilbersiche des Geltungsbereiches vom B-Plan
Nr. 4 sind der Planzeichnung (Teil A} zu entnehmen,

A

E Gestalterische Festsetzungen gemaftl § 9 Abs.4 BauGB und § 86 LBauO M-V

C Sonstige Futjetzungen geméiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 24 BauGB

E MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

i i e e g e ettt s . e

T X WX

D Griinorderische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und

12. Unter Beachtung des § 8 Abs. 1LBauO M-V sind nicht Oberbaubare Flichen von bebauten

Art und MaR der baulichen Nutzung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO
im Gentungsbereich ges Bebawungsplianes sind Wohnnuzungen wn Erdgescholl unzuiassig
Ausnahmen von gieser Regelung sind nur unter dem Gesicnspunk! des Beswandschuizes (Tettheracn |
und Vi sowie Teiibereich il fir den Neubau der ¥Kirghgemende zulassiy Al dem 5.Gescnell sind oo
Mischgebiet nur Wobnunger gulassyy Ausnahimen niervorn snd 2UEssig w Talberaich 1V
Barthiolomaeiwrche
i Gelungsoereich des B-Planes sind emsprecnend § ° Aus S BauNvG Aniagen fur Garentemebe und
Tanksiellen nicht zutassig
Fur deri Geltungsoerack des E-Planss werden vergnugungssiaten nach § 1 Abs & BaulNvQ

ausyeschlossen.

Zutassig sind nur Saitel-. Walrn- und Kruppelwalindacher in Ziegeideckung it Dachneigungen zwischen
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Im Teilbersich V1.1 sind auch Flachdacher zul&ssig .

Auf Dachern sind Gauber und Zwerchgisbel sowie Oberichtbander zulassig

Ais Dachdeckungsmatenal sinG rote bis rotbraune Uachziegel zuldssig.

Fassaden sind durch springende Traufen mit mindestens 0.3 m Hohemnunterscimed oder durch
Zurlckirsien von Gebauden um U 25m gegenuver Bavhnwen ¢ § 23 Abs 2 und 3 Satz 5 BaulNvG j oder
durch Zwerchgiebe! oder durch sttassenseiug gietsistandige Gebaude nach mindestens 20ni
Fassadenbreile, strassenseti) geinessen, zu gestallen

Traufhonenangabern beziehen sich auf OF nachsigelegener Fuliwey

Trauimalshime ist der Schnitipunkt Fassacenfidche / Dachiiache

Gebaugesockel aurder: gegenaber der OF Gehweqg eing Hohe von U.8m nicht dberschreden.

1. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geiten:

wird ersetzt durch:
1.1 Auf der Flache L 1 besteht Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit.

Das Fahmrecht wird nur den Anwohnem und deren Besuchem sowie Versorgungsfahrzeugen gestattet.
1.2 Auf der Fliiche L 2 basteht Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemein

_ wird ersetzt durch: i
1.3 Auf der Flche L 3 besteht Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und der Kirchengemeinde.
1.4 Auf der Fiiiche L 4 bestaht Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, Fahmmecht zugunsten der Antleger und

. der Feuerwehrund Leitungsrecht zugunsten der Stadt urid der Versorgungsunternehmen. ' l

. :
2. Aut denn der Planzeschnung gekennseichnetien Flachen fur vorkehrungen zum Schutz vor Lamn sud be
Neuiau. Uinbau bzw. Modemisierung Schalischutzmalsnanmen bet der Aullenwandkonsirukbots,
einsuibebbch Fenster ung Lifiungselemente vorzunehmen.
Macr: DN 4104 sina foigende Schaildammmalle emnzuhalten
- i der Kanldenstralie  be: Wohnungen R'wies = 50 dB
andere Nutzung R'wore: = 4&dE

bel Wohnunger: R w.oes - 56 dE
andere Nutzung R w.res. = 50 dE

Werdggr. Wohnunge: o Dachgescholl eingerichiet mulé die Dachkonsiruikior: das jewetige

-0 der Holstenstralie

Schalicammmal. aulwiise!. 1

25 BauGB

—zu-ghedem-(Sohulstrabe)—

2 Fassagenbegiinungen sind an der Marki-Nurdseile, in ger Thckmanieigasse, i Fullgangesberesct:
Schuhagen, Im Schiiellen Lauf, n der Kanidensuafse zutassy)

4. Das irn B-Plan ausgewiesens Wohngrun der Wohnblocke umi Bereich i st zu erhalten unc waiwend der
Bauzeil weilesigenend zu schutzen.

5. Be: dem Ergénzen von Grinanlagern undg Plianzungen as Kinderspieipigizen durfen keine gifger.

Planzenanen verwende! werder:.

Landschaft gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vermedung von Eingnifen
1 Ose un B-Plan gekennzeichneien Baume sind zu ermaiten.

1
1.
2 Maisnanmen Zum Ausgleich und Ersatz von Eingnfiern

2.2 Fur Pflanz- bzw. Baumersatz ooer Erganzung sing standofilypische Anen zu verwenden fur Dernmn
SiNG dhes 0 erster Litne Linden (Wenteres siene uiler Fj.
2.3 Fassaden und Perguien simd ebenfails mit standortypischen bzw. newmischen Pllaczen cu begrinen

2.4 Nadelgenoize sind sucht cuiassiy.

Pflanzbindungen gemal § 9 Abs.1 Nr.20 sowie 25 3 und b BauGB
1. Je 100gm micht Gbersaute prvate Grundstlicksfidche ist ein Baum neu u pllanzen.
{ siehe nachfolgende Pflanziste

2  Fur Plianzungen sind folgende Pllanzen =u verwenderr

- Einzetbaum-Allee (entlargg der Strake)  vorwegerd Lindenanen (1 iia spe..
ansonsten Bergahorn { Acer pseudoplatanus |
welbdorn [ Crataegus moncgyna )
Rotdorn { Crataegus iaevigala "Fauly” oder :
Vogelbeere { Sorbus aucupana } 4

- Kleinkronige Baurme am Rathaus:

Encelbaurne zuss.. . L L Exche [ Fraxinus s4eisior ; !
' Feldahorn { Acer campesite ; 1
- bhunende Strauctier und Schutzhecken  Forsythie ( Forsylhie anertnedia | i
Hungsrose { Ross camnng } 1
Piatenhutchern ( Euonmus |

Wilder Wen { Farthenocissus tncuspidata ™Velschit”™)

P, ST

W anooegrtjr.iuﬁg:

Geifibiatiariern | Lunivera Spec. )

Knolench { Folygunum aubert ) j

3 Mindestanforderungen ah das Pllansgut 2x verplianzies Malenal
Emzelbaume: Stamnmumiang mindesiens 10cm, gemessen in 1m Stammhbane

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 8 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 1 Abs, 2 Nr.6 BauNVvVO
§ 6 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvO
§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

M Mischgebiet

u-m Zahl der Volligeschosse als Mindest- und Hochstmall
@ Zahl der Voligeschosse zwingend

HzRI Travtiohe ais Modest und dochisigrense & 18 Abs. 7 Nra BauNvO
pezogern auf OF Fultweg {(in Meter:

TH9,25  TrauthShe zwingend (in Mater) L6 ALS. 2 Ne.4 BauNvo

GRZ 0,7 Grundfidachenzahl § 18 Abs. 2 Nr.1 BauNVvOQ

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 23 Abs.2 BauNVvO

4 Abs S BauliVO

§ 22 Abs.3 BauNVOQ

Bauhne

Stetlung der Hauptgebiude/ Firstrichtung der Décher

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

Fléche fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

K3 «irche

VERKEHRSFLACHE

_§9 Abs.1 Nr.11_BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

PG(1) Private Grinfiiche mit befestigten Wegen, Trocken- und Spielplitzen
und sonstigen Absteliflachen fiir de Wohnnutzung

PG(2) Private Griinfliche mit befestigten YWegen und Fahiradabsteiifiichen
PG{K) Private Grinfiiche mit Wegen

GRUNFLACHEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenzen des raumiiche Geltungsbersiches der
::] 2 Anderung ( Teligeblete A und B ) § 9 Abs.7 BauGB
e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
RYet=rnl zu belastende Flachen

mit Geh- und Leitungsrechten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

3

2u belastende Fliichen bel schmalen Flachen
—-—— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung § 16 Abs.5 BauNVvO

G Burchgang un Erdgeschoss § 7 Abe. 2 Piangvel
NAGHRICHTLICHE UBERNAHME

v b

» 1

L e

I §9Abs6BauGE

Umgrenzung det Fiachen for besongdere Ariagen
und, Vorkehrungen cum Schulz vor schadlicher
Umweiteinwirkungen

i.5.d. Bundes - imnussionsschulzgesetzes

§ 9 Abs." INr.24 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

s e "y

Grenize des Geltungsbersiches

s el des B-Planes (gesamt;
DA
T o] vorhandene Bebauung
i Kennzeichnung der Teilbsreiche

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. |, S. 2141 1998,

Tedl |, S. 137), 2uletzt gedndert durch Artikel des E arechts - setzes vomn 24.Juni
2004 (BGB. |, S. 1359)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. 1, 5.132),
2uletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweitung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBI. 1, S. 466)

- 5. Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18.Dezember 1980 (BGBI. 1981, Tell |, 8. 38,
BGBI. lll 213-1-8)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.Mai 1998 (GVOBI. M-V, §.503)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.Méarz 2002 (GVOBI. |, S.1193), zuletzt geéindert durch
Gesetz vomn 24.08.2004 (BGB!. |, S. 1359)

- Gesetz Gber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Meckienburg-Vorpommem
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.Mai 1888 (GS M-V GI. Nr, 230-1;
GVOBI. M-V 8. 503)

- Kommunalverfassung des Landes Meckienburg-Vorpommem (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 13.Januar 1998 (GVOBI. M-V §. 29), zuletzt geéindert durch das Geselz vom 26.Februar 2004
(GVOBI. M-V 5.61)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale in Meckienburg- Vorpommem
{ Denkmalschutzgesetz Meckienburg- Vorpommem - DSchG M- V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 06. 01. 1988 ( GVOBI. M-V, Nr. 1 S. 12), zuletzt gedindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. November 2005 { GVOBI. M-V Nr.18, S. 574)

HINWEISE

1. Fir die Belieferung der Laden und Einrichtungen im Bereich | und Il wird die Fahrgeschwindigkeit
mit 10 km/ auf der Fliche Einbalnstree, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt ist
{nordlich der geplanten Bebauung im Bereich Il und dstlich im Bereich | ) festgesetzt; die

Belieferung darf nur von 7.00-18.00 Uhr werktags erfoigen.

7 Moghehst runebedurftige Raurme (Sonal und Kingeramnmes) sing 2ur sirassehiabgewandten Saie

2 onentieren

5. Die Straenoberflidche ist bei folgenden Stralen zwecks Larmminderung ausschtiefilich mit einer
Asphaltdeckschicht herzustellen:
Rudoif- Breltscheid- Strale , Kahidenstralle, Holstensiralle, Sehuletraiie-
Wiedemenstrafe.
Die Schulstrale wird gestrichen und durch Folgendes ersetzt:
Zur Lirmminderung wird die Schuistrafie fiir den LKW- Verkehr gesperrt. Fir afle Fahrzeuge gilt die
Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h.

t  Die oberndischen Bereiche mit Geh- . F ahr- und Lettungsiechien sind ais vefesugie Fubwege

aussufuiren

. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Baubern in einem
Gestaltungsplan darzustelien und mit dem Bauantrag einzureichen.

9. Das Plangebet ist nicht als kampimitteigefahrdelar Bereich bekannt. Die Tiefoauarbeiten sind mit
entsprechender Yorsicht durchzufunren. Sollten bes diesen Arberten
Gegenstande oder sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stenende
Unregeimatigkeiten auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden der Arbeit an der Fundstelle und der {
unmittetbaren Umgebung sofort einzustelien und der Munitionsbergungsdienst zu berachvichtigen.
Notigentalis ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

16. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der historischen Aitstadt der
Hansestadt Demmin. Die Ailstadt 1st ein Bodendenkmal Somit bedirfen nach § 7 Abs. 1
DSchG M- V Vorhaben der Genehmigung durch die Untere Denkmaischutzbenorde. soweit moht
nach § 7 Abs.? DSchG M-V vor Erteiiung einer Genehmigung das Einvernehmen mit dem
fachlich zustandigen Landesamt herzustelien 1st.

11 In Nachbarschaft der Bartholomaeikirche pefinaen sich Lage- und Ronenfesipunkle der

\_- }' {e :
AF

amtlichen geodatischen Grundiagennetze des Landes M-V, Im Umgehungsbereich bis zu 25m
naben Lagefestpunkte auerdem wichtige unterirdische Festpunkie, die zu benucksichtigen sind.

Das Landesvermessungsamt M-V ist emisprechend zu beteiligen. Unberechtigtes Entfernen von
Festpunikien ist ordnungswidrig und kann mit einer Geldouufe geahndet werden

Grundstiicken zu bagrunan
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