Satzung der Gemeinde Priborn iiber den

/ ' '
/
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/

"Wohngebiet Am Rodelb/éy

/

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F.der Bekanntmachung vom
27.August 1997 (BGBI.1997, Teil I, S.2141, BGBI.1998, Teil | S.137), zuletzt geandert
durch das EuroparechtsanpassungsG Bau vom 24.Juni 2004 (BGBI. S.1359) sowie
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M -V)i.d.F.
der Bekanntmachung vom 6.Mai 1998 (GVOBI. M - V S. 468, 612), zuletzt geéndert

durch das Gesetz vom 16.Dezember 2003 (GVOBI. M -V, S. 690) wird nach Be-
schluBfassung durch die Gemeindevertretung Priborn vom 15.09.2005 und mit
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uiber den Bebau-
ungsplan Nr. 4 " Wohngebiet Am Rodelberg " bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und demText (Teil B) erlassen:
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Kartengrundlage

Lage- und Héhenplan Gemarkung Priborn, Flur 1 ,Vermessungsbiiro Dipl. Ing.
N. Boerner, Rébel / Miiritz, Turnplatz 2 vom 24.10.2003.

( Gebéudebestand nach ortlicher Begehung durch das Planungsbiiro erganzt /

nicht eingemessen !)
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‘Trinkwasserschutzzone Il |
Wasserfassung Priborn /...
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(TEIL B)

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Lg

Fl

RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9/1/1 BauGB

§ 4 BauNVvO
§ 2 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet
Kleinsiedlungsgebiet

GRZ 0,3 Grundflachenzahl § 16/2/1 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) § 16/2/3 BauNVO
TH -4,00m  Traufhdhe (H6chstman) § 16/2/4 BauNVO

Bezugspunkt: mittlere Gradientenhéhe des
zum Gebaude gehérenden StraRenabschnittes

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9/1/2 BauGB

- Baugrenze § 23/3 BauNVO
o} offene Bauweise § 22/1 BauNVO
Verkehrsflache § 9/1/11 BauGB
—_— Stralenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflache
(Mischverkehrsflache)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuBweg
S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Griinflachen § 9/1/15 BauGB

Natur und Landschaft § 9/1/25 BauGB

o Anpflanzgebot fiir Baume

§ 9/1/25 BauGB

Erhaltungsgebot fiir Baume § 9/1/25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

§ 9/1/25 BauGB

©C 0000000

§ 9/1/25 BauGB

S Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen
Verkehrsgriin
Sonstige Planzeichen
[:_-::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9/7 BauGB
—o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1/4 BauGB
Nachrichtliche Ubernahme § 9/6 BauGB

L Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Rnnnnnnannag Festsetzungen ( Trinkwasserschutzzone || ) § 9/1/25 BauGB
D Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denk-
& malschutz unterliegen (Bodendenkmal blau) 39/6 Bauch

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind (hier: Waldabstandsflachen) § 9/1/24 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebé&udebestand (t. Vermessung)

P Gebaudebestand erganzt (nicht eingemessen)
Flurstlicksgrenzen
-2 Flursti
5 urstlcksnummer
——— e Flurgrenze
Naturdenkmal Eiche / nicht eingemessen
(nach értlicher Begehung erganzt)

Bemalung (in Meter)

B 1111111, freizuhaltende Sichtfelder

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 86 LBauO M - V

1. Dé&cher Hauptgebiude

1.1 Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 27° - 45° aus Dachsteinen

bzw. Dachziegeln.
1.2 Glasierte, blendende oder reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

2. Einfriedungen

2.1 Entlang 6ffentlicher Verkehrsfléache werden nur Einfriedungen in Form von Hecken und nicht

blickdichten Zaunen sowie deren Mischformen bis in einer H6he von 1,50 m zugelassen.

3. Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig nach § 84 LBauO M - V handelt, wer
- die Dacher nicht gemaf Punkt 1.1 und 1.2 ausfiihrt
- Einfriedungen nicht wie in Punkt 2.1 vorgegeben vornimmt.

Sg?ggggswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe belegt

1.1 Gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im Allgemeinen Wohngebiet folgende Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht Zugelassen:
Nr.4 - Gartenbaubetriebe
Nr.5 - Tankstellen

1.2 GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im Kleinsiedlungsgebiet folgende Nutzungen
nach § 2 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen:
Nr.2 - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nr.3 - Tankstellen
Nr.4 - nicht stérende Gewerbebetriebe

1.3 GemaR § 9 Abs.2 BauGB darf im Plangebiet die Oberkante ErdgeschoRfulboden max.
0,80 m lber der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebéaude gehérenden Strakenab-

schnittes liegen.

1.4 Die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl 0,3 im WA und 0,2 im WS ist nicht zulassig.

2. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

2.1 GeméaR § 12 Abs.6 und § 14 Abs.1 BauNVO ist im Plangebiet der Bau von Garagen und
Nebenanlagen erst in Flucht der zum offentlichen Verkehrsraum liegenden Fassade des

Hauptgebaudes bzw. dahinter zulassig. Im Wurzelbereich zu erhaltender Bdume sind Ga-

ragen und Nebenanlagen nicht zulassig.
2.2 Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhausbebauungen zulassig.

3. GROSZE DER BAUGRUNDSTUCKE

§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB

3.1 In Anpassung an die vorhandenen dérflichen Strukturen werden im Plangebiet nur Grund-

stlicksgréRen von > = 600 m 2 zugelassen (fir Einzelhausbebauungen und bei Doppel-
hausbebauung je Doppelhaushélfte).

4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND  § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

4.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten "von der Bebaung freizuhaltenden Flachen" sind von

jeglicher Bebauung, einschlieRlich von genehmigungsfreien Bauten, freizuhalten.
Gestattet werden nur Nutzungen als Hof- und / oder Gartenflache.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / §1a Abs.3 Satz 1 BauGB

AUSGLEICH UND ERSATZ

§9 Abs.1 Nr.25 u. Abs.1a BauGB

5.1 Pro Baugrundsttick ist durch den Grundsttlickseigentiimer 1m hinter der StraRenbegren-
zungslinie ein hochstammiger Obstbaum oder eine Kleinkronige Winterlinde Tilia cordata

‘Rancho’, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm zu pflanzen.

5.2 Auf den umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern am siid-
lichen und 6stlichen Rand des Wohngebietes ist durch den Grundstlickseigentiimer eine
einreihige Hecke anzupflanzen.

5.3 Fr jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 4 m? offen zu halten.

5.4 Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

5.5 Die als Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzte Spirdenhecke auf den Flurstiick 58/7 darf flir eine Einfahrt pro
Grundstiick unterbrochen werden.

5.6 Werden im Bereich von Sichtdreiecken Straucher gepflanzt, sind Arten auszuwahlen, deren |

natirliche Wuchshéhe 0,80 m nicht Uberschreitet.

5.7 Die AusgleichsmalRnahmen aufierhalb des Bebauungsplanes werden als Teilausgleich
allen Baugrundstiicken des Plangebietes zugeordnet.

Il. HINWEISE:

1. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Priborn.

2. Im Plangebiet sind Bodendenkmale (BD blau) bekannt. BD blau kennzeichnet Bereiche,
in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG Meckl.-Vorp.; GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Baubeginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Ein-
haltung dieser Bedingungen gebunden.

Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der
Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmal-
pflege,Schloss Wiligrad, 19069 Liibstorf einzuholen.

3. Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zu erreichen. Die Gemeinde wird fiir alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Baugrundstiicke folgenden Teilausgleich an anderer Stelle aulerhalb des
Geltungsbereiches geman § 135 a Abs. 2 BauGB durchfiihren:

- Renaturierung des Kleingewasser auf den Flurstiicken 50/1 und 51/10,Flur 1, Gemar-

kung Priborn.

Die Gewassersohle ist zu entschlammen. Die Ufergehdlze sind zu erhalten.

Das Gewaésser ist mit einer 7m breiten Pufferzone Zu umgeben, die zu einem natur-
belassenen Uferstreifen zu entwickeln ist.

4. Durch das Baugrundbiiro Sydow sind die értlichen Baugrundverhaltnisse erkundet und im
Hinblick auf die Eignung zur Versickerung von Regenwasser hin begutachtet worden. Das

Gutachten ist als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligt.

In den nachfolgenden Planungsphasen (ErschlieBungsplanung und Umsetzungsphase) sind
die Hinweise und Empfehlungen des Gutachtens zu beachten. Im Plangebiet ist mit relativ
dicken, humosen Deckschichten zu rechnen und mit relativ hoch anstehendem Grundwas-
ser. In Teilbereichen sind Schluff-Zwischenschichten und humose Zwischenschichten fest-

gestellt worden bzw. es sind relativ machtige Aufflillungen zu beachten.

5. GemaR § 39 Abs. 3 LWaG soll das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser von

demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-

heitliche Belange nicht entgegen stehen.
Im Plangebiet sind Versickerungen méglich (siehe Hinweise Punkt 4.).
Eine Versickerung des Niederschlagswassers bedarf auf Grund der Lage innerhalb einer

Trinkwasserschutzzone einer wasserrechtlichen Genehmigung.

VERFAHRENSVERMERKE

06.03.2003. Der Auf-
acht worden.

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeific
stellungsbeschluss ist am 13.05.2003 im Mdritz-Anzeiger ortdipli

Priborn, 2 2. 09. 200§

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Priborn, Z7. 09. 20085~

Priborn, 2.3.09. 200§

4. Die Gemeindevertretung hat am 04.11.2004 den Entwurf dg
gebilligt und zur Auslegung bestimmit. ‘

Priborn, 2°F. 03. 1o0%”

5. Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange dng die
Abs.1 und § 2 Abs. 2 BauGB (iber die &ffentliche Auslegungist] Cligi
Stelungnahme aufgefordert worden.

L
J@Bsetzt und zur Abgabe einer

Priborn, 2. 03, 700§~

17.30 Uhr ,Do. von 7.30 - 12.00 Uhr und 12.30
Gffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregung:
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnep
ortstiblich bekannt gemacht worden.

eMAuslegungsfrist von jedermann
Tm\Mritz-Anzeiger Nr. 23/04

Priborn, 23 .83. 7 00%

7. Der Entwurf ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert worden, Der geanderte Entwurf des Bebau-
ungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27,97 }

erneut wahrend folgender Zeiten: Mo., Di., Mi. von 7.30 -
7.30 - 12.30 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr, Fr. von 7.30 - 1230

Rechlin éffentlich ausgelegen.

hr und43:00 - 15.30 Uhr, Do. von
Fim-Amt REp

Priborn, 73, 09. 2oot

8. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am Zfé)j ZO ....... wird als richtig dargeste
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollsténdige
Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht Uberpriift werden.
RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen de ;’.*.,; die Stellungna
offentlicher Belange am 24.02.2005 und 15.09.2005 gepriift, .,s’_E{[ge__’bpis’l i mitgeteilt worden.
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Priborn, 73, 09.200%

10.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Te ‘, und :I'-‘- ext/(Teil B) wurde am
15.09.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossé nF' A\
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu® der Be e} 0 vertreﬁm vom 15.09.2005 gebilligt.
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Priborn, 79, 03, {005~ %ar '

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der P2 pzeichoung: (Te I A) und dem Text (Teil B)

wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom OF <Al 2aes AR
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. > S
&) -
Priborn, A% f4.0 005 \ Biirgern
> S

-tV _;i.‘

Loon Sh-chieah dan o Ty A= P

1. erfiillt: di S

e Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Ve

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil @'@rp Lext (Teil B), wird hiermit aus-
gefertigt.

Priborn, /I?. //,,'2_005—

v

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sow
rend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kan en Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am .29 44.. 2005 im Mritz-Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden. |

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahren und Formschriften und 1
von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Be-
stimmungen des § 5 Abs.5 der Kommunalverfassung M-V vom 13.

worden. \\\\ D E

Priborn, OA4. 42 . 2008 :
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Satzung der Gemeinde Pr

Uber den Bebauungsplan Nr.4
"Wohngebiet Am Rodelberg"

Auftraggeber: Gemeinde Priborn / Amt Robel-Miritz

Projekt:

Marktplatz 1
17207 ROBEL / MURITZ
Plan: Plan zur Satzung iiber den B-plan Nr.4

Dipl.-Ing. R.Nietiedt

N:/2003 B 034 / Dwg / Uberarb.Satz.dwg Dipl.-Ing. U.Schiirmann

Phase:

MR 4 A &S GmbH Neubrandenburg

- architekten - stadtplaner - beratende ingenieure

Satzung

e August-Milarch-Strafe 1 17033 Neubrandenh e



