PROFILE DER VERKEHRSFLACHEN TEIL B TEXT |

1. ART DER BADETCHER NUTZONRNE . $ 9 M. ')
STRASSE “A Nr. 1 BauGB

TEILA  PLANZEICHNUNG

MASSTAB 1:1000

- Pflanzarten - ’ \
Die Pflanzstreifen auf den zukinftigen Grundsticken sind
mit folgenden Gehdlzarten zu bepflanzen: .
Acer campestre - Feldahorn Hei 1xv 5 %
Alnus glutinosa r Schwarzerle Hei 2xv 5 %
Cornus sanguinea - Roter
: Hartriegel SET. 2%V 30
Corylus avellana - HaselnuB Sty. 2 'x. v 28
Crataegus oxyacantha - Zweigr. \

' WeiBdorn DR . 2R 28
Euonymus europaeus - Pfaffen-

: hitchen Stn. 2xy 10

Sambucus nigra - Schw.Holunder Str. 2xv 10
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1.2 Gewerbegebiet "1" § 8 BauNVO
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: - Ausstellungsflache sowle Laden
OBERFLACHEN des Einzelhandels, gemidf § 1
FAHRBAHN : ASPHALTBETON Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9
FUSS-u RADWEGE : PFLASTER BauNVO nur mit Waren, welche
PARK PLATZE : PELASTER der jeweilige Betrieb selbst

herstellt, weiterverarbeitet
oder repariert o

1. Die Stadtvertreterversammlung der Ste
hat in ihrer Sitzung am 28.09.94 die
rung des Bebauungsplanes mit Begrini
zur Auslegung bestimmt. A Tt

2. Die von der Planung berihrten Tréger intlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 05.07.1995 zur Abgabe ei-

~ner Stellungnahme aufgefordert worden. {

\ ; 151

schlossen und

1.3 Gewerbegebiet "2" § 8 BauNVO

.32 1 Nicht zuldssig sind: € 1 Abs. 5 BauNV

L
=hne Katastergarsteliurg
- Tankstellen
- Einzelhandelsbetriebe

1. 3.2 Ausnahmsweise konnern zugelassen 8 1 Abs:. S5 180
werden: Abs. 9 BauNVO

3. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ﬂext (Teil
B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.07.95
bis zum 14.08.95 nach § 3 Abs. 3 BauGB dffentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 04 OF 7995 - im Warener
Wochenblatt und durch Aushang in der Zeit vom 04 07 95
bis zum 75 08.7995 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ot FEST-SETZUNGEN RELHTSEGRUNDLAGE - Einzelhandelspetriebe, die nicht
— 1 der Versorgung mit Guterr des
‘ GF Gewerbegebiete § 8 BauNVO0 taglichen Bedarfs dienen

2. BAULINTIEN UND BAUGRENZEN § 23 Abs. 2+3 BauNVO

4, Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) hat die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange am 08.11.85
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

\ GR LUDO Grundfléache § 19 BauNVO 1 Ausnahmsweise ist einVor-und Zu-
\ rucktreten von Gebaudeteilen-
\ qm Mauerpfeiler, Loggien, Balkone,
'» ' Erker, Treppenhduser u.ia. -
GRZ 0,8 GrUndfléChenzahl gegenuber- den Baug-enzen in einer

| : . Einzella + 3,50 m bi .
\ GFZ GeschoBflachenzahl uoE,D';O mlnzﬁiéslas“i’ge vorr 3,50 m bis max

\ H Zahl der Vollgeschosse §§ 16 und 17 BauNVO 2.2 Eir Vortreten von Vordachern kann
maximal z.B. zwei gegeniiber den Baugrenzen bis max.
\ 5 2,50 m als Ausnahme zugelassen
‘ : werden
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5. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 08.11.95 von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

o

6. Die Satzung Uber die verei chte Anderung des Bebau-
ungsplanes, bestehend a

und dem Text (Teil:B),

it ausgefertigt. .
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\ a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVv0
\ 3. HOHE BAUELICREER ARNRLAGEN § 16 Abs. 2 Nr. 4
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Waren (Miritz), den 70.77
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S Baugrenze § 23 BauNVO
\ 3.1 Es sind nur folgende Hohen baulicher
\ Anlagen zulassig:
\ StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB HBhe der Schnittlinie Gesamthohe P!

J

7. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
79.12. 1985 im Warener Wochenblatt und durch Aus-
hang in der Zeit vom 05.72. 1995 bis zum 09.07. 7996
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 |
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von .
Entsechadigungsansprichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

79.72.71995 in Kraft getreten.
Waren (Miritz), den 72.07/3® per Bﬁrgermeister .

von Gebaudeaulenwand und Dachhaut

Gewerbegebiete max. 6,00 m max.

\ L — StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB Gewerbegebiete "1" " 6,00 m max.
Gewerbegebiete "2" " 9,00 m max.
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fertige Krone der das jeweilige
Grundstuck erschliefiende Verkehrs-

m Von der Bebauung freizu- § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flishe: 2. Dk etain

haltende Flache 7.-‘

3.2 Als Ausnahme kann fur Teilbereiche
' der Hauptbaukorper eine grobere
\\ TITIT Umgrenzung von Flachen fur § 9 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Hohe der Schnittlinie von Gebaude- {
‘ e Y1 MaBnahmen zum Schutz zur auBenwand und Dachhaut zugelasser werder..
IIITT Pflege und zur Entwicklung
N der Landschaft 3.3 Freistehende Werbeanlagen durfen
t eine Hohe von max. 15,0 m bezogen
\ 9] > Umgrenzung von Fldchen zum § 9 Abs. 1 Nr. 25 auf die mittlere fertige Krone )
‘\ Anpflanzungen von Badumen und Buchstabe a) BauGB der das jeweilige Grundstiick er-
Flur 39 \ | Strauchern schlieBende Verkehrsfliche nicht
\ Malsnahme iberschreiten
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: ; 397 Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB 4. ORTL 14K E B'A UVORSCHERIFTEN § 83 BauO
\ w0 bereiches des Bebauungsplanes

- 1 Gestaltung der Aubenwinde

; ekl Gewerbegebiet + Gewerbegebiete "1"
Es sind nur die Materialier Ziegel-
mauerwerk in der Farbgebung rot
bis rotbraun zulassig.
Giebeldreiecke sowie bis zu 30 %
der verbleibenden Mauerwerksflachen
konner. in anderer Materialier aus-
gefuhrt werder.. Sichtbare Skelett-
kornstruktioner sind zulassig.
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Abgrenzung von unterschiedlicher § 16 Abs. 5 BauNVvO0
Art und des MaRes der Nutzung
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ATZUNG DER ST URITZ)
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR: 04
MIT ERSTER ANDERUNG
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Pflicht zur Anpflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
von Bdumen

Gestaltung der Dacher

B Gewerbegebiet + Gewerbegebiete "1"
Es sind nur geneigte Dachflachen
mit einer Dachneigung vor mind. 20%
zulassig.
Als Dacheindeckung sind nur Dach-
ziegel oder Dachsteine, ir der
Farbgebung Ziegelrot zulassig.
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Dachaufbauter. sowie Unterbrechungen

der Trauflinie dirfer eine Gesamt-

lange von max. eirem Drittel der je-
weiliger Traufldnge sowie eine Einzel- )
lange vor 5,0 m nicht uUberschreiter.
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fior das Gebiet "Gewerbegebiet Waren Ost"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.86
(BGB1. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.93 (BGB1. I, S. 466)
sowie nach § 86 der LBauD M-V vom 01.07.94 (GB1. M-V Nr, 11, S. 549)
hat die Stadtvertretung der Stadt Waren (Miritz) in der Sitzung vom
8.17.7995 die Erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Gebiet
"Gewerbegebiet Waren Ost", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. :

Werbeanlagen

Unzulassig sind Werbeanlager mit
wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Lichtwerbung in grellen

- Farbtoner.

(Sattigungsstufe der Farbe max.
70 % - Helligkeitsstufe max. 85%)
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e Werbeanlager. jeglicher Art durfen
die Gliederung der Fassaden nicht
uberschneider, sind auf die Zone
urnterhalb der Traufe zu beschranker:,
durfer eine Gesamtflache je Werbe-
anlage von10,0 m® nicht uUberschreiten

833 Gestaltung der Stellplatze-
' Die Oberflacher der Stellplatze
E ok BoN-6- O-feNE: NG R MENCHARRAKFBER sind als kleinmaBstabl. Pflasterung
auszubilder (max. 30 x 30 cm).

Hohenfestpunk! \\ 0 5. SORSTIBGE FESTSETZUNGEN

HN 79.301 IKohrmarke

T : —O0—— vorhandene Flursticksgrenze

~ 5.1 Ir der Sichtdreiecksflacher. durfer
. : : i Einfriedigungen und Bewuchs die Hohe
o f sgrenze
= e A —e0O—— kunftig fortfallende Flussticksgrenze son 0,10 (i Pabrbahecterkante
Gt S " Vs nicht uberschreiter.
S 3L 2 Flurstiicksbezeichnung
4 5 ' : 3 Rt Die Flacher. zur Anpflanzung von
. 15,8 ¢ : Bidumer: und Straucherr sind ganz-

R Hohenpunkt Uber HN flachig mit heimischer stand-
e O 79‘25 und Straucherr.
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Pflanzstreifen auf den zukinftigen
Grundstiicken

Geschlossene Deponie
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Innerhalb der Grundstiicke im Gewerbege-
biet ist entlang den Grundstiicksgrenzen
ein 2,00 m breiter Streifen mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu be-
pflanzen und davernd zu erhalten. Dies
gilt nicht fir die Grindstiicksgrenzen, die
an StraBenverkehrsfldchen oder an einen
festgesetzten Knick grenzen.
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Es gilt lSanmmalverfassurng, Baugesetzbuch, LBaQO M-V, Baunutzungs-
— verordnung und Planzeichenverordnung in der jeweils giiltigen Fassung.
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