SATZUNG DER STADT WESENBERG
1. Anderung B-Plan 3/94 "Holzindustrie Am Zihlensee”

ostlich der Flu

Auf Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.Sept¢mber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | Nr. 65 S. 1509) und des § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Wesenberg vom . 9£:07.2045 folgende Satzung (iber die 1. Anderung des B-Plans "Holzindustrie

Am Zihlensee" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungeb (Teil B) beschlossen:

rstiicke 6 - 17; 3! und 3
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Teil A - Planzeichnung mit Kennzeichnung der An
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erungen

Nummer, die die Biotope in der Kompensationsermitlung darstellt.
vorh. Baume bzw. Baumgruppen

We - Weiden
Ee - Eichen
Bi - Birken
Ei - Eichen
Fi - Fichten
Ah - Ahorn
Li - Linde

Anderungen sind rot dargestelit
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Teil B - Anderung der textlichen Festsetzungen |

Anderungen sind rot, fett und kursiv dargestellt Hinweise: 2.4, Als Ersatzniststétten fiir Hhlen- und nischenbewohnende Vogelarten sind an den

Geméaf BauGB §9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 sowie Abfq‘llwirtschaﬂs- und Altlastengesetz fiir zum Erhalt festgesetzien Badumen (hier insbesondere an den Ufern des Ziihlen- und
Ub Efian 5704, Punie wirsen duren & bis | ersetzt Mecklenburg - Vorpommern vom 15.01.1995 und Gesetz zum Schutz des Bodens vom Woblitzsees) folgende Nistkésten anzubringen: 6 Stiick Nisthéhlen 2 GR Oval der Firma
S S Ll 17.03.1998.Die Flachen, deren Boden erheblich mir umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind Schwegler Naturschutzprodukte und 6 Stiick Nisthéhlen 1 B der Firma Schwegler mit

und als solche im B-Plan dargestellt sind und erschlossen und bebaut werden sollen, diirfen
erst erschlossen und erbaut werden, wenn die Sanierung erfolgt ist. D.h. der Baugrund als
unbedenklich fir eine ErschlieBung und Bebauung erklart werden kann. Eine Grundiage fiir
Dekontamination ist das Grundwassermonitoring { Nachsorge der Hydrologie GmbH, NL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN unterschiedlichen Fluglochweiten.

i E e ing ner Fldn=sichingiwird fo gepdeSifeRigassiet: 3. Der Baumbestand und der Schilfglirtel zwischen Jachthafen und Gleisbereich sind zu

. — erhalten und nicht zu schadigen.
. Gamat Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommaamn, (LBauO.WrY ) 86 Sriliche Neubrandenburg, vom 05.05.2015 "Holzindustrie Wesenberg". Die fiir die Nutzung als
Bauvorschriften: Wohnbebauung getétigten Empfehlungen sind B‘T‘H”d*e—” der Festsetzungen des 4. Stellplatze und Lagerfléchen sind mit wasserdurchléssigen Befestigungen zu versehen.
) N ) i - o ) B-Plans und als Auszug aus dieser Ausarbeitung it dem B-Plan uniésbar verbunden.
a Bei Wohnhausern sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von [

5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind mit wasserdurchléssiger Befestigung ,
z.B. Rasengittersteinen auszubilden.

28° bis 48° einzusetzen, Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden der Erschlieung der Grundstiicke zugeordnet.

Das gilt auch, wenn sie auierhalb des Geltungsbereichs des B-Planes liegen. Alle nicht ebauten
und nicht befestigten Flachen sind zu begriinen und stf_éndig zu unterhalten. Geforderte
Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Inanspduchnahme des jeweiligen Grundstlicks zu

b Fir die Fassadengestaltung sind bei Wohngeb&uden Putz oder Klinker, bzw. beides in

o ) 6. Generell sind nicht angewachsene Gehdlze zu ersetzen. ‘
Kombination einzusetzen |

7. Private Grinfiachen, fur die eine Pflanzenpflicht gilt sind It. Pflanzenliste 1 und 2 zu
bepflanzen.

8. Je 5 Stellplatze ist ein Baum zu Pflanzen - auch gruppenweise méglich.

9. An der HaupterschlieBungsstraBle sind Sdulenahorne (Acer platanoides columnare),
am Weg zum Ziihlensee mittelkronige Bdume (2.0rd.) anzupflanzen.

10. Entlang der Uferbereiche sind einheimische Baume (1.0rd.) und auf den Privatgrundstiicken
kleinkronige Béaume anzupflanzen.

11. GemaR DS 800 01 der deutschen Bundesbahn
Bei den Baum- und Strauchpflanzungen parallel zum Bahngleis sind die Bestimmungen der DS
800 01 Anlage 10, die u.a. Mindestabsténde zur Gleismitte vorgibt, einzuhalten.

12. Schutzstreifen fiir WA 7 &m , heimische Arten freiwachsende oder geschnittene Hecken,
Pflanzgréfe 0,8 - 1,0m und Baume (Solitare), Pflanzgréie 3,0 - 3,5m, Stammumfang 20 - 24

Gemarkung Wesenberg, Flur 28

stidlich der Eisenbahnlinie Wesenberg - Neustrelitz, westlich des Woblitzsees, nordlich der Flurstiicke %Q; 21—6; —; %*;
Gemarkung Grol3 Quassow, Flur 7

PLANZEICHENERKLARUNG

Anderungen sind rot dargestellt

Rechtsgrundlagen

I. DARSTELLUNGEN NACH PlanzV 90
Art der baulichen Nutzung

WA

WZ 1

SO

WZ 2

SO

WZ 3

Allgemeines Wohngebiet

(Anderungsbereich)

Sondergebiet
Wassersportzentrum Teil1

Sondergebiet
Wassersportzentrum Teil2

Sondergebiet
Wassersportzentrum Teil3

Mal} der baulichen Nutzung

0,4
i

TH = 8,00m Hahe der baulichen Anlage als HchstmaR in Metern (TH= Traufhohe)
Bezugspunkt: Hohennull (HN)

u HN

Bauweise / Uiberbaubare Grundstiicksflache

o]

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

Grinflachen

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal)

Baugrenze

offene Bauweise

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FR

§9/1/1BauGB
§ 1-11 BauNVO

Pension Café Terrasse Restaurant/Schulung
Fitness-Center Parkplatze

Slimanlage/ Kran, Bootswaschplatz, Tankstelle/ .
Entsorgung, Charterbasis/ Hafenmeister, |
Minimarkt/ Shop, Werft/ Werkstatten, sanitare

Anlagen, Parkplatze (auRerhalb der Saison als

Trockenpldtze fiir Boote benutzt)

Ferienwohnungen

§ 16 BauNVO

§16/2/1 BauNVO}

§16/2/3 BauNVO

§16/2/4 BauNvVO

{

|
|

§9/1/2BauGB

§ 23 / 3 BauNVvO

§ 22/ 2 BauNVO

§9/1/11 BauGB

= Ful’- und Radweg

fur Parkplatze, Griin und Grundstlicksauffahrten FRV = Fuld- und Radweg vorh.

Natur und Landschaft

W T T

©e
@ @
X &

000000
o] o
000000

Wasserflachen

N
e ]
.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9/1/15 BauGB
§9/1/25BauGB

§5/2/10 BauGB
§ 5/4 BauGB

Erhaltungsgebot fir Ba&ume @ Anpflanzgebot flir Bdume

Erhaltungsgebot fiir
Straucher

Erhaltungsgebot flr
sonstige Bepflanzungen

Féllgebot fir Bdume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr die Bepflanzungen und
zum Erhalt von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Wasserflache

Hafen

Q Anpflanzgebot fiir
Straucher
@ Anpﬂlanzgebot fir
sonstige Bepflanzungen

BauGB

§9/1/25b,§9/6
BauGB

§5/2/7,89/4
§9/1/16,§9/6
BauGB

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von §5/2/8,§5/4,

Bodenschatzen

'vvvvvv‘
b 4

tAAAAA.n-‘

Flachen fur Aufschittungen

§9/1/17§5/6
BauGB

Flachen fiir Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenze Anderungsbereich

Nutzungsartengrenze

§9/7 BauGB

§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVvO

IT. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

9,30

—

©)

Gebé&udebestand
It. Kataster

Bemalung in Metern

Flachennummer (Ausgleichsberechnung)

Pumpwerk

IIT. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

10

bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

geplante Flurstlicksgrenzen mit Flurstliicksnummer

Grundwasserbrunnen

libernommen von Lagerstattengeologie GmbH Neubrandenburg,
Grundwassermonitoring / Nachsorge 2015 - 05

|

§9/1/253,§9/6

{
|
|

Verfahrensvermerke
zur 1. Anderung B-Plan 3/94"Holzindustrie Am Ziihlensee" (Beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnungenversammlung
vom .Z12.:20.%044.......

Die ortsiibliche Bekanntmaghung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt fir die
Stadt Wesenberg am ....72%: 03.2046 . T erfolgt.

ML

N7 h

2. Die fiir Raumordnung und Landésplanung zustandige Stelle ist geméR §246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB P e O

O Bo. tons

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

2 Moo

/
: /
&

N\

6. Die 1. Anderung des Bebauungsp ane§:~15_§ste;h§,3n%ai;§‘ der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 2.8:73..2943.. bis zum 24:24.. 2945 wahrend folgender
Zeiten (Tage, Stunden) nach §3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

.A402. 2045 im Amtsblatt fiir die Stadt Wesenberg.
Erneute /-}u.steaun nach § %o BawGl vom AN5.4.~29.6. 2045

bellonnt mach wng im Utein seenlofstn. am 0b.06. 2015

V4 -

7. Der katastermafige Bestand am 2. ¢4+ €% FWird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet

werden. o RE

Neubrandenburg , den &#¢2, €275

(AR AL

8. Die Stadtverordnetenversammiung .hat"dié vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 3906, 2045 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. —— 04.0%. WAz

£

Wesenberg, den .02:07. 2015

(. Die 1. Anderung des Bebauungsplénes, bestehend aus der Planzeichnung (A) und dem Text (Teil B),
wurde am 94:9%. 2945 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen und ist am
A18.03: 2045 im Amtsblatt des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte ortsliblich bekannt gemacht
worden. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom @¥-0%}- 2045 gebilligt,

©. Die Satzung {iber die 1. Anderung des Béba-uungsplaﬁés , bestehen aus Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text (Teil B) , wird hiermit angefertigt. =~

STADT WESENBERG

1. Anderung des Bebauungsplans
3/94 "Holzindustrie Am Zihlensee"

Ortslage

i(* -
—

. e . verwirklichen. | ‘

c Soweit Werbeanlagen vorgesehen werden , sind sie auf die Erdgeschof3zone zu begrenzen, I " e S — e — _|
d Einfried ind maxi g (i M ind al infriedung nicht o i . g : ’ i : s
ZLZSZSL;Z?” R AP 2 I gl WSk B SO Bl S ET atried dngiic Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 Bau GB : 1. Pflanzenliste heimischer und im Satzungsgebiet vorkommender Baume im Gebiet ‘

' | vorkommende Béume : Salix- Weiden, Fraxinus exelsior - Esche, Populus- Pappeiln, Betula- ‘

1. Der Uferbereich des Zihl isti inem Bestand rhalten. i ini - Ei 8 " ‘

e Gebaude die nicht dem Wohnen dienen, haben sich der Gestaltung der Wohngebéude eich Uhlensees ist in seinem Bestand zu erhalten. AuRerhalb des Birke, Robinien, Alnus Erlen, Guercus- Eiche. Obstgehdlze , Acer- Ahorn. [

Baumbestandes soll der Uferbereich als Sukzessionsflache liegen bleiben. Es sind

anzupassen, Flachdécher sind jedoch zugelassen. Baumgruppen anzupflanzen ‘

- heimische Baume zur Ergénzungspflanzung als Strallenbaum Stammumfang 14-16cm. Alle
weiteren Pflanzungen mit U= 10-12 cm: z.B. acer campestre- Feldhorn, acer platanoides - |

. In den ausgewiesenen Flachen fiir M@Bnah:m*n zum Schutz, zur Pflege und zur Spitzh dus - Traubenkirsch b ia - Vogelbeer

2. Geman BauNV b Ur di i . 2 sg s ! ’ g pitzhorn, prunus pedus - Traubenkirsche, sorbus aucuparia - Vogelbeere
Fravaail ARSRIEE werden firdia SondergEtieniibidcnde i utlingasigasetzt Entwicklung von Natur und Landschaft (hier die jeweils 4 Meter breiten Streifen am Weg

f Sondergebiet WaSSSFSDOﬂZentrUm 9 (SO W2 1): Richtung Ziihlensee; die 8 Meter breiten Flachen awischen Ziihlensee und Hafengelinde 2. Pflanzenliste heimischer und im Satzungsgebiet vorkommender Straucher:

Woblitz, sowie die Flache zwischen den Klérteichen und dem nérdlichen WA1) sind die
im AFB unter Ziffer 6 aufgefiihrten Ausgleich- und/ErsatzmaBnahmen fiir die
Zauneidechse zu integrieren.

im Gebiet vorkommende Strducher: Rosa canina- Hagebutte, Sambucus nigra - Holunder,
Rubus- niedrige Brombeere, Liguster, Cornus sanguinea , Roter Hartriegel, Crataegus nogyna -
Weiltdorn, Salix- Weiden.

Pension, Cafe- Terrasse, Restaurant/ Schulung, Fitness- Center, Parkplétze

g Sondergebiet Wassersportzentrum 2 (SO WZ 2):

Slipanlage/ Kran, Bootswaschplatz, Tankstelle, Entsorgung, Charterbasis/Hafenmeister,

Minimarkt/Shop/Werkstatten, Sanitére Anlagen, Parkplitze Im Konkreten sind folgende MaBBnahmen durchzufithren:

2.1. Die Fidchen sind vorrangig zu Magerrasen 2u entwickeln. Eine Bepflanzung dieser
Fldchen hat daher nur mit einzeinen Biumen laut ‘?Hanz!r'ste zu erfolgen. Auf

heimische Straucher zur Erganzungspflanzung
2x verpflanzte Straucher verwenden : z.B. Cornus mas : Kornelkirsche , Eyonymus europaea - ‘

h Sondergebiet Wassersportzentrum 3 (SO WZ 3): Ferienwohnungen Pfaffenhiitchen, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Viburnum opulus - gemeiner Schneeball
' Heckenpflanzungen ist innerhalb dieser Flichen zyi verzichten. Sie sind 1x im September
zu méhen. Das Gras ist abzufahren. \ 3. Pflanzenliste Bodendecker ‘
| . . o . . " |
3. Gemal BauNVO §1 Absatz 6 Pkt. 1 sind Tankstellen nach BauNVO §4 Absatz 3 Pkt. 5 1 z.B. Hedera Helix - Efeu, Rubus fruticosus - wilde Brombeere, Salix repens - Kriechweide \

2.2. Eine Baumbepflanzung der ca. 700m?* grofiepn Fliche zwischen den Klirteichen und |
dem WAT darf nur am Ufer des Woblitzsees erfolggn. Ansonsten ist die Fliche als
Trockenrasenbiotop mit zusétzlichen Habitatstrukluren fiir die Zauneidechse (Hier
Anlage von mind. drei Lesestein- und Wurzelhaufdn) zu entwickeln. Die genaue
Umsetzung dieser Mainahme ist vorher mit der urlteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. !

ausgeschlossen und somit nicht Bestandteil der WA- Gebiete im Bebauungsplan. 4, Pfl liste Klett d Rankenpfl

. Pflanzenliste Kletter- und Rankenpflanzen
z.B. Rubus - Gartenbrombeere , Weinreben in Sorten, Clematis vitalba - gemeine Waldrebe,
Lonicera caprifolium - jelangerjelieber , Kietterrosen in Sorten Parthenocissus - Wilder Wein

i in dem SO WZ 2 diirfen nur Ansiedlungen zugelassen werden, die folgenden immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel entsprechen:
tags 56 db (A)m? und nachts 41 db (A)m?

5. An allen Grundstlicksgrenzen sind Hecken zu pflanzen. Je 200m? Grundstiicksfidche ist

4. in WAT1 ist das anf dem Grundstiick anfallende Oberfiichenwasser zu versickern mindestens 1 einheimischer Baum zu Pflanzen.

2.3. Innerhalb der anderen o. g. Fldchen sind jeweils noch mindestens drei weitere
Lesesteinhaufen bzw. Wurzelhaufen als habitatverbessernde Mafinahmen fiir die

6. Als Stralenbegleitgriin an der Straflle A und in Sichtbereichen von StraBeneinmiindungen
Zauneidechse anzulegen.

sind Bodenbedeckende Straucher bis zu 50 cm hoch zu Pflanzen - Pflanzenliste 3

\ap

13. Die Kosten fiir die Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen werden den Eigentiimern der
Grundstlicke der Sondergebiete WZ 1, WZ 2, WZ 3 und S50 FH/WA zugeordnet.

14. Ausgleichsmalinahme Artenschuiz sind als Gerdll, Stein, Kies und Sandwiille
mit der Breite 1m auszufiihren.

Nachrichtliche Ubernahme aus der Steliungnahme des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege

nach Gegenwiértigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o0.g. Vorhabens Bodendenkmale
bekannt. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

GemaB § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind die
Belange der Bodendenkmalpflege zu beriicksichtigen.

Vor dem Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der mit der Farbe BLAU gekennzeichneter Bodendenkmale sichergestelit
werden. Die Kosten fiir diese Malnahme tridgt der Verursacher des Eingriffs gemiR § 6
Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kulftur und Denkmalpflege
rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweis:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

(AuBlenstelle Neustrelitz, Frau Schanz, Tel. 0385-58879681)

Altlasten- Verdachtsflachen

tibernommen: wie Grundwasserbrunnen

Bodendenkmal It. Geoportal M-V

2015-04

Querschnitt HaupterschlieBungsstralle

2.75m

5.50m

3.25m

Parken

Fahrbahn

Komb.
Geh- und Radweg

504 1000m

N e B [E e,

gaia-mv.de

PLANUNGSSTAND: JULI 2015
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