Satzung der Stadt

AN F M E N
37

uber den Bebauungsplan Nr.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom

27. 08. 1997 ( BGBL. | S. 2141, berichtigt 1998 | S. 137 ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung vom 06. 05. 1998 ( GVOBL. M — V Nr. 16 S. 468, berichtigt Nr. 19 S. 612 ) wird nach BeschluBfassung der Stadtvertretung vom
15.12.1999 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 37 " Kaufpark Waren — Ost ", bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.

Es gilt die BauNVO 1990 / 1994.
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Waren ( Miritz ) vom 27. 01. 1999.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im " Warener Wochenblatt " am

08. 02. 1999 erfolgt.
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BouGB wurde am 11. 02. 1999 durchgefihrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren ( Miritz ) hat om 27. 01. 1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berlhrten Trdger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22. 03. 1999 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 30. 03. 1999 bis 30. 04. 1999 wdhrend folgender Zeiten Mo — Mi 8.00 — 12.00 Uhr und
13.30 - 16.00 Uhr, Do 8.00 — 12.00 Uhr und 13.30 — 17.30 Uhr und Fr 8.00 - 13.00 Uhr noch § 3 Abs. 2 BauGB dffent -
lich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 22. 03. 1999 im " Warener

Wochenblatt " ortsiiblich bekanntgemacht.

Waren, den 6.9. 1999

: zéa‘,

Birgermeister

SO qrof3flachiger Einzelhandel V /D

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange am 08.09.1999 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung durch BeschluB vom

08.09.1999 gedndert und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.09.1999 erneut zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der gednderte Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.09.1999 bis zum 29.10,1999 wdhrend folgender Zeiten Mo — Mi 8.00 -
12.00 Uhr und 13.30 - 16.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr und Fr 8.00 - 13.00 Uhr nach § 3
Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 20.09.1999 im

“ Warener Wochenblatt " ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange

om 15.12.1999 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

15.12.1999 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch BeschluB gebilligt.

Waren, den 76.72.7999
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" Kaufpark Waren - Ost "

fiir das Gebiet ndrdlich der Strelitzer StraBe ( B192 ) und westlich der Friedrich — Wilhelm - Raiffeisen — StrafBe bis zur Einmin -

dung der

Zeichenerkldrung ;

Planzeichen Rechtsgrundlage

Festsetzungen

SO B a Sonstiges Sondergebiet, groBfiachiger Einzelhandel
/ Baumarkt / BaustoffgroBhande! und Baustoffeinzelhande! § 11 BauNVO
SO V Sonstiges Sondergebiet, qroBfldchiger Einzelhandel
/ Verbraouchermarkt / Dienstleistungen §11 BauNVO
SoAuto
hof Sonstiges Sondergebiet, Autohof §1 BauNVO0
s=——s===  Bougrenze §9  Abs. 1 Nr. 2 BouGB
StraBenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
sffentliche Parkfldche §9 Abs. 1 Nr. T BauGB
Y~ " Einfahrtbereich §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
O Flache fOr die Abfallbeseitigung, Duales System §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
@ Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung,
LT mox. Wuchshéhe 0.70 m §9  Abs. 1 Nr. 250 BauGB
777 A
"-A','.'f
L 724  Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
@ Erhaltungsgebot, Einzelbdume §9 Abs. 1 Nr. 25b  BauGB
e s J oo § G B o
oanaE Geh-, Fahr— und Leitungsrecht §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
P
t 8y !
L o—'..t Umgrenzung fir Stellpldtze §9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB
;—:r---: Umgrenzung fir Stellplatze; offenfugiges Pflaster,
I..:....: ¢ wassergebundener Decke oder Schotterrasen §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
B B Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BouGB
Abgrenzung unterschiedlicher Sondergebiete untereinander § 1 BauNV O

Darstellung ohne Normcharakter

o~ T A bestehende Flurstiicksgrenze
36/63 Flursticksbezeichnung
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Friedrich—-Wilhelm—Raiffeisen—Straf3e

Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken am 16.712.7299 . wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindige und lagerichtige
Darstellung des Gebiudebestandes konnte nicht tiberpriift werden.

RegreBanspriiche konnen nicht abggféitct werden: \

Ort, Datum Unterschrift Leiter des Katasteramtes

Die Bebauungsplansatzung, bestehend il A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefer—

tigt und ist bekanntzumachen.

Waren, den 76. 12.7999

¢ <
Birgermeister

Der BeschiuB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der

Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
10.07. 2000 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M3glichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am77.07.2000in Kraft getreten.

Waren, den 12.01. 2000
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Birgermeister
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Text ( Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel B / B, § 11 BauNVO

- Bau-und Gartenfachmarkt / BaustoffgroBhandel und Baustoffeinzelhandel

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Bou- und Gartenfachmdrkten und Boustoffhandelsbetrieben

als GroB~ und Einzelhandel.

Zuldssig sind:

~ Bau- und Gartenfachmdrkte
GroBflachiger Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Baustoffen und Bouteilen vorgefertige
Anlagen, Werkzeuge und Maschinen, Pflanzen, Bodenverbesserungs— und Diingemittel, Gartenzubehdr und
Gartengerdte.

- Baustoffhandelsbetriebe
GroBflachiger GroB~ und Einzelhandel mit Baustoffen, Bauteilen, Anlagen, aus Baustoffen und Bauteilen
vorgefertige Anlagen, Werkzeuge und Maschinen

~ Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der jeweiligen Betriebe und

- Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Innerhalb des groBflachigen Einzelhandels —Bau— und Gartenfachmarkt— sind folgende branchentypische Rand-

sortimente bis insgesamt maximal 700 mZ Verkaufsflache entsprechend der nachfolgenden

Auflistung zuld@ssig:

- Leuchten

~ Haushalt

- Geschenkartikel

- Badetextilien

~ Textile Bodenbeldge

- Fahrrad/Auto

Die nachfolgend aufgelisteten innenstadtrelevanten Sortimente sind nicht zuldssig:

- Nahrungs-und GenuBmittel

~ Drogerie—und Parfiimerieartikel

~ Textilien (auBer Arbeitsbekleidung)

~ Schuhe (auBer Arbeitsschuhe)

~ Lederwaren

- Uhren und Schmuck

~ fFoto- und Optikartikel

~ Spielwaren,Sportartikel

- Schreibwaren, Biicher, Bliroartikel

1.2 Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel V / D, § 11 BauNVO
—~ Verbrauchermarkt / Dienstleistungen
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben und Dienstleistungs ~
unternehmen.
Zuldssig sind:
- GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe,
~ Dienstleistungsunternehmen,
- Anlagen fir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der jeweiligen Betriebe und

~ Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betreibsleiter.

1.3 Sondergebiet Autohof, § 11 BauNVO
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Tankstellen mit Nebenanlagen zur Pflege und Wartung von
Kraftfahrzeugen und Schank—- und Speisewirtschaften.
Zuldssig sind:
~ Tankstellen,
~ Waschhallen und Waschpldtze fir Kraftfahrzeuge,
~ Schank- und Speisewirtschaften und

— Anlagen fir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der jeweiligen Betriebe.

2. MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Zuldssige Grundfldche baulicher Anlagen, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

2.1.1. Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel B I8
Im Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel B / B sind
max. 16.250 m?2 Grundfldche zuldssig. Davon sind
mox. 9.900 m2 Grundfldche fir den Baumarkt mit
mox. 4.420 m2 Grundflache als Verkaufsflache fir den Baufachmarkt und
max. 3.880 m2 Grundflache als Verkoufsflache fir den Gartenfachmarkt und
max. 6.350 m2 Grundflache fir den Baustoffhandel zul@ssig.

2.1.2 Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel V / D

Im Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel V / D sind

max. 5.050 m2 Grundfldche zuldssig. Davon sind

max. 4.835 m2 Grundfidche fir den Einzelhandel mit

max. 3.330 m2 Grundfldche als Verkaufsfldche, hiervon

max. 2.290 m2 Grundflache fir den Verkauf von Lebensmitteln,

max. 1.040 m2 Grundflache fir den Verkouf von Randsortimentsartikeln und

max. 215 m2 Grundflache fiir Dienstleistungsunternehmen zuldssig.

2.1.3 Sondergebiet Autohof

Im Sondergebiet Autohof sind
max. 2.450 m2 Grundfldche zuldssig.tDavon sind
max. 1.700 m2 Grundflache fiir Tankstellen mit Nebenanlagen und

max. 750 m2 Grundfldche fiir Schank— und Speisewirtschaften zuldssig.

2.2 Oberschreitung der zuldssigen Grundflidche, § 19 Abs. 4 BauNVO
Die zulﬁsgige Grundfldche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzah! von 0.8 Gberschritten werden. Eine weitere Oberschreitung ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BouNVO bis zu 8.120 m2 zuldssig. Zum Ausgleich ist diese Fldache an anderer Stelle quBerhalb des Geltungs—

bereiches dieses Bauleitplanes als unbefestigte Flache nachzuweisen.

9.3 Zahl der Vollgeschosse, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

2.3.1 Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel B / B
Im Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel B / B ist ein VollgeschoB als HéchstmaB zuldssig.

7.3.2 Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel V /D
Im Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel V / D ist ein VollgeschoB als HéchstmaB zuldssiq.

2.3.3 Sondergebiet Autohof

Im Sondergebiet Autohof ist ein VollgescheB als HochstmaB zuldssig.

3. Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel B / B
Im Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel B / B ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
als offene Bauweise ohne die Ldngenbeschrdnkung nach § 22 Abs. 2 BouNVO zuld@ssig.

3.2 Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel V /D
Im Sondergebiet groB8fidchiger Einzelhande! V / D ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO

zuldssig. Gebdude dirfen an max. zwei Seiten ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

3.3 Sondergebiet Autohof
Im Sondergebiet Autohof ist eine abweichende Bouweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO zul@ssig. Gebdude dirfen

an max. einer Seite ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

4. Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

4.1 Pflanzfldchen, sonstige Bepflanzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit stondortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu

bepflanzen und dauernd zu erhalten

4.2 Rasenfldche

Im Vorfeld baulicher Anlagen sind in den festgesetzten Flachen auch Rasenfldchen zuldssiq.

Heinrich — Scheven — StraB3e im Norden sowie der siidlichen Heinrich — Seidel — StraBe im Westen.

4.3 Bdume
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen ist zusdtzlich zu Ziffer 4.1 ein standortgerechter, hei-

mischer Laubbaum je angefangene 300 m2 zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
4.4 Fassadenbegriinung

Wandflachen ohne Offnungen Gber 50 m Ldnge sind mit min. 4 Selbstklimmern oder Rank— bzw. Kletterpflanzen

auf 2 m Pflanzfidche je 15 m Wandfldche an Rank— und Kletterhilfen zu begriinen.

5. Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, § 9 Abs. 1 Nr.25b BauCB
5.1 Bdume

Die in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen Bdume sind wéhrend Bauarbeiten zu schitzen und dauernd

zu erhalten.

6. Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten und zusdtzlich mit " o " bezeichneten Flachen sind nur mit offenfugigem

Pflaster, wassergebundener Decke oder Schotterrasen zu befestigen.

Ortliche Bauvorschriften nach
§ 86 LBauO M -V

1. Fassadenfldchen

Im Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel V / D ist nur rotes bis rotbraunes Ziegelsichtmauerwerk und

Glas zuldssig.

2. Dacher

2.1 Im Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel V / D sind die Hauptddcher nur als geneigte Ddcher mit einer

Dachneigung von 20 * bis 30 * zuld@ssig.
2.2 Es ist eine Dacheindeckung mit roten Dachpfannen, Gras und Glas zuldssig.

2.3 Die Ziffer 2.2 gilt nicht fir Dachflachen von O * bis 19 *.

3. Werbeanlagen

3.1 wWerbeanlagen sind an den AuBenwand- und Schaufensterfldchen der Gebdude zuldssig.
3.2 Die Oberkanten der Werbeanlagen sind auf die Traufhdohen der Gebdude begrenzt.
3.3 Die Ziffern 3.1 und 3.2 gelten nicht bei frei aufgestelite Fahnen— und Werbemasten.

5.4 Werbeanlagen mit Blink— und Wechselbeleuchtung sind nicht zuldssig.

4. Ordnungswiedrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern
(LBau0) handelt, wer

1. Fossadenflachen entgegen Punkt 1 der drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V gestaltet.
2. Déacher entgegen Punkt 2.1 und 2.2 der drtlichen Bouvorschriften nach § 86 LBau M-V gestaltet.

3. Werbeanlagen entgegen Punkt 3.4 der értlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V ausfihrt.

Ubersichtskarte

‘ i TR ‘\ -
B-PLAN NR. 37

Kargowsche

638 e

Y ———

-

[ 3
Wuu“

esellschaft nord ¢
Xngrsy (miiz)-03891/6.4090
NeMfeswig - 04621/34021

Waren, den 09. 02. 1999 / 10. 03. 1999

Satzung der Stadt
WAREN ( MURITZ

( Landkreis Miritz )

iber den Bebauungsplan Nr. 37
" Kaufpark Waren - Ost "




