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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Stadt Neustadt-Glewe ist eine Kleinstadt im Sidwesten des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und ca. 40 km sldlich der Landeshauptstadt
Schwerin gelegen. Sie umfasst neben Neustadt-Glewe die Ortsteile Hohes Feld,
Friedrichsmoor, Hohewisch, Klein Laasch, Kronskamp, Neuhof, Tuckehude und
Wabel. Die Stadt wird durch das Amt Neustadt-Glewe verwaltet. In der
Stadtgemeinde leben 6.581 Einwohner (Stand 31.12.2014). Das Gebiet der
Stadtgemeinde Neustadt-Glewe nimmt eine Flache von 9.398 ha ein.

Die Stadt Neustadt-Glewe ist Uber die Bundesautobahn 24 (BAB 24), die
Hamburg und Berlin verbindet und in ca. 2,5 km Entfernung liegt, gut an den
Fernverkehr angebunden.

Zudem verlauft die Bundesstrale 191 (B 191) in Ost/West-Richtung durch die
Stadt Neustadt Glewe und schlief3t die Stadt ebenfalls an das Uberortliche
Verkehrsnetz an.

Die glinstige verkehrliche Lage fordert die Funktion der Stadt als Industrie- und
Gewerbestandort. Die Néhe zur A 24 sowie zur Landeshauptstadt Schwerin,
stellen positive Standortfaktoren fur die Ansiedlung unterschiedlicher Industrie-
und Gewerbeunternehmen dar.

Darlber hinaus stellen die Aspekte Fremdenverkehr und Naherholung wichtige
dkonomische Faktoren dar. Die Stadt Neustadt-Glewe liegt in unmittelbarer Nahe
des Landschaftsschutzgebietes Lewitz, welches durch weitlaufige Wiesen,
Fischteiche und vereinzelte Waldflachen gepragt ist sowie in der Nahe des
Landschaftsschutzgebietes "Unteres Elde- und Meynbachtal". Zudem liegt die
Stadt studostlich des Neustadter Sees und in unmittelbarer Nahe der Mritz-Elde-
Wasserstralle. Im Siiden Neustadt-Glewes erstrecken sich Waldflachen.

Die Firma Leipziger Energiegesellschaft plant auf Teilflichen der ehemaligen
Verrieselungsfelder der Stadt Neustadt-Glewe die Errichtung einer
Photovoltaikanlage. Die Einspeisung der erzeugten Energie soll in das
Elektroenergieversorgungsnetz erfolgen.

Photovoltaikanlagen stellen keine privilegierten Anlagen im Sinne des § 35
BauGB dar. Das Baurecht soll Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
geschaffen werden.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, sodass
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemalR § 8 Abs. 3 BauGB
geandert werden soll. Derzeit stellt die rechtswirksame 5. Anderung der
Planfassung flir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 Grinfliche mit
Zweckbestimmung Parkanlage dar. Dariber hinaus ist eine Freihaltetrasse flir
eine Umgehungsstralle der Stadt Neustadt-Glewe dargestellt (siehe Abb.1 und

2).
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Abb. 2: 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe mit Skizzierung einer

Teilflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31

2. Allgemeines

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Elde-Miritz-Wasserstralte, stidwestlich
der Stadt Neustadt-Glewe auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern des
Lederwerkes und umfasst ca. 4,5 ha.
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Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 11/1 der Flur 25 Gemarkung
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Abb. 3: Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Neustadt-Glewe

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

nordwestlich: durch die Elde-Miritz-Wasserstralie,

stidwestlich: durch die Elde-Mdritz-Wasserstrafie,

sitidostlich: durch Teilflachen der ehemaligen Verrieselungsfelder,
nordostlich: durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der

Gewerbegrundstiicke der Gerberstralle (Bebauungsplan
Nr. 4 der Stadt Neustadt-Glewe).

22 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros
Urban und Neiseke, Ginsterweg 8, 19288 Ludwigslust vom 18.05.2016.
Die Planzeichnung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 31 wird im MaRstab

1:1.000 angefertigt.
Wahlweise wird fiir das Verfahren der Planungsanzeige und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange eine Karte im verkleinerten

MaRstab verwendet.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Vorentwurf zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31
,Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern“ der Stadt
Neustadt-Glewe besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafistab 1:1.000 mit der
Zeichenerklarung und

- Teil B -Texiliche Festsetzungen 2zum Bebauungsplan und den
Bauvorschriften tUber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der

- Verfahrensubersicht.

Planungsstand: Satzung 11. April 2019 6



Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern"
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nérdlicher Teil

24

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage und die Férderung
der Nutzung regenerativer Energien (§1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Die Stadtvertreter der Stadt Neustadt-Glewe fassten am 17.12.2015 den
Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31
“Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern®.

Mit dem Vorentwurf wurden Abstimmungen zu den naturschutzfachlichen
Belangen gefiihrt. Im Ergebnis der Abstimmungen wird das Verfahren zunachst
fur eine Teilflache im Nordwesten des Geltungsbereiches (Teil1/ nordlicher Teil)
fortgefiihrt. Es handelt sich um die Klarteichanlage der ehemaligen Lederwerke.
Diese ist Teil der Verrieselungsfelder. Der Geltungsbereich wird entsprechend
reduziert.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im sldwestlichen Bereich der Stadt
Neustadt-Glewe, stidwestlich des Industrie- und Gewerbegebietes Lederwerk.

Bei den Flachen handelt es sich um ehemals vorbelastete Flachen des
Lederwerkes, welche einer geordneten Nachnutzung zugefuhrt werden sollen.

Unter Beachtung des Planungsgrundsatzes des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden ist die Nachnutzung einer ehemals vorbelasteten Flache fir die
Nutzung von erneuerbaren Energien ein stadtebauliches Ziel der Stadt Neustadt-
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4.1

Glewe. Die Inanspruchnahme von Flachen, die fiir die Land- und Forstwirtschaft
geeignet sind, erfolgt nicht.

Nordéstlich des Plangeltungsbereiches befindet sich bereits eine realisierte
Photovoltaikanlage (Bebauungsplan Nr. 24). Das Plangebiet befindet sich am
studwestlichen Ortsrand von Neustadt-Glewe. Durch die Geléndesituation und
Ausrichtung der Flache ist eine wirtschaftliche Betreibung von
Photovoltaikanlagen moglich.

Die Forderung Erneuerbarer Energien durch die Errichtung von
Photovoltaikanlagen entspricht der Zielsetzung der Stadt Neustadt-Glewe, eine
COz-neutrale Stadt zu werden. Die Entwicklung und Durchsetzung eines
Klimaschutzkonzeptes beinhaltet, den CO2-Ausstol® der Stadt durch geeignete
Malinahmen zu reduzieren und zu neutralisieren (https://www.neustadt-
glewe.de/texte/seite.php?id=14872). Durch die Errichtung der
Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern des Lederwerkes
wirde die Stadt Neustadt-Glewe CO; einsparen.

Dartber hinaus kann durch die Férderung Erneuerbarer Energien die Attraktivitat
Neustadt-Glewes als bedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort durch die
Verfugbarkeit preisgtinstigerer Energie gestarkt werden.

Zudem kann die Stadt Neustadt-Glewe mit der Errichtung einer
Photovoltaikanlage zusatzliche Gewerbesteuereinnahmen generieren.

Die Weiternutzung des ehemals vorbelasteten Standortes wird durch die Planung
beglinstigt, die Einbindung des Gebietes in die Umgebung soll landschaftlich
weich erfolgen.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um eine Nutzung, die aus
technischen Griinden eine zeitlich begrenzte Nutzungsdauer hat. Grundsatzlich
ware ein Austausch der Module nach Ablauf der Lebensdauer maoglich. Es ist
abzustimmen, ob durch die Stadt Neustadt-Glewe eine Folgenutzung fir die
Flache festzulegen ist und ob eine Rickbauverpflichtung im
Erschlieungsvertrag fur den Plan zwischen der Stadt Neustadt-Glewe und der
Leipziger Energiegesellschaft verankert wird.

Mit der Planung erfolgt die Schaffung der Voraussetzung fir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf Flachen, die im Flachennutzungsplan bisher als
Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt sind (siehe Abb.1).
Die Flachen werden =zukinftig als Sonstiges Sondergebiet regenerative
Energien/ Photovoltaikanlagen bericksichtigt. Der Flachennutzungsplan wird
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

Im Nordosten des Geltungsbereiches sind im Flachennutzungsplan
Freihaltetrassen fir eine Umgehungsstrale dargestellt. Aus diesem Grund wird
im Bebauungsplan Nr. 31 in diesem Bereich Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Einordnung in libergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Gemal Landesraumentwicklungsprogramm fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern 2016 (LEP M-V 2016) befindet sich die Stadt Neustadt-Glewe in

einem

Planungsstand: Satzung 11. April 2019 8
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4.2

- Vorbehaltsgebiet Tourismus und in einem
- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Nérdlich der Stadt Neustadt-Glewe sind dargestelit

- Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege, die sich auch auf das
EU-Vogelschutzgebiet und teilweise auf Landschaftsschutzgebiete, LSG
Lewitz, beziehen.

- bei Friedrichsmoor sowie nordlich von Hohewisch Vorranggebiete
Naturschutz und Landschaftspflege auf Land und auf Gewéssern. Die
Vorranggebiete beziehen sich auf die Naturschutzgebiete, NSG Fischteiche
in der Lewitz sowie NSG Topferberg. Bei Friedrichsmoor sind zudem FFH-
Gebiete dargestellt.

Dariiber hinaus befindet sich die Stadt Neustadt-Glewe an wesentlichen
Ubergeordneten Verkehrstragern, wie:

- Autobahn A 24 Hamburg — Berlin — grof3rdumiges StraRennetz,
- Bundesstralke B 191 — liberregionales Stralkennetz,
- Bahnstrecke — Uberregionales Schienennetz.

Bereiche der Stadt Neustadt-Glewe liegen innerhalb des Vorbehaltsgebietes
Trinkwasser. Dazu gehort auch der Neustadter See, der aufRerdem als FFH-
Gebiet dargestellt ist.

Durch die Stadt Neustadt-Glewe flihrt die Miritz-Elde-WasserstralRe, die als
wichtige Binnenwasserstrafle dargestellt ist.

Auswirkungen fiir die Planung ergeben sich durch die bekannt gegebenen
Eigenschaften nicht.

Regionales Raufnentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der lbergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg
unterteilt die Orte entsprechend ihrer Bedeutung fir den Raum anhand ihrer
zentralértlichen Funktionen.

Die Stadt Neustadt-Glewe weist die Funktionen eines Grundzentrums auf.
Damit ist die Stadt Standort flir die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des qualifizierten Grundbedarfes und erflllt wichtige Leistungen fir die
Entwicklung. Grundzentren sollen gestadrkt werden, da sie Uberdrtlich
bedeutsame Wirtschaftsstandorte darstellen, Arbeitsplatze schaffen und diese
sichern. Hinsichtlich des demographischen Wandels soll, unter Nutzung der
raumlichen Nahe und der bereits vorhandenen funktionalen Verflechtungen, die
interkommunale Zusammenarbeit zwischen den Stadten Ludwigslust, Grabow
und Neustadt-Glewe gefestigt und weiter vertieft werden (RREP 3.2.2).
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Abb. 4: Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, Ausschnitt Neustadt-Glewe,
Quelle: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (2011)

Darliber hinaus gehort die Stadt Neustadt-Glewe zu den bedeutsamen
Entwicklungsstandorten fiir Gewerbe und Industrie, welche vorrangig fiir
Betriebsansiedlungen regionaler, iiberregionaler bzw. landesweiter Bedeutung
zur Verfagung stehen. Sie stellen auf diese Weise qualifizierte Arbeitsplatze zur
Verfigung. Der Stadt Neustadt-Glewe kommt dabei aufgrund ihrer Nahe zur
Autobahn eine besondere Bedeutung zu (RREP 4.3.1).

Das Vorhandensein umfangreicher Thermalwasservorkommen im Raum
Neustadt-Glewe wurde durch die Errichtung eines Geothermieheizwerkes und
einer Anlage zur geothermischen Stromerzeugung bereits genutzt. Die Nutzung
von Sole und Erdwéarme fir gesundheitstouristische Aspekte und als alternative
Energiequellen wurden bereits untersucht (RREP 5.6).

Das Vorhaben entspricht den Programmsétzen 6.5 (1) RREP WM und 5.3 (1)
LEP M-V. Demnach soll der Anteil erneuerbarer Energien (u.a.
Photovoltaikanlagen) deutlich zunehmen. Fir Photovoltaikanlagen sollen
bauliche  Anlagen, bereits versiegelte  Flachen oder geeignete
Konversionsflachen genutzt werden (vgl. 6.5 (5) RREP WM, 5.3 (9) LEP M-V).
Bei der Flache des Bebauungsplanes Nr. 31 handelt es sich um
Konversionsfldche. Die Flache wurde als Klarteichanlage des Lederwerkes
genutzt und soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 durch
die Nutzung flr regenerative Energien nachgenutzt werden.

Das Plangebiet befinde sich in einem
Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum sowie in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Aufgrund der vorherigen Nutzung und der bestehenden
Belastung der Flache bietet sich eine Nutzung fir touristische Zwecke nicht an.
Auch eine landwirtschaftliche Nutzung ist nicht realistisch.

Gemal 6.4.3 (3) Z RREP WM sind die Flachenanspriiche fiir die Ortsumgebung
Neustadt-Glewe (B 191) zu sichern. Grundlage fir dieses Ziel der Raumordnung
ist die Ubernahme der MafRnahmen geman Bundesverkehrswegeplan 2003. Im
Bundesverkehrswegeplan 2030 ist die Ortsumgehung Neustadt-Glewe nicht
mehr als weiterer Bedarf eingestuft.

Die Stadt-Neustadt-Glewe halt die Option einer méglichen Ortsumgehung offen.
Mit der Festsetzung von StraRenverkehrsfliche im Bereich der gemaR
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Freihaltetrasse im Bebauungsplan Nr. 31

Planungsstand: Satzung 11. April 2019 10



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern”
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nordlicher Teil

4.3

4.4

4.4.1

442

wird der méglichen Errichtung einer Ortsumgehungsstrafte Rechnung getragen.
Die Freihaltetrasse wird nicht beeintrachtigt. Das Ziel wird nicht verletzt.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben. Auswirkungen auf
das Plangebiet ergeben sich nicht. Das Vorhaben ist mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar. Zuletzt wurde im Rahmen der Stellungnahme vom
22.08.2017 bestatigt, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Auch mit Berlicksichtigung des
Gewasserschutzstreifens gemal § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V andern sich die
Grundzuge der Planung nicht. Deshalb wird auch weiterhin das Einvernehmen
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung unter Beriicksichtigung der
Nachnutzung einer ehemaligen Konversionsflache gesehen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm (GLP) Mecklenburg-Vorpommern

Kartenauswertung:

- Freirdume: Kernbereiche landschaftlicher Freirdume: Stufe 1 - gering

- Bewertung Landflachen und Binnengew&sser: mittel-hoch

- Boden: an der Eldeniederung: Komplexe Bewertung des Bodenpotentials:
sehr hoch

- Européischer Biotopverbund geht westlich der Muritz-Elde-WasserstralRe
entlang (flachenscharfe Bestimmung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele
der Biotopverbundachsen siehe GLRP WM)

Fur die weitere Betrachtung Ubergeordneter Ziele aus dem GLP M-V kann die

Bedeutung des Bodenpotentials vernachlassigt werden, da der Boden der Flache

kontaminiert ist und somit nicht mit der Bewertung Ubereinstimmt. Eine nahere

Auseinandersetzung mit der Bedeutung dieses Teilbereichs des Biotopverbunds

erfolgt unter dem folgenden Gliederungspunkt 4.4.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Auswertung nach der aktuellen Fassung aus dem Jahr 2008 (GLRP WM).

Informationen aus dem Textteil GLRP Westmecklenburg

Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes "Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte” und der Grofllandschaft "Sudwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Rognitz".

Die Elde gehdrt in der Planungsregion Westmecklenburg den FlieRgewassern
an, die eine besonders hohe Lebensraumqualitit bzw. ein hohes
Renaturierungspotential aufweisen (S. 11-34). Mit 51 Weichtierarten (46 rezent)
zahlt auch das Elde-Einzugsgebiet zu den artenreichen Gewassersystemen

in Mecklenburg-Vorpommern (S. 11-35).

Kartenauswertung GLRP Westmecklenburg

Analyse der Arten und Lebensrdume

Ein Groliteil der Flache des Bebauungsplanes 31 Teil 1 (nérdlicher Teil) wird dem
Lebensraumtyp: "Feuchtlebensrdume des  Binnenlands: Naturnahe
Feuchtlebensraume mit geringen Nutzungseinfliissen" zugeordnet.

Nérdlich und westlich angrenzend flieRt die Miritz-Elde-Wasserstrafle als ein
bedeutendes FlieRgewasser mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering
bis maflig abweichenden Strukturgite ohne Vorkommen von Zielarten.

Westlich des Plangebiets schlief3en sich, wie auch westlich der Elde, Wéalder mit
deutlichen strukturellen Defiziten an (siehe Abb. 5).
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Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern"
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nordlicher Teil

Analyse der Arten und Lebensrdume
(Ausschnitt aus dem GLRP Westmecklenburg)

Zeichenerkldrung

Feuchtlebensrdume des Binnenlands;
= B.1Naturnahe Feuchtlebensridume mit
geringen Nutzungseinfliissen

Wailder;
Walder mit deutlichen strukturellen Defiziten

FlieBgewasser;

Bedeutendes FlieRgewasser mit einer vom
natiirlichen Referenzzustand gering bis maRig
abweichenden Strukturgiite

Abb. 5: Analyse der Arten und Lebensrdume im GLRP Westmecklenburg, LUNG 2008

Schwerpunktbereiche und MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen

Hier werden die réumlichen Schwerpunktbereiche zur Umsetzung der
naturschutzfachlichen Ziele dargestellt. Die Ableitung der jeweiligen
Schwerpunktbereiche erfolgte auf Grundlage der Zustandsbewertung der
Lebensraumklassen. Diese wiederum wurden mafRgeblich aus der Kartierung der
nach § 20 LNatG M-V gesetzlich geschiitzten Biotopen abgeleitet (GRLP WM:
11-42).

Die Vorhabenflache des Bebauungsplanes 31 Teil 1 (nordlicher Teil) wird
Uberwiegend dem Schwerpunktbereich "Feuchtlebensrdume des Binnenlands"”
zugeordnet (siehe Abb. 6). Hier gilt die Malnahme "Ungestorte Naturentwicklung
naturnaher Rohrichtbestdnde, Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore".

Fur die Miritz-Elde-Wasserstrafie gilt die MalRnahme "Gewasserschonende
Nutzung von Fliekgewasserabschnitten”.

Auf Grundlage der kartierten geschitzten Biotope wird ein Grofiteil der Flache im
GLRP WM den Feuchtlebensrdaumen des Binnenlands zugeordnet mit der
MalRgabe deren 6kologische Funktion zu sichern und zu entwickeln. Zudem ist
das Feuchtgebiet im Teil 2 im sudlichen Plangeltungsbereich Teil eines
konkreten MalRnahmenkomplexes. Dem Uberwiegenden Teil der Vorhabenflache
kommt hiernach eine besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft zu.
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Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern"
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nordlicher Teil

Schwerpunktbereiche und MaBnahmen
zur Sicherung und Entwicklung von
okologischen Funktionen

(Ausschnitt aus dem GLRP Westmecklenburg)

Zeichenerkldrung

m Feuchtlebensrdume
des Binnenlands;
3.1 Ungestorte Naturentwicklung
naturnaher R6éhrichtbestande |...]

FlieRgewadsser;
4.2 Gewasserschonende Nutzung
von FlieRgewasserabschnitten

Nummerierter MaBnahmen-

komplex mit Erlduterungin den
MaRnahmentabellen (Anhang VI.5)

Abb. 6: Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von 8kologischen
Funktionen im GLRP WM, LUNG 2008

Biotopverbundplanung

Ein groRer Teil der Vorhabenflache gehort dem "Biotopverbund im weiteren
Sinne" an.

Dies betrifft vor allem den Bereich der Vorhabenflache entlang der Miiritz-Elde-
Wasserstralte. Die Biotopverbund-Flache folgt dem Lauf der Miiritz-Elde-
Wasserstralte und verbindet so Biotopverbund-Flachen "im engeren Sinne"
nordlich und sidlich von Neustadt-Glewe miteinander (siehe Abb. 7).

Somit ist davon auszugehen, dass die Miritz-Elde-WasserstraRe hier das
zentrale vernetzende Landschaftselement ist.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern"
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nérdlicher Teil
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Abb. 7: Biotopverbundplanung im GLRP Westmecklenburg, LUNG 2008

In der FFH-Richtlinie und dem BNatSchG wird ausgesagt, welche
Landschaftselemente fiir den Biotopverbund bedeutsam sind.

Zumeist handelt es sich um verbindende Landschaftselemente nach Art. 10 der
FFH-Richtlinie: "Die Mitgliedstaaten werden sich dort, wo dies im Rahmen ihrer
Landnutzungs- und Entwicklungspolitik, insbesondere zur Verbesserung der
6kologischen Kohédrenz von Natura 2000, fiir erforderlich halten, bemiihen, die
Pflege von Landschafselementen, die von ausschlaggebender Bedeutung fiir
wildlebende Tiere und Pflanzen sind, zu férdern. Hierbei handelt es sich um
Landschaftselemente, die aufgrund ibrer linearen, fortlaufenden Struktur (z.B.
Fliisse mit ihren Ufern) oder ihrer Vernetzungsfunktion (z.B. Teiche oder
Gehdlze) fiir die Wanderung, die geografische Ausbreitung und den genetischen
Austausch wildlebender Arten wesentlich sind."

Nach § 21 BNatSchG (5) "[...] sind oberirdische Gewésser einschliefllich ihrer
Randstreifen, Uferzonen [...] als Lebensstétten und Biotope fir natiirlich
vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu erhalten. Sie sind so
weiterzuentwickeln, dass sie ihre grofRrdumige Vernetzungsfunktion auf Dauer
erfiillen kénnen."

In diesem Fall erfiillt die Mritz-Elde-WasserstralRe mit ihren Randstreifen und
Uferzonen die Vernetzungsfunktion als Landschaftselement.

Der Biotopverbund "im weiteren Sinne" (GRLP I1I-34) hat die Aufgabe
Biotopverbund-Flachen "im engeren Sinne" funktional einzubinden und dient der
Berucksichtigung groRraumiger Funktionsbeziehungen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern”
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nordlicher Teil

Bei Biotopverbund-Flachen "im weiteren Sinne" handelt es sich um Flachen, die
bspw. nicht die naturschutzfachlichen Kriterien nach § 21 BNatSchG (Abs. 3)
erfullen, da sie in ihren Uberwiegenden Flachen nicht naturbetont sind und auch
kein besonderes Entwicklungspotenzial aufweisen. Die Flachen haben nur eine
funktionale Bedeutung fiir den Biotopverbund, dies kann sein:
a) Gewahrleistung der 6kologischen Durchléssigkeit einer Verbundachse
b) Gewahrleistung der Okologischen Durchlassigkeit einer
Landschaftsmatrix (Muster von Landschaftselementen) zwischen
Teilhabitaten bestimmter Zielarten fir den Biotopverbund
c) Gewahrleistung besonderer Habitatfunktionen fiir bestimmte Zielarten fur
den Biotopverbund .
Aus diesen Angaben kann geschlussfolgert werden, dass die Miiritz-Elde-
Wasserstralle mit ihrer "linearen fortlaufenden Struktur" das zentrale
vernetzende Landschaftselement ist, da die zuerst genannte Funktion zutrifft (a).
Die Funktionen b und c kénnen ausgeschlossen werden, da es sich nicht um ein
Muster von Landschaftselementen handelt und in diesem Abschnitt des Flusses
auch keine Zielarten vorkommen.
Der betroffene Bereich der Vorhabenflache bildet somit den Randbereich des
vernetzenden Landschaftselementes Miritz-Elde-Wasserstrale. Daher ist die
funktionelle Bedeutung der Vorhabenflache fiir diesen Biotopverbund als eher
gering zu bewerten.

Zudem besteht fiir die Biotopverbundflachen "im weiteren Sinne" keine
Verpflichtung zur rechtlichen Sicherung (GLRP Abwé&gung 2008: 35). Nach § 21
Abs. 4 BNatSchG hat eine rechtliche Sicherung aller Bestandteile des
Biotopverbunds zu erfolgen, um einen dauerhaften Biotopverbund zu
gewahrleisten. Dies betrifft jedoch nur die Biotopverbundflachen "im engeren
Sinne".

Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung

In diesem Teil des GLRP werden unter anderem Vorbehalts- oder
Vorranggebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Sie stellen
dar, welche Erfordernisse und Mafinahmen sich aus den Anforderungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege an andere Raumnutzungen ergeben

(siehe Abb. 8).
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldem"
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nérdlicher Teil
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l:] Bereiche mit herausragender
Bedeutung fiir die Sicherung 6ko-
logischer Funktionen - Vorschlag
fiir Vorranggebiete Naturschutz und
Landschaftspflege

[:, Bereiche mit besonderer Bedeutung
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Funktionen — Vorschlag fiir Vor-
behaltsgebiete Naturschutz und
Landschaftspflege

Abb. 8: Ziele der Raumentwicklung aus dem GLRP Westmecklenburg, LUNG 2008

Bei der Erstellung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms kénnen diese

Gebiete, nach besonderer Abwagung mit anderen Raumnutzungen, festgesetzt

werden.

Die in der Vorhabenflache betroffenen Bereiche sind jedoch nicht im RREP

Westmecklenburg festgesetzt:

- Schwerpunkt "Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung
Okologischer Funktionen — Vorschlag fiir Vorbehaltsgebiete Naturschutz und
Landschaftspflege".

Grundlage fiir die Bewertung der Flachen sind die Vorschlagsflachen aus dem
Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V, die Einbeziehung der Kartierung
gesetzlich geschiitzter Biotope bei der Bestandsaufnahme und Bewertung des
Arten- und  Lebensraumpotenzials sowie die  Ausweisung von
"Schwerpunktbereichen und Maflnahmen fiir die Sicherung und Entwicklung
okologischer Funktionen" aus dem GLRP WM. Fir die Ausweisung der
Vorbehaltsgebiete war in diesem Fall die Biotopverbundplanung fiir den
Biotopverbund "im weiteren Sinne" entscheidend (GRLP WM, 11I-71).

Anforderungen an die Landwirtschaft

Auf der Karte des GLRP sind folgende Anforderungen an die Landwirtschaft fiir

den nordwestlichen Bereich sowie einen kleinen Bereich im Norden dargestellt:

- Standort mit spezifischen Erfordernissen im Sinne der guten fachlichen
Praxis: naturschutzfachlich bedeutsame Biotope des Offenlands

- Elde: Schutz von Gewassern vor stofflichen Belastungen: Bedeutendes
FlieRgewésser
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern”
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nordlicher Teil

4.5

4.6

4.7

5.1

Da es sich bei der Vorhabenflache nicht um eine fiir die Landwirtschaft nutzbare
Flache handelt, sind diese Ziele zu vernachléssigen. Aus diesem Grund erfolgt
auch keine Kartendarstellung.

Flachennutzungsplan

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 31 sind im wirksamen
Flachennutzungsplan als Griinflichen mit Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellt. Dariiber hinaus ist eine Freihaltetrasse fiir eine Umgehungsstrafie
der Stadt Neustadt-Glewe dargestellt (sieche Abb. 1 und 2).

Zudem werden Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts und Umgrenzungen der fir bauliche Nutzung
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen
belastet sind, dargestellt.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geéndert.

Landschaftsplan

Fur die Stadt Neustadt-Glewe existiert ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1997
(Bearbeitungsstand unklar). Hier ist die Vorhabenfldche unter anderem als
Klarbecken/ -anlage mit Rohricht oder Saum/ Ackerrain kartiert.

Der Landschaftsplan hat keine Verbindlichkeit erlangt und wird nicht weiter
beachtet. Es erfolgte eine aktuelle Biotopkartierung (2017) vom Gutachterbiiro
Bauer.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von internationalen und nationalen
Schutzgebieten. Sldwestlich des Vorhabengebietes befindet sich ein Teil des
Landschaftsschutzgebietes "Unteres Elde- und Meynbachtal* (siehe Teil II/ 4.).
Laut der Kartierung vom LUNG im Jahre 1998, befinden sich auf der
Vorhabenflache geschiitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V (siehe Teil I/ 12.2
sowie Teil Il/ 2. und 4.). Da davon auszugehen ist, dass sich die Flache in der
Zwischenzeit weiterentwickelt hat, wurde durch einen Gutachter die
Biotopkartierung aktualisiert und es erfolgte eine aktuelle Erfassung des
Biotopbestandes (2017). Laut Gutachten (Stand Mai 2017) fihren die ehemals
als Gewasser kartierten Becken kein Wasser mehr bzw. haben niemals
permanent Wasser gefiihrt. Die Ausgrenzungen der gewé&ssergebundenen
Biotope geméll Biotopkataster von 1998 (Rohrrichte, Feuchtgebiische und
Staudenfluren) koénnen heute nicht mehr nachvolizogen werden. Bei der
Ausgrenzung der Biotope und der Zuordnung zu gesetzlich geschiitzten Biotopen
handelt es sich grundsétzlich um einen wissenschaftlichen Fehler. Die aktuelle
Biotopkartierung zeigt nérdlich und nordwestlich des Plangebietes drei aufgrund
ihrer GréRe gesetzlich geschiitzte Feldgehtlze aus (berwiegend heimischen
Baumen.

Stiddtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Ein rechtskréftiger Bebauungsplan fur die Flache liegt nicht vor. Die Flachen des
geplanten Sonstigen Sondergebietes regenerative Energien/
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Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern”
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nordlicher Teil

Photovoltaikanlagen befinden sich im AuRenbereich und beurteilen sich nach
§ 35 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 31 wurde fiir den Bereich
der Klarteiche des ehemaligen Lederwerkes sowie fiir die siidlich angrenzenden
Verrieselungsfelder beschlossen.

Mit dem Vorentwurf wurden Abstimmungen zu den naturschutzfachlichen
Belangen gefiihrt. Im Ergebnis der Abstimmungen wird das Verfahren zunachst
fur eine Teilflache im Nordwesten des Geltungsbereiches (Teil 1) fortgefiihrt. Es
handelt sich um die Klarteichanlage der ehemaligen Lederwerke. Diese ist Teil
der Verrieselungsfelder. Der Geltungsbereich wird entsprechend reduziert.
Abbildung 9 zeigt den Plangeltungsbereich gemaR Aufstellungsbeschluss
(schwarz) und den Teilbereich 1 (rot).

N

=
NEUSTADT-GLEWE

\,
Kiain Laxgch A A\ 2l
Abb. 9: Geltungsbereich gemaf Aufstellungsbeschluss (schwarz) und Teilflaiche 1/ nérdlicher Teil
(rot)

Es handelt sich um die ehemalige Klarteichanlage der Norddeutschen
Lederwerke GmbH Neustadt-Glewe. Die Lederwerke GmbH klarte das
anfallende Abwasser in den Becken. Bis Anfang der 1990er Jahre wurde das
Lederwerk betrieben. In den Jahren 2010/2011 wurden die Rickstande eines
Teils der Klaranlage entsorgt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsflache. Das Staatliche
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU) teilte in seiner Stellungnahme vom
28.09.2016 mit, dass landwirtschaftliche Belange nicht betroffen sind, die Flache
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern"
der Stadt Neustadt-Glewe- Teil 1/ nérdlicher Teil

nicht landwirtschaftlich genutzt wird und die mit der Photovoltaikanlage zu
uberbauende Flache als Konversionsflache gilt.

Im Nordosten des Plangeltungsbereiches werden Flachen geringer Grofe
betrachtet, die den Geltungsbereichen der Bebauungspléne Nr. 24 und Nr. 4 der
Stadt Neustadt-Glewe zugehérig sind (siehe Abb. 10). Die in Abb. 10 gelb
umrandete Flache stellt die Flache des Teilbereiches 1 dar, die blau umrandete
Flache stellt den urspriinglich geméan Aufstellungsbeschluss vorgesehene Flache
des Bebauungsplanes Nr. 31 dar. Die Flache wurde auf den Teilbereich 1
reduziert.

Entlang der nordéstlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 31 verlauft eine
Freihaltetrasse fiir eine Umgehungsstralle der Stadt Neustadt-Glewe. Die Stadt
halt diesen Bereich als eine Variante einer Umgehungsstralke vor. Der
Bebauungsplan Nr. 24, welcher im Nordosten an den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 anschlief3t und sich mit diesem teilweise tiberschneidet,
enthélt aus diesem Grund im westlichen Bereich StraRenverkehrsflache. Da noch
keine Sicherheit fir den tatséchlichen Trassenverlauf besteht, hat sich die Stadt
Neustadt-Glewe im Fall des Bebauungsplanes Nr. 24 darauf beschrankt, die
Flachen fir ein Sonstiges Sondergebiet innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 24
so auszuweisen, dass eine mogliche Freihaltetrasse nicht beeintréchtigt wird.
Der Bebauungsplan Nr. 24 umfasst zwei Sonstige Sondergebiete fiir
regenerative Energien sowie ein westlich dieser Fldche anschlieRendes
Regenwasserriickhaltebecken und offentliche Griinflaiche. Zwischen dem
Regenwasserrickhaltebecken und dem Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 befinden sich die im Bebauungsplan Nr. 24 festgesetzte
Strafenverkehrsflache sowie offentliche Grunflache. Das
Regenwasserriickhaltebecken und die Sonstigen Sondergebiete des
Bebauungsplanes Nr. 24 befinden sich auBerhalb des Plangeltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 31. Die Uberschneldungen beschréanken sich auf die
StralRenverkehrsflache und einen geringen Teil 6ffentlicher Griinflache die im
Bebauungsplan Nr. 24 festgesetzt sind.

Der Bebauungsplan Nr. 4, welcher nérdlich an den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 grenzt und von diesem teilweise tiberdeckt wird, enthalt
in diesem Uberschneidungsbereich ebenfalls eine Freihaltetrasse fur eine
Umgehungsstralle.

Die Uberschneidungen des Bebauungsplanes Nr. 31 mit den Bebauungspléanen
Nr. 4 und Nr. 24 sind Abbildung 10 zu entnehmen. Es handelt sich bei dieser
Abbildung um die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 24, in welche der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 rot skizziert ist. Die
Uberschneidungen mit dem Bebauungsplan Nr. 4 im Norden sind in blau
schraffiert.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Neustadt Glewe werden Teilflachen der
Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 24 (iberplant.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht keine Klarheit (iber die Schaffung einer
UmgehungsstraRe und deren moglichen Verlauf. Aus diesem Grund wird die
Freihaltetrasse gemafR Flachennutzungsplan beriicksichtigt. Im Bereich der
Freihaltetrasse wird StralRenverkehrsflache festgesetzt. Dariiber hinaus wird ein
geringfiigiger Teil der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
liegenden Grinflache ebenfalls Stralenverkehrsflache. Dieser dient der
moglichen Ausformung einer Umgehungsstralie.
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5.2
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Frithere Nutzung und Vorbelastung der Flidche

Bei den Klarteichen und den angrenzenden Verrieselungsfeldern des
Lederwerkes handelt es sich um vorbelastete Flachen. Die Norddeutsche
Lederwarenwerke GmbH wurde im Jahr 1911 gegriindet und stellte spater das
grolte Lederwerk der ehemaligen DDR dar. Das Unternehmen nutzte die
Flachen fur die Reinigung und Entsorgung des im Gerbprozess von Schweine-
und Rinderfellen verwendeten Wassers.

Die fir die Gerbung benétigten Wassermengen wurden nach ihrer Nutzung in der
innerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Klarteichanlage des
Lederwerkes behandelt. AnschlieRend wurde das vorgeklarte Wasser in
stdostlich  angrenzenden  Verrieselungsfelder eingeleitet. Aus den
Verrieselungsfeldern wurde das weiter gereinigte Abwasser (iber Monche in
Binnengrében und weiter in einen mit der Elde verbundenen Randgraben
eingeleitet.

Anfang der 1990er Jahre wurde der Betrieb des Lederwerkes eingestelit.

Im Jahr 2003 kam es auf der Flache zu Schwelbranden.

Ein im Jahr 2003 erstelltes Gutachten zur Untersuchung von Boden und Wasser
im Bereich der gesamten Flache (Orientierende Erkundung der Klarteichanlage
auf dem Gelande der ehemaligen Lederwerke GmbH in Neustadt-Glewe) zeigte,
dass sich in einem der Becken chromhaltige Schlammablagerungen abgesetzt
hatten und in den beiden anderen Schlammabsetzbecken Klarschlamm
abgelagert ist.

Der Belastungsgrad der gesamten Flache (Klarteichanlage und
Verrieselungsfelder) nimmt von Nord nach Sid ab und ist entsprechend in den
Schlammabsetzbecken am héchsten.
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5.3

Das Grundwasser, dessen Abstrom sich nach Siiden in Richtung Miiritz-Elde-
Wasserstralle richtet, weist ebenfalls eine Schadstoffbelastung (stark erhoht:
Koloniezahl und coliforme Keime; Schadstoffe wie Chrom und Arsen erhéht) auf.
"Eine Sicherung der gesamten Klérteichanlage oder eine Entfernung der
Sedimente und fachgerechte Deponierung, aus &kologischen Griinden zur
Verbesserung der Grundwasserqualitit und des Bodenschutzes, ist aus
6konomischen Griinden, trotz des Orientierungscharakters dieser Untersuchung,
kaum realisierbar.” (Orientierende Erkundung der Klarteichanlage auf dem
Gelénde der ehemaligen Lederwerke GmbH in Neustadt-Glewe, S. 25)

Von der ehemaligen Nutzung durch das Lederwerk sind noch Schichte und
Uberlaufleitungen auf der Flache vorhanden.

In den Jahren 2010/2011 wurden die Riickstdnde des mit Fettschlamm
angereicherten Schlammabsatzbeckens weitestgehend entsorgt. Aus dem
Becken wurden sowohl Kratzfett und Chromschlamm als auch darunter lagernder
Sand ausgehoben und der freigelegte Bereich mit Fiillboden teilverfiillt.

Die gesamte Planflache ist derzeit ungenutzt.

Ehemalige
Schlammabsetzbecken/
| Plan reich

AT e e

Naturrdumlicher Bestand

Der Biotopbestand im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 31 ist als
anthropogen stark Uberformt zu betrachten. Die Biotope sind gemaR der
Biotopkartierung mit Stand 2017 (Abb. 12) als Sekund&rbiotope anzusprechen.
Die ehemals als Gewasser kartierten Becken fiihren kein Wasser mehr bzw.
haben niemals permanent Wasser gefiihrt. Im Plangeltungsbereich kommt
uberwiegend ruderaler Kriechrasen (RHK) vor. Hierunter sind Grasfluren mit
Landreitgras und anderen Grasern zu verstehen. Schilfbestéande auf gestérten
Boden sind ebenfalls zu den Kriechrasen zugeordnet worden. Innerhalb der
Spulfelder kommen kleinflachig Bestédnde der Erzengelswurz (Angelica
archangelica) vor. Diese Bestdnde auf Sekundarstandorten werden hilfsweise
dem Biotoptyp Staudenflur auf entwésserten Moor- und Sumpfstandorten (VHD)
zugeordnet. Mittig im Plangebiet zwischen dem ruderalen Kriechrasen liegt eine
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nicht oder teilversiegelte Fléache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU).
Aulerhalb des Geltungsbereiches am Ufer der Miiritz-Elde-Wasserstrasse hat
sich Schilfréhrricht/Uferstaudenflur (VRP/VHU) angesiedelt. Am Rande des
Geltungsbereiches befinden sich nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Feldgehodlze aus Gberwiegend heimischen Baumarten (BFX). Der Schutzstatus
resultiert aus der GroRe des Feldgehdlzes. Nordéstlich angrenzend befindet sich
ein Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX). Nordéstlich innerhalb
des Geltungsbereiches befindet sich sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ).
Sudlich angrenzend an den Geltungsbereich haben sich Ruderalgebiische (BLR)
aus Weiden und Holunder angesiedelt. Da diese nicht auf entwésserten Moor-
oder Sumpfstandorten stehen, sondern auf anthropogen geschaffenen
néhrstoffreichen Flachen, sind die Geholze ebenfalls als Ruderalgebiische zu
bewerten. Da viele dieser Gehdlze eine MindestgréRe aufweisen, miissen die
Biotope als geschitzt ausgewiesen werden. Forstrechtliche Belange werden
durch das Vorhaben nicht bertihrt.

Abb. 12: Ausschnltt aus der aktuellen Blotopkarllerung mit Stand von 2017 (rote Schraffierung =
geschitzt nach §20 NatschAG M-V)

Hinsichtlich des naturrdumlichen Bestandes wird unter Berlicksichtigung der
Stellungnahme der Forst darauf eingegangen, dass Wald im Sinne des LWaldG
M-V nicht berihrt ist. Forstliche Belange sind somit nicht betroffen.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet regenerative Energien/ Photovoltaikanlagen
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den Baugebieten
der §§ 2-10 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen. Es erfolgt die
Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,regenerative Energien/ Photovoltaikanlagen, welches
der Unterbringung von Modulen der Solarstromerzeugung sowie den
zugehdrigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen dient.

Es sind ausschlieflich folgende Nutzungen zulassig:

- Photovoltaikanlagen mit Antireflexionsbeschichtung einschlieflich ihrer
Befestigung auf und in dem Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikanlagen
z. B. Wechselrichter, Trafo, Ubergabestation, Stromleitungen,

- die flr die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege,

- Einrichtungen und Anlagen zur Sicherheitsiberwachung,

- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren.

Fur den bestimmungsgemalen Gebrauch der Anlage sind die fur die
betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen z.B. Wechselrichter zur
Stromumwandlung, Schalt- und Trafoanlagen, Uberwachungs- und
Steuerungsanlagen, Stromleitungen und Versorgungswege zulassig.

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die auch nur dem voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig.

Zum Schutz der Photovoltaikanlagen vor Diebstahl und Vandalismus sind
Zaunanlagen und Tore zulassig.

Die Begrindung soll zu Photovoltaikanlagen mit Antireflexionsbeschichtung
erganzt werden. Grundsétzlich sind heute PV-Module antireflexionsbeschichtet
ausgestattet. Das Ziel der Glasoberfléche ist eine moglichst hohe Durchlassigkeit
von Licht und nicht dessen Reflexion. Eine (ber das handelsiibliche Maf}
hinausgehende zusétzliche Beschichtung wird an dem Standort nicht als
erforderlich angesehen. Schutzwirdige Situationen und Ausnahmesituationen
an Larmschutzwéanden von Autobahnen zum Beispiel ergeben sich nicht. Es wird
vielmehr darauf hingewiesen, dass auf die Einhaltung der Empfehlungen der
,Bund/ Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAIl) (sogenannte
,Licht-Leitlinie*) abgestellt werden kann.

Im Zuge des Bauantragsverfahren sind entsprechende Abstimmungen dann zu
fuhren.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Grundflachenzahl
Geplant ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen. Dies fiihrt zu einer minimalen
direkten Bodenversiegelung. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt
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6.3

6.4

6.5

0,8. MaRgebend fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl ist die
nutzbare Grundstuicksflache, die im Bauland (SO-RE) liegt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante eines Photovoltaikmoduls betragt
3,00 m Uber Oberkante des Geléndes, das von dem jeweiligen Modul tberdeckt
wird.

Die Festsetzung der Maximalhohe stellt die Einbindung der Photovoltaikanlagen
in die Landschaft sicher und dient der Minimierung der Sichtbarkeit nach aufien.

Die maximal zulassige Hohe der Nebenanlagen (Wechselrichter,
Transformatoren, Schaltanlagen) ist bis zu einer Héhe von 3,00 m Uber
Oberkante des Geléndes zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen ist so gewahlt, dass diese die Photovoltaikmodule
nicht Uberragen und dadurch die baulichen Nebenanlagen nach aufien nicht
wesentlich in Erscheinung treten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen, welche die
Flache umgrenzen auf der die Aufstellung der Photovoltaikanlagen und die
Errichtung der baulichen Nebenanlagen zulassig sind, festgesetzt.
Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
aulerhalb der Nebenanlagen und unterhalb der Photovoltaikmodule als
extensives Griinland zu nutzen und zu unterhalten.

Die Festsetzung wird getroffen, um die Nutzungen und ihre Anordnung auf der
Flache zu regelin.

Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie (Photovoltaikanlagen) dienen und diesen
Anlagen deutlich zugeordnet sind.

Garagen, Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes unzulassig.

Es wird keine Notwendigkeit flir Garagen und Gberdachte oder nicht Gberdachte
Stellplatze gesehen, da bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die auch nur dem
vortbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, unzulassig sind.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Nordwesten des Plangeltungsbereiches wird StralRenverkehrsflache
festgesetzt. Die Flachen sind in dem Bebauungsplan Nr. 4 und in dem
Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Neustadt-Glewe malgeblich als
StraRenverkehrsflichen festgesetzt. In diesem Bereich verlduft gemaf
Flachennutzungsplan eine Freihaltetrasse fir eine mégliche Umgehungsstralie.
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6.6

6.7

6.8

6.9

Diese wird mit der Festsetzung von Straenverkehrsflache beriicksichtigt.
Zusatzlich wird ein geringer Teil Griinflache, welcher Teil des Bebauungsplanes
Nr. 24 ist, als Strallenverkehrsflache festgesetzt. Diese Flache wird einbezogen,
um eine mégliche Ausformung einer Strafe in diesem Bereich zu erméglichen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Das Verlegen von Erdkabeln ist im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
nach Einebnung und Angleichung des Geldndes zuldssig Die erforderlichen
Kabel stellen die notwendigen Verbindungen zwischen den Photovoltaikanlagen
und den Wechselrichtern her.

Aufgrund der Vorbelastung der Flache ist das Verlegen von Erdkabeln erst nach
Einebnung und Angleichung des Geléndes zuldssig. Ohne eine entsprechende
Aufschittung ist das Verlegen von oberirdischen Leitungen vorzusehen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Zuganglichkeit des Plangebietes werden die innerhalb des
Plangebietes verlaufenden ErschlieRungswege/Trassen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des Vorhaben- und ErschlieRungstrégers belastet.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Das in der Planzeichnung gemaR Vermessung bekannt gegebene Gelénde darf
zur Angleichung bis auf Héhe der die Miritz-Elde-WasserstralRe begleitenden
Berme aufgeschuttet werden. Die Aufschiittungen sind bis zu einer Hohe von
maximal 35,00 m tber DHHN 92 zul3ssig.

Auf der Flache sind unterschiedliche Becken vorhanden, die als Klarteiche des
Lederwerkes dienten. Fiir die wirtschaftliche Nutzung fir erneuerbare Energien
ist eine Aufschiittung dieser Becken zuléssig. Die Hohe der Aufschiittungen wird
auf 35,00 m Gber DHHN 92 begrenzt um das Hervortreten der Anlagen iiber dem
Geldénde zu begrenzen und das urspriinglich natirliche Gelande
wiederherzustellen.

Flachennutzungen

Innerhalb des Bereiches der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31
.Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern in Neustadt-
Glewe wird ein Sonstiges Sondergebiet fir Regenerative Energien/
Photovoltaikanlagen festgesetzt. Darliber hinaus wird in einem Teilbereich
Verkehrsflache festgesetzt.

Auf der festgesetzten Flache baulicher Nutzung werden zusétzlich folgende

Festsetzungen bzw. Darstellungen vorgenommen:

- Festsetzung der Baugrenze fir die Festlegung der Flache fir
Photovoltaikanlagen,

- Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.
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6.10 Immissionsschutz

Von moglichen Beeintrachtigungen umliegender Ortslagen durch eine
Blendwirkung der Photovoltaikanlagen ist nicht auszugehen. Die Ortslage Klein
Laasch liegt in einer Entfernung von ca. 1.000 m zum Plangeltungsbereich und
wird durch Uferbewuchs der Muritz-Elde-Wasserstrale und durch Baum- und
Strauchbewuchs von diesem abgegrenzt. Zuséatzlich werden Anpflanzungen
vorgenommen.

Es wird darauf verwiesen, dass im Stellungnahmeverfahren dargelegt wurde,
dass eine Blendwirkung durch die eingesetzten Photovoltaikmodule fiir die
Umgebung auszuschlieBen ist. Es sind Photovoltaikmodule  mit
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Diese Regelung bzw. der Nachweis,
dass Blendwirkungen ausgeschlossen werden kénnen, soll im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren mitgepriift werden. Aufgrund der Lage des Gebietes
wird davon ausgegangen, dass Blendwirkungen ausgeschlossen werden
kénnen.

Entsprechend § 3 der Verordnung Uber elektromagnetische Felder sind die 20
kV-Freileitungen und Transformatorenstationen (Nichtfrequenzanlagen) so
umzuverlegen und zu errichten, dass eine unzuldssige Beeinflussung bzw. eine
Schéadigung von Personen ausgeschlossen werden.

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

7. Ortliche Bauvorschriften iiber die ZuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Auf die Aufnahme von baugestalterischen Festsetzungen zur &AuReren
Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Abs. 1 LBauO M-V kann aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe im Wesentlichen
verzichtet werden. Es werden nur Festsetzungen zu Werbeanlagen,
Einfriedungen und BuR3geldvorschriften getroffen.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Bauschildes und sonstige
Werbung nur an der Statte der Leistung zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder flimmerndem
Licht sind unzuléssig. Die GroRRe der Werbeanlagen ist auf eine Flache von
maximal 2,50 m? fur die Werbetafel zu begrenzen.

Gemalt § 33 Abs. 1 Nr. 3 StraRenverkehrsordnung (StVO) ist auBerhalb
geschlossener Ortschaften jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift,
Licht oder Ton verboten, wenn dadurch am Verkehr Teilnehmende in einer den
Verkehr geféhrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt oder belstigt
werden kénnen.

Werbung soll auf ein absolut notwendiges und vertragliches MaR reduziert
werden. Um unerwiinschten Fehlentwicklungen vorzubeugen, wurde diese
Festsetzung getroffen.

Einfriedungen )

Einfriedungen sind mit maximal 3,00 m Hohe einschlieRlich Ubersteigschutz
bezogen auf das naturliche Gelénde zulassig. Zwischen Gelandeoberflache und
Unterkante Zaun ist ein durchgéngiger Durchlass von 10 bis 15 cm freizuhalten.
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9.1

9.2

Zaunséaulen sind nur als Einzelfundamente zuléssig; Streifenfundamente und
durchlaufende Zaunsockel sind unzuléssig.

Die Festsetzung erfolgt, damit Einfriedungen fur Kleintiere durchléssig sind.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen im Text
Teil B verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Die Aufnahme einer BulRgeldvorschrift dient dazu, VerstéRe gegen die
vorgenannten Festsetzungen liber die Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu
kénnen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt Giber einen ausgebauten
Weg der ehemaligen Klaranlage im Nordosten des Plangebietes. Im Nordosten
des Bebauungsplanes wird Stralenverkehrsflache festgesetzt. Die Anbindung
des Plangebietes an das libergeordnete Verkehrsnetz erfolgt tiber die Strake An
der Bahn an die Laascher Strafle. Diese ist an die KreisstraRRe K 38 angebunden.
Uber die KreisstraRe sind die Bundesstraie B191 sowie die Bundesautobahn
BAB 24 gut erreichbar.

Mit dem vorhandenen Strafen- und Wegenetz ist das Plangebiet verkehrlich
hinreichend erschlossen und an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
Eine Zufahrt zu der Flache des Bebauungsplanes Nr. 31 ist gesichert.

Innerhalb des Plangebietes werden entsprechend des Nutzungszweckes durch
den Vorhabentrager nach Bedarf weitere Wege angelegt.

Griinordnung

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Gehdlz- und Biotopbestande
als landschaftspragende Elemente sowie als Lebensraum fir heimische
wildlebende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleiben.

Anpflanzungen und Erhaltung von Bédumen und Striauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als mindestens dreireihige Hecke mit einer Mindestbreite
von 5,00 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke dient als
Abgrenzung und Sichtschutz zur umgebenden Landschaft und figt sich zwischen
den vorhandenen Gehdlzbestéanden ein. Mit den Heckenanpflanzungen kann die
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch die Photovoltaikanlage minimiert
werden. Fir die getroffenen Pflanzarten fir Anpflanzungen sind nur einheimische
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9.3

9.4

10.

und standortgerechte Geholze festgesetzt. Die Verwendung von einheimischen
und standortgerechten Gehdlze trégt dazu bei, dass sich gesunde und kréftige
Gehdlze entwickeln konnen und dass Lebensrédume fiir heimische wildlebende
Tierarten geschaffen werden.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass das Gewésser erster Ordnung
sowie die im Gewasserschutzstreifen vorhandenen Biotopbestidnde als
landschaftsprégende Elemente erhalten bleiben. GemaR den Ausfithrungen im
GLRP WM (1. Fortschreibung 2008) ist der betroffene Bereich als Biotopverbund
im  weiteren  Sinne  dargestellt. Im  Zusammenhang mit dem
Gewasserschutzstreifen werden die ausgewiesenen Flachen des gesetzlichen
Biotopverbundes nach § 21 Abs. 1 BNatSchAG beachtet. Die dauerhafte
Sicherung der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer
Lebensstétten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung,
Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger okologischer
Wechselbeziehungen wird durch die Einhaltung des 50 m Streifens weiterhin
gewabhrleistet.

Kompensationsmindernde MaRnahmen

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Flachen zwischen den
Modulen weiterhin als Lebensraum fiir heimische wildlebende Tier- und
Pflanzenarten erhalten bleiben. Die Lebensraume dienen als Minimierung der
durch das Vorhaben verloren gegangenen Lebensrdume fiir die heimische Flora
und Fauna. -

Immissions- und Klimaschutz

Im Rahmen der Energiepolitik der Européaischen Union stellt der Ausbau der
Erneuerbaren Energien eines von fiinf Aktionsfeldern dar. lhr Anteil der am
Endenergieverbrauch soll bis zum Jahr 2050 20% betragen.

Auf Bundesebene wurde hinsichtlich des Immissions- und Klimaschutzes unter
anderem im Jahr 2011 ein beschleunigter Ausstieg aus der Energieerzeugung
durch Kernkraft beschlossen und im Jahr 2014 das EEG novelliert. Die
Energieversorgung aus Erneuerbaren Energien ist dabei ein Ziel der
Bundesregierung.

Im Léndervergleich ist Mecklenburg-Vorpommern ein Land mit einer bereits
hohen Anzahl an Stromanlagen fir Erneuerbare Energien und leistet einen
Uberproportionalen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele Deutschlands
und der EU. Sowohl der qualitative Ausbau des Energienetzes als auch die
Erweiterung des vorhandenen Bestandes sind Ziele der Landesregierung. Die
Erneuerbaren Energien wurden aufgrund des hohen Nutzungspotenzials
Mecklenburg-Vorpommerns als Entwicklungschance erkannt und sollen
entsprechend ausgebaut werden. Der erhebliche Anteil Erneuerbarer Energien
am Energieverbrauch des Landes wird durch die vergleichsweise geringen CO--
Emissionen in Mecklenburg-Vorpommern und ihre weiter sinkende Tendenz
verdeutlicht. Im Jahr 2014 konnten 4,9 Mio. t CO2 durch den Ausbau und die
intensive  Nutzung Erneuerbarer Energien in Mecklenburg-Vorpommern
vermieden werden. Dies entspricht einem Anteil von 47% an den gesamten CO»-
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Emissionen (Energie- und CO; - Bericht Mecklenburg-Vorpommern 2015-2016,
S. 24).

Hinsichtlich der Emission von CO; leisten Photovoltaikanlagen einen wichtigen
Beitrag der Reduzierung. Der Energie- und CO, - Bericht 2015-2016 des
Ministeriums flr Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern weist auf die zunehmende Bedeutung des Energiegewinnes aus
Photovoltaikanlagen hin. Photovoltaik weist die héchsten Wachstumsraten im
Bereich der Erneuerbaren Energien auf. Im Jahr 2010 betrug ihr Anteil an der
Stromerzeugung durch Erneuerbare Energie in Mecklenburg-Vorpommern
3,00%, im Jahr 2014 bereits 14,00%. Der abnehmende CO,-AusstoR bei
gleichzeitiger Zunahme des Anteils von Photovoltaik an den Erneuerbaren
Energien verdeutlicht die positive Energiebilanz dieses Energietragers.

Die Landesregierung weist darauf hin, dass insbesondere Konversions- und
Deponieflachen, unter Beriicksichtigung ihrer Bedeutung fiir Naturschutz und
Landmarken, auf ihre Tauglichkeit als Standort fiir Photovoltaikanlagen tiberpriift
werden sollen (Energiepolitische Konzeption fiir Mecklenburg-Vorpommern
2015, S. 32).

Fiar die Sicherung der Energieversorgung Deutschlands leistet das Land
ebenfalls einen wichtigen Beitrag. Seit dem Jahr 2004 (bersteigt die
Stromerzeugung des Landes den Verbrauch, sodass ein zunehmender Anteil der
erzeugten Energie in Bedarfsregionen exportiert werden kann. Die Méglichkeit
des Energieexportes wird durch den Ausbau Erneuerbarer Energien geférdert
(Energie- und CO; - Bericht Mecklenburg-Vorpommern 2015-2016, S. 28).

Der Energiegewinn aus Photovoltaikanlagen leistet einen wichtigen Beitrag zur
Unabhéngigkeit von fossilen Energietrédgern, fir die Reduzierung des CO,-
Ausstofdes und fir den weiteren Ausbau der Rolle Mecklenburg-Vorpommerns
als Energieland und Vorreiter der Energiewende.

Die Entwicklung einer Photovoltaikanlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Neustadt-Glewe entspricht den Zielstellungen
und leistet einen wichtigen Beitrag zum Immissions- und Klimaschutz.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Far die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist der Zweckverband
kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust (ZKWAL)
zu beteiligen. Der Zweckverband wird gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 31 beteiligt. Eine weitere
Erschlieung zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist nicht
erforderlich, da keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen, die auch nur dem
vortbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, zuléssig sind.

Oberflachenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll mdglichst breitflachig
innerhalb des Plangebietes versickert werden. Das auf den Solarmodulen und
Zuwegungen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebietes zur Versickerung zu bringen.
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11.3 Brandschutz/ Loschwasser

Fur die Versorgung mit Loéschwasser sollte urspringlich das auf dem Flurstlick
42/106 der Flur 25 Gemarkung Neustadt-Glewe liegende
Regenwasserrickhaltebecken genutzt werden. Im Zuge des
Abwagungsprozesses wurden Abstimmungen zu den Anforderungen des
Brandschutzes mit dafiir zustédndigen Behérden und TOB gefithrt. Es wurden
andere Mdglichkeiten der Ldschwasserbereitstellung abgesichert. Die
Léschwasserbereitstellung wird durch Entnahme von Ldschwasser aus der
Miritz-Elde-Wasserstrale erfolgen.

Gemal Ausfihrungen des Wasser- und Schifffahrtsamtes vom 13.02.2019 darf
im Fall eines Brandes (Katastrophenfall) mittels  der  Ublichen
Feuerwehrschlauche Wasser aus der angrenzenden Bundeswasserstralle
Muritz-Elde-Wasserstral’e in der angegebenen Groflenordnung entnommen
werden.

In diesem Fall ist unbedingt der zustandige AulRenbezirk Grabow (ABz) unter der
Telefonnummer 03 87 56 / 500-0 zu unterrichten, damit bei Bedarf die
Wasserabfuhr an den Wehren der MEW geregelt werden kann.

Sofern im Fall einer Feuerldschibung ebenfalls Wasser aus der MEW
entnommen werden soll, ist dies vorher mit dem ABz abzustimmen.

Beim Auslegen der Schlduche sollte darauf geachtet werden, dass die Schifffahrt
auf der MEW nicht behindert wird und am Ufer keine Kolke (Ausspilungen)
entstehen. Ggf. ist die vorbeifahrende Schifffahrt durch die Feuerwehr auf die
Wasserentnahme hinzuweisen, um die Schlauche in ausreichendem Abstand zu
passieren.

In Rucksprache vom 13.02.2019 mit dem Fachbereich vorbeugender
Brandschutz beim Landkreis Ludwigslust- Parchim ist entsprechen der Richtlinie
Uber Flachen der Feuerwehr in MV die Stellflache herzustellen.

Der Feuerwehrplan ist im Bauantragsverfahren vorzulegen. Die erfolgte
Einweisung durch die ortlich zustdndige Feuerwehr ist der Stadt schriftlich
anzuzeigen. Der Feuerwehr ist in Abstimmung mit dieser ein ungehindertes
Zutrittsrecht fur den Brandfall einzurdumen.

Die Aufstellflache fir die Feuerwehr zur Wasserentnahme wird in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Damit kann die
Léschwasserbereitstellung entsprechend gesichert werden.

Die Gewabhrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung gemafn LBauO
M-V, dem BrSchG M-V und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens
800 I/min (48 m?*/H) Gber 2 Stunden ist nachzuweisen. Zur schnelleren Auffindung
der Loschwasserentnahmestellen ist deren Lage durch entsprechende, gut
sichtbare Hinweisschilder unmissverstandlich zu kennzeichnen.

Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken
sind gemal der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur
lichten Breite und Hohe gemafR Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr M-V zu
beachten. Bei Einzdunung der Anlage mit einer Toranlage ist die
Zugangsmoglichkeit fiir die Feuerwehr Uber eine FeuerwehrerschlieRung
sicherzustellen.

Hierzu hat eine Abstimmung mit dem Fachdienst 63 Bauordnung, vorbeugender
Brandschutz (VB), zu erfolgen.

Die Gewabhrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung gemaf LBauO
M-V, dem BrSchG M-V und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens
800 I/min (48 m3/H) lber 2 Stunden ist nachzuweisen. Zur schnelleren Auffindung
der Loschwasserentnahmestellen ist deren Lage durch entsprechende, gut
sichtbare Hinweisschilder unmissverstandlich zu kennzeichnen.
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Ein Feuerwehrplan ist im Bauantragsverfahren zu erstellen und mit dem
Landkreis abzustimmen.

Zur Vorbeugung gegen Flachenbrénde, die sich durch brennbaren Bewuchs
ausdehnen koénnen, ist durch entsprechende Bewirtschaftung und Pflege zu
sichern, dass auf diesen Flachen die Moglichkeit der schnellen Brandausbreitung
nicht gegeben bzw. so weit wie méglich eingeschrankt und entgegengewirkt wird.
Vor Fertigstellung des Vorhabens ist eine Einweisung der ortlich zustdndigen
Feuerwehr durchzufihren.

Gemal Anforderung der Brandschutzbehérde sind die
Anforderungen entsprechend umzusetzen. Die Léschwasserbereitstellung wird
entsprechend gesichert.

Energieversorgung

Die WEMAG gab ihre Zustimmung zur Einspeisung der erzeugten Energie in das
Ubergeordnete Netz. Die Voraussetzungen fur die Herstellung von Leitungen sind
durch die jeweils erforderlichen Antragsverfahren zu schaffen. Die Ubernahme
dieser Aufgaben erfolgt durch den Vorhabentrager. Die WEMAG Netz GmbH
teilte am 11.03.2016 mit, dass ein Anschluss der geplanten Anlage an das Netz
der WEMAG moglich ist.

AuRerhalb des Plangeltungsbereiches entlang der sidéstlichen Grenze, verlduft
eine Leitung (20 kV) der WEMAG AG. Das Verlegen von Leitungen aufierhalb
des vorhandenen StralRenkorpers und auRerhalb des Plangebietes ist gesondert
bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises zu beantragen.

Telekommunikation

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom. Der mitgeteilte Bestand wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Die fir die Telekom erforderlichen Unterhaltungs- und
Erweiterungsmafinahmen an ihrem unter- und oberirdischen Kabelnetz missen
jederzeit moglich sein. Es sind aus Sicht der Telekom keine baulichen
MaRnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien der Telekom erforderlich.

Abfallentsorgung

Das Grundstlick ist geméaR Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim
an die offentliche Abfallbeseitigung anzuschliefRen.

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 4,5 ha.

Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches

FlachengroRe (m?)

Sonstiges Sondergebiet

,Regenerative Energien/ 41.366,2
Photovoltaikanlagen®

davon innerhalb der Baugrenze 34.571,6
Verkehrsflache 3.521,7
Geltungsbereich 44.887,9
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12.

Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Neustadt-Glewe
sollen die ehemaligen Klérteichanlagen des Lederwerkes nachgenutzt werden.
Die ehemals vorbelasteten Flachen sollen so einer geordneten Nutzung
zugefihrt werden. Im Verfahren wurden die Nutzung fir Photovoltaik bzw.
naturschutzfachliche Anspriiche aufgrund des Biotopschutzes und des
Artenschutzes bestimmt. Es erfolgt eine Nachnutzung der Flachen. Die
Inanspruchnahme anderer Flachen, die fir Landwirtschaft oder Wald geeignet

waren, wird vermieden.

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlagen kommt es zu minimalen
Versiegelungen und Teilversiegelungen.

Im Zuge des Planverfahrens hat die Stadt Neustadt-Glewe ihre Planziele den
Anforderungen des behérdlichen Beteiligungsverfahrens angepasst. Der 50 m-
Gewasserschutzstreifen wurde gemal § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V beachtet.
Unter Berlcksichtigung dieser Anforderungen geht die Stadt Neustadt-Glewe

aufgrund des Stellungnahmeverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 31 davon

aus, dass nach § 67 Abs. 1 BNatSchG ein Antrag von den Verboten des § 29
Abs. 1 NatSchAG M-V auf eine Befreiung nicht mehr erforderlich ist. Der
erforderliche Abstand von 50 m als Gewa&sserschutzstreifen ist eingehalten.
Darlber hinaus liegen aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe auch Griinde des
Uberwiegenden offentlichen Interesses vor, die bei einer Antragstellung
Beachtung finden kénnten. Ein Antragsverfahren ist nicht erforderlich. Die
Anforderungen an Ausgleich und Ersatz koénnen erflllt werden. Das
entsprechende Antragsverfahren wird gefiihrt. Die Stadt Neustadt-Glewe fiihrt
das Verfahren fur die im Geltungsbereich gelegenen Flichen fort. Weitere
Flachen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Im Zusammenhang mit dem Gewasserschutzstreifen wurden die Anforderungen
der Naturschutz- und Wasserbehorden beachtet. Geman § 29 Abs. 1 NatSchAG
M-V dirfen an Gewassern erster Ordnung keine baulichen Anlagen in einem
Abstand von bis zu 50 m land- und gewasserseits von der Mittelwasserlinie
angerechnet errichtet werden. Dieses wird in den Planunterlagen im Plan-Teil A
und durch Ergénzungen im Teil B-Text sowie in der Begriindung beachtet. Die
Ansiedlungsfléche wird dadurch reduziert. Durch die Festsetzungen des Planes
kénnen entsprechend die Anforderungen an die Bewirtschaftung und Zufahrt an
das Gewasser gesichert werden.

Das Konzept berlicksichtigt Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, so
dass auch die Sicherung von Zuganglichkeiten fur  gdf.
Grundwasserzustandsmessungen oder Grundwassermessstellen  zukiinftig
dauerhaft moglich ist.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist durch die Immissionsschutzbehérde auf
mogliche Blendwirkungen eingegangen worden. In Bezug auf Blendwirkungen
wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Lage des Gebietes und der
Sudorientierung der Photovoltaikmodule eine Blendwirkung ausgeschlossen
werden kann. Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren kann dies durch
gutachterlicher Nachweise entsprechend belegt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in Entfernung des gesetzlichen
Waldabstandes von 30 m befindet sich derzeit kein Wald im Sinne des § 2
LWaldG M-V.

GemalR aktueller Biotopkartierung vom 15.05.2017 ist innerhalb des
Geltungsbereiches und angrenzend zum Geltungsbereich in einem Abstand von
30 m kein Wald vorhanden. Deshalb wird auch keine Textpassage beztiglich der
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Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m geméan § 20 LWaldG M-V
im Teil B-Text bzw. als nachrichtliche Ubernahme beachtet.

Die Gemeinde hatte sich auch mit den Anforderungen des Landesjagdverbandes
zu beschéttigen.

Gemall dem  Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag besteht  keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit auf die Artengruppen Amphibien, Reptilien,
Séugetiere, GroRschmetterlinge, Kafer, Libellen, Weichtiere und Pflanzen durch
das Vorhaben.

Bei den festgestellten Brutvogeln handelt es sich nicht um streng geschiitzte
Arten. Entsprechend ist nur das T&tungsverbot relevant. Dieses Tétungsverbot
wird  durch  Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen wie die
Bauzeitenregelung ausgeschlossen. Der Uberwiegende Teil der festgestellten
Arten britet in Gebiischen und Geholzen bzw. in der Vegetation in der Ndhe von
Geblschen bzw. am Boden in der Ndhe von Gehélzen. Entsprechend
konzentrieren sich die Revierzentren auf die Gebiisch- und Gehdlzstrukturen in
den Randbereichen des Plangeltungsbereiches. Die 6kologische Funktion wird
flr diese ubiquitdren allgemein verbreiteten ungeféhrdeten Arten im Umfeld
weiter erflllt. Es handelt sich bei den tberplanten Flachen nach Riicksprache mit
dem Gutachter Martin Bauer ohnehin nur um Teile der Reviere, deren
6kologische Funktion grundsétzlich bestehen bleibt. Nach dem Bau der Anlagen
stehen die Flachen des Plangeltungsbereiches wieder uneingeschrankt zur
Verfugung. Insgesamt stellt die vorgesehene Nutzung der Flichen eine
Aufwertung der Habitate insbesondere fiir wertgebende Arten der
Offenlandschaft dar, die infolge der fortschreitenden Sukzession bei
Nichtnutzung der Flachen mittelfristig verschwinden wiirden. Weiterhin ist
festgesetzt, dass zwischen Geléndeoberfliche und Unterkante Zaun ein
durchgéngiger Durchlass von 10 bis 15 cm freizuhalten ist. Dies erméglicht
Kleintieren weiterhin eine Begehbarkeit und Querung der Flache.

Riickbauverpflichtung

Es ist abzustimmen, ob durch die Stadt Neustadt-Glewe aufgrund der begrenzten
Laufzeit von Photovoltaikanlagen eine Folgenutzung fiir die Flache festzulegen
ist und ob eine Riickbauverpflichtung im ErschlieBungsvertrag fiir den Plan
zwischen der Stadt Neustadt-Glewe und der Leipziger Energiegesellschaft
verankert wird.

Biotope

Ein Teil der Flache der ehemaligen Schlammabsatzbecken ist gemaR
Geodatenportal des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie nach §
20 NatSchAG M-V durch den Biotopschutz unter Schutz gestelit (Teil II/ 4. sowie
5.). Die Kartierung erfolgte durch das LUNG im Jahr 1998. Da davon auszugehen
ist, dass sich die Flache in der Zwischenzeit weiterentwickelt hat wurde durch
einen Gutachter die Biotopkartierung im Jahr 2017 aktualisiert und es erfolgte
eine aktuelle Erfassung des Biotopbestandes. Die Ausgrenzungen der
gewassergebundenen Biotope gemalR Biotopkataster von 1998 (Réhrrichte,
Feuchtgebusche und Staudenfluren) kénnen heute nicht mehr nachvollzogen
werden. Bei der Ausgrenzung der Biotope und der Zuordnung zu gesetzlich
geschutzten Biotopen handelt es sich laut Gutachter Martin Bauer grundsatzlich
um einen wissenschaftlichen Fehler bzw. ist auf den fehlenden Einfluss des
Klarwassers zuriickzuflihren. Entsprechend sind auf den ehemaligen Becken nur
noch teilweise geschiitzte Geholzbiotope vorhanden. Die aktuelle
Biotopkartierung zeigt das sich am Rande des Geltungsbereiches drei
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geschitzte Feldgehdlze aus (berwiegend heimischen Baumarten (BFX)
befinden. Der Schutzstatus resultiert aus der GréRe der Gehdlze. Diese Gehéize
sollen bestehen bleiben und sind zum Erhalt festgesetzt. Auf dem Sondergebiet
innerhalb der Baugrenzen konnten keine gesetzlich geschiitzten Biotope
festgestellt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens sind nach diesseitiger Kenntnis keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt sind. Es werden keine Bau- und Kunstdenkmale
beriihrt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 DSchG M-V der zustindigen unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Die Anzeigepflicht
besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstiickseigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Gewaidsserschutzstreifen

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur
Einhaltung und  Verbesserung der  o6kologischen  Funktion, ~der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewéasserrandstreifen von mindestens 5,00
m ab der Boschungsoberkante im Aufenbereich einzuhalten. Innerhalb des
Gewasserschutzstreifens sind Einfriedungen unzuléssig.

Zusatzlich gilt fir die Bundeswasserstrale die gesetzliche Regelung fiir
Gewasser erster Ordnung. Danach ist es gemal § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V
verboten in einem Abstand von 50 m von der Mittelwasserlinie land- und
gewasserseits bauliche Anlagen zu errichten. Dazu z&hlt unter anderem auch
eine Einzdunung. Innerhalb des Gew&sserschutzstreifens nach § 29 Abs. 1
NatSchAG M-V sind Einfriedungen unzuléssig.

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern ist nicht auszuschlieRen, dass auch in einem fiir
den Munitionsbergungsdienst (MBD) als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereich Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen.  Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.
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Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzuglich
den ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie moglich auszuschlielen.- Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen (ber eine mdogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu
erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine volistandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11
Krw-/AbfG zur ordnungsgemaflen Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht
verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/ AbfG durch
einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfalle dirfen gemaf § 18 AbfAIG M-V nicht abgelagert werden.
Sie sind wieder zu verwerten.

Altlasten/Altlastverdachtsflachen

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise der
Landkreise und Oberbirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt.
Entsprechende Auskiinfte sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht in Grundlage von
§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung
zu machen.

Miiritz-Elde-Wasserstrafle

Aufgrund der rédumlichen Lage in unmittelbarer Néhe zur Muritz-Elde-
Wasserstralle ist bei Hochwasser mit erhéhten Grundwasserstdnden und
Qualmwasser zu rechnen. Entsprechend WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
§ 5 Abs. 2 Aligemeine Sorgfaltspflichten, ist jede Person die durch Hochwasser
betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.
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Die Funktionstuchtigkeit und Zuganglichkeit der vorhandenen
Grundwassermessstellen sind nicht zu beeintrachtigen.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar dstlich der Miritz-Elde-Wasserstrafie
(MEW) zwischen den MEW-km 43,05 und 44,6. Im Zuge der Umsetzung der EU-
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) sind durch das Biro
UmweltPlan Stralsund in den Jahren 2011/12 fir die Stauhaltungen der MEW
neue hydraulische Berechnungen durchgefiihrt worden. Diese Berechnungen
ergeben fur die MEW bei MEW-km 43,05 bei einem HQ (200) (HQextrem) von
44,15 m3/s einen Wasserstrand von 31,72 m NHN und bei MEW-km 44,6 bei
einem HQ (200) (HQextrem) von 44,15 m?®'s einen Wasserstand von 31,82 m
NHN. Jedoch kdnnen hohere Wasserstédnde nicht ausgeschlossen werden.
Durch Aufschuttungen auf 35,00 m tber DHHN92 koénnen voraussichtliche
Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern Ubernimmt keine Haftung fir Hochwasserschaden. Die geplanten
Anlagen sind entsprechend hochwassersicher zu errichten.

Das Gebiet des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an die
Bundeswasserstralie Muritz-Elde-Wasserstrae (MEW) im Bereich zwischen
MEW-km 43,1 und 44,6, linke Uferseite. Die MEW ist geman Ifd. Nr. 35 der
Anlage zu § 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) eine dem
allgemeinen Verkehr dienende Binnenwasserstralie des Bundes.

Die Planungshoheit der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) erstreckt sich
ortlich auf die Bundeswasserstralien und deren angrenzende Ufergrundstiicke,
soweit sie flr den Betrieb, die Unterhaltung sowie den Ausbau der Wasserstralte
und deren Widmungszweck erforderlich sind.

Die Umsetzung der gemeindlichen Bauleitplanung darf sich ausschliellich auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung beziehen. Bundeseigene Flachen
und im Eigentum der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung befindliche Flachen
sind nicht betroffen.

Die bestimmungsgemale Nutzung der Bundeswasserstrafle darf nicht
beeintrachtigt werden. Eine Uberplanung der gewidmeten Bundeswasserstraie
einschliel3lich ihres Zubehors ist insbesondere dann unzulédssig, wenn dadurch
die Wahrnehmung der hoheitlichen Aufgaben der WSV behindert oder
beeintrachtigt wird.

Zwischen MEW-km 42,3 und 44,1 verlauft die Wasserstrafte am linken Ufer in
einer Dammstrecke. Der Damm ist ein Erdbauwerk zur Stitzung des
Wasserstandes in der MEW und bedarf sorgféltiger Bauwerksinspektion und
Unterhaltung. Bei einem Dammbruch ist zeitnahes Handeln nétig, um die
Auswirkungen von Havarien auf das geringstmdgliche Malt zu begrenzen.

‘Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich, dass die Dammstrecken und die
Zufahrten zu den Dammen fur die WSV uneingeschrankt und zu jeder Zeit
erreichbar bzw. nutzbar sind. Zwecks Unterhaltung der Damme gilt dies auch fiir
die von der WSV beauftragten Firmen.

Die Heckenpflanzungen sind vom Grundstlckseigentimer derart zu unterhalten,
dass die Ufersicherung der Miritz-Elde-Wasserstralte nicht beschadigt wird.
Wurzelausbriche kénnen zu Beschadigungen der Holzpfahlwénde, der
Schutzsteindeckwerke bzw. des Geotextils fiihren. Die Anforderungen an
Hecken und Straucher sind zu beachten. Dies ist insbesondere unter dem
Gesichtspunkt, dass die Uferbéschung der Muritz-Elde-Wasserstralle durch eine
Holzpfahireihe mit Schutzsteindeckwerk auf Geotextil gesichert ist, zu beachten.
Die Rickschnitte sind vorzusehen

- bei zu erwartenden Sichtbehinderungen flr die Schifffahrt,
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- bei zu erwartenden Beeintrachtigungen fir die Verkehrssicherheit der
Wasserstraliennutzer (z.B. durch Windwurf).
Dies ist erforderlich, um den fur die Schifffahrt erforderlichen Zustand der Miritz-
Elde-Wasserstrafte und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
WasserstraRe zu erhalten. Fir die Hecken sind die entsprechenden
Unterhaltungsstreifen zu sichern. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung ist hier eine
detaillierte Abstimmung mit der zustadndigen Wasserstralienbehdrde zu fihren,
um ggf. die Abstandsanforderung zu tberprifen.

13.7 Belange des Bergbaus

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung
Geothermielagerstatte Neustadt-Glewe” zur Aufsuchung des bergfreien
Bodenschatzes Erdwarme. Inhaber dieser Bewilligung ist die Erdwarme
Neustadt-Glewe GmbH. Der Inhaber teilte mit, dass die bergbaulichen Interessen
von den Planungen nicht berihrt werden, da mit der geplanten Anlage ein Eingriff
in tiefere Gesteinsschichten nicht verbunden ist. Es bestehen keine besonderen
Anforderungen des Unternehmens an die Planungen.

13.8 Belange der Bundeswehr

13.9

13.10

Die Bundeswehrt teilte in ihrer Stellungnahme vom 12.09.2016 mit, dass sie
betroffen ist, aber keine Einwénde/ Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter hat. Bei einer Anderung der Héhe baulicher Anlagen ist
die Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten der Freiflachen
und Geholze, ist der Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht und die
Entfernung der Geblische und Gehdlze auf den Zeitraum aulRerhalb der Brutzeit
(1. September bis 15. Marz) zu beschranken.

Zum Schutz der Amphibien und Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben
schnellstmdglich zu verschliefien sind. Vorher sind hereingefallene Tiere aus den
Graben zu bergen.

Externe KompensationsmaRnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch Erwerb von Kompensations-
flachenaquivalenten aus dem Okokonto aus der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte” LUP-043 ,Altholzinsel Liepe |I* ausgeglichen.
Der erforderliche Umfang an Kompensationsflachenaquivalenten wird im
stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Es handelt sich um eine MafRnahmeflache
der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Anstalt des offentlichen Rechts, der
Vorstand.

Es werden 38.583 m2 KFA fiir den externen Ausgleich im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Neustadt-Glewe gesichert.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung des Bebauungsplans ein Umweltbericht
beizufligen. Innerhalb des Umweltberichts ist eine Priifung der Umweltbelange
durchzufihren.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt Neustadt-
Glewe ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf der ehemaligen Entsorgungsanlage der ehemaligen
Lederwerke GmbH zu schaffen und die Férderung der Nutzung regenerativer
Energien (§1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Das Plangebiet soll als "Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen
Verrieselungsfeldern" bezeichnet werden.

Mit dem Vorentwurf wurden Abstimmungen zu den naturschutzfachlichen
Belangen geflihrt. Im Ergebnis der Abstimmungen wird das Verfahren zunachst
fur eine Teilfliche im Nordwesten des Geltungsbereiches fortgefiihrt. Es handelt
sich um die Klarteichanlage der ehemaligen Lederwerke. Diese ist Teil der
Verrieselungsfelder. Der Geltungsbereich wurde entsprechend reduziert.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im sinwestli'chen’ Bereich der Stadt
Neustadt-Glewe am stidwestlichen Rande eines Gewerbegebietes.
Die Planbereichsgrenzen werden gebildet durch:

- nordwestlich: durch die Mlritz-Elde-Wasserstralle,

- sludwestlich: durch die Elde-Mritz-WasserstraR,

- sudostlich: durch Teilflachen der ehemaligen Verrieselungsfelder,

- nordostlich: durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der

Gewerbegrundstiicke der Gerberstrale (Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt
Neustadt-Glewe).

Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes "Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte" und liegt in der GroRlandschaft "Stidwestliche Talsandniederungen
mit Elde, Sude und Rognitz".

Die Hohenlage des Plangebiets ist der Vermessung zu entnehmen. Das
Ho6henniveau der nordwestlich liegenden Becken ist durch die Ablagerungen der
Sedimente und Abfélle etwas hoher als das der siidwestlich gelegenen Becken.
Auf der Flache sind unterschiedliche Becken vorhanden, die als Klarteiche des
Lederwerkes dienten. Fir die wirtschaftliche Nutzung fiir erneuerbare Energien
ist eine Aufschittung dieser Becken zulassig. Die Hohe der Aufschiittungen wird
auf 35,00 m Gber DHHN 92 begrenzt um das Hervortreten der Anlagen iiber dem
Geldande zu begrenzen und das urspriinglich natirliche Gelande
wiederherzustellen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (iber einen ausgebauten
Weg der ehemaligen Klaranlage im Norden, der zur Gemeindestralte "An der
Bahn" fuhrt.
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