PRAAMBEL Hinweise PLANZEICHENERKLARUNG PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE 3. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 2

3. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 2 TEXTLICHE FESTSETZUNG

. 1. Festsetzungen Rechtsgrundlage
Auf 1 B tzbuch BauGB F Bekanntmach : 1. Plangrundlage - . ) i i
November 2017 (BGBL. | 5. 3634), sowls nach § 86 der Landesbauowinung Meckienburg-Verpommen Als Plangrundiage dient der Ursprungsplan des B Plan sowie die Katasterunteriage mit digitalen E5 it e Planzsichanvsrordnung (PIZY) vom 18 Dezambsr 990 (BG. 1991 1. 5. 59) uleatgednder 1. Auestelt aulgrind des Autelllngsbeschiusses der Jemsindevertstng vom 09.12.2021. D
) T ’ _ - urc ikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni : : -
D E R E M E I N D E E I D E N A 1. Artund'MaB der baulichen Nutzung/Bauweise (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S 221,228), wird Daten vom Vermessungsbiiro Jansen vom 28.09.2022 Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Grabow vom 04.02.2022 erfolgt DER GEMEINDE ELDENA. GEBIETSBZEICHNUNG:
9 1(1) BauGB d § 2 BauNVO nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom................ folgende Satzung Uber den N . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB ’ '
gem. § 9, s. 1(1) Bau und § au i " " i -- ; 2 Bodendenkmalschutz
trich 1. And Bebauungsplan Nr. 2 in Eldena W8 2 "Bresegarder Stralie’, begrenzt im Stidosten durch die Grenze des . Beim Auffinden von archaologischen Gegenstanden oder auffalligen Bodenverfarbungen gelten die
estrichen gem. 1. Anderun i i 5 i - y . " , ,
1] (T} 1.1 Fir den Planbereichallgemeines Wohngebiet WA wird als MaR der bauli 3.5  Kleinspeicherbecken/Regenauffangbecken 9 9 9 ehemaligen Betriebsgelandes der Deutschen Bahn AG, im Nordosten durch die Hausgarten und i J R g an 9 4 gen o . . Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Eldena, Datum Siegel Oliver Kann "WB 2 -B RES EGARD ER ST RASSE"
[ ) - " Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der Bresegarder StralRe, im Nordwesten durch die Flurstiicksgrenzen Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. Es ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB ¥ i
Z n m Z . b . . . . . . . .
- Nutzung gemaR § 16 BauNVO festgesetzt Gesamtflache: 3.320m?, Derbereich mit einer GesamtlangeAon ca. 300m. oKSQ ng an 9 ; 9 AN Birgermeister
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle in unveranderten Zustand bis zum Eintreffen 3  BauNVO
n Entl der Uferbereiche sind im Abstand 1 2 Pflanztabell fl der Flurstiicke 449/11, 496, 501, im Sudwesten durch den vorhandenen Weg, Flurstiick 504 erlassen. i . HHSEET , : ’ ! ’ § au |. FESTSETZUNGEN
L o _ ntlang der Uterbereiche sing(iIm Abstand von 1m gema anziabelle zu prianzen deren Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB . . A . .
a) fiir die Teilgebiete der offenén Bauweise Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom................... beteiligt IN GEMARKUNG ELDE NA’ FLUR 5
I N G E MARKU N G E L D E NA F L U R 5 - Grundflachenzahl GRZ =max. 0,4 Pflanztabelle 6 @? Mischgebiet § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB worden.
y - Zahl der Vollgeschosse =1 3 Fundmunition = §6 BauNVO
= Art Qualitat Verteilung (%) TEIL B ' iat T ; ; ; ; i i
) o _ geandert gem. g (% Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Eldena. Datum Siegel Oliver Kann
b) fur das Teilgebiet der geschlossenen_B weise 3. Anderung Faulbaum, Rhamnus frangula Str2 x v oB ) TEXTLICHE FESTSETZUNG Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden I/l Zahl der Vollgeschosse § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB ’ g Biiraermeister
- Grundflache GR = max\100 60-100cm 150 Stiick werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und er unmittelbaren Umgebung als Hochstgrenze § 16, 17, 18 BauNVO g
- Zahl der Vollgeschosse = max. Ohrweide, Salix aurita Str2 x v oB ) sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei o . . o L .
- Geschossflachenzahl = max, 4,8 -60cm 150 Stuck 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1.BauGB, § 4 BauNVO) und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Konkrete und aktuelle Angaben tiber 04 Grundfischenzan § 8 Abs. 1, Nr. { BauGB 3. Die frihzeitige Be_te|||gung der Offentl|chke|t_ na}_ch § 3 Abs. 1 BauGB ist in der ;e|t
. o - o o , o die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst ’ 15 BaUNVO MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, § 16, 18-20 VOM..ooovvsvvvvvvensesn OIS ZUMcrirsn durch eine offentliche Auslegung der Planung durchgefihrt
. . c) Ausnahmen gem. § 4., Abs. 3 BauNVQ sind nicht zulassig Daneben sind im FlachwagSerbereich Initialpflanzungen trjt Gelber Schwertlilie (Iris pseudacorus), 11 Allgemeine Wohngebiete (WA) des Landesamtes fiir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz § 16, au Bau NVO) worden. DlenBehorden und songtlgen Tr?ger offentlicher Belang_e, dereq Aufgabenbereich durch die
.. . g o . . Schilfrobr (Phragmltes- .strahs), Wasserknoterich (Polygonug amphibium) und Breitblattriger . o ] ] M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird im § 6 der Satzung geregelt. @ Geschossflachenzahl § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauG GFZ Grundflachenzahl lenugg peruhgt \Alllerden Eann, sm: .ge:;.aréé; A?sd ! B?qudB rlrluthSchLSeltf)en vorr:j..l.:.) """ " """""" zu(rj
1.2 Fir den Teilbereich "Mischgebiet” (MI) wird als Maf der bautichen Nutzung Rohrkolben (Typha Jatifolia) zu pflanzen Allgemein zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1-5 und WA 7-8: § 16, 17 BauNVO GRZ Geschossflachenzahl gabe einer tellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgra
gem. § 16 BauNVO festgese - Wohngebéude, 4. Bodenschutz ’ OK Hbchstman der Umweltpriifung aufgefordert worden.
a) fiir die Teilaebiete der offénen Bauweise - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke, Soweit im Rahnen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem GR Grundfliche § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB -1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR
-~ a N o . . . ) o i i Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge § 16, 17 BauNVO -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal} ; ;
- Grundflachenzahl GRZ = max 0,6 A3.5 Fur die Pflanzflache des entfallenden Regenriickhaltebeckens (ca. 900m?) an der Planstrale A sind Allgemein zuléssig sind im allgemeinen Wohngebiet WA 6: gegen das Entstehen schadlicher Bodenverinderungen zu treffen, die standorttypischen ' FH Firsthdhe Gber Strake als Héchstmal Eldena, Datum Siegel Oliver Kann
. = z - Zahl der VC’_'_'QGS osse =2 Anpflanzungen entsprechend der Pflanztabelle 1, Pkt. 3.2 (der Festsetzung des Ursprungplanes) - Wohngebaude: Kleinhauser- "Tiny House" mit einer max. Grundflache von 55 m? je Einheit und Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen, Die Forderungen’ der 8 10 und 12 . Birgermeister
D @ ] B - Geschossflachénzahl =1,2 gestrichen gem. 1 A“E'\”@g vorzunehmen. Fiir die Pflanzfliche des entfallenden Regenriickhaltebeckens (ca. 675m?) westlich deren zugeordnete Freibereiche und Zufahrten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBoéSchV)sind 2u beachten o offene Bauweise § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB _ _ .
WA 2 1 o - . . - der Planstrafe D sind die Anpflanzungen entsprechend der Pflanztabelle 2, Pkt. 3.3 (der ' § 22 BauNVvVO 4. Die .Qemelndev_e_rtretung h?t AM.ene den E_ntwurf des Bebauungsplanes Nr.2 mit
GRZ 0,4 ’ b) fur die Teitgebiete der abweichenden Bauweise ¢ t3¢ a2 werden als Mal der Festsetzungen des Ursprungplanes) auszufiihren. Ausnahmsweise zulidssig sind im WA 1-5 und WA 7-8 die Arten der Nutzung: 5. Drainagen BAUWEISE. BAUGRENZEN (5.9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22, 23 Bau NVO) Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
| - ’ c) baulicheén Nutzung festgesetzt (§ 1 Abs. 5 BauNVO) : g geschlossene Bauweise § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB , s. 1, Nr. 2 BauGB, ; au
% dert - - . Im Rahmen der Planungsphase bzw. der Baumalinahme eventuell aufgefundene Leitungssysteme ’
% WA T 0 gé;:d:ruiz - I - l o - Grymdflachenzahl GRZ =max. 0,6 3.6 Die Pflanzmafnahmen sin in der nach Abschluss der ErschlieRungsmafinahme folgenden - Anlagen flr Verwaltungen (Meliorationsanlagen ir? T:orm von Drainagerohren oder sonstiger? Rohrleitungen)g si?lwd bei § 22 BauNVvVO _ _ _
VA - ] _] - © - Zahl der Vollgeschosse =1 Vegetationsperiode abzuschlieRen. - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe - s i , 0 offene Bauweise Eldena, Datum Siegel Oliver Kann
GRZ 0,4 "" ..... . > %, Erfordernis ordnungsgemal in ihrer Funktion zu erhalten, aufzunehmen, um zu verlegen bzw. a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB Birgermeister
I m- — ] Wy T d . . 5 i 5o . . anzubinden. INVO a abweichende Bauweise
) - .- [ X p ) Ausnahmen flr Vergnugungsstatten gem. § 6, Abs. 3 sind nicht zulassig 37 Als Pflegemalinahmen werden festgesetzt Unzuldssig sind im WA 1-8 die Arten der Nutzung: (§ 1 Abs. 6 BauNVO) § 22 BauNVO
o geandert gem. m. . . ﬁ . _ _ ; ;
A 3. Anderung - - - /\ e ’V\ I ' \, i WA 1 1.3 Nebenanlagen und Einrichtungen gem § 14 (1) BauNVO auler fiir die Ersatz abaangiaer Gehdlze im Verhaltnis 1 - 1 :-Cl-ia;r:tisr:?)gi?)etriebe 6. Externg Ausgleichsmal&nahmen _ . A nun Einzelhauser zuldssig § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB In der abweichenden Bauweise im WA 8 sind entlang der ° (E?reer”Ilz_?)r;t\év:\;fi:(;ise%zt;a:gzggﬁglzgiz Egb; ?:Zt;hzegg Vaour;c,]derPlanze|crt1)rllsu:8n(1TellA)unddems'(l;\tlav)l(;
e \ \ | P -2 i GRZ 0,4 Kleintierhaltung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig. Veriiin r? gﬁn'tt n Strauchern alle 3-5 Jahr Verbleibende ~ Defizite de.s r?.atu.rschutzrechtllc.:hen Ausgleichs ~ werden dur(.:h den Erwerb § 22, Abs. 2 BauNVvVO Planstrale A und F auch Gebaude mit einer Lange von bis zu 177)2 1 R bis zum 12.01.2021 wéahrend der Dienstzeiten im Amt Grabow nach § 3 Abs. 2
L— \ \ ‘2 1T 1 | — ol = . - verungungsschnitt a auchern alle 5-o Jahre . . . . . . entsprechender Kompensationsaquivalente aus einem externen Okokonto ausgeglichen. 30m zulassig. Ansonsten gelten die Bestimmungen zur offenen BauGB bffentlich | Gleichzeiti die PI | f der | ite des A
: : g g B = - Erhaltungsschnitt der Hochstamme alle 10 Jahre Nicht zuldssig ist bei den Tiny Houses die Ausfilhrung von Kellergeschossen. A _ . . . , auGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren die Planunterlagen auf der Internetseite des Amtes
- ' \ hY >€\X >/€ : 37 __T‘. 0 3 1.4 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung der i Verzichtgauf Kunstdiinger und chemische Schadlingsbekampfung nur Binzelhauser und Doppelhauser zulassig § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB Bauweise. einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfiigung
qoandert gom. geZ:‘;zrrtuiZm- L= - e > >€ S - i ! A = Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Telekommunikation sowie zur Ableitung - regelméaBiger Rasenschnitt 1.2 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16-20 BauNVO) § 22, Abs. 2 BauNvVO stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass
. t Andering : "' g l | [ ] @ von Abwasser dienen, sind auRerhalb der iiberbaubaren Fliachen zuléssig. 5 G nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan
S 5 o _ _ _ o . ‘ A . . .
& > "" A p\ I | 22 o ' ' o 3.8  MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrichtigungen: 12,1 Fir die Plangebiete 1-5 der offenen Bauweise werden festgesetzt: augrenzen § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB ZE nur Einzelhauser zuléissig unberticksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an der Bekanntmachungstafel am................... sowie
04@ m. A \ A1 [ ] RN > ‘5 Fir die festgesetzten abweichenden Bauweisen a‘l—ﬁ}é—%&”guucn die-Vorschriftender g// gem. § 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Grundflachenzahl GRZ 0,4 § 23 BaupNVvVO im Internet bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
: N Lo © = 5 Bauweise —rgeandert gem e ' ' - Zahl der Vollgesch 1 Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom...................... tber
4] Lo T += 3 gesciossenen Bat N . -- : ani der Vollgeschosse N uigabent  Plan. .. ' !
. — @ \ \ >%’></>% ></9<9< 9( I W ge/iﬁir:uizn; 4 Bauliche Anlagen Om sind zulassig geSt”ChW 3. Anderung ofortige Beseitigung von Baustoffabfallen und regelméRige Kontrolle der Baufahrzeuge - Geschossflachenzahl GFZ 1,2 —_—— - Baulinie gg:?gs :\I,VNC;. 2 BauGB @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig d|<-:;c of;en(;llche Agslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
\/ \ \ \ — fo— . bl ¢ T S _ . o _ . _ - Féuchthalten unbefestigter Wege wahrend Trockenzeiten u aufgefordert worden.
5 _g \SMVD \ : >< o | | ] ) '9‘_ 1.6 Die notwendigen S}e}lplat_ze fur d_!e fgstges weichenden Bauweisen sind aulerhalb der - Verwendung von offenporigen Befestigungsmaterialien zur Erstellung der Planstra 1.2.2 Firdas P__Iangebiet 7 der offenen Bauweise wird festgesetzt: Baugrenze
% %’\ \ >< /anns“ X ——f WA3 & g festgesetzten Baulinien nicht - Zufahrtswege und Stellplitze - Grundflachenzahl GRZ 0,4 36-46° vorgeschrigbene Dachneigung § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB T Eld Dat Siegel oliver K
X i 3 W | : | 1 g % g - Einrichtung des. Stral im Bereich der Wohnsiedlung al hwindigKeitsreduzierte Z - Zahl der Voligeschosse 1-2 25-44° ena, Datum lege iver Kann
> > A N GRZ 0.4 wl o o _ , oo inrichtung des, StraBenraums im Bereich der Wohnsiedlung als geschwindigkeitsreduzierte Zone . . .
>< & L— ——— ="\ - \ @f | I 4 1.7 I\?th ele?.t_en.Tellgebleten - Allgemeines Wohngebiet (WA) - sind je Haus ehr_als 2 - Weitgehende Uberstellung der Verkehrs- und Abstellflachen mit Bauprén sowie Einfriedung der - Geschossflachenzahl GFZ 1,2 Blrgermeister
)( ! = L —""\ - X . I o ] ohnungen zulassig. Grundstiicke mit Hecken und Strauchern ) _ _ o SD/WA Satteldach/Vyalmdach ) 6 Der k sdige B d innerhalb des Gel bereich ird als richti
X == S >€\ \ \ 96 1 A S T:é _ ) i _ i gedindert gem 1.2.3  Fur das Plangebiet 8 der abweichenden Bauweise wird festgesetzt: VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB) : er katastermalige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am.....................wird als richtig
] g — ),></>@>€ \ \ o | i — - 2 1.8 Die Erdgeschol&fq_f&bodenhqht_a der Wohngebaude_darf 5Qcm,_.gemesse_n ander mittleren  Hohe 39 MaBnahmen zum Schutz, Erhaltung und Pflege: l . - Grundflachenzahl GRZ 0.4 vorgeschriebene Firstrichtung 5 Abs. 1, Nr. 2 BauGB darges_tellt bgschelnlgt. Hinsichtlich der Iggerlchhgen I_Dar_stellung der G_renzpunkte gll.t der Vorbehalt,
o >§|§| /’ < \ \ \ \ p\ans\" . N iV N des dem Grundstlick zugehdrigen StralRenabschnittes, nicht Gberschreiten. gem. § 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3. Anderung - Zahl der Vollgeschosse 1-3 ' dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:.......... vorliegt.
geandert gem. S = N = "3 ) ) 5 " R liche kdnnen nicht abgeleitet werden.
j o & 2, - Geschossflachenzahl GFZ 1,2 . . egressanspruche g
3. Ainderung | >< O] >§/ > WA \\ \ l & o~ - 1 52 & > > In den festgesetzten Teilgebieten - Mischgebiet (M) - wird gemaR § 18 BauNVO eine Zur Mind der Versieqel donNdie Verkefrrsfizch b Durchiiift q < Festsetzung vol Zufahrten 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB Offentliche StraRenverkehrsflachen
, | . \ . = ( Hf)henbegrenzung feStgesetZt. Die mal'Sgebende Hohe der Schnittlinie der Dachhaut mit der - £uriviin erun.g er erSIege.ung werden tie _ e . rsflachen zur besseren Lurchiufiing un 124 Fir das Plangebiet 6 der offenen Bauweise wird festgesetzt:
\ \ 56 g g
L) / 8 \ -\ - \ 1 : ’ Dj Q@ ulRenwand darf 8,00m, bezogen auf die mittlere Hohe des dem Grundstlick zugehdrigen besseren Versickerung von Niederschlagswasser mit Verbundpflaster erstellt (aufer Grundflach hl GRZ 0.35 _®_ Ortliche Haupt 5 Abs. 2. Nr. 3. Abs. 4 BauGB Eldena, Datum Siegel Oliver Kann
al Q . - —_— —_—
Y 2 \ SD — P O Fahrbahnen Planstrafte A und B) rundrlachenza ; Iche Hauptwege S & I3, AbS. 4 Bau - Strafenbegrenzungslinie ' i i
% / X \ \\ \ \ 4 \ 2 X ',O B , l o 1 > ‘%J St - Die privaten Stellplatze und die 2,00 breiten Zufahttswege im Bereich der privaten Wohnwege } éahl cri1er Vf‘l).l_lgr?SChorslISg;Z 08 Hauptwanderweg Blrgermeister
/ A X KO - T _ 4 - = 5 | F s 0| & 110 Im Teilgebie § 14 BauNVO in T T U B e e T dio e Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichket sowie die Stellungnahmen der
< : L— : o i ° i - sqt di - ; 3ssi t kehrsflach Abs. 1, Nr. 11 BauGB 5 i ager offentli i
20 / GRZ 04 X ¥< e — a G £ - - der reduzierten Abwasser der Haushalte zerifral im Trennsystem (iber die Bresegarder Strafe in die 1241 Im Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 62) bgtragt fjle.Obergrenz? der je Baugrundstiick zuléssigen StraBenverkehrsflaghen § 9 Abs. 1, Nr auG gehoErden ur_md_son§tlgen_|Trager offentlicher Belange am........................ und @M. geprift.
/ I v ® \ i =7 ,'% [ ] EE! B (1] Teichklaranlage éstlich.dér Ortslage Eldena entsorgt. ESrundeache fur_ ngpta"nlagen 55 m?. Die zuIassnge Grundflache je Baugrundstuck dal_’f durch as Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- / o : S S \ DAVD — s ¢ o RS | i ﬁ 124 - Zur Erhaltung der-Grundwassersituation ist das értliche Niederschlagswallversiegelten Straken tberdachte sowie nicht tberdachte AuRenwohnbereiche (Terrassen), die Hauptanlagen sind, um .
A 80 )( ) ' o\ \ > | i R N 2. Ortliche Bauvorschriften . . Bi.V.m. § 86 LBauO M-V Regehaufiahgberkenzd-samixetn. In Stralenbegleitenden Mulden zu versickern. bis zu 15 m* je Baugrundstiick Uberschritten werden. — StraRenbegrenzungsiinie § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB Offentliche Parkflache
/ o @ Y - geé&;iﬁiz&;_\ /\:g‘\j _l [ | 5 — oas 6 0 . . Eldena, Datum Siegel Oliver Kann
. . 7 © . . . A . « .2.4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 6) betragt die maximal zulassige Gebaudehthe 4,50 m uber 0 i
3. Ahderu — " . Blrgermeister
WA 6 A X \\ > L= \ 7 — : > 21 Die Aulienwande der Wohngebaude sind in er:dr?auerln/(lar'li.l.mld_alf gprt.z.te llfassaden gestrichen gem. 1. Anderung Gelande. Der obere Héhenbezugspunkt der maximalen Hoéhe baulicherAnlagen entspricht dem Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB : . N J
N / GRZ 0,35 \ 6 i . R > zulassig. Fur Putzflachen werden helle Pa estgesetzt Furbis 0,25 v H—der . , . . _ oberen Abschluss des Daches A Ein- und Ausfahrt an die Verkehrsflachen
> 6,}9 | : d ‘ ‘9\5@) ¢ AuRenwandflachen ist Holz als Fass uldssig. Holzhauser und geandert gem. €ine Unterkellerung der Hauser unterhalb des Grundwasserspiegels wird nicht vorgenommen, um ' 8. Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
% 0 geéndert gem. ; § Kunststoffverkleidungen fir Wo : 3. Anderun das hoch anstehende Grund wasser vor einer Beeintrachtigung der FlieBverhaltnisse zu schiitze , , o , AM. e, von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
/ : A 3. Anderung > nsifabe c — : L— ' rtensty- ° - Bei der Nutzung des Gartenbereichs und bei der Pflege der Pflanzungen wird auf Kunstdiinger und 1243 Das Matt der baulichen Nutzung ist durch die In der Planzeichnung festgesetzte Anzahl der Offentliche Parkflache Bebauungsplanes Nr. 2 einschlieRlich Umweltbericht wurde gebilligt.
/ﬁ/\'/"/’ o) : : G2 : 2.2 Die Nebengebaude sind-inh Gestaltung und Material dem Hauptgebaude anzupassen. Fiir chemische Schadlingsbekampfung verzichtet. Voligeschosse, durch die maximale Gebaudehohe, Grundflachenzahl (GRZ) oder durch die . .
—— - S _;_\\_A@_( T . AsNr. 3 [\ olzkonstruktionen zulassig Geschossflachenzahl (GFZ2) bestlmrfnt. Die Hohen der baulichen Anlagen werden entsprechend den FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
° \t —\— - — : ' ; : Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.
---- 0000080099 N . . , I 96;3 > . 3.10 AusgleichsmaBnahmen: gem. § 9, Abs. Nr. 20 BauGB . .
mmm . 10000009992 . WA . 1 D ) Bahnsrfagen Eldena, Datum Siegel Oliver Kann
---- oo0000Bo0) ggg@%— , ~ gestrichen gem o ! 2.3 ; . g , U i
---_---- T 00000090099999999° B R Ry L 'A%: 7 SDVDe . 1. Anderung | <o | Das Biotopdefizit ist auf der Ersatzflache in der Flur 3, Flurstiick 202 tiw. Gemarkung Eldena, GroRe Tiny House: , } } L } _ - Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1, Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) Birgermeister
\ ) ooggggggggggggggg%gg,,,,,,,, R . ! | . : I . ) o 0, . ) = ! 24 &1 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und Einzelgaragen gem. § 12 BauNVO muf die ca. 9.400 m? auszugleichen. OKF_FB (Ober!fante "Fertlgfuﬁboden) betragt max. 1,20 m Uber dem natirlichen Gelande. Die gestrichen gem\1. Anderung
“ g = >K AN b | %ow? .— /E .- Dachneigung min. 25° betragen. Bei Mehrfachgaragen und Carports sind Flachdécher bzw. fla Es ist eine Eichenaufforstung durchzufiihren. Die Eichen sind in einem fiir Aufforstungen Gblichen maximale Gebaudehche wird auf 4,50 m festgesetzt. 9.  Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
AV ' 1| > E 2 3 - geneigte Dacher zulassig. Abstand zueinander zu pflanzen. Nach ca. 10 Jahren hat eine Ausdiinnung des Eichenbestandes zu . . . . . ) Klaranlage (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
. >< ‘ X 3 = ; g o z erfolgen. Die Aufforstung ist spatestens bei einer 50% Belegung der Bauflachen durchzufiihren. Mindest-/Hochstmalte fur Wohnbaugrundstiicke (Tiny Houses): _ o Gl Sffentliche Griinanl § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB @
A\ o | 255 | °|3 o : = © 5 3 AnDfl d Bind fiir die Erhalt B3 Striuch Die GroRe eines Baugrundstiickes im Allgemeinen Wohngebiet (WA 6) darf ein Mindestmal von entiiche Lrunaniagen SR
geandert gem. - . 9 | . 1§ S L— i 3 : np anzu.ngen und Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, strauchern PflegemaRnahmen: 120 m? nicht unter- und ein Hochstmaf von 250 m? nicht Gberschreiten. Zweckbestimmung ) )
3. Anderung % \74 \ % < ) || |2 | | SE L und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB Ersatz abgangiger Eichen tiber 3 Jahre GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Eldena, Datum Siegel Oliver Kann
N\ . ® : S e o= eéndert|gem. B 5 . :
“ \ S, >< | @ l_ 1 | é :’g) | $- Andeftgg 3.1 Die Baume und Straucher des vorhandenen Geholzstreifens an der Planstral’e F auf einer Lange - Liegenlassen bzw. Erhalten des Totholzes 13 Garagen, Stellplatze, Nebenaniagen (A§b122A|g& ?\jtj/gj 3 14 Abs. 1 Satz 3 und P Parkanlage Brgermeister
< : % . - ik 3 : e o ) : - regelmaiges Entfernen unerwiinschten Geholzaufwachsens tber min. 5 Jahre S. 2 bau ) ke . : o
S ) \ % S 6) I = von 20m sind dauerhaft zu erhalten und Ausfalle im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen. Die durch den - Verzicht auf Kunstdiinger und chemische Schéadlingsbekdmpfung S offentliche Grinfldchen 10.  Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
o 7% \ SDAVD > §g§ ) = 3k 9 | soap 5 @l 0490 > Baustellenverkehr potentiell geféhrdeten Baume sind durch geeignete Stammummantelungen zu 1.3.1  Garagen, iiberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO) und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 " jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind durch Aushang
gip of - 25 o 3 : : i 5 -- ; ; . . A N .. . . . . ,
%5 C\ 74 : - | olE o 3> 251 44 " schutzen. Materiallagerungen in unmittelbarer Nahe der Geholze sind zu vermeiden. 3.11  Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind in der angegebenen Qualitit und Art anzulegen BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Nicht uberdachte g Spielplatz , _ an der Bekanntmachungstafel am.................... in Eldena vom................. bis zum.................. sowie
“ )\ N\ 0\ gez:;i::tugem. . 5 : e | ANV TR = = | 35 Die ehemalige Ruderalfiache, ca. 2.700 m, (entlang der Bahniinie) wird als Fiéche zur Anpflanzun und dauerhaft zu erhalten. Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zweckbestimmung: im Internet bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
0\ §<\ : : 9 A\ N ‘ N 2 Planst | ' von Béumer?und Strauchern ’gerﬁ §'9 Abs. 1 Nr 259a BauGB festgesetzt 9 Fir die Durchfilhrung der Pflanz- und PflegemaRnahmen auf den éffentlichen Griinflachen ist die _ , _ _ _ . 0 offentlicher Spielplatz Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
) N S X ¢ - 2y . T ‘ e l %Gﬁ%> i In der Mitte des 10m breiten und 250m Ianéen Streifens werden standortt.)edingt im Wechsel Gemeinde Eldena verantwortlich. Mit der Durchfiihrung der festgesetzten Pflanzma@inahmen ist 132 ane,\;hzlb delr festgesetT.t_en.allgememen Wohngebiete sind Windkraftanlagen auch geringer Grofte Ve Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
N\ 7 : 4 ) . ) Qk N3 K g : , - ) - als Nebenanlagen unzulassig. i i i i [
5N ‘ 3 @% >X< Z . _ B3 ] >é_>< 2 4 53’2) A dor Ban % ! ] Traubeneiche und Sandbirke im Abstand von jeweils 10m gepflanzt. Dazwischen und in einer Breite gact;) B(laentdlgL::r;g ger Erschlﬁﬁzngsmar&nahme zu beginnen und spatestens mit Bebauungsende g 9 Flachesf fur Ver- u@éntsorgungs a § 5 Abs. 2, Nr. 4, Abs. 4 BauGB (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam...............cccceeveennnee. in Kraft getreten.
= < a_ PlanstraBe A / 7 aip —_n— : L e = von 4m ist Eingriffliger Weidorn im Abstand von 3m zu pflanzen. Ein Bereich von jeweils 2m nach er beplanten rlache abzuschiielsen. 1.3.3  Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind unzuléssig. X
''''''''' ——oc—oc : Cem T T e e 5o TOO00000000 OO00000000000 0O0000000000000000000000005R i Urli i i i ili i i . &
@ . —/;‘;\V = - ;ltjré?nn- \éwzr\;j/ dz?;er;rar;[;lrlécrt;e\]naEru:jenizlﬁgnbeIassen. Der verbleibende jeweilige 1m breite Randstreifen gestrichen gem. 1. Andeymvg
Her Eann \ \ G, |geandertgem. i ' ' 4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und larmtechnische Festsetzunge 2 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
i A . Poo000 00000000 o 0TTTO0000 ooocos0tbonne 1. Anderung & i Pflanztabelle 1 gem. § 9 (1), Nr. 20 BauGB ' 9 S @ Regenrt}l{aﬂebecken UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
-, —w!m--'r'i--- - 5~ = T T TT1F
T L L UL TR N N N A A N N N N WS NN N N N N D D D N D N O N N T A - _ . ) ) _ . ) 2.1 Fir die festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen (Firsthdhe) ist die Hoéhenanlage der jeweils Z;;%JC;EULIG%DLiEEISEgJXYJ'?KLUNG VON BODEN, 9 Abs. 1. Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB
WA 8 geandert gem. = geandert gem. WA 7 2 Art Qualitat Anzahl 4.1 Im Bereich deryon der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdretecke) diirfen zugehorigen ErschlieBungsstrale im Bereich der Mitte der Zufahrt maRgeblich. - (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
GRZ 04 “. |3, Anderung A@ 3. Anderung GRZ 04 ‘&j Traubeneiche, Quercus petraea H3xvmB Einfriedungen, Bep anzungen und _sonstlge Nutzungen eine Hohe von-70cm, gemessen von der geandert gem.
I-11-111 -1l Stu 10-12cm 18 Stlck Fahrbahnoberkante nichttberschreiten. 2.2 Firsthdhe im Sinne der Festsetzung ist die Hohe der Schnittlinie bezogen auf die Dachhaut mit der 3. Anderung A—
FH 10,00 m FH 9,00 m Aulenwand, welche nicht Uberschritten werden darf. o 9
Uber Stral Uber Strake Sandbirke, Betula pendula H3xvmB 4.2 Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen sind_die nachfolgend angegebenen erforderlichen o e
a \ 0 Stu 10-12cm 20 Stiick Schalldamm-Werte mafigebend. Gestaltung Bepflanzung 0000000 ymgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
A A _ Einaritficer Weitdorn. Crataeaus monoavna St 2 xv oB ge?mdert gem. 3. Anpfflanzungen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen gooooog Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (B§a?]é\g)s 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6
_— '\ S grmg ’ g 9y 50-100 om 400 Stiick fiir orf. R w indB fi fiir Biirorauma 3. Anderung Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB o d  Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1, Nr. 25a, Abs. 6 BauGB

0000000 anpflanzen:

und ahnliches Festsetzungen der Punkte 3.1 bis 3.7 sowie 3.10 bis 3.11 werden aus der vorangegangenen

3.3 Anpflanzung von Baumreihen, Hecken

) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
Planung Ubernommen (siehe Spalten links) und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
1) entlang sudliche Grenze Plangebiet L =150m 35 BA . Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6
. 'y . . . 2) entlang nordwestliche Grenze Plangebiet L=280m aume BauGB)
AUSBAU PROFILE DER PLANSTRASSEN - geandert gem. 1 . Anderung (eInSCh|IeB|ICh StraBenaChSen) auf einer Flache von ca. 2.580m? in einem Abstand von 7-10m folgende 40 4, Bauweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
M 1 . 1 OO ) ‘ Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6
. Pflanztabelle 2 4.1 In der abweichenden Bauweise WA 8 sind Gebaude mit einer Maximallange von 30 m parallel zur - Straucher BauGB)
Planstralle A und F zulassig. Ansonsten gelten die Bestimmungen zur offenen Bauweise gemai §
Art Qualitat Verteilung (%) 22 Abs. 2 BauNVO.
Spitzahorn, Acer platanoides H2xvmB ‘ Anpflanzung von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6
" " " " " " nyn Stu 8-10cm 25 4.2 Die Wohngebaude in den Baugebieten 1-7 sind in offener Bauweise zu errichten. : . . " BauGB
Planstrale " A1 Planstralle " C Planstral3e " F Planstrale " | ° ° Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen flir ’
Sandbirke. Betula pendula H2xvmB Bepflanzungen und flr/die Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 1, Nr. 25b, Abs. 6 BauGB
' P . N ) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Griinstreifen Griinstreifen Stu 8-10cm 30 5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB Gewassern
Fahrbahn i.V.m. § 31 Abs. 1 und 2 StrWG M-V und
Esche, Fraxinus excelsior H2xvmB P § 20 LWaldG M-V) .
L J Bankett Bankett Bankett ?rﬂp- Stu 8-10cm 20 alpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Baume
J ' anke anke anke streiten Bankett Zustand halten. Verantwortlich sind hierflir dfe-Entdecker, der Leiter der Arbeiten, d i i i i infri sssig, die ei 5 SONSTIGE PLANZEICHEN
D i . . ustand zu erhalten. Verantwortlich sin ur nidecker, der Leiter der Arbeiten, der 5.1 In den Sichtdreiecken sind nur bauliche Anlagen und Einfriedungen zuldssig, die eine Hohe von
R - R - Stellplatze R - < R - - ; . ; : . . . .
rﬁjﬁg Bankett m | ﬁ] rﬁjﬁ’; Fahrbahn P Bankett Fahrbahn rr?jl?ig rr?usl?ire]; Fahrbahn s(tgrg'i%n Zitterpappel, Populus tremula H2xvmB Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert_des Fundes erkennen. Die Verpflichtung 0,70 m, gemessen iiber Oberkante der betreffenden StraRe nicht iiberschreiten. Anpflanzungen sind . . L .
Stu 8-10cm 25 erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. nur dann zuldssig, wenn ihre Wuchseigenschaften sicherstellen, dass ebenfalls eine Hohe von 2. Nachrichtliche Mitteilungen und Kennzeichnung Grenze des raumlichen Geltunasbereiches
E i 0,70m, gemessen uber Oberkante der betreffenden Stral3e, nicht tberschritten wird. des Beb | 9 9 Abs. 7 BauGB
3) entlang der Planstrafte D L = 80m, Flache = 350m? Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir 3. Darstellunaen ohne Normcharakter €s bebauungsplanes & s. 7 BauGB)
0o 9 ) : ) - . . . g
©0 Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbinelich mitzuteilen, um 52  Inder von der Bebauung freizuhaltende Flache entlang des angrenzenden Waldes im 30 m Bereich )
7 ] Pflanztabelle 3 zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei der Waldabstandsgrenze gemafl § 20 Landeswaldgesetz M-V ist die Errichtung von baulichen o II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9 Abs. 6 BauGB)
denErdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretendéunde gem. § 11 DSchG-WM-V Anlagen unzulassig. [ 1
Art Qualitat Anzahl unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahme | Bebauungsvorschlag Waldabstand 30 9 Abs. 6 BauGB i.V 20 LWaldG M-V
Feldahorn, Acer campestris H3xvmB vermieden (vgl. § 11, Abs. 3) L ] aldabstandsgrenze (30 m) (8 s. 6 BauGBi.V.m. § a -V))
1.75 [ 2.00 [ 1.00 [ 5.66 [ 1.70 2.00 [ 1.05 [ 475 [ 2.10 [60 40[ 4.00 [ 85 [ 1.50 [ 75 2.50 [ 1.50 [ 80 [ 4.00 [ 2.70 ’ . . . .
* g * * * * * * * * * * * At * 100-125¢cm 12 Stiick 6. Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und )
12.11 10.50 7.50 11.50 - Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) —O0——0—  vorhandene Grundstlicksgrenzen
4) entlang des Hauptwanderweges und des Spielplatzes, gleichzeitig als Abgrenzung zwischen geandert gem. o .
WA und MI ) 3. Anderung Die offentliche extensive Mahwiese wird erstmals  durch Einsaat von  regional und Ox—C kiinftig fortfallende Grundstiicksgrenze lIl. KENNZEICHNUNGEN
werden Heckenpflanzungen L = ca. 300m, Flache = 2700m? standorttypischem Saatgut auf der MaRnahmenflache hergestellt. Wahrend der Entwicklungspflege | in Aussichf genommene Grundstiicksgrenze
Breite = ca. 9m gemal Pflanztabelle festgesetzt hat im 1. bis 3. Jahr eine 2x jahrliche Aushagerungsmahd zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober zu vorhandene Flurstiicksgrenze
erfolgen mit Abtransport des Mahgutes. AnschlieRend sind die Flachenab dem 1.  September N o °
" " " " " " Pflanztabelle 4 héchstens 1x jahrlich zu mahen aber mindestens alle 3 Jahre mit Abtransport des Mahgutes.  Die § Abgrehging unterschiedlicwutzung . .
Planstralte " A2 Planstral’e " D Planstral’e " G A 322 Flurstiicksbezeichnung
Art Qualitat Verteilung (%) trich 1 And _ . . .
Griinstreifen Roter Hartriegel, Cornus sanguinea H2xvmB gesTmengem. Loy oo oo 00| in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze Ubersichtsplan unmaRstablich
40-60cm 15 . . .
HaselnuB, Corylus avellana H1xvmB 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. ”» ) . |> Sichtdreieck
40-70cm 10 § 86 LBauO M-V) 448 vorhandene Flurstiicksbezeichnungen
) Bankett Bankett ) Bankett Bankett Bankett
ﬁjﬁg— Bankett Fahrbahn Stellplatze ~ Gehweg Stellplatze Fahrbahn ?usl?jg_ ﬁjﬁg— Fahrbahn Hundsrose, Rosa canina Str. 2 x v oB 7.1 Vorgarten diirfen nicht als Arbeits-und Lagerflachen genutzt werden. _ Nummer des Baugebietes
70-70cm 25 (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 — _
Nr. 5 LBauO M-V) — vorhandene bauliche Anlagen 3,00 BemaRung in m ) Fw\
Ohrweide, Salix aurita Str. 2 x v oB } ) = 5
40-60cm 25 7.2 Uber dem letzten festgesetzten Vollgeschoss sind keine weiteren Geschosse zulassig. @ Nummer der Griinflache ..
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.1 a A 4 :
Wolliger Schnellball, Virburnum opulus Str. 1 x v oB Nr. 1 LBauO M-V) -t . * lachen fur Wald ) @ — Y A
40-70cm 15 > o oy [ =
[ [ l [ [ [ [ [ 7.3 Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig und dirfen die = =\ SW;\ A0 'ﬁ S
LHCI. 200 | 100 | 566 + 2.0 y 170 139 4.20 T 4.20 Vogelbeere, Sorbus aucuparia Str. 1 x v oB Hohe der im Baugebiet vorhandenen hochbaulichen Anlagen nicht Gberschreiten. 4 ____,._-—r""\: \ ‘-E,x_‘ ' K
15.00 10.10 80-100cm 10 (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.1 Nr. 1 e Standorte fiir Carportanlagen : =AW T Leanet SIS e i
und 2 LBauO M-V) e s = . = AMENE
3.4  offentliche Griinflachen, Parkanlage X = o) e :
Gesamtflache 6.300 m? 7.4 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer 1-74 Grundstiicksnummern ’gw o { 1 ¥ Q%-\_\\ s ey SN
- Vorgérten als Arbeits-und Lagerflachen nutzt, 4 /'/' X \ENARL | sd——T T "ﬂ e TP \ ol ([ = <
Anlegen von Trittrasen RSM-4 5.000m? - Uber dem letzten festgesetzten Vollgeschoss in den WA 1-8 weitere Geschosse errichtet, 4/ % \‘k N B e = s [ e \‘ v 3\ - * ’T i
< . . " . . o . M - | W o = =] & :
n n n [ n " Geholzpflanzung 1.300m? - Werbeanlagen auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet oder die Hohe der MaRe geéndert gem. 1. Anderung e \ " -t ==l fE¥ = . 1l
Planstralle " B Planstral’e " E Planstralie " H com. Phonstaele vorhandenen hochbaulichen Anlagen iberschreiten. _— AN LA T | ) i
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einem Bul3geld bis zu 500.000 Euro belegt werden. h ; 7 —n e
Grunstreifen Pflanztabelle 5 (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs.1 S— — ozt - i (==t T
Nr. 1 LBauO M-V) e (S il < G mn || (MRS TR B g N e
con . Xt i TEGE s — POl 1 1
Art Qualitat Verteilung (%) A ! AHE e = =
Kriechrose, Rosa arvensis H1xvmB X‘\ il e \ =aN118
Bankett Bankett Bankett ’ ; 3 A % ; |8 | ® \/ it 4 |
Rasen- Bankett Fahrbahn Gehweg Griin- Rasen- Bankett Fahrbahn Bankett Rasen- Fahrbahn , 40-70cm 50 8. Sonstige Festsetzungen S\ R TR K I Lo 54" 1 [fe= :
mulde flache mulde mulde Brombeere, Rubus fructicosus 1j.v. St %\ v o= ) - i ) ks
30-50cm 50 8.1 Im Plangebiet ist auf den Planstralen A-E eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h N e 4 parsitos, | |qsanas - -
festzulegen (§ 45 Abs. 1c StVO) — e =
e R %
Planverfasser:
< I— z
AN prAN \% :
AKZENT ROSTOCK 5
64 [ 2.00 [ 1.00 [ 4.91 [ 1.70 [ 25 55 [ 2.00 [ 1.10 [ 4.75 [ 1.60 \ \ s
10.50 10.00 '
Katastasterbestand: @

ObVI Hans-Gerd Jansen
Alter Postweg 32
19294 Neu Kalil




	Layout1

