SATZUNG DER GEMEINDE KITTENDORF

Ortsteil Mittelhof - Bebauungsplan Nr.2 "Am Atelier"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI: I, 8. 2141,BGEI. 1998 | 5.137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.7.2001 (BGBI., | 8.1950) sowie des § 86 der Landesbauordnung M-V in der Fassung vom 06.05.1998 (GVOBI,
M-V 1998 S. 468, ber. S. 612) , geandert am 28.03.2001 (GVOBI. $.60) wird nach Beschiuflifassung durch die Gemeindevertretung Kittendorf vom 28. 08. 2002 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungs-

behorde folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr.2 "Am Atelier" Ortsteil Mittelhof Gemeinde Kittendorf, erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

313
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGEB) i.d.F. dar Bekanntmachung vom 27. August 1897 (BGBI: 1 8. 2144,
BGEL. 1998 | 8. 137}, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsatzung der UVP-Ande-
rungsrichtlinie, der VU-Richtiinie und weiterer EG-Richilinien zurm Umweltschutz vam 27.07.2604
(BGHEL, | 9, 1950)

- Baunutzungsverardnung (BauNVO} i.d. F. der Bekanntmachung vorm 23. Januar 1990 (BGBI,
I 8. 132), zuletzt gadndert durch das Investitionserleichlenungs- und Wohnbavlandgesetz vom
22, April 1883 (BGBI. | 5. 466}

- Plarzeichentverordnung i.d.F. vom 18, Dezember 1990 (G5 M-V Gl Nr. 2130-3)

- Landesbadordnung Mecklenburg-Vorpommarn {LBauQ M-V} 86 in der Fassunyg der Bekannt-
machung vom 06.05.1998 GVO BI. M-V 1998 3, 468, ber. 5.612), zuletzt gedndert durch
Artlkel 6 des Gesetzes vorm 08.08.2002 (GVORL. 5. 531)
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-§22 der Kommunalverfassung des Landas Macklenburg-vorponmmerm {(KY M-} vam 13. Januar
1898 (GVOBI. M-V 5. 29) zuleizt gedindert durch das Zweite Gesetz zur Anderung der Karnmunak
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verfassung filr das Land Mecklanburg-Varpormniemn (2, dnderung KV M-V) vom 22, Januar 1998
(GVOBL M-V S. 78
- Hauptsatzung der Gemeinde Kittendorf

Mischverkehrsflache

Kartengrundlage:
Vergrofierung der Flurkarte M1:4000
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ZEICHENERKLARUNG

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
ECH

03 Grundflachenzahl

Allgemeines Wohngebiet & 4 BauNva

§ 16 Abs.Z Mr.1 BauNvQ

I Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs.2 Nr.3 BouNVD

BAUWEISE, EAULINIEN, BAUGRENZEN

o offens Buuweise & 22 Abs.1 BauNvD

2 Einzel— und Doppelh&user § 22 Abs.2 BauNv0

zulassig

= == = == Bgugrenze § 23 Abs.3 BauNVv0
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VERKEHRSFLACHEN

MNutzungsschablone

Verkehrsfldchen besonderar & 9 Abs.1 Nr.17 BouGB

Zweckbestimmung:

m Yerkehrsberuhtgter Beraich

E Bffentliche Farkfliche

HAUPTVERSORGUNGS-UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

untarirdisch
Zweckbestimmung:

—o—o—o-—
Drénverfiutleitung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Fldchen fUr MaBrnahmen % Abs.1 Nr.20 BauGB
zutm Schutz, zur Pflege und zur Eniwick—
lung von Beden, Matur und Landschaft
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€9 Abs.1 Nr.25 BouGB
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Erhgltung von Bdumen

Anpflanzung von B&umen
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Umgrenzung von Fléchen zum §9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
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Umgranzung von Fldchen fiir dle $9 Abs.1 Nr.25 BauGB

. Erhaltung von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des r8umlichen Geltungs-— § 9 Abs.7 BauGB

bereichas

mit Geh—, Fghr— und Leltumgsracht 8 ¢ Abs.1 Nr.21 BauGB

Zu belgstende Fldcha

i ]

34—4 vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flur—
o 9 stlcksnummer

57TP Privateigantum an Flurstiicken

58G Gemeindeeigantum an Flurstlicken

PLANZEICHEN QHNE NORMCHARAKTER

@ vorhdndene Wohngebdude
| T

vorhandare Mebengebfude

i

HINWEISE

1.0er Beginn der Erdarbaifen ist dar Unterem Denkrnalschutzbehrde und dem Londasamt
tdr Bodendsnkmalpflage spétestans 2zwe’ Wochsn ver Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gawdhrleisten, doss Mitarbeiter oder Bsauftragte des Landesamies fir
Bodendankmalpflege bei den Erdarbeifen zugegen ssin und eventuell aquffretende Funde
gen&B & 11 DSchG M-V unverziiglich bsrgen und dokumentieren kénnen. Dadurch
waerden Verzdgerungen der Boumafnahma vermladen (vgl. 8171 Abs.3).

Z,Wenn wihrend der Erdarbeften Funde oder auffdllige Badenveridrbungen enideckt werden,
ist gemdB § 11 DSchG M—V (GVBI. Macklsnburg—Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1988,
S. 12 ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrds zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstalle bis zum Elntreffan von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fir Bodendenkmalpflage in unveréndertem Zustand zu erhalten, Varantwortich sind
hierflr der Enfdecker, der Leitar der Arbelten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeu-—
gen, die den Wert des Fundes erksnnen, Die Verpflichtung eriischt 5 Warktage nach
Zugang der Anzaigs.

Text (Teil B)
TEXT - TEIL B

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS.1 UND 2 BauGB

1.1, ARTUND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. §9 ABS.1 UND 2 BauGB

111 Das im Plen angegsbene Ma8 der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten
werden, auch wann durch Baugrenzen gréBere Baufltichen dargesiellt sind.

1.1.2 Nesbenanlagen sind auf den Grundstlicken auch auBerhals des durch Baugrenzen
gekennzeichneten Baufeldes zuidsslg (§ 23 Abs.5 BauNVQ), jedoch nlecht
vor der strgBenseltigen Baouflucht der Wohngeb&ude, sondern in der Flught zum
Wohnhaus adar zurlickgesetzt.

1.1.3  Dia Bougrenzen diirfen durch untergesordnete Bautefls, wie z.B. Balkome, um bis
1,50m Uberschriten werdan.

114 Im allgemeinen Wohngeblet sind Gartanboubefriebe und Tankstellen auch ausw—
nahmsweise nlcht zuldssig. Scmit {rifft &4 Abs.Z Nr.4 und 5 BauMNVvO nickt zu.

1.1.3 Die Qberkonte des ErdgeschobfuBbodens darf Im Mittel max. S50em liber der &ffent—
lichen Verkehrsfitiche (ErschlieBungsstraBe) Ilegen.

1.16 Dle Firsthdha bedarf max. 7,50m Uber Oberkents der fertiggestsllten ErdgeschoB—
tuBbodenhdha betragen. :

1.2, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG YON NATUR UND
LANDSCHAFT GEM. § 9 AES.1 NR.20 BauGB

121 Zur Befestigung von Wegen und Stellplatzzufahrten sind durchitissige Belige zu
verwenden. Steliplitze sind als bagriinte Flichenbsfestigung auszufiihren.

1.3. GEH-FAHR-UND LEITUNGSRECHTE ZUGUNSTEN EINES BESCHRANKTEN PERSONENKREISES
GEM. § 9 ABS.1 NR.21 BAUGB

131  Daos festgesetzie Leltungsrecht besteht zu Gunsten der Eigentlimer der Flurstlicke
45, 59, 61 und 300 der Flur 1, Gemarkung Mitfelhof wnd umnfasst dle Befugnls,
die Drdnveriflutleltung zu unterhalten.

14 PFLANZBINDUNGEN GEM. § 9 ABS.1 NR.25

141  An der #stichen Seite dar gaplantsn Strafs sind inne
Faldohorn -~ B&uma {Acer campestre ’Elsrijk’) ode
— (Afescutos—x—eernea—Bristi’) als Hochstamm, 3x v
umfang mindestens 18 em zu pflanzen.
~—P geokichen 04 GOty b &5 lEr Gsors 5 e .&‘J&f; p
142 Die llickige Hecke cus Bdumen und Stréuchern
Wohngebietes Ist durch eine 3—reihige Pflanzung ous ein
ZU ergéinzen. *,

Geh@izarten siehe Begriindung

Rethenabstand 1m

Abstand in der Rethe 1m

Pflanzqudlitdl: lelchte Straucher und leichte Heister

143  Auf den umgrenzten Fldchen flr das Anpflanzen von Bdumen umd Strducharn
st eine Z2-reihige Pflanzung aus einhaimischen Bumsn und Siréivchern anzulegen
(Gehtlzarten sishe Begriindung).
Je 15m Pllanzstreitenldnge ist ein Baum einzein oder in Gruppen zu pflanzen.
Reihenabstand 1m
Abstand in der Relha 1m
Fflanzqubiltdt: feichte Strducher

144 Alle anzupflanzenden Gehélze sind im Falie ihres Eingehens in der festgesetzten
Art und Qualitét nachzupflanzen,

145 FlUr Jedan Baum ist eine Pflanzscheibe ven 4m?2GréBe offsnzuhalten.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § ABS.4 BauGB i.V.m, § 86 ABS.4
DER LANDESBAUORDONUNG MECKLENBURG - VORPOMMERN (LBAUO M-V)

21, AUSSENWANDE

211 FUr die Fassaden der Wohngebdudse und Nehbangebdude sind nur Mauerwsrk,
vorputzte Fldchen und Teilfldchen aus Holz und Glos zuléissig, Teilfidchen aus
Holz odar Glas diirfen 1/3 der Gesamifassodenfliche nichf Uberschreiten.

21.2 Doppelhliuser sind wie folgt zu gestalten:
~ geputzte Fassode in der Farbe hellgelb,
— Dacheindeckung mit rofan Dachziegeln.

2.2, DACHER

221 Da Houptdiicher der Wohnhduser sind als symmairische Sattei— und Krippel—
walmddcher mit einer Dachneigung ven 38°-49* zuldssig.

222 FUr Garagsn oder anders Nebemanldgen sind nur symmetrische Dicher mit einer
Dachneigung von mind. 27° zyldssig. Ausmahmswelse zuléssig sind Flochddcher
bei Carperts,

2.2.3 Dacheindackungen sind nur in refen bis rotbrounen FarbtSnen zuldssig.

224  Als Dochiiberstand im Traufbarsich sind maximal 0,50m zuldssig.
Am Ortgang Ist ein Dachliberstand ven maximal 0,30m zuldssig.

2.3.  EINFRIEDUNGEN / UMGRIFF

231 Vorgérten diirfen nicht als Arbeits— oder Lagerflichen genutzt werdan.

232 im Vergartenbereich gelten fiir Hecken, Z&une und Mauern folgende Regslungen:
—H&6he fir geschnittena Hecken: max. 1,0m
—natlirliche Wuchsh8he fir freiwochsende Hscken: max, 1,Z0m
~Heacken kdnnen mit Zdunen bis zur Hdhe der Hecke kombiniert werden
—keins Verwandung von dornigan und stacheligen Artan on #ffentlichen Wegen
—Gesamthéhe fir Stitzmaouern plus Zdune bzw. Stiitzmauern plus Hecken
max. 1,20m
—Der Bau optisch geschlossenar, wandartiger Z#une ist untersagh
—geschlossene Nadelgeh8lzhacken sind unzuldssig
—Verwendung von Stacheldraht ist unzulfissig

243 Im MNochbarschaftsbersich gelten folgende Regelumgen:
~H&He von Hecken und Z8&unen max. 1,80m
—Abstand der Bdaume zur Grundstlicksgrenze mind. 2,0m
—Zulbssig sind Obstbdume sowie klein~ und mittelkronige Laubbdume

VERFAHRENSVERMERKE

f. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevariretung vom

13.09.1993. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte orisiiblich
durch Aushang an de Wﬁpuehungs’mfeln varn 05.10.10895+bis 09.11.1985.
4”

12.Die Gemeindevartretung hg
Stellungnabmen der Trd
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. Die fr Raumordnung zu’s%ﬂ:ﬂdlge Stelle ist gamif §1 Abs.4 BauGB i.V.m. §3 Nr.2
Roumordnungsgesetz (ROG) am Ho—+8-4995 beteiligh worden.

g
oy

der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
von der Gemeindeverfrstung als Safzung be-—

13.Der Bebauungsplan, be
{Teil B) wurde am 28.08.
schlossen.
Die Begrlndung zum Beba

;dfsﬁll&mc;,!tvurde mit Beschluss der Gemeindaveriretung
vom  28.08,2002 -
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3. Die friihzeitige Blirgerbefeiligung nach &3 Abs.1 Sotz 1 BauGB ist am 27.03.1896

durchgefiihrt weordan. R
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14.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus dar Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der héheren Varwaltungsbe—
horde vom 2.2 4F Az, ............... mit Nebenbestimmungen und Hinwelsen
arteilt. GRS 70 G O o,
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4.Die Gemelndevertretung hat am 27.03.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
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15Die Nebenbestimmungen wurden du satzungsindernden Beschluf der Ge—
meindevertrefung vem _............... erflilt, dle Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Yerfligung der hBheren Verwglfungsbehdrde vom ...oveeeiee..e,
AZ. ... bastidtigh

Kittendorf, Blirgermeisterin

3. Dla ven.der Flanung berihrien Trager &ffentlicher Belange und die Nochbargamsin—

den sind gem@B g4 Abs.1 und §2 Abs.2 BauGB iiber die 4ffentliche Auslegung
in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe -einar Sfellungnuhme;aufgafcrdsrf warden.
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16 Die Bebauungsplansatzung, bestehend acus der Planzeichnung (Teit A) und dam
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6. Der Entwurf des Bebauungsplafe

i vestahsnd aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Texi (Tell B), sowie der Begrlindung haben in der Zelt vorm 16.04.1995
bis zum 30.04.1986 in der Amisverwoltung Stavenhagen—Land wiithrend folgander

Zeiten:

montags 8.00 — 11.30Uhr

dlenstags 8.00 - 11.30Uhr wund 14,00 - 17.30Uhr
mittwochs 8.00 — 11.3Q0Uhr

donhnerstags 5.00 - 11.30Uhr

freitags 8.30 — 11.30Unr

naoch §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Anregungen wéhrend der Aus—
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Aushang an den Bekmmntmachungstafeln vom 28.03,1996 bis

17 Die Erteilung der Genshmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei dor der
Plan auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von Jedermann eingesehen werden konn
und Ober den Inhah Auskunft zu erhalten ist, sind gemds §10 Abs.3 Nr.1 und 4
BouGA 1.v.m. §9 der Hauptsatzung am Z¢£725 .1m Léndlichen Boten orisiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist quf die Gellendmachung der
Verletzung von Verfahrans— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiigung
sowle quf die Rechisfolgan (§215 Abs. uGB) und weiter auf Félligkait und
Erldschen von Entschddigungsanspri BauGB) und auf die Bestimmung

K%

07.05.1996 ortsiiblich bekqnnj%gma t -wardan.
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Blirgermeisterin

Kittendorf, (27 #57 J:E?Q’

- Der katastermdiBige Bestand am ..0.%7 .00 14 wird als richtly dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der iagerichtigen Darstsfiung der Grenmzpunkta gilt der Vorbehalt, dass
eine Prlifung nur grob arfoigte,da die amtliche Flurkarfe im MaBstab 1:4000 vorliegh. ©
Regrassanspriiche k&nnen nicht abgalsitet werden. Vor der Errichtung von Geb&uden
wird die Grenzfesfstallung in der Ortlichkeit empfohlan.
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Dernmin, 2 2. M_M 2008

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungan der Bilrger sowle die

Stellungnahmen der Trdger @ffentlicher Belange am 25.09.1996 geprift.
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8.Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung gedindart
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10.Der Gherarbaitele Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend cus dar Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowis der Begriindung haben daher in der Zeit
vom 035.03.2002 bls 12.04.2002 in der Amtsverwaltung Stavenhagen—Land wéhrend
folgendar Zeiten: '

montags 8.00 - 11.30Uhr
dienstags 8.00 — 11.30Uhr und 14.00 - 17.30Uhr
mittwochs 8.00 - 11.30Uhr
donnerstags 8.00 -~ 11.30Uhr
freitogs 8.00 — 11.30Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB dffenflich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, doss Anregungen wihrend der Aus—

legungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vergebrocht werden

ké&nnen, durch Veraffenﬂichgﬂg;;lm']:L‘dnlechen Boten” am 15.02,2002 ortsiiblich be-—
= 4

o

kanntgemacht worden.
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.Die von der Plonung berlihrten Triiger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden !

sihd gern, %4 Abs.! und 82 Abs.2 BouGB iiber die &ffeniliche Auslegung in  Kennt—

nis gesetzt worden und erneyl-zuc Abgabe einer Stellungnahme owufgeforderf wordan.
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