zweite vereinfachte Anderung der

Satzung der Hansestadt Demmin iiber den

Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer

Blumenweg"

fiir die Flurstiicke 198/6, 198/7, 159/41, 211/1 und 211/2 der

Flur 3 der Gemarkung Demmin

Aufgrund des § 1) in Verbindung mit § 10 des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1, S. 2141, 1998 1, S. 137) be-
schliefit die Stacd'vertretung der Hansestadt Demmin am 10.10.2001 die

zweite vereinfachte Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Neuer
Blumenweg" fiir das Gebiet der Flurstiicken 198/6, 198/7, 199/41, 211/1

und 211/2 der Flur 3 der Gemarkung Demmin bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B).

Teil A : Planzeichnung, Masstab: 1 : 1.00°
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L. Planungsrechtliche, zeichnerische Festsetzungen 4. Verkehrsflachen
gam, § 9 (1} Nr. 11 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
straBanverkehrafliiche, hier: WobnstraBe, Kischprofil
Jem. § 9 {1) Nr. 1 und ¢ Raugl .iﬂl:?%i;ﬂlich Fubvege Bovie TUr Gestaltung notwendige
Griiaflichen
WA Allgemeines Wohngsbiet gem. § 4 BauNvO
=== F¥ahrbahnbegrenzungslinie
2. MaB ger baulichen Nutzung
R/F Rad-/Fulveg
gem. § ¥ (1) Nr. 3 BaugP vnd §§ 16 -~ 20 BauNvO
E] dffentliche Patrkfliche
03 Grundflichenzahl, GRS
F 3 Ein- bzwv. Ausfahrtan
I Zahl der Vollgaschosse, Héchatgrante
A Sichtdrsieck
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, Stellung der baulichen Anlagen
gem. § % (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNvo <> Begriinter Platz
‘‘‘‘‘ — ZEBaugrents 5. Griinflachen
gex. § 9% (1) Nr. 15 BauGB
0 offene Pauweise
Gffentliche Grinfléchen der Eansestadt Demmin
zfﬁ\ nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig
f? Spielplats der Nansestasdt Dammin
— Btellung der baulichen Anlagen (bindend)
Private Grunfléche, Hausgarten
[::::::] Private Griinfliche, Vorgarten
6. Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen und sonstiger Bepflanzungen

gex, § 9 {1) Nr. 25

P S
bt & Anzupflanzende Straucher

@ Anzupflanzence Baume

7. Sonstige Planzeichen

Grente des raumlichen Geltungsbereiches des Babauunga-
planes

II. Kennzeichnungen

1. Yorhandene Gebiude

Vorhandene Bebauung

2, Ordnungsnummern
l%; Flurstiicksnuamern
3. Sonstige Kennzeichnungen

ENSINER  Pensiner Weg

Ei imf NW. Blumenweg

——l—i—  vyorhandene Einfrisdungen der bebauten Nachbargrundsticke

0 VYorhandene Trafostation

KA j-Kamner-Klargrube

H1. Hinweise

MaBgebend ist 4.
sung der Bekahnt

‘Tgver-—dnung (BauNvQ} in der Fas-
1990 (BGBl.I, &. 132), ge-

ander+ durch Gese fBGBL. I, S. 466}
1. Langen- und Héhenmafie . Aetern.
2, Die Katasterkarte entspricht .ur den Geltungsbereich des D-Planes

dem Stand vom 23.04.1993.

3. In der Planzeichnung verwendeta Planzeichen entsprechen den Richt-
linien der Planzeichanverorc ag {PlanzV 90) vom 18.12.1990
{(BGBl. I, 19%1, 5. s8)

4. Grundlage fiir die Ausarbe :ung des Bebauvungsplanes in der Fasgsung
der 2. Anderung sind daruber hinaus folgende Gesetzestaxte:

- das Baugesetzbuch (PauGB) in der Fassuhg vom 27.08.19%97 (BGBl. I,
5. 2141, 1998 I, 8. 137)
- die Landesbauordnunyg Mecklenburg-vorpommern {LBauO M=V} in der

Fassung der Pexanntmachung vem $6.05.19%8 {GVOEl. M-V 5. 468, ber
8. 612), geandert durch Gesetz vom 21.07.1998 (GVQOBl. M~V, 8. 647,

675)

Teil B - Textliche Festsetzungen

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § % (1) Nr. 1 und & PauGh

1.1. In dem mit WA gakennzeichnetan Allgemeinen Wobngebieten sind die
Auspahmen gem. § 4 Abs. 3 BauwNV0 nur nach Einzelprifung der ent-
scheidungsbafugtan Behdrde sulsssiq.

2. Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 {1) Nr. 1 BauGh und §§ 16 - 20 Paukve

2.1. Die Zahl der Vollgeschosss wird auf max. 1 Geschos festgesetzt. Als
Vollgeschosse galten alle Gaschosse gam. § 2 Abs. 4 BauO vom
20.07.90.

2.2. Garagen, die in das RrdgeschoBS von Gabiudan singsbaut werden, blei-

ben bai der Ermittlung der GaschoBflichenznhl unberiickasichtigt.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen
Anlagen

gem. § 9 (1) Nr. 2 und 3 DauGh

3.1. Dia ausgaviesenen Baugrsnzen Xonnen gesm § 23 Abs, 2 und 3 BauNvo
durch untergeordnsts Gebiudeteile bis max. 1,% = tiberschritten
warden. '

3.2, jaragenbauten dis 35 m? Grundfliche sind auch auflerhalb der durch

Baugrensen definierten Ub i
ety Sy erpaubaren Grundsticksfliichan

4, Verkehrsilachen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGh

4.1. Dis mls Mischfléchen susgeviesenen Verkehrsflichen sind als solche
ohne Trannung durch Bordsteins svischen Biirgersteig und syahrbahno
sussufiibren. Die FPléchan sind mit gesigneten Mitteln als Wohustrafe
mit Pusgingarbsreich, Griinflichen, Baumpflansungen o.k. so su ge-
stalten, dal eine Verminderung dsr Durchiahrtasgeschwindigkeit er-
sielt wird und der Verkebrsraum fiir die Anwohner sls mutzbarer Frel-
raum =rhalten bleibt.

4.2, Die Varkehrsflichen sind versickerungsfibig aussubauen (wassergsb.
Weagedecksn, Klinker-, Beton- oder Mat rsteinpflaster oder Platten-
bellige obne Fugenvergus, evtl. mit R/ nfugen)}.

4.3. Eins Trenmnung von Fahrbahn und PuBve at tiber dia Varwandung von
Bodenbeliigen unterschiedlicher Farbes .. realisisren. Der FuBweg ist
iliberfahrbar suszubauen.

4.4, Dim Bodonbeligs der festgesat:iten Sffentlichen Parkflichan sind
denen der Fahrbahn anzupassen.

4.5, Dis Wandeplitze der beiden Btichatrafen im Kernbereich des Bebau-
ungsgebietes sind als Platzflichen mit Wendamoglichkeit fér PXW und
LEW zu gestaltasn.

4.6, Die als "bagrunter Plai:" festgesetsts Verkehrsfliche am siidlichar
Rand des Baugebistes ist so zu gestalten, daf eine Wendamiglichkait
fur PEW und LXW besteht.

5. Griinfliichen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

5.1. Offentliche Jrinflachen der Hansestadt Demmin

5.1.1., Die ausgawiese - Sffentlichen Griinflichen ljegen in Rechtstrager-
schaft der Hansestadt Demmin. Sie sind von der Stadt anzulegen, zu
pflagen und zu unterhaltan.

S.1.2. 25 % dex dffentlichen Griinfliache ist als Kinderspielplatz fiir Kinder
bis 12 Jahre auszubauen. 75 % der Flache als Grunverbindung mit

Fug- und Radweqg, Sitz~ und Aufenthaltsbereichen, Pergolen, Wasser-
flichen o.a.

5.1.3. Es sind natiirliche Baustoffe wie Holz oder Stein zu verwenden.

5.1.4 Die Hauptwege innerhalb der Grinflichen dienen als kombinierte Rad-
und FuBiwege chne bauliche Trennung. Sie sind als wassergebundene
Wegedecke mit einer durchgehenden Breite von 1,5 n auszubauen. Als
Bodenbellge kénnen die unter Punkt 4.2. genannten Arten zur

Anvendung kommen., Sie sind in Farbe und Material den Verkehrsflichen
anzupassen.

5.1.5. 16,4 % der_ﬁtfentlichen Grinflachen sind dauerhaft einzugriinen, da-
voen 75 ¥ mit Strauchern der unter Punkt 6.1.4., 6.1.5. und 6.1.6.
genannten Arten. Im Kinderspielbereich sind lediglich als ungiftig
eingestufte Arten zulissig.

5.1.6, Fro 1900 m’ &ffentliche Griinfliche ist nindestens 1 Paum gemif Arten=-
liste zu pflanzen.

5.1.7. Derusipsatz von chemischen Mitteln zur Unkrautbekdmpfung ist nicht
Zulassig,

5.2, Private @Griinflichen

$.2.1. Die nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen verden als private Grin-
flachen festgesetzt.

$.2.2. VNebenanlagen im Binne d«s § 14 (1) Bau¥N.J sihd in allen Barsicher
des Paugebietes ausgeschlosssn; Ausnahmen fiir Gewichshiuser,
Gartengeratshiitton und Anlagen fir die Kleintisrhaltung kénnen suge-
lassar werden, wenn diese folgends MaBs picht {iberschreiten:

Gevachshiuser: max. 12 ®»? Grundflache und 24 »* Bauvolumen
Geratahiitten: max. 5 m? Grundfliiche unéd 10 m? Bauvoluman
Kleintierhaltung: Eax. 15 m? Gruntfléicha und 3¢ m? Bauvolumern

6.1.2.

$§.1.3.

6§.1.4.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

$.1.

10.

10.1.

I1.

1.%1r.2.

1.1.3.

.x.6.

£is piund im hinteren Gartendrittel antuordnen und zur 8ffentlichen
Fliche hin, daverhaft sinsugriicen.

Der Einasatz von chemiachen Mittelp zur Unkrautbekimpfung unz l4ssig.

Vorgarten

Die als Vorgivten gekennzaichosten Flichen aind als zusammenhingende
Gruinflichen zu gestalten. Einfriedungen durch Pflanzung bis 0,60 m
sind gulassig. Je Vorgarten ist ain Baum odar Grofstrauch dsr unter
Punkt 6.1.2, 6.1.3. bew. £.1.4. genanntan irten su pflanzen. Je
Vorgarten jist eip susitzlichs. Etellplatz im Bereich der Garagsnsu-
fanrt arlaubt. Eine Uberdachung des Btsliplatzes durch begriinte
Carports ist suliasig, wenn dies Bbardackhung eine EGhe von 3 m nicht
liberschreitet und dewm Gebiude angeschicssen ist.

Als Bodenbalage sind die iz Mebauvungsplan unter Punkt 4.7. genarnntan

Arten gulissig. Die Bodenbelige sind denen der Verkehrsflichen anzu-

passen.

Hausgarten

Die als Hausgirten gekennteichneten Plichen sind zu den &ffantlichen

Flichen hin einzufrieden. Eina ssitlichs und riickwirtige Grund-

aticksainfazssung ist statthaft. Als Einfriedung sind zugelassen:

= Hecken aus Laubgahilze bis max. 1,30 m Hiha. Innarhalb dar Hacks
ist als Abgranzung ein Maschendrahtzaun von max. 1,20 m earlaubt.

- Offens Holzziune bis 1,5 m Eéhe

Ja Garten ist mindestens ain Baur der unter Pupkt €.1.2. oder £.1.3.
genanontan Arten zu pflanzen.

Bindungen fiir das Anpflanzen vor Biumen und sonstiger Bepflanzungen

gem., § ® (1)} Nr. 20 und 25 BauGh
Artenlists

Den im Geltungsbersich des Bebauungsplanas aufgestallten Pflanz-
gebotan fir Piume und Etriuchar stehen folgends Arten sur Verfiigung:

Grofkronige Jiume

Acer plantancides und Sorten Spitzahorn
Acear pasudcplatanus Bergahorn
Assculus hippocastanum Gam. RoBXastanis
Fraxinus axzcelsior Gameina Eache
Pinus sylvestris Gemn. Kiefer
Prunus avium Yogelkirsche
Quercus Datrass TYraubshelichs
Quercus robur Btisleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommarlinde
Ulmus glabra Bargulma
Mittal- und kleinkronigs Piuma

Acer campastrae Feldahorn
Betula penduls sandbirks
Ccratasgus in Sorten WeiBsdornwe
Prunus padus Traubespkirache

S8orbus in Borten Ebarsaschen und Mehlbsaren

Heimische Obhatgehdlze

Grofigehdlze

Anmslanchier lamarckii Felsenbirns
Cratasgus in Bortan WeiBdorns

Malus in Sorten Apiel

Syringia wvulgaris Gem. Fliedar
Laubgehilze

Cornus sanguinea Roter Hartriesgel
Coryllus avellana Haselnuf
Euonymus surcpasus Pfaffanhiittchen
Hedeara belix Gam. Efeu

Tlex agquifolium Etechpalne
Ligustrum vulgara Gem. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirache
Prunus spinosa Bechwarsdorn

Ribes alpium Mpanjohanniasbesre

Rosa canina Hundsrosa
Resa rubjginosa Bchottische Zaunrcse
Rubus fruticosus Brombasrs
Rubus idaasus Himbearas
Galix caprea Galveide

Balix daphnoides Kaspische Waide

Ealix purpursa Purpurwaidas
Bambucus nigra Schwarger Holunder
Viburnum cpulus Gen. Bchnesball
Zierstriucher

Deuttia in Borten Maiblumenstrauch
Foraythia intermadia Goldgldckchan
Philadelphus coronarius Falscher Jasmin
Ribes sang. "Atrorubans' 2ierjohannassbaare
Btrauchrosan in Sorten

Spiraea in Sorten Spiarstrauch
Waigela in Sortan Waigelie

Dariber hinaus kénnean wveitere ainheimische Baumarten, Btriucher und
auch als Iierpflanzan disnende Baumarten sugslassen werdsn.

Fuz die meichnerisch fastgesatzten Biume sind die Baumsrten Punkt
$.1.2. su entnebmsn., Die Baumscheiben milssen eina Mindestgriése von
2,00 m x 2,00 m basituan. 8ie sind vor Uberfahren su schiltzen und
dauerhaft mit Striucharn antsprechend Punkt 6.1.5. und $.1.86. #&u
bapflanzsen. Ein geringfiigiges Yerschisben dsr Etandorts (bis max.
2 m) ist sullesig.

Auf der im Mord-Ostsn des Babsuungsplanes festgeseatsten Fliohe sus
Anpfliansen von Biumen uad Striuchern ist eine 3 m breite Hecke aus
Biumen und Striuchera der Punkte 6.1.2., $.1.5. und §.1.5. ansule-
gen. J& Quadratmetsr dar FPilche ist #in Strauch su pflansen und gu
unterhalten. Dar Antsil der BMhume darf 4 & aicht dberschreiten. Die
Béume »ind unregelmifig, in locksren Gruppen ansuordned.

Auf der als “bagriinter Platxz" fastgesststen Flliche sind neban den

seichnerisch festgesststen Biumen § weitere Biume gem. Punkt §.1.2.
baw. €.1.3. su pflanzen.

Die mit Geh- und Leitungsrecht zu belastenden Fliichen

gexm-. § 9% (1) Nr. 21 BaucE
Dis ausgewissanan Varkehrsflichen sovie die Sffentlichen Griinflichan
der Stadt Demamin sind mit ei Laitungsrecht sugunsten dar Sffent-

lichen Vearsorgungstriéger xu .#ten. Die Leitungen sind in gebiin-
delten Leitungstrassan susam «nzulegen.

Hohenlage baulicher Anlagen

gam. § 9 (2) PBauGh

Bei bauljichan Anlagen mit gemsinsamer Grantbsbauung sind die HShen-
lagen dar baulichen Anlagen xusinander und zu der Erschliesungs-
flichs abzustimmaen.

Besondere bautiche Vorkehrungen gegen dufiere Einwirkungen

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGh

Zur Dewdsserung der Vor- und Mausgirten ist das Nisderschlagswasser

der Dachfliichen in Ragentonnen oder Zisternen tu sammelin. Ein tber-
lauf mit Anschluf an das Kanalnetz ist vorzusehen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

gem. § ¥ (1) Nr. 20 BauGhB

Per im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautitigkeiten
snteprecheand DIN 18915 xu sichern.

Bauordnungsrechtliche Hinweise

Gestaltung

gam. § 12 Abs. 1 und 2 Bauo

Rach_ {gilt nicht fir Garagen und Mebengebiiude)

Pir das Plangebiet des Bsbauungsplanss sind nur Gabiiude mit Sattel-
baw. Kriippelwvalmdichern mit Dachnesigungen swischen 40° und 50
sulimnig.

Ongleiche Dachnaigungen auf sinem Gebiude sind unzulikssig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitts diirfan 1/3 dar Traufliénge der
betreffeanden Dachfliche nicht Uberschreiten und miissen zum seit-
lichen GabiudeabschluB mindestens. 1,5 a Abstand haltan.
Flachdachgauben 8ind untulissig.

Pie Drempalhihe wird gemessen in der senkrechten Ebane der Aufien-
wand von OK-Rohdecke bisz OK-Sparren und socll 0,75 m betragen.

Fir die Dachdeckung sind mur rote Dachpfannen xulidssig. Bchorn-
steinkipfe s3ind dem Farbton der Dachziegel anzugleichen.

Geschofhdhen

Die Hohe des Dachgeschesses darf max. 3,00 m betragen.

AufRenvande von BaukgrneTn

Baukorper innerhalb eines Bereiches gleicher Nutzung sind in Kin-
sicht auf die AuvBenhaut, sowohl in Material als auch in Farbe ein-
heitlich Tu gestaltern.

.4, ockelau dun

i.4.1. Die Bockalhdhen der Gebiude diirfen im Mittal nicht héher als 0,60 m
ﬁper deam natiirlichen Gelindeverlausr angelegt werden. Abweichungen
sind ausnahmsweise xulissig, venn die Grundvasserverhiltnisse vider
arvarten hoch liegen.

1.5. chut egen livfere Fipwirkungen

1.5.1. Bei Auzbau des Dachgeschosses sind die Penster als Schallschutz-
fenster ausrubauen.

Nachrichtliche Hinweise

1. Unterhalb der Nochspannungsfreileitung ist die Bebauung der betref-
fenden Baugrundstiicke arst hach Verkabelung Ger rraileitung méglich.

2. Das vorhandene 15 kV-Kabel ist aus dem Baubersich zu verlegen.
Rechtatriqger ist die Dautsche Bundespost.

Verfahrensvermerke

1. Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 2 "“Neuer Blumenweg" in der Fassung
der 1. Anderung ist am 01.02.1%98 in XKraft getreten.

Hansestadt Demmin, ¢. 320 40 2004

Unterschrift
Dear Biirgermeister

2. Auf der Stadtvertretersitzunc der rAansestadt Demmin am 28.03.2001
haben die Abgeordneten den Entwurf der 2. vereinfachten Andarung des
Bebauungsplanes Nr. 2 “Neuer Blumenweqg” sowie den Entwurf der Bagriin-
dung gebilligt und zur Auslage bastimmt. Gleichzeitig ist beschleossen
worden, daf die von der Planinderung beriihrten Triger Gffentlicher
Palangs am Planverfahren der 2. Anderung der Satzung des HE~Planaes zu
beteiligen aind.

Hansestadt Demmin, 4. .3, /0 Joca &t

Unterschrift
Der Plurgermeister

3. Die von der versinfachten Planinderung beriihrten Triger Sffentlicher
Belange sowie das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung sind mit
Schreiben vom 30.04.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgafordert
worden.

Untarachrift
Der Birgermeister

4. Die Entwiirfe der zweiten Anderung der Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 2 "Neuer Blumenweg™ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
30.04.2001 bis zZum 31.05.2001 wihrend rolgender Zeiten

Mo, ?7:30 Uhr bis 12:00 Uhr, 13:00 Unr bis 15:00 Uhr
Di. 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 17:45 Uhr
Mi. 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Do, 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Fr. 7:30 Uhr bis 12:00 URhr

in der Verwaltung der Hansestadt Denmin, Haus II, Am Hanse-
uter 3, Bauamt, Zimmer 111 zur Einsichtnahma ausgelagen.

/(4_,#,‘_——"1‘
Unterschrift
Der Birgermeistar

Hansestadt Dammin, d. 30 4. Zes.r

5. Seitens der Trigar Sffentlicher Belange, der Nachbargameinden, der
Biirger und seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung sind
baziglich der Planinderung keine Badenken und Anrsgungen formuliert
worden. Eine Abwigung der Hinweise ist am 10.10.2001 erfolgt.

Hansestadt Demmin, 4. % 4. Zooa

Unterachrift
Der Birgermeister

5. Die 2. vereinfachte Anderung der Satzung iUber den Bebauungsplan
Nr. 2 "Neuer Blumenweg'", bestehend aus dar Planzsichnung
(Teil A) und dem Taext (Teil B}, wurde am 10.10.2001 von der Stadt-
vartretung beschlcssan. Die Begriindung zur Anderung des Pabauungs~
gianas wurds mit Beschluf der Stadtvertretung vom 10.10.2001 gebil~-
gt.

Hansestadt Demmin, d. 30 40 Zogpa

Der Birgermeister

7. Der Beschlufl der 2, vereinfachten Anderung der Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 2 "Neuer Blumenweg" sowie die S5telle, Dei der der
geanderte Plan auf pDauer wihrend der Dienststellen von jedermann
singesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft gu erhalten
ist, sind am 16.11.2001 in den "Demminer Nachrichtan* ortsiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung veon
Varfahrens— und Formvorschriften und von Mingaln der Abwiagung sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen wvon
Entschidigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die 2. vereainfachte inderung der Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 2 "Neuer Blumenweg" ist am 16.1:.2001 in Kraft getreten,

Hansestadt Demmin, d..0 (2 Zoe4

Unterschrift
Der PlUrgermeister

Die zweite :i_nderung cter‘Satzung- uber den Bebauungsplan Nr. 2 “Neuer Blumenweg™ bezieht sich auf
Festsetzungen in der Planzeichnung in dem Bereich, der farbig gekennzeichnet worden ist. Auberdem geanden

wurden die textlichen Festsetzungen Nr. 5.1.2. und 5. 1.5. die im Planwerk cbenfalls farbig kenntlich gemachi
worden sind.

Hansestadt Demmin. d. 30.10.2001
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