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1.0 Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Mirow hat 1991 das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2/91
sWohngebiet  Sozialer =~ Wohnungsbau® eingeleitet mit der Zielstellung die
planungstechnischen Voraussetzungen fir die Errichtung einer zweigeschossigen
Wohnanlage (sozialer Wohnungsbau) sowie eines Seniorenwohnheimes zu schaffen und
durch entsprechende Festsetzungen und Nutzungszuweisungen fir einen Teilbereich des
stadtnahen Wohnquartiers an der SchillerstraBe eine stadtebauliche Ordnung und
Wohnumfeldverbesserung zu gewabhrleisten.

Der Bebauungsplan ist am 20.04.1994 in Kraft getreten.

Die zweigeschossige Wohnanlage und die Seniorenwohnanlage sind gebaut worden.

Am 18.01.2005 hat die Stadtvertretung den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan zu
andern. Der rechtskraftige B — Plan sieht hinter den Grundstiicken der SchillerstraBe einen
Geh- und Radweg vor. Es ist aber erforderlich, dass ein Befahren dieses Weges fiir Anlieger
der SchillerstraBe im Bereich zwischen Fritz — Reuter — StraBe und BeethovenstraBe
gegeben ist. Den Eigentimern soll im hinteren Bereich auBerdem die Errichtung von
Stellplatzen, Garagen bzw. Nebenanlagen gestattet werden. Weitere Uberlegungen waren
die Schaffung einer Zuwegung fir die Bebauung der Grundstiicke in zweiter Reihe sidlich
der Fritz — Reuter — StraBe und die Verlegung der PlanstraBe A hinter die SchillerstraBe. Im
Zusammenhang mit der 1. Anderung soll geprift werden, ob weitere Festsetzungen
korrekturbedurftig sind.

Auf Grund der Haushaltslage wurde die Erarbeitung in das Jahr 2007 verschoben.

Zwischenzeitlich haben sich die Rechtsgrundlagen gedndert. Das Baugesetzbuch ist im
Dezember 2006 um den § 13 a ,Bebauungsplan der Innenentwicklung* erganzt worden,
nach dem die Gemeinden nunmehr flr die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung“ Bebauungsplane der

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufstellen kénnen.
Die Stadtvertretung hat am 11.12.2007 beschlossen, dass die Anderung des

Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB aufgestellt werden

soll. Es wird keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
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2.0 Planungsgrundiagen / Verfahren

Rechtsgrundlagen:

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte“, BGBI. | S. 3316) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV).

Das Baugesetzbuch ist im Dezember 2006 um den § 13 a ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ ergénzt worden, nach dem die Gemeinden nunmehr fir die
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der
Innenentwicklung“ Bebauungspldne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufstellen kénnen. Am 21. Méarz 2007 ist durch die Fachkommission Stédtebau der
Bauministerkonferenz ein Mustererlass beschlossen worden, wonach durch ,andere
MaBnahmen der Innenentwicklung“ auch solche Planungen erfasst werden, die der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile
dienen. In Betracht kommen somit auch innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete
mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger AnpassungsmafBnahmen geandert oder

durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Der Bebauungsplan Nr. 2/91 ,Wohngebiet Sozialer Wohnungsbau“ soll in Folge notwendiger
AnpassungsmaBnahmen gedndert werden. Die verkehrliche ErschlieBung soll im
Wohnquartier an der SchillerstraBe neu festgesetzt werden; Festsetzungen zur baulichen
Nutzung der Flachen sollen gedndert werden.

Fur die Grundsticke an der SchillerstraBe wurden in der bestandskraftigen Satzung
Uberbauungen mit einer GRZ 0,3 zugelassen. Die Flachen sind zum Teil starker Gberbaut;
sudlich der Fritz — Reuter — Straf3e erfolgten in zweiter Reihe erste Bebauungen und weitere
sind méglich. Im Wohngebiet sollen einheitliche MaBstibe gelten. Mit der 1. Anderung

werden die Festsetzungen geéandert; auf allen Flachen wird eine GRZ 0,4 zugelassen.

Die Stadt Mirow hat beschlossen, die Anderung nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchzufihren. Ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB kann ohne Umweltprifung, Monitoring und
Eingriffsregelung aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache i.S. des § 19
Abs. 2 BauNVO festgesetzt wird von weniger als 20.000 m2.

Die drei Teilflachen WA 1 und WA 2 an der SchillerstraB3e, in denen laut rechtskraftiger

Satzung eine GRZ 0,3 festgesetzt ist, umfassen insgesamt eine Flache von 3,8 ha. Mit der 1.
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Anderung werden durch die Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 insgesamt
zusatzlich ca. 3800 m2 Flachenversiegelungen mdglich. Die mit der Erhéhung der GRZ auf
0,4 verbundenen zusétzlich zuldssigen Uberbauungen betragen somit insgesamt weniger als
20.000 mz2.

Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend; d.h. von der
frGhzeitigen Unterrichtung und Erérterung kann z. B. abgesehen werden / keine
Umweltprifung, kein Umweltbericht, keine Artenangabe zu verfigbaren umweltbezogenen
Informationen, keine Zusammenfassende Erkléarung.

Ausschlussgrinde fir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1
Satz 4 und 5 BauGB liegen nicht vor.

e Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer  Umweltprifung nach dem  Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter.

Raumordnung und Landesplanung / Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Am 30.05.2005 ist das neue Landesraumentwicklungsprogramm fiir verbindlich erklart
worden. Im Rahmen der Aufstellung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mecklenburgische Seenplatte (REP) wird die Rahmenplanung weiter ausgeformt und
konkretisiert. Das REP befindet sich zur Zeit noch in der Aufstellung.

Am 07.02.2006 hat die Verbandsversammlung einen vorgezogenen Beschluss zu den
,<Zentralen Orten , gefasst. Der Stadt Mirow ist die Funktion eines Grundzentrums
zugeordnet worden; Versorgungsfunktionen fir ein umliegendes Gebiet sind wahrzunehmen.
Die Stadt Mirow verfligt seit dem 23.06.2001 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan,
der die Flachen an der SchillerstraBe entsprechend berticksichtigt. Der Flachennutzungsplan
wird gegenwartig in Teilbereichen geandert und um die Darstellungen fiir die durch Fusion
neu hinzugekommenen Fléchen der ehemaligen Gemeinde Diemitz ergénzt.

Die Darstellungen Uber Wohnbauflachen werden nicht gedndert. Die Stadt Mirow hat den B —
Plan Nr. 02/91 ,Wohngebiet sozialer Wohnungsbau® aufgestellt, um die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung auf Stadtrandflachen zu gewahrleisten und um Baurecht fur die
geplanten Vorhaben (Seniorenwohnanlage und Wohnanlage sozialer Wohnungsbau) sowie

fur Verdichtungen und Ergénzungen zu schaffen, was nach wie vor Zielstellung ist.
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Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte Gemarkung 131472 /Mirow, M: 1:2000, vom 9.11.2007

2.0 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Teilgebiete WA 1 — WA 4 der
bestandskréaftigen Satzung. Die Anderungen fir die Teilflachen WA 1 — WA 3 werden in einer
neuen Planzeichnung (Auszug) dokumentiert. Im WA 4 bleiben die in der rechtskraftigen
Satzung dokumentierten Feststetzungen verbindlich; Anderungen ergeben sich lediglich aus

der Streichung der alten Festsetzung Nr. 1.

3.0 Inhalt der 1. Anderung

Mit der 1. Anderung sollen Festsetzungen zur verkehrlichen ErschlieBung und zum MaR der
baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet an der SchillerstraBe (WA 1- WA 3) geandert
werden. Die Flachen bleiben in der Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet bestimmt.

Die Anderungen werden auszugsweise in der Planzeichnung (Teil A) dokumentiert.

Mit der 1. Anderungen sollen die Textlichen Festsetzungen gedndert werden. Die
Festsetzung Nr. 1 wird gestrichen und in neuer Fassung bestimmt; von der Streichung bzw.
Anderung betroffen sind die WA — gebiete Nr. 1 — 4.

Die Textliche Festsetzung Nr. 5 wird ersatzlos gestrichen.

Geandert werden im Einzelnen folgende Festsetzungen; die Anderungen werden wie folgt

begrundet:

1. Mit der Textlichen Festsetzung Nr.1 laut rechtskraftiger Satzung wurde bestimmt,
dass im WA 1, WA 2 und WA 4 Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zuldssig sind; ausgenommen
wurden erforderliche Zufahrten. Auf den hinteren Grundsticksflachen an der
SchillerstraBe im Abschnitt zwischen BeethovenstraBe und Fritz — Reuter — StraBe
sind Garagen und Nebenanlagen vorhanden. Da Zufahrten sowie die Anordnung von
Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auf den zur Schillerstrasse orientierten
Grundstucksflachen nicht in jedem Fall méglich sind, muss die Festsetzung Nr. 1

zurGck genommen werden. Es muissen Zufahrten an den hinteren
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Grundstlcksgrenzen méglich sein. Im Plangebiet sollen gleiche MaBstébe gelten; die
Einschrankungen werden fir alle WA — Teilgebiete zuriick genommen, d.h. auch fir
das WA 4 (Geschosswohnungsbau Bummelsgang). Im WA 4 sind verbindlich
Flachen fir den Bau von Garagen festgesetzt; fir Stellflaichen und Nebenanlagen auf
den nicht Oberbaubaren Flachen soll es keine Einschrankungen geben. Aus
stadtebaulichen Grinden ist es jedoch erforderlich, dass die Vorflachen an der
SchillerstraBe von baulichen Anlagen frei“ bleiben und das StraBenbild auch
zuklnftig durch die Fassaden der Hauptgebdude gepragt wird. Die Festsetzung Nr. 1
wird deshalb in neuer Fassung bestimmt. Auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen an der SchillerstraBe (d.h. den Flachen zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Fassade der Hauptgebaude) sind
Garagen gemaB § 12 und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sowie nach
Landesrecht in den Abstandsflaichen zulassungsféhige bauliche Anlagen, die
Geb&ude sind, nicht zulassig.

2. Im Abschnitt zwischen BeethovenstraBe und Fritz — Reuter — StraBe muss die
ErschlieBung der Grundstiicke an den hinteren Grundstiicksgrenzen gegeben sein
(siehe bereits Ausfuhrungen im Punkt 1). Laut rechtskréaftiger Satzung ist in diesem
Bereich nur ein Geh- und Radweg festgesetzt. Daran angrenzend sind Griinflaichen
in der Zweckbestimmung ,Parkanlage® mit Anordnung eines Spielplatzes
vorgegeben. Fur beide Nutzungsarten werden die Festsetzungen zuriick genommen.
Mit der 1. Anderung werden verbindlich Verkehrsflachen in ausreichender Breite
festgesetzt. Empfohlen wird der Ausbau als Zweirichtungsfahrbahn (mindestens 4,75
m breit). Uber diese StraBe sollen die Randflachen (das WA 3) mit erschlossen
werden. Im Bereich der BeethovenstraBBe ist die ErschlieBung der nérdlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Eigenheime mit zu berlcksichtigen. Es muss die
Zufahrt zum Flurstiick 36/50 gewahrleistet sein; Wendevorgidnge miissen méglich
sein. Im Bebauungsplan werden Verkehrsflaichen in ausreichender GroRe
festgesetzt; die konkrete Ausbildung bleibt der Ausfiihrungsplanung uberlassen.
Spielflachen sind im Bereich der Wohnbebauung Bummelsgang entstanden, die von
den umliegenden Wohnbebauungen mit genutzt werden kénnen; die zwingende
Notwendigkeit der Errichtung eines Spielplatzes im WA 3 wird nicht mehr gesehen.

3. Die PlanstraBe A wird somit an die hinteren Grundstiicksgrenzen der vorhandenen
bebauten Grundstlcke an der SchillerstraBe verschoben (siehe auch Anmerkungen
im Punkt 2.). Die Festsetzungen ,Verkehrsflachen / PlanstraBe A“ am 6stlichen Rand
des Plangebietes werden zurlick genommen. Die Randausbildung wird begradigt,
d.h. die Anpflanzflachen werden durchgéngig in einheitlicher Breite festgesetzt und
Restflachen der PlanstraBe A dem WA 3 mit zugeordnet.
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4. Fur das sidlich der Fritz — Reuter — StraBe liegende WA 2 sind laut B — Plan
ruckwartig ebenfalls nur Geh- und Radwege festgesetzt sowie Geh- und
Radwegeanbindungen an die SchillerstraBe. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind in diesem Bereich Verdichtungen und Bebauungen in zweiter
Reihe zulassig. Die Flachen befinden sich in Eigentum der Stadt. Mit der Bebauung
ist begonnen worden. Um die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke in zweiter
Reihe zu sichern, sollen mit der 1. Anderung an den rickwartigen
Grundstlcksgrenzen verbindlich Verkehrsflachen festgesetzt werden. Die Zuwegung
von der SchillerstraBe zwischen den Flurstiicken 33/40 und 33/42 wird ebenfalls als
Verkehrsflache festgesetzt; ein StraBenausbau mit Zweirichtungsfahrbahnen wére
maoglich (Wegeflurstiick in ausreichender Breite vorhanden). Auf den riickwértigen
Flachen ist der Ausbau von Wohnwegen, mindestens 3 m, ausreichend, da nur
einzelne Grundstiicke erschlossen werden. An der sidlichen Plangebietsgrenze
bleibt die Anbindung an die SchillerstraBe festgesetzt. Mit der 1. Anderung werden
die Geh- und Radwegfestsetzungen hier jedoch ebenfalls zuriick genommen und
Verkehrsflachen festgesetzt. Die verkehrliche ErschlieBung des WA 2 ist somit durch
ringférmige ErschlieBungsstraen gegeben und der Bau von Wendeanlagen dadurch
vermeidbar. Entscheidungen zur Verkehrsorganisation (z.B. EinbahnstraBen-
flhrungen) sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu treffen.

5. Sudlich der Bebauung SchillerstraBe 14 sind im B — Plan Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zur ErschlieBung der hinteren Flachen festgesetzt worden. Mit der 1.
Anderung wird die verkehrliche ErschlieBung des WA 2 neu bestimmt (siehe auch
vorherige Anmerkungen im Punkt 4). Die festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kénnen somit zuriick genommen werden; im Zusammenhang damit
wird die Festsetzung Nr. 5 ersatzlos gestrichen.

6. Im WA 1, WA 2 und WA 3 werden die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung vereinheitlicht. In allen Teilgebieten soll eine Grundflachenzahl GRZ 0,4
zulassig sein. Im WA 1 und WA 2 wird die GRZ von 0,3 auf 0,4 geandert. Im WA 3
soll die hochst zuléssige Zahl der Vollgeschosse von Il zuriick genommen werden.
Ein Bedarf fir Vorhaltungen von mehrgeschossigen Wohnbauflachen ist heute nicht
mehr erkennbar. Das WA 3 liegt am Ortsrand in Nachbarschaft mehrheitlich
vorhandener eingeschossiger Bebauungen mit ausgebauten Dachgeschossen. Mit
der 1. Anderung wird im WA 3 nur noch 1 Vollgeschoss zugelassen; der Ausbau des
Dachgeschosses wird zuldssig. Die Notwendigkeit der Festsetzung einer
Geschossflachenzahl ~ besteht somit nicht mehr, die Festsetzung der

Geschossfléchenzahl wird zurlick genommen.
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Ergdnzende Anmerkungen zum WA 3:

Das WA 3 bleibt in seiner Baufeldausgrenzung im wesentlichen unverandert.

Die Flachen sollen auch zukinftig in der vollen Tiefe zusammenhéngend vorgehalten
werden. Mit der 1. Anderung wird die ErschlieBungsstraBe nur nicht mehr &stlich der
Wohnbaufldchen liegen, sondern westlich.

Im WA 3 soll die Wahl der Grundstiicke in Bezug auf GréBe und Anordnung offen bleiben.
Verbindliche Festsetzungen von Stichwegen oder Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden
nicht getroffen. In Abhéngigkeit vom anstehenden Bedarf kénnen somit groBe und tiefe
Grundstiicke angeboten werden. Werden kleinere Baugrundstiicke gewiinscht, sind
Bebauungen in zweiter Reihe méglich; die ErschlieBung der hinteren Grundstiicke sollte

dann Uber sogenannte ,Hammergrundstiicke“ erfolgen.

Ergédnzende Anmerkungen zu den festgesetzten Erhaltungsgeboten fiir Einzelbdume:

Laut bestandskréaftiger Satzung sind Erhaltungsgebote fur Einzelbdume im Bereich der Fritz
— Reuter — StraBBe, BeethovenstraBe und im WA 3 festgesetzt; im Entwurf wurden diese nicht
mit Gbernommen / die Festsetzung Nr. 6 wurde nicht zurlick genommen.

Im Rahmen der Abwégung wurden die Erhaltunggebote geprift und folgende
Entscheidungen getroffen:

e Die in den StraBen festgesetzten Erhaltungsgebote sollen verbindlich bleiben;
Begrlnungen im StraBenraum (Alleen) tragen wesentlich zur Verbesserung des
Ortsbildes bei und bleiben ein stadtisches Ziel. In die Planzeichnung werden die
Erhaltungsgebote Ubernommen. Der laut rechtskraftige Satzung zu erhaltende
Gehdlzbestand ist in der Ortlichkeit heute jedoch nicht mehr in vollem Umfang
vorhanden; Erhaltungsgebote werden nur flr die heute noch vorhandenen Gehdlze
festgesetzt.

e Innerhalb des WA 3 sollen die festgesetzten Erhaltungsgebote nicht {ibernommen
werden, da es sich hier um Restbestdnde von Obstbdumen handelt, (iber deren

Erhalt die zuklnftigen Grundsticksbesitzer selbst entscheiden sollen.

Hinweise aus der Behdrdenbeteiligung zum Entwurf vom Dezember 2007

I Landkreis Mecklenburg-Strelitz

1. Wasserwirtschaft
Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich in der engeren
Trinkwasserschutzzone, Schutzzone Il, der Wasserfassung Mirow. Der Schutz
des Grundwassers als Trinkwasserressource Nr. 1 hat Prioritat gegentber allen
anderen Nutzungen, zumal der Standort Mirow durch Anschliisse weiterer
Ortslagen aus dem n&heren Umfeld perspektivisch zentrale Bedeutung fir die
Trinkwasserversorgung behalten wird.
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Wie bereits in der Stellungnahme zum B-Plan Nr. 02/91 begrindet wurde, lasst
die sehr gute Geschitztheit des genutzten Grundwasserleiters am Standort eine
Bebauung zu, so dass unter Beachtung der Hinweise und Auflagen die
Ausnahmegenehmigung fur die mit der 1. Anderung des B-Planes vorgesehenen
baulichen Verédnderungen erteilt wird:

Jede nachteilige Beeinflussung des Grundwassers infolge der Erweiterung der
Bauflachen und des damit zunehmenden Anwohner- und Durchgangsverkehrs ist
auszuschlieBBen.

Die Grundstlcke sind an das 6ffentliche Wasserver- und
Abwasserentsorgungsnetz  Mirow des  Wasserzweckverbandes  Strelitz
anzuschlie3en.

Der Beheizung mit Heizél und damit dessen Lagerung wird nur bei Einhaltung
eines Mindestabstandes von 50 m zu den Versorgungsbrunnen zugestimmt.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen, StraBen und Gehwege ist schadlos
aus dem in der engeren Wasserschutzzone befindlichen Terrain des B-
Plangebietes zu sammeln und herauszufiihren. Regenwasserversickerungen sind
auf Grund des Schutzstatus der Trinkwasserschutzzone Il untersagt.

Dem Anschluss an die vorhandene Regenwasserkanalisation wird zugestimmt.
Die Erichtung von Erdwarmesonden sowie die Nutzung des Grundwassers zum
Betreiben einer Warmepumpe bzw. die Errichtung von Gartenbrunnen sind
innerhalb der engeren Wasserschutzzone unzulassig.

Im Radius von 50 m allseitig um jeden Brunnen ist die Betankung von
Fahrzeugen und Arbeitsmaschinen sowie die Errichtung  von
Baustelleneinrichtungen, einschlieBlich  Lagerplatzen, von denen eine
Beeintréachtigung des Grundwassers ausgehen kénnte, unzuléassig.

Das B-Plangebiet wird stlich von einem Gewésser zweiter Ordnung dem Graben
126 begrenzt. Damit befindet es sich im Uferbereich desselben. Als Uferbereich
gilt die an die Gewéasser angrenzende Flache in einer Breite von sieben Metern
jeweils landseits der Béschungsoberkante (vgl. 81LWaG).

Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind im Uferbereich unzuléssig. Dieses gilt
auch fur Nebengebaude und Einfriedungen jeglicher Art.

2. Verkehrsbehérde
Zu gegebener Zeit ist vor Baubeginn der ErschlieBungsstraBen ein
Beschilderungsplan der Verkehrsbehérde zur Bestatigung vorzulegen.
Bei einer Ausbaubreite der ErschlieBungsstraBen von nur 3,00 m Breite, ist der
Begegnungsverkehr nicht méglich.
In der Planung sollte man hier von einer EinbahnstraBenregelung ausgehen.
Bei Anbindung an das 6&ffentliche StraBennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen
Verkehrsraum (Gehweg, StraBen usw.) ist durch den Bauausfilhrenden Betrieb
entsprechend § 44 Abs. 1 und § 45 Abs. 1 der STVO die Genehmigung auf
Verkehrsraumeinschrdnkung beim Fachdienst Verkehr / BuBgeld des
Landratsamtes Mecklenburg-Strelitz zu beantragen.
Der Antrag ist 14 Tage vor Baubeginn einzureichen.

3. Brandschutz
Die VerbindungsstraBe von Fritz-Reuter-StraBBe zur Beethovenstral3e parallel zur
SchillerstraBBe ist nach der Richtlinie fir Flachen der Feuerwehr zu planen und
auszuflhren. Auf die Tragfahigkeit fur ein Fahrzeug mit 16 t Gesamtgewicht wird
besonders hingewiesen. Nach § 4 LBauO M-V ist der Anschluss vom
Baugrundstiick in angemessener Breite zur befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache Voraussetzung fir eine Bebauung. Im B-Plan verlauft die
ErschlieBungsstraBe Uber verschiedene Grundstlicke, ohne Vereinigung von
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Grundstiicken machen sich Baulasteintragungen erforderlich, damit eine
6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt entsteht.

Es wird von einer Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz
ausgegangen, mit Einhaltung der Hydranten-Richtlinie.

Auf die Kennzeichnung der StraBen und Anbringen von Hausnummern fir die
schnelle Orientierung der Rettungskréfte wird hingewiesen.

l. Wasserzweckverband Strelitz

Im Auftrag des Wasserzweckverbandes Strelitz erfolgt 2008 eine Neubemessung
der Trinkwasserschutzzonen der WF Mirow; so dass sich die dargestellten
Grenzen der Trinkwasserschutzzone verschieben kénnen.

Das WA 3 wird von der Trinkwasserleitung DN 150 AZ geschnitten. Diese Leitung
fallt unter das Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.12.1993 in Verbindung mit
der Sachenrechtsdurchfiihrungsverordnung vom 20.12.1994. Eine Uberbauung
und Veréanderung der Uberdeckungshéhe ist nicht statthaft. Beim Verkauf der
Baugrundstticke ist eine dringliche grundbuchrechtliche Sicherung (Leitungsrecht)
zu Gunsten des Wasserzweckverbandes Strelitz erforderlich. Ebenso ist eine
Umverlegung auf Kosten des ErschlieBungstragers maglich.

Fur die Schmutzentwdsserung der einzelnen Baugrundstiicke ist eine
ErschlieBung erforderlich.

FUr die notwendige ErschlieBung mit Trinkwasser und Schmutzwasser ist der
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager und
dem Wasserzweckverband Strelitz erforderlich.

Lt. der Wasser- und Abwasserabgabensatzung unterliegt das
Bebauungsplangebiet der Beitragspflicht.
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