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H H H E N ‘ M U H I I Z ) K L@lﬂ@ﬂk[ﬁ@ﬁg MUFHE&Z )J Ub@[ﬁ dﬂ@ ﬂ, Hﬂd@PUﬂ@] @ﬂ@% @b@lUUﬂ@S@l@ﬁ@S Nl’ﬁ 24 g Popenberg 1, Baustufe " FUr das Gebiet ostwdrts der "Karl-Bartels-Straf3e" und der "Mecklenburger StraBe", vom Geldnde der Stadtwerke Waren bis zur

"Blrgermeister—Schlaaf-Straf3e" und sldlich vom Geldnde der Gemeinschaftsgaragenanlagen Papenberg bis zum Geldnde der Stadtwerke
Waren, einschlieBlich der Straf3entrasse aus dem Gebiet bis zum DurchlaBB in der Bahnstrecke Berlin — Rostock bei der Gartenanlage

Wiesenschlucht.

- Vorpommern folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 24 fiir das Gebiet " Papenberg, 1. Baustufe ", bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.

Satzung der Stadt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 ( BGBL. i S. 2253 ), zuletzt gedndert durch Artikel J des Gesetzes zur Abschaffung der Gerichtsferien vom 28. 10. 1996 ( BGBL. i S. 1546 ) sowie nach § 86 der LBauO M - V vom 26. April 1994 ( GVOBL. M- V S. 518, berichtigt S. 635 ) wird nach BeschiuBfassung der Stadtvertreterversammiung vom 25.06.1997 und mit Genehmiqung des Ministeriums fiir Bau— Landesentwickiung des Landes Mecklenburg

£s gilt die BauNvO 1990 / 1993,

M: 1: 1000 Zeichenerkldrung | Text ( Teil B ) Verfahrensvermerke

StraBenquerschnitte M. 1: 200 Planzeichnung ( Teil A )

1 SiChtdreieCk, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 11 Anpﬂﬂnzen von Baumen. StraUChern Und SOﬂStiqen DieStadtvertreterversammiung hat am 05. 03. 1997 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung

b 4 Planzeichen Rechtsgrundlage . 5 : e A
; ; mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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4 - O s o R g 5 o G o © e 4 T — gstsetzungen des § 14 BauNVO unzul@ssig. Dies gilt nicht fir die Beschilderung der G&ffentlichen Verkehrsflachen. Die An - 1.1 Bdume Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21. 03. 1997 zur Abgabe einer
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‘E % M = ﬁ < g E “'3 %,; = %.S ‘c ‘F:é f‘, pflenzung dieser Fldchen darf eine Hohe von 0,70 m nicht Gberschreiten, mit Ausnahme der in der Plan - An den in der Planzeichnung festgesetzten Stelien sind standortgerechte, heimische Laubbdume mit einer Stellungnahme oufgefordert worden.
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Mo T e —u{FT IS T I I T I e Y e T T e I e ey Sy ey PO T T T T T LTI Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text
( Teil B ), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26. 03. 1997 bis zum 28. 04. 1997 wdhrend folgender Zeiten
MI G : 1.2 Bdume auf den zukinftigen Grundstiicken Mo - Do 9.00 - 12.00 Uhr, Mo - Mi 13.30 - 16.00 Uhr, Do 13.30 — 17.30 Uhr und Fr 9.00 - 13.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
Mischgebiete §6 BauNVO 2 ¥ N u t z Ung d €S Gllgem ginen WOhng e b 1€ t €s, § 4 BauNVO Auf jedem Grundstick ist je angefangene 1.000 qm ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einer BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend
.‘i‘l““ "‘\',1" / D,E'C(L 6.50 *.E-GQ’J-_'"S/?-“ C’, 1-2—/5{_ ’16( " 3.50 K 5-30 ¥ 3.50 i 4-_60 _/2-_254 Baumscheibe von min. 4 qm GréBe zu pflanzen und dauernd zu erhalten. der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 18. 03. 1997 im
' e e 1 s : — MK Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig: " Warener Wochenblatt " ortsiiblich bekannigemacht worden.
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| | g . | 4 i 7 el Syl - i S L il b T e Tankstellen, 4 Abs. 3  Nr.5 BauNvO. 11.3 Bdume auf den zukiinftigen Stellpldtzen Waren, den,23.08.7997
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> o 3 ot 0.6 Grundfldchenzahl, z. 8. 0,6 §9  Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3. Nutzung des Mischgebietes, §6 Baunvo :
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g 5s : 5 2 w 52 : % « Schlaaf - oo | 31 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig: von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB stellt bescheinigt.linsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
o - @ a? & £ = = @ 5 & 5 o b < o = = 8 ; " Gartenbaubetriebe, §6  Abs.2 Nr. 6  BauNVO, Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,dal eine Priifung nur ygrob erfolyte,
= 2 5 - 3 2 = - E - 2 = L E e 2 .s L Str a Be Lall Zah! der Voligeschosse, als Mindest— und H3chatma8 §9  Abs. 1 Nr i BouGB Tankstellen, g 6 Abs. 2  Nr.7 BauNVvoO, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mallstab 1: 499 vorliegt.
o C% § ;5:3 ° t 2 E S f:- S 2 o 33 ° :35 2 - Vergnigungsstdtten, 6  Abs. 2 Nr. 8  BauNVO. 12.1  Die &ffentlichen Grinflichen — Parkanlagen — sind als extensiv zu pflegende, naturnahe Parkanlage zu ent - RegreBanspriiche kdnnen niche Lot werden
wickeln und dauernd zu erhalten.
pﬂrmm_q JEr— :.-ﬁ:( Immﬂq'[_._c br IITLTY T ID:J: o - mm:rmm 5 e |
s — 3 i : [ Zahl der Vollgeschosse, zwingend §9  Abs. 1 Nr. 1 BauGB Waren, den 25.03. 199%
3.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNV0 sind 12.2  Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — FuBgdngerbereich - sind nur in Schotterbauweise oder
Vergniigungsstdtten, § 6 Abs. 3 BauNVO, y :
[ nicht zuldssig. mit wassergebundener Decke zuldssig. ]'
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T A oA A 7 7 Al T S et S e 7 e i st A g o — S A % 3§ 1CF - 12.3  Auf jedem Grundstick ist je eine Nisthilfe fir Tag~ und Nachtgreife sowie Fledermduse herzustellen und Leiter des Katasteramtes
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: m—— = # A 7 : A a Abweichende Bouweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4 N t d K b t Die Stodtvertreterversanmiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellung -
' i 3, utzung des Kerngebietes, § 7 Baunvo e 3 e . . e _ . 4 : e e LS
. \ . % jedem Innenhof der Quatiere ist ein Lesesteinhaufen von min. 3 qm GrdBe, mit Lesesteinen von min. 0,50 m nahmen der Trdger dffentlicher Belange am 25. 06. 1997 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
HauptsammelstraBe S 1 Profil 1 + 2 . Einengung A 3, A 5 bis A 9 s SRR L : ; ; :
7',:)\ Durchmesser, als Lebensraum fiir Reptilien und Kleinsduger anzulegen und dauernd zu erhalten. Der die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text { Teli B ),
Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4.1 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO0 sind wurde om 25. 06. 1997 von der Stadtvertreterversammliung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Vergnigungsstdtten §7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO 12.5 Unbebaute GrundstiicksflGchen: BeschluB der Stadtvertreterversanmliung vom 25. 06. 1997 gebilligt.
nicht zuld@ssig.
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E; > StraBenverkehrsflachen §9  Abs. 1 Nr. 11 BauGB 12.5.1 Unbebaute Grundsticksflachen sind, bis auf den Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und StraBenfront Waren, den £3.09.7997
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£ LB e = = s 5 .= - : = 4.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO0 sind der Gebdude, als extensiv zu pflegende, naturnahe Grinfldchen zu entwickeln und dauernd zu erhalten.
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E 'xig ’i‘ .§ E ’L‘.E :’; / .EJ% E A EE 2 E.E 2 E.g = - StreBenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nicht zuldssig. 12.5.2 Grundsticksflachen, die als Gehweg, Kinderspielplatz oder Waschetrockenplatz genutzt werden, sind nicht in . &~
& & a & - ad o & & & &S i &S i S B it vollstdndig bodenversiegelnder Bauweise zuldssig. Biirgermeister
. I,.JL.. rrrrrrrrre—g, .H..,..H = ﬂ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, 4.3 Gem. § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind im Kerngebiet im 3., 4. und 5. GeschoB nur Wohnungen zul@ssig.
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Offentliche Parkflache S Abs. 1 fr. 1 i Die Genehmigung dieser 1. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text ( Teil B ), wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom % 77. 7997 Az.. VIl 230b
: Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, % g 13. Geh_— und FOhrreChtr § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB -572.773 - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
3 . n " . f7 o ' Q | B | : | 1o ) = = ) & 3 = ’ : , : \ . : : FuBgd i §9  Abs. 1 Nr. 11 BouGH i - . ;
2.25 2.00,3.75 2.00 6.50 |2.001.752.00 2.25 , 225 7.10 S R L R . Al o H MY LY N 1R JLAS Y e - ° RS/ : : < _ . \ : - L £ S I, | = s : 5. Gliederung der Misch— und Kerngebiete, §6 und § 7 Baunvo 56.072 (24/1.A)
A i £ 7 2l ; 7 & 23 | e i i l A\, = — - j '_ i : " -~ S - 1/ . 1 3 3 1 ‘ \ \ { ) ! P ] { ) e Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und Geh— und Fahrrecht zugunsten der Aniieger des Kerngebietes ein — Waren, den 8.01 1998
22.50 & 30.70 & : ' = i : ' |~ 5.1 Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in den Misch— und Kerngebieten schlieBlich des Anlieferverkehrs.
/'1{ : 1 i ; ' S 2 A - GeschoBflachen fir Einzelhandelsbetriebe insgesamt nur nach der folgenden Aufgliederung zuldssig: Die lichte Hihe muB im Oberbauten Bereich min. 4,50 m betragen.
. : W W Bereich ohne Ein— und Ausfahrt §9  Abs. 1 Nr. 1 BauGB g i . b
HOUptSOTﬂfﬂElStrGBe S 1 Profil 3 inenqgung A 10 und A 11 ~ im Mischgebiet 800 mZ GeschoBflache, davon max. 550 m2 fiir Nohrungs— und GenuBmittel;
- im Kerngebiet 8.700 m2 GeschoBfldche, davon max. 1.600 m2 fir Nahrungs— und GenuBmittel. .
& A Hauptversorgungsieitung, oberirdisch §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
5.2 Innerhalb der Misch— und Kerngebiete sind innenstadtrelevante Sortimente bis zu 10 % der GeschoBfldche
o entsprechend der nachfolgenden Auflistung ausschlieBlich als brancheniibliches Rand- und Nebensortiment von
@
3 2 %— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben zul@ssig:
- = f; Drogerieartikel, Parfimerien, Herren—, Damen- und Kinderoberbekleidung, Herren—, Damen— und Kinderwdsche,
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% G ., s ‘E = N é £ % I || }ln - L5 2 Grinfidche, dffentiich, Parkanlage, naturnah §¢ Abs. 1 Nr. 15 BauGB Schallplatten, optische Gerdte, Blicher und Schreibwaren, Glaswaren und Porzellan, Unterhaltungselektronik,
L&) (4] (L] (= b efon B .
Prd " o | o Elektrogerdte ( braune Ware ) und Leuchten.
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25 J - <o P A W - - - - £ = : : ' ‘ : : | o . | 9 A RS . | 6. GUFOgeﬂ, Ste”P|Gtze und NEbenﬂnlﬂqeﬂ. § 23 Abs. 5 BauNVO au Die Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem
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%2.02?&, ~3.98 ¥ 7.0 B, 4.00 ¥ 7’(,73.00 4 et 2.90 '/2-_5__ ¥ Rosa-Luxem - ":‘ i-)‘b Nz ﬁ-::q PIN v,y & . /"v " . Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze §9  Abs 1 Ne @ BauGB 3 Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertiqt.
. , ]1 o o = 4 Garagen und Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO0, ausschlieBlich deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im 1- A u B enwan d €
i 1_7.25 7 1 i e 5 HOO e bur g “Stro Be = i . Sinne des § 14 BauNVO, sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen nicht zuldssig. Waren; den zé: 81 133&
i g | I T MEE J= | [ X
S & ol ) | J N\ = Ee e s 11 Es ist nur farbiger Putz und Glas zuldssi
" AL . i : : s o - und Fahrrecht zu belastende Fldchen §¢g Abs. 1 Nr. 21 BauGB g arbig utz un as zuiassig.
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. - R y . 7[ bt At ik Erdnachid B i N /. GeschoBfldche, § 9 Abs. 1 BauGB und § 20 BauNVO0
-_— | 7 , — e
, e - 5 e LN
I | 2 ' ; Picoe Die Fidche von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen - “ Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
= 3 i i S T , ﬁ'l I : }, ‘,‘ : 100 — Umgrenzung von Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor ;iumes u;d ;‘irnoschliﬂ:lich iflrer ’Jr::uss.s:ngsw{':‘ndc sind bei der Ermittlung der GeschoBfldche gem. § 20 2 s DGChe r Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhait Auskunft zu
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£ f/_\a = 17 = ; . : s 3 s L schddlichen Umwelteinwirkungen - LPB - ( Ldrmschutz ; - goonlie s s erhalten ist, sind om 2.0.2.7998 ortsib|ich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
o - o > :; o [ ¢ \ / ] - . - . » . . . . = .
4 @ ; E s L B E gg - - : r | : : : . LPB 1 pegelbereich ); z. B. LPB 1 § 49 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 2.1 Die Hauptddcher sind nur als geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von = 30 * zuldssig. Gel tendmachung der Verletzung vor Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgqung sowie auf
- - £ — £ ‘ £ e - £ \ 1~
& o & P & ¥ o S P~ & = ’ 2 o i l/ die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter aquf Falligkeit und Erldschen von Entschadiqungsansprichen
i ' : ;’ r/ /{ i 2.2 Nebenddcher sind nur bis zu 25% der Grundfidche des Gebdudes mit anderen Dachformen und -neigungen ( §§ 44, 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BouGB ) hingewiesen worden. Die Satzung ist am J.02.7898 in Kraft getreten.
j=eaasa®ssfamaemI———_ pef=masss s 0 ] | ] . . .
; WP R ‘ e = 8. Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 2 BauGB zuldssig.
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| 7 | | \ | | | S /\ ~4 -~ ;. | | 8 ven dor Debausny feAlULEtaRdS Filiehas §9  Abe. 1 N0 T GEsblstdnurdem:’ Erd‘geschoBfu:b:_dadnhﬁbhe ;o':to'm r:‘bns ;-558": U:;er dbe’ :"f::”"“ (l;‘rud.tentenhohe des zum 2.3 Drempel sind nur bis zu einer H&he von 1.40 m Gber der DachgeschoBfuBbodenhdhe zuldssig, gemessen
‘ : ! rth v Ay ’ i ebdude oder des jeweiligen Gebdudeabschnittes gehdrenden StraBenabschnittes zul@ssig. im Schnittpunkt der AuBenwandfldchen mit der Dachhaut.
paeds 4.60 i/ 5.50 . 460 L 2.25 |, XZ'OO 1.85/2.00 : 6.50 ,0011.8012.00], L ' | E
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] 19.20 18.20 _ ’-’///-" e % —j_ Jr EEER BN Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BouGB 2.4 im Kerngebiet ist nur eine Traufhohe von min. B,40 m {ber der ErdgeschoBfuBbodenhéhe, gemessen im
A : = | g : = o R (3 e i : : i : Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Dechhaut, zuldssig.
- : " " . 57 : f | 9. Bauweise 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
AnliegerstraBe A 1 Profil 5 Rosa-Luxemburg-Straf3e e | = S
A ’ o | Abagrenzung unterschiedlicher Nutzun §16 Abs. 5 BauNVO0 2.5 Im Mischgebiet ist nur eine Firsthdhe von maximal 12,00 m Uber der ErdgeschoBfuBbodenhdhe bei zwei
AnligerstraBe A 3, A 5 bis A 9 A et i [BFINIINS i ’ . RS IT . e . : : Mg
1 ! | { In der abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNV0 Gebdude in offener Bauweise ohne Vol lgeschossen und maximal 14,50 m Gber der ErdgeschoBfuBbodenhdhe bei drei Vollgeschossen
| i .‘ die Ldngenbegrenzung noch § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig. zul8ssig.
\
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> g .} ? 2.6 Es ist nur eine Dacheindeckung mit roten und braunen Pfannen, Glas und Metalldeckung zuldssig.
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et 2 s e e X e 'S 2 e | 4 : : ' 10. Immissi hut :
< ey £ a2 s =? 5 a2 < = £ - | ] Nachrichtliche Ubernahme . Immissionsscnutz 2.7  Die Ziffer 2.6 gilt nicht fir Dachfldchen von 0°* bis 5° Neigung.
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