i WAREN / MURITZ

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986  BGBL. I S. 2253 ), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes zur Abschaffung der Gerichtsterien vom 28.10.1996 ( BGBL.I S.1546 ) sowie nach & 86 der LBauO M - V vom 26. April 1994 ( GVOBL. M - V S518, berichtigt S. 635 ), wird nach Beschiufifassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 05.03.1997 und mit Genehmigung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg - Vorpommern folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23
fiir das Gebiet “ Kiebitzberg IT *, bestehend aus der Planzeichnung [ Teil A ) und dem Text [ Teil B ), erlassen.

Es gilt die BauNVO 1930 / 1993.

Planzeichnung  ( Teil A | M. 1: 1000
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By Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern M. 1: 100
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einge*ragenen Hohen bezieher sich auf das System  HN 1976
Oie Kanaldeckelhohern wurden durch Nive' ement Sestimmt

Die Gelandehohen wurden trigonometrisch bestimmt
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iber den Bebauungsplan Nr. 23

" Kiebitzberg II

Fir das Gebiet stdlich des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes Nr. 9, norddstlich des Regenwasserrickhaltebeckens und ostlich vom Bebauungsplan Nr. 18

Zeichenerklarung
Planzeichen
Festsetzungen
M y, Aligemeine Wohngebiete
Mischgebiete
0,4 Grundflachenzahl
(| Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmall
maximal zulassige Firsthohe, gemessen Uber der
FH10,00 m  iqtsiichiichen Erdgeschoffulibodenhdhe
9
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
0 Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssiq

Baugrenze
Straflenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
Fufigdngerbereich

Hauptabwasserleitung, unterirdisch
Griinflache, offentliche Parkanlage

Anpflanzgebot, Einzelbaume

Rechtsgrundlage

§4 BauNVv0
§6 BauNvO
§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§9 Abs.1 Nr. 1 BaulB/
§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
§9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
§9 Abs,1 Nr. 15 BouGB
§9 Abs.1 Nr. 250 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit der Pilicht zum Anpflanzen

von Baumen und Strduchern

Umgrenzung der Flichen, die ven der Bebauung
frelzuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiiedlicher Nutzung
Hauptversorgungsleitung, Elektrizitdt, oberirdisch

Griinflache, offentlicher Spielplatz

Darstellung ohne Normcharakter

.70.04

Strafenquerschnitte
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bestehende Flurstiicksgrenze
kunftig fortfaliende Flurstiicksgrenze
Flursticksbezeichnung

bestehender Kanalisationsschacht
Sichtdreieck

in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt
Grundstiicksnummer

bestehende Gelandehdhe iber HN

M. 1:100

§ T' /\.ba. 1

§9 Abs.7

§ 16 Abs. 5

§9 Abs. 1

§9 Abs.1

]

.75

Nr. 10 BauGB

BauGB

BauNvO

Nr. 13 BauGB

Nr. 15 BauGB
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Text | Teil B )

1. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen  § 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB

1.1 Baume

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbdume mit einer Baumscheide
von min. 4 m® zu pflanzen und dauernd zu erhalten,

1.2 Badume auf den zukinftigen Grundstucken

Auf jedem Grundstilck ist ein heimischer, standortgerechter Laubboum zu pflanzen und dauernd v e siten, der zwischen

Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze gepflanzt werden muf.

1.3 Bdume auf den zukinftigen Stellplatzen

Auf privaten Stellpldtzen ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum je angefangene finf Stellplatze zu pflanzen
und dauernd zu erhalten.

1.4 Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
141

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauernd zu erhalten.

1.4.2 Auf den in der Planzeichaung festgesetzten Flachen sind Uberhdlter, in der Menge von min. einem Uberhalter je 13,00 m
Pflanzstreifen, zu pflanzen und dauernd zu erhalten,

2. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, ~ §12 und § 14 BauNvO

2.1 Garagen und Stellplitze [ § 12 Abs, € BauNVC | mit ihven Zufahcten sowie Nebenaiagen | § & Abs, | BauN/D ) sind in
einem Abstand von 200 m zum Rand der in de- Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der PHlicht zum Anpflonzen von
Baumen und Strduchern nicht zuldssio.

Garagen und Stellpldtze ( & 12 Abs. 6 BauNVO | sind in einem Abstand von 6,00 m zu den Straflenbegrenzungslinie nicht
zulassig.

3. Hohe baulicher Anlogen, §9 Abs. 2 BauGB

3.1 Grundsticke 7 - 70
Es ist nur eine Erdgeschofifullbodenhdhe von 0,30 m bis 0,80 m Uber der mittleren Gradientenhohe des zum Gebdude
gehdrenden Straflenabschnittes zuldssig.

3. 2 Grundsticke 1 -6 und 71 - 95

Es ist nur eine Erdgeschofifullbodenhdhe von + 0,30 bis -
auf der das jeweilige Gebdude errichtet wird,

0.30 m Gber der mittleren natiirlichen Geldndehthe 2uliissig,

§9 Abs. 1 Nr.10 BaulB

L. Sichtdreiecke,

In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfldchen [ Sichtdreieck | sind bauliche Anlagen gem. § 12 und 14
unzuliissig. Die Anpflonzung dieser Flichen darf eine Hohe von 0,70 m nicht Gberschreiten

BauNv(Q

5. Nutzung des Allgemeinen Wohngebiefes, ~ sL BauWo

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen fiir Verwaltungen [ § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ), Gartenbaubetriebe [ § 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO ) und Tankstellen & 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ) nicht zuldssig.

6. Nutzung des Mischgebietes, §6 Baulv0

6.1 Gem. §1Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe | § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO ), Tankstellen ( § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO |
und Vergnigungsstatten ( § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO | nicht zulassig.

6.2  Gem §1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstatten ( § 6 Abs. 3 BauNVO | nicht zulassig.

6.3 Gem §1Abs.5i V. m §1Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise konnen Einzel -

handelsbetriebe zugelassen werden, wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Auistellungsbeschiusses der Stadtveordnetenversammiung vom 24, 0J. 133
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im = Warener Wochenbiatt ™ am
21. 04, 1993 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istom 21071993 durchgefuhe! worden

Die von der Planung berihrten Trdger difentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11 031994
nahme aufgefordert worden,

2ur Abgabe einer Stellung -

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 09.03 1994
Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauunasplanes mit Begrundung beschiossen und 2ur
J . 4

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend ni's der Planzeichaung | el A
haben in der Zeit vom 1).0L.199L  bis zum 13.05199L  wahrend folgender
Do 13% - 17% Unr und Fr 9% - 11 Uhe nach § 3 Abs. 2 BauGs dtfentlich ausgelegen, Die Sffentliche Auslequng ist mit dem Hin -
weis, daf} Bedenken und Anregqungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokall geitend gemachl
werden konnen, am 29.03.199L im " Warener Wochenblatt ™ ortsublich Uekanntgemacht worden.

und dem Text | Teil B |, sowie die Begrindung
siten Mo - Do 9% - 12% Uhr, Mo - M 3% - 16% Unr

Jd

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am 28, 09. 1994 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteift worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 28. 09. 1994den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung durch Beschiufi geandert
und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung | Teil A | und dem Text | Teil B |, sowie die
Begn"mdung haben in der Zeit vom 27. 02. 1995 bis zum 13. 03. 1995 wahrend folgender Zeiten Mo - Do 9% _ 12% Uhr, Mo = Mi

3% _ 16% Unr. Do 13% - 17% Uhr und Fr 9% - 11% Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB i V. m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaflnahmenG offentiich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. dafl Bedenken und Anrequngen wahrend der Auslegungsirist von jeder -
mann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 16. 02. 1995 im * Warener Wochenblatt * ortsiblich bekannt -

gemacht worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Waren (Mritz) hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 05.03.1997 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A und dem Text (Teil B), wurde am 05.03.1997 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiul der Stadtvertretung vom 05.03.1397 gebilligt.
Waren (Miritz), den 05. 06. 97

= G e -~
ol & Birgermeister

Der katastermfige Bestand am 0&.0é .G 7 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafi eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flugkarte im Mafstab 1 :2000
vorliegt. Regrefianspriiche konnen nicht abgeleitet werden. (Flur 38.40)

Waren (Miritz), den D¢ O6. T 7

/,Z;[ Q} Ay

Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes Waren (Miritz)

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfugung

des Ministeriums fir Bau- Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 23.70. 97 Az vir 231-512.713
- 56.072 (23)

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Waren (Miritz), den 28, 70. 1997

Birdermeister

Ortliche Bauvorschriften, § 86 LBaud M-V

1 Auflenwande

11 Grundstiicke 1 - 79 und 88 - 95

1.1.1  Es ist nur Sichtmauerwerk Futz, Holz und Glas zuldssio.

1.1.2  Das Sichtmauerwerk und der Putz missen min. 50 % der Gesombauienwondfldche betragen,

1.1.3  Die Zifern 1 1 1und 1 1 2 gelten nicht fiir freistenende Caragen und Neleqanlogen sowie im Mischgebiet bei
sonstigen Gewerbebetrieben im Sinie des & 6 Abs, JUN

1.2 Grundsticke 80 - 87

1.2.1 s ist nur Mauerwerk, Putz, Holz und Glas zulissig.

1.2.2 Die Ziffer 1. 2. 1 gilt nicht fir freistehende Garagen und Nebenanlagen

2. Dacher

2.1 Grundsticke 1 - 79 und 88 - 95

2.1.1 Die Hauptdicher sind nur als geneigte Diicher mit einer Dachaeigung von J8 © bis 50 © zuffssia.
Werden bei den festaesetzten Dachneiqungen die festgesetzten Firsthihen Uberschritten, sind geringere Dach
neigungen zultissig, In diesen ~illen Getrdgt die Mindestdachaeigung 23 °.
Im Mischgebiet sind bei sonstigen Gewerbebetrieben im Sinne des 8 & 20s. 2 Nr, 4 BautiV0 geringere Dach -
neigungen be! eingeschossigen Gebduden zuldssig. In diesen Fillen betrdgt die Mindestdachneigung 15 °.

2.1.2 Nebendéicher sind bis zu 20 % der Grundfiiche des Gebdudes mit andecen Uachiarmen und - neigungen 2ul

2.1.3 Drempel sind nur bis 2u einer Hhe von 050 m Gber der [achgescnoifulibedenndhe, gemessen im  chaittpr
Aulienwandflache mit der Dachhaut, 2uldssia.

2.1.L Die Ziffern 2. 1. 1und 2. 1. 3 gelten nicht #ir Gorogen und Nebenanlagen

2. 2 Grundsticke 80 - 87

2.2.1 Die Hauptddcher sind nur als geneigte Dicher mit einer Dachneigung von 25 © bis 45 © zulissig,
Werden bei den ‘estgesetzten Dachneigungen die festgesetzten Firsthihen Uberschritten, sind geringere Dach
neinungen 2ulissia. In diesen Fallen betragt die Mindestdachneiguna 25 ©.

2.2.2 Nebendiicher sind bic zu 20 % der Grundflache des Gebdudes mit anderen [achformen und -neigungen 213

2.2.3 Drempel sind nur bie 20 einer Hohe von 0,50 m ber der Dachgeschoffufibodenhdhe gemessen im it
Auflenwandflacte mit der Dachhaut, zuldssig.

2.2.L Die Zitiern 2 2. 1und 2 2. 3 gelten nicnt “Or Garogen und Nebenonlagen

3. Dacheindeckung

3.1 Grundsticke 1 - 79 und 88 - 95

311 Es ist nur eine Dacheindeckung mit roten Pfannen und Glas auldssig.

312 Die zZifter 3.1 gt nicht fir Dachfldchen von € © bis 5 © Neigung sowie im Mischaebiet bei sonstigen Gewerbebetrisbe
im Sinne des § 6 Abs, 2 Nr. & BouNve,

313 Anlagen der Solartechrik sind in den Ziftern 3. L1 und 3, 1 2 wiissig,

3.2 Grundstucke 80 - 87

32.1 Es ist nur eine Dacheindeckung mit Grasddcher, roter ~fannen und Glas 2ufissig.

122 D ztter 3 2. 1t nicht f0r Dachfidchen von U © bis 5 © Neiguna.

3.2.3 Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 3. 2, 1und 3 2 2 zuldssig

L. Antennenanlagen

L.1  Antennenaningen sind nur bis zu einer Hihe von 10.00 m Uber der zuldssigen Erdaeschofifuffoodenndhe 2ulissin

5. Grundstickseinfriedigungen

5.1 Einfriedigungen sind an der Straflenbegrenzungslinie und an den GrundsHicksgrenzen nur mit standortgerechten,
lebenden Hecken oder Steinwillen bis zu einer Hihe von 0,70 m zuldssio.

9.2 Die Ziffer 5.1 git nient f- die Grundsticksgrenzen, die hinter der Straflenfront des Gebaudes liesen

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschiul der Stadtvertretung vom 72.77. FFerfiilt,
die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfi des Ministeriums fir Bau-, Landesentwicklung und Umwelt des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 7.72. 7997 Az:VIll 230 b~ bestitigt

572.113
Waren (Miritz), den . 72 . 1987 = 552 072 (23)
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Biirgermeister

Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Waren (Miritz), den &.72. 71997

Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 9. 7.2, 799 7
im Warener Wochenblatt und durch Aushang in der Zeit vom 9.72. 97 bis um 3.7.98  ortsiblich bekannt-
gechht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erloschen von Entschadigungsanspriichen (88 44246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung st
am 70. 72.79970n Kraft getreten, ge . Die Satzung is

Waren (Miritz), den 75, 72. 7997

R

Birgermeister
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Bearbeitet:

Waren, den 13, 10. 1993 / 08.11.1993 / 1L.02.1994 /01.03.199L/ 31.01. 1995 /21.02.1995 /30.04.1997

Satzung der Stadt
WAREN / MURITZ

Uber den Bebauungsplan Nr. 23
fir das Gebiet  Kiebitzberg II “




