Prdambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbau-—
ordnung Mecklenburg — Vorpommern hat die Stadtvertretung der Stadt Waren diesen Bebauungsplan
Nr.23, "Kiebitzberg II", 1.Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden

Text (Teil B) sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Waren, den 74.09. 1998
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Die Stadtvertreterversammlung hat 15.04.1998 den E?'ntwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.04.1998 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.05.1998 bis zum 08.06.1998 wdhrend
folgender Zeiten Mo — Do 8.00 — 12.00 Uhr, Mo — Mi 13.30 — 16.00 Uhr, Do 13.30 — 17.30 Uhr
und Fr 8.00 — 13.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit. dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen .04.1998 im "Warener Wochenblatt” ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Waren, den 74 09. 7998
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Der kctastermdBige Bestand am O6. O6. 97 richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 7:2000 vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
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Leiter des Katasteramtes
Die Stadtvertreterversammlung hot die vorgebra en und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 26.08.1998 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 26.08.1998 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit BeschluB der Stadtvertreterversammiung 5.08.1998 gebilligt.

Waren, den 74‘:0.9. 7.998

Biirgermeister &j&
2
TV

Die Satzung iiber die 1.Anderung des Bebauungs
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Waren, den 74 09 7998
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Den BeschluB der 1.Anderung des Bebauungspld die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am28.09. 7998  ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend—
machung der Verletzung vor Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungs—
anspriichen (8§ 44, 24 Abs.1 Satz 1 Nr.9 B ingewiesen worden. Die Satzung ist amZ29.09.98 in
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Planzeichnung

(Teil A)

Planzeichenerkldrung
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 16 BauNVO)

0,4 Grundfldchenzahl

|-l Zahl der Vollgeschosse — als Mindest— und HdchstmaB
@ Zahl der Vollgeschosse — zwingend

FH 10m Hohe baulicher Anlagen als HdchstmaB — Firsthdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Aﬁ Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

D Baugrenze

4. \Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

—— StraBenbegrenzungslinie

1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgdngerbereich

S. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 Abs.6 BauGB)

——o— Hauptabwasserleitung — unterirdisch

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen flUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
. Anpflanzen von Bdumen

/. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Ei Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

8. Darstellung ohne Normcharakter

4/_/_}_\_\; Sichtdreieck

—————————————— in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt

Grundsticksnummer

Text (Teil B)

1. Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1.1 Bdume

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbdume mit
einer Baumscheibe von min. 4 m2 zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

1.2 Bdume auf den zukiinftigen Grundstiicken

Auf jedem Grundstiick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu
erhalten, der zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze gepflanzt werden muB.

1.3 Bdume auf den zukiinftigen Stellpldtzen

Auf privaten Stellpldtzen ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum je angefangene fiinf Stell—
platze zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

1.4 Umgrenzung von Fldchen mit der Pflicht zum Anpflanzen von B&dumen und
Strduchern

1.4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind mit heimischen, standortgerechten
Laubgeholzen zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauernd zu erhalten.

1.4.2 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind Uberhdlter, in der Menge von
min. einem Uberhdlter je 15,00 m Pflanzstreifen, zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

2. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO)

2.1 Garagen und Stellpldtze (§ 12 Abs. 6 BauNVO) mit ihren Zufahrten sowie Neben—
anlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind in einem Abstand von 2,00 m zum Rand der in
der Planzeichnung festgesetzten Fldchen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern nicht zuldssig.

2.2 Garagen und Stellpldtze (§ 12 Abs. 6 BauNVQ) sind in einem Abstand von 6,00 m zu
den StraBenbegrenzungslinien nicht zul@ssig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
3.1 Grundsticke 8 — 82

Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe von 0,30 m bis 0,80 m Uber der mittleren Gradientenhdhe
des zum Gebdude gehorenden StraBenabschnittes zuldssig.

3.2 Grundstiicke 1 — 7 und 83 —114

Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe von + 0,30 m bis — 0,30 m Uber der mittleren natiirlichen
Geldndehthe zuldssig, auf der das jeweilige Gebdude errichtet wird.

4. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreieck) sind bauliche Anlagen
gem § 12 und 14 BauNVO unzuldssig. Die Anpflanzung dieser Fldchen darf eine Hohe von 0,70 m
nicht Uberschreiten mit Ausnahme der festgesetzten Einzelbdume.

5. Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNV0), Gartenbaube-
triebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zuldssig.

6. Nutzung des Mischgebietes (§ 6 BauNVO)

6.1 Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNV0),
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BouNVQ) und Vergniigungsstitten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO) nicht zuldssig

6.2 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstdtten (§ 6 Abs. 3 BauNVO) nicht
zuldssig.

6.3 Gem. § 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe

ausgeschlossen. Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden,
wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen.

Ortliche Bauvorschrift, § 86 LBouO M — V

1. AuBenwdnde

1.1 Grundstiicke 1 — 94 und 104 — 114

1.1.1 Es ist nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Glas zuldssig.

1.1.2 Das Sichtmauerwerk und der Putz miissen min. 50 % der GesamtauBenwandfldche betragen.
1.1.3 Die Ziffern 1.1.1 und 1.1.2 gelten nicht fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen sowie
im Mischgebiet bei sonstigen Gewerbebetrieben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

1.2 Grundstiicke 95 - 103

1.2.1 Es ist nur Mauerwerk, Putz, Holz und Glas zuldssig

1.2.2 Die Ziffer 1.2.1 gilt nicht fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen

2. Ddcher

2.1 Grundstiicke 1 — 94 und 104 — 114

2.1.1 Die Hauptddcher sind nur als geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 38" bis 50° zuldssig.

Werden bei den festgesetzten Dachneigungen die festgesetzten Firsthohen iberschritten, sind geringe
Dachneigungen zuldssig. In diesen Fillen betrdgt die Mindestdachneigung 23'.

Im Mischgebiet sind bei sonstigen Gewerbebetrieben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
geringere Dachneigungen bei eingeschossigen Gebduden zuldssig. In diesen Fdllen betragt die
die Mindestdachneigung 15'.

2.1.2 Nebenddcher sind bis zu 20 % der Grundfldche des Gebdudes mit anderen Dachformen und—
neigungen zuldssig.

2.1.3 Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m iiber der DachgeschoBfuBbodenhdhe,
gemessen im Schnittpunkt der AuBenwandfldiche mit der Dachhaut, zuldssig.

2.1.4 Die Ziffern 2.1.1 und 2.1.3 gelten nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.
2.2 Grundstiicke 95 - 103
2.2.1 Die Hauptddcher sind nur als geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 25° bis 45 zuldssig.

Werden bei den festgesetzten Dachneigungen die festgesetzten Firsthohen iberschritten, sind
geringere Dachneigungen zuldssig. In diesen Fdllen betrdgt die Mindestdachneigung 23'.

2.2.2 Nebenddcher sind bis zu 20 % der Grundfldche des Gebdudes mit anderen Dachformen und—
neigungen zuldssig.

2.2.3 Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m iiber der DachgeschoBfuBbodenhshe,
gemessen. im Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Dachhaut, zuldssig.

2.2.4 Die Ziffern 2.2.1 und 2.2.3 gelten nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.
3. Dacheindeckung

3.1 Grundstiicke 1 — 94 und 104 — 114

3.1.1 Es ist nur eine Dacheindeckung mit roten Pfannen und Glas zuldssig.

3.1.2 Die Ziffer 3.1.1 gilt nicht fur Dachfldchen von O bis 5 Neigung sowie im
Mischgebiet bei sonstigen Gewerbebetrieben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO.

3.1.3 Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 3.1.1 und 3.1.2 zuldssig.

3.2 Grundstlicke 95 - 103

3.2.1 Es ist nur eine Dacheindeckung mit Grasddchern, roten Pfannen und Glas zuldssig.
3.2.2 Die Ziffer 3.2.1 gilt nicht fiir Dachfldichen von 0 bis 5° Neigung.

3.2.3 Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 3.2.1 und 3.2.2 zuldssig.

4. Antennenanlagen

4.1 Antennenanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 10,00 m {ber der zuldssigen ErdgeschoBfuB—
bodenhdhe zuldssig.

5. Grundstiickseinfriedungen
5.1 Einfriedungen sind an der StraBenbegrenzungslinie und an den Grundstiicksgrenzen nur mit

standortgerechten, lebenden Hecken oder Steinwdllen bis zu einer Hohe von 0,70m zuldssig.

5.2 Die Ziffer 5.1 qilt nicht fiir die Grundstiicksgrenzen, die hinter der StraBenfront des Gebdudes
liegen.
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr.23

mit Kennzeéichnung der 1.Anderung

Satzung der Stadt
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