Satzung der Gemeinde Warrenzin iber den

Bebauungsplan Nr. 1 "Eigenheimstandort Warrenzin-Nord"

tur das Gebiet der Flurstiicken 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 1
Flurstuck 143 (StraBe) der Flur 2 per Gemarkung Warrenzin

!

62, 163 sowie fir das

Aufgrund dq’é § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der!Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, $. 2141: 1998 BGBI. I, §. 137) sowie nach § 84 der
Landesbavordnung M-V (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (éVOBL 5. 648) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Warrenzin vom 12.09.2001 folgende Satzung

1

Uber den Bébauungsplan Nr. 1 "Eigenheimstandort Warr#enzln-Nord" fir das Gebiet der Flurstiicken 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163 sowie fir das Flurstiick

143 (SfraBé) der Flur 2 der Gemarkung Warrenzin besteﬁend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen;

MaBstab 1: 1,000

Teil A - Planzeichnung
. |

Warrenzin

P I * h kl — ¥ Verkehrsfi&che besonderer Zweckbestimmung, entsprechend Flur
q n Zel C e n er Cl rU n g StraBenquerschniit A - A mit Wendehammer Typ 3 {3achsige
MOlffahrzeugs) —---—— - —— - Flurgrenze
Fhar 2 - Flurbezeichnung

l.  Planzeichnerische Festsetzungen verkefrsberuhigler Bersich (Spieistiage)

Gem. Warrenzin Gemarkungsname

5. Planungen, Nulzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Mafnahmen
1. Arder baullchen Nutzung zum 3chulz, zur Pllege und zur Enfwickdung von Nafur und Landschalf
i gem. § 9 Abs. 1 NI. 25 BauGB ' . 2. JSonstige Kennzeichnungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

— s

vorhandener, zu erthaliener Baum

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvoO

2. MaB der bavlichen Nutzung <o vorhandener, 2u erhaltener $frauch i’

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Q vorhandener, zu enffernender Baurn - & — —
0,4 Grundfiachenzahl 6. Sonsfige Planzeichen - —G— —
I ~ maximale Anzahl der Voligeschosse B Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorh, Weg
3. Bauweise
Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung Innerhaib eines Bau- Xt

————————
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvo gebietes, hler: Abgrenzung unterschiedlicher Grundfiéchenzahlen

o offene Bauwelse '|'
. iIl. Darstellun
A nur Einzek und Doppethduser aiEssig Il. Planzeichen ohne Normcharakter ches des
— —— ——— Baugrenze

1. Katastediche Grundiagen

\

4. Verkehrsfliichen

FlurstGck m
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Flurstiicksgrenze
StraBenverkehrsfiéiche mit Wendehammer Typ 3 (3achsige 152 - Flursticksnummer —
Mulidhrzeuge] —0— - abgemarkter Grenzpunkt
s - nicht abgemarkier Grenzpunkt

Héhenlinie, H&he in Meter Uber HN

vorhandene Energleversorgungsfreileitung (0,4 kV] mit Mast
vorhandene Telefonfrelleitung mit Mast

vorhandene Erdgasleitung

verhandene StraBe {bitumindse Deckschicht)

vothandene StaBenbeleuchtungskérper

en auBBerhalb des Geltungsberei-
angebietes

vorhandene Wohnbebauung
vorhandens Nebengebdude

vorhandener Vorfluter (Nr. 1-3-0-2), Verbandsgewdisser
des Wasser- und Bodenverbandes "Mittlere Peene”

V.

Rechtsgrundiagen

Rechisgrundlagen, auf deren Grundlage der Bebauungsplan erarbeitet worden ist:

- die Baunufzungsverordnung (BauNVO) vormn 23.01.1990 (BGHL. ), 5. 132), gedindert
durch Gesefz vom 22.04.1993 (BGBI. 1.,'S. 466)

- dle Planzeichenverordnung (PlanzV $0) vom 18.12.1990 (BGEL |, 5. 58]
- das Baugesetzbuch {BauGB} in der Fassung vom 27.08,1997 (BGBL 1, §.2141; 1998 1, §. 137)
- die Landesbauordnung M-V {LBauG M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom

06.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 468 ber. 8. 612}, gedindert durch Gesetz vormn 21.07.1998
(GVOBI, M-V §. 847, 475).

Teil B - Text

1.3.

1.4,

2.1.

3.1.

3.2

3a

3.4.

Il

1.2

1.3,

2.1,

3.1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ ? Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nulzung

gem. § ¢ (1) Nr. T BauGB
Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVvO wird festgesetzt, daB folgende Nufzungen aligermein
zuidssig sind:

- Wohngebdude

- Anlagen fir kirchliche, soziale, kuiturelle und gesundheitiiche Zwecke

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léiden, Schank- und Speisewirfschaffen
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB folgende Nutzungen nur
ausnahmsweise zuldssiq sind:

- Aniagen fir sportiche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetricbe
- Aniagen fiir Verwaltungen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVQ wird festgesetzt, daB folgende Nutzungen unzuldssig
sind:

- Tankstellen

- Gartenbavubetiebe

Ma8 der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. T BauGB -

Die zulassige Grundfidiche darf durch die Grundfi&ichen von Garagen und Stellpititzen mif
thren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BQuNVO und baoulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfiéiche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
Uberschritten werden.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare und nicht iberbaubare
Grunasticksfiachen

gem. § ? (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BAUNVO

Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch Gebdudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritfen wearden.

Garagenbauten Uber 9,0 m L&nge sind nur innerhalt der durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundsticksfidche zuldssig.

Die nicht Uberbaubare Grundsticksfidiche darf for Nebenanlagen und Stellpléize im Sinne
der §§ 9 (1) Nr. 4 BOuGB und 14 Abs. 2 BauNVO Uberbaut werden. Dies glit nicht for
Garagen Uber 9,0 m Lange. Deren Zuldssigkeit regelt der Punkt 3.2 der textiichen
Festsetzungen.

Nebendnlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren
GrundisticksfiGche unzuldssig. Ausnahmen fir Gewdchsh&user, Gartengerdtehitten,
Anfagen fOr die Klelnfierhaitung sowle fir MUIpl&ize sind ZUlassig, wenn diese folgende
MaBe nicht Oberschrelter:

CGewdachshéuser: max. 12 m2 Grundfldche und 24 m? Bauvelumen
Gerditehiitten: max. &m2 Grundfldche und 10 m? Bauvelumen
Kleintierhgliung: max. 15 m# Grundfiéiche und 30 m? Bauvolumen
Mlllplatze: maox. 5m?2 Grundfidgche und 19 m? Bauveolumen

Bavordnungsrechfliche Festsetzungen gem.
§ 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern

Dach

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes sind nur Geb&ude mit Waim-, Kilppetvalm- bzw.
Satteld&chern mit Dachneigungen zwischen 35° und 48° ZUldissig.

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebdude sind unzuldssig.

Dachaufibauten und Dacheinschnitte dirfen 1/2 der Traufléinge der betreffenden
Dachflfiche nicht Uberschrelten und missen zum seiflichen GebdudedbschluB mindestans
1,50 rm Abstand halten.

Aullenwdnde von Baukdrpermn

Holzfassaden, wenn sie mehr cils 20 % der AuBenkdrper bedecken, sind unzuicissig.

Sockelausbildung

Die Sockeihdhen der Gebdude dirfen im Mitte! nicht h&her als 6,50 m Uber der Cherkante
erschlieBende Verkehrsfldiche realisiert wercen.

Hinweise

1.
1.1

1.2,

2.1,

2.2,

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmaischutzbehdrde und dem Landesamt
flr Bodendenkmalpflege spétestens 2 Wochen ver Termin schriftlich und verbindlich
mifzutellen, um zu gewdhrieisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuel aufiretende Funde
gem. § 11 DSehG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden {vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V].

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen enfdeckt
werden, ist gem. § 11 DSChG M-V (GVBIl. M-V Nr. 23 vom 14.01.19%98, 5. 12 ff.) dle zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichfigen und der Fund und die Fundsteile bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufragfen des Landesamtes for
Bodendenkmalpflege In unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundelgentimer sowie zufdlige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpiiichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der
Anzeige,

Begrinung der Privatgrundstiicke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der LBauO M-V hingewiesen. Hier ist festgeschrieben, daB die nicht
Oberbauten Fléichen der bebauten Grundstiicke und der nicht im AuBenbersich
gelegenen, nach &ffentlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicke zu begrinen und zu
unferhaiten sind, soweit diese Fiichen nicht fOr eine aondere zuldssige Nutzung bendtigt
werden,

Es ist 2u sichern, daB refch strukturierte Hausgérten entstehen.

3L

3.2.

4.1,

5.1.

52

Schmuizwasserenisorgung

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde des Landireises Demmin
vom 09.08.2001 ist im Plangebiet davon auszugehen, dad nach den allgemein anerkannten
Regetn der Technik eine Abwasserbehandlung auch in dezentraien Kieinkldranlagen nach
DIN 4261, Tell 2 mdglich ist,

Durch die Bauherren sind enfsprechende Antréige auf Erteilung elner wasserrechiiichen
Erlaubnis im Einzelfall mit standortspezifischen Fachplanungen bei der Unteren
Wasserbehérde des Landkreises Demmin zut Entscheidung einzureichen.

Energieversorgungslelfungen der e.dis Energie Nord AG

Freileitungen mit einer Nennspannung kleiner/gleich 1kv
Grundséafziich sind die allgemeinen Abstéinde nach DIN VDE 0211 und die Schutzabstéande
nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen Leitungen enzuhalien.

Bet Freileitungen bis 1 kV darf der Abstand zwischen &uBerem, ausgeschwungenem Leiter
und Materialien, Baugeréten bzw, Personen 1 m nicht unterschireiten. Insbesondere beim
Einsatz von Baufahizeugen ist darauf zu achien, daB dlese Forderung beim Unterqueren des
Schutzbereiches beriicksichtigt wird.

Drainagen

Seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Mitilere Peene" wurde darauf hingewiesen, dafd
das Plangebiet voll drainiert ist. Die Lagepléne tir die Dr&nung kénnen unter der Projeki-Nr.
217 in der Geschéftsstelle des Wasser- und Bodenverbandes ein gesehen werden,

Vorhandene Drainagen, die wdhrend der BaumaBnahmen angefroffen werden, sind
umzuveriegen und ordnungsgemdB anzuschlieBen. Es wird auf das Bundesgesetz zur
Regelung der Rechtsverhéltnisse an Meliorationsanlagen, welches am 01.01.1995 in Kraft
getreten ist, hingewiesen.

Verfahrensvermerke

1G.

11.

Aufgestallt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vormn 23.05.2000.
Die ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit

vom 21.04.2000 bis zum 10.07.2000 erfol
-
Un%s%éry

Der Blrgermeisier

Warrenzin, d.03.12. 01

Die fur Raurmordnung und Landesplanung zust&ndige Sielle ist gem&B § 21 Landesplanungs-
gesetz M-V beteiligt worden.

Warrenzin, d. 03.12.01
Unterschrift
Der BOrgermeister

Die frihzeifige Burgerbeteillgung ist im Rahmen siner &ffentlichen Gemeindevertretersitzung
am 23.05.2000 durchgefOhrt worden. Die Einladung zu dieser SHzung ist in der Zeit vom
09.05.2000 bis zum 24.05.2000 orisUblich bekanntgemacht worden.

Unfﬁéﬂizﬁté’

Der Blrgermeisier

Warrenzin, d. §3.12. 01

Die von der Plonung berGhrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05.03.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7
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Unteiégr;r I

Der BOrgermaister

Warrenzin, d.03.17 .01

Die Gemeindevertretung hat am 15.02.2001 die Entwirfe des Bebauungsplanes sowie der
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt,

warrenzin, &. 03.12 .01

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 1 "Eigenheimstandort Warrenzin-Nord", bestehend
aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrondung haben in der Zeit
vem 06.03.2001 bis zum 06.04.2001 wahrend folgender Zeiten

Mo. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr;  13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Oi. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 17.04 Uhr
Mi, 8.00 Uhr - 1200 Uhr:  12.00 Uhr - 16.00 Uhr
Do, 8.00 Uhr - 1200 Uhr;  13.00 Uhr - 14.00 Uhr
Fr. 8.00 Uhr - 12.00 Ukt

im Am? Demmin - Land, GoethestraBe 43, 17109 Demmin nach § 3 Abs. 2 BouGB dffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
w&hrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift vorgetkracht
werden kdnnen, In der Zeit vom 19.02.2001 bis zum 05.03.2001 durch Aushang ortsGblich
bekanntgermacht worden,

w

Unfersﬁriﬂ Lf

Der BUrgermeister

warrenzin, d.03.12.01

Die Gemeindaverfretung hat die vargebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
sowle die Stelilungnahmen der Trdger éffentlicher Belange arm 12.09.2001 geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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warrenzin, d.03.12.01

Der Blrgermeister

Der katastermdaBige Bestand cmz 9: “* 01 wird ¢ls richfig dargestellt bescheinigt.
Hinsichflich der lagerichfigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, cilag eina
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte Im MaBstab 1 0 0
vorlegt. RegreBansprlche kdnnen nicht abgeleitet werden.

o 2

Untersahrift
Leiter d. Katasteramies

Hansestadt Dermmin, d. 2 8 1 Uf

Der Bebauungsplan bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B, wurde
am 12.09.2001 von der Gemeindeveriretung als Safzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindevertrefretung vom 12.09.2001 gebilligt.
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Warrenzin, d. 03 .12. 01 .
Unterschrift
Der BUrgermeister

Die RechimdBigkeit der Satzung Uber den Bebavungsplan Nr. 1 "Eigenheimstandort War-
renzin-Nord" wurde durch die hdhere Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom10.01. 2002,
AZ:533-60-85-02-01 - rtit-Hirwed t - bestatigt.

warrenzin, d.07.02.2002

Der BOrgermeister

safzungséindernden BeschluB der
erfUlit, Die Hinweise sind baachtet, Das wurde mit
en Verwallungsbehérde vom . . LY bestétigh.

Yerfigung der

Warrenzin, d.

—m———

- ——e e -

[

12. Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text

(Telt B}, wird hiermit ausgefertigt,

warrenzin, d. 01.02.2007

Unterschrift
Der Blrgermeister

13. Die Besiéfigung der RechtméBikeit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1
"Eigenheimstandort Warrenzin-Nord" sowie die Stelle, bei der der Pian auf Dauer wihrend
der Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom 1302 02 bis zum14.03.02  durch Aushang orsiiblich bekanntgernacht
worden. in der Bekanntmachung ist auf die Gettendmachung der Varlefzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangelin der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf Félligkeit und Eridschen von Entsehédigungsansprichen
hingewlesen worden.

Die Satzung ist amZ] 02 02in Kraft gefraten.

warrenin, ¢. 15.04. 2002

G
u schri

Der Blrgermeister

i e ————

i Warrenzin "

Bebauungsplan Nr. 1

Projekt:
Bauherr:
Datum:
Masstab:
Blatt Nr.:
Anlage:
Bearbeitet:
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"Elgenheimstandort Warrenzin-Nord"
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September 2001

T:1.000
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