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0.0 VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Kittendorf hat im Zeitraum von 1999 bis 2002 den Bebauungsplan Nr.1
JAlte Gutshofanlage®, der mit Datum vom 13.Juni 2002 genehmigt wurde und seine
Rechtskraft am 14. September 2002 eriangte, aufgestelit, um Bauflachen fur die
Eigenheimbebauung vorzuhalten.
Grundstiickseigentumer des Plangebietes war zum damaligen Zeitpunkt die TLG
Treuhand Liegenschaftsgesellschaft mbH Berlin.
Eine ErschlieRung und Bebauung des B-Plan-Gebietes (zum damaligen Zeitpunkt
Flurstiick 201/2) erfolgte bisher noch nicht. Inzwischen wurde das Flursttck 201/2 in
201/4(Bauflache) und 201/3 (Flache der Kigranlage) geteilt.
Vor etwa 3 Jahren hat ein privater investor die Flache des B-Plan-Gebietes, das
Flurstiick 201/4 erworben und beabsichtigt langerfristig eine mengenmaéRig sehr
reduzierte Bebauung in dem Gebiet zu realisieren, die die Grundztge der Planung
berthrt.
Da diese Bebauungsabsicht in der Form mit dem rechtskraftigen B-Plan nicht zu
realisieren ist, unterbreitete der Investor der Gemeinde sein Vorhaben und bat um die
Anderung des Bebauungsplanes. Die Gemeindevertretung ist diesem Anliegen gefolgt
und hat aus diesem Grund am 19.Februar 2008 den Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Alte Gutshofanlage® gefasst. Zwischen dem
Grundstiickseigentiimer und der Gemeinde wurde ein Stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen.
Der rechtskraftige Bebauungsplan wurde durch die A&S3 GmbH Neubrandenburg
erstellt. Mit der 1. Anderung wurde die A&S GmbH ebenfalls beauftragt.
Die Planzeichnung des rechtskraftigen B-Planes wird entsprechend den Anderungen
Uberarbeitet und insgesamt als 1. Anderung des B-Planes Nr. 1"Alte Gutshofanlage®
erstellt. Die Begriindung wird ebenfalls Uberarbeitet. Hauptsachlich handelt es sich um
folgende Anderungen:

- Reduzierung der Baufliche auf den nérdlichen und o&stlichen Rand des

Baugebietes und Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsstralie
- Ausweisung von insgesamt 7 Grundstticken in einer Grofte zwischen 2000 und
2500 m? mit Neufestlegung von Baufeldern

- Uberprufung und Anderung von planungsrechtlichen Festsetzungen

- Uberpriifung und Anderung bzw. Streichung der ortlichen Bauvorschriften.
Da sich durch die Anderung des B-Planes die Grundzige der Planung wesentlich
andern, ist das normale 2-stufige B-Plan-Verfahren durchzuftihren. Far die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB im
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Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (siehe Punkt 7.0). Der
inhait des Umweltberichies ergibt sich aus der Aniage zu § 2 Abs. 4 und § Z a BauGB.
Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung sowie die FFH-Vertraglichkeitsprifung

werden in den Umweltbericht integriert.

1.0 PLANUNGSANLASS

Mit der unwiederbringlichen Beseitigung der ehemaligen Gutshofanlage im
Gemeindehauptort Kittendorf entstand an der Nahtstelle zwischen Dorf und Landschaft
eine ca. 3,5 ha groRe Brachflache. In unmittelbarer Standortndhe befinden sich die
markantesten Gebaude des Dorfes —~ das Schloss und die Kirche. Nérdlich des
Standortes pragen die Katenzeilen des ehemaligen Gutes beidseitig an der B 194 das
Dorfbild entscheidend.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan einschlieRlich der Grinordnungsplanung
sind die planerischen Voraussetzungen geschaffen worden, dass eine Bebauung des
gesamten groRen Flurstiickes mit moglichst vielen Eigenheimen erfolgen kann.

Mit der Erkenntnis, dass eine Bebauung des Plangebietes mit GUber 20 Eigenheimen
und aufwendigen ErschlieBungsmalnahmen nicht realistisch ist, beabsichtigt der
Grundstiickseigentiimer nur den Nord- und Ostrand des Gebietes entlang der
vorhandenen Straf’e und Weg zu bebauen.

Dem entsprechend, soll die 1.Anderung des B-Planes mit den Interessen des
Grundstiickeigentimers zur Bebauung des Plangebietes mit den unter Punkt.5.1

formulierten stadtebaulichen Ziele in Einklang gebracht werden.

2.0 ANDERUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Anderungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 1 "Alte Gutshofanlage" wurde am
19.02.2008 durch die Gemeindevertretung gefasst. Die Anderung des B-Planes kann
nicht im vereinfachten Verfahren nach § 13 erstellt werden, da die Grundzige der
Planung berihrt werden.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Planes lagen das ehemalige Flurstlick 201/2
und 193.

2007b131-Begriindung zur Satzung 5



#A & S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Kittendorf, 1. Anderung B-Plan Nr. 1 "Alte Gutshofanlage" Kittendorf,
architekten . stadtplaner . beratende ingenieure Dezember 2008

Das ehemalige Flurstick 201/2 wurde in Flurstick 201/4 und 201/3 geteilt. Auf
Flurstick 201/3 befindet sich die Klaranlage.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den grofiten Teil
des Plangebietes des rechtskraftigen B-Planes. Das Flurstiick 201/3 der Klaranlage
wird nicht in die Anderung einbezogen. Somit sind die Fiursticke 201/4 und 193 der

Flur 3, Gemarkung Kittendorf mit einer Flache von 3,32 ha der Anderungsbereich.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden - durch die Strake nach Oevelglinde sowie durch die Kirche und
den Friedhof

Im Osten - durch die alte Schule und private Wohngrundstiicke mit Garten

Im Stden - durch die Klaranlage und die Niederung der Kittendorfer Peene
mit Bruchwald

im Westen - durch die Bundesstrafte B 194

Jenseits der B 194 befindet sich das Schloss mit dem Schlosspark. Die
Planungsgrundlage ist der Lage- und Hohenplan mit Flurstiicksgrenzen des
Vermessungsbilros Seehase, Neubrandenburg, vom 4.2.2000. Die Grenzdarstellung in
der Vermessung erfolgte auf der Grundlage bereitgestellter Katasterunterlagen und
entspricht dem aktuellen Stand nach der Teilung des ehemaligen Flursticks 201/2 in
201/4 und 201/3. Das zu bebauende Flurstiick 201/4 befindet sich seit etwa 3 Jahren in
Privateigentum.

Der unbefestigte Weg auf dem Flurstick 193 wurde in den Geltungsbereich
aufgenommen, um ihn in die verkehrliche ErschlieRung einzubeziehen. Der Weg ist

Eigentum der Gemeinde.

3.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde auf folgenden Rechtsgrundlagen

erarbeitet:

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
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Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. |, S. 466)

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58, BGBI. 1ll 213-1-6)

e Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 18. April 2006 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-10), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194).

e Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (GVO Bl I S
1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359)

e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg- Vorpommemn (KV M-V) i.d.F: der
bekanntmachung vom 08.Juni 2005 (GVOBLM-V S. 205), zuletzt geéandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V 8. 194)

e Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V) in der derzeit glltigen

Fassung.

4.0 SITUATION IM PLANBEREICH
4.1 Stiadtebaulicher Bestand und Nutzung

Der Planbereich befindet sich im Stidosten von Kittendorf, éstlich der Bundestrasse

B 194 und sidlich der Gemeindestrafle nach Oevelginde.

Die ortsdominanten Gebaude befinden sich in direkter Nachbarschaft zum
Planungsstandort.

Die Kirche und das Schioss sind, wie bereits erwadhnt, im Norden bzw. im Westen
vorzufinden. Das ehemalige Schulgebsude wurde éstlich des Standortes errichtet und
ebenfalls im Norden ist das Pfarrhaus angeordnet.

Das Gelidnde der alten Gutshofanlage wurde bis 1999 vollstandig berdumt, lediglich
das Gebaude der alten Gerstenscheune an der nordwestlichen Grundstucksecke ist
mit starken baulichen Veranderungen erhalten und wird durch einen
Malerhandwerksbetrieb genutzt. Ebenfalls erhalten und groftenteils in einem relativ
guten Zustand ist die ca. 1,7 m hohe Einfassungsmauer auf der westlichen und auf der
nordlichen Grundstiicksgrenze.

Im sudlichen Bereich angrenzend an die Anderungsflache befindet sich eine
Klaranlage fur hauswirtschaftliches Abwasser (FS 201/3), welche in den 60er Jahren

errichtet wurde.

2007b131-Begriindung zur Satzung 7



#82A & S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Kittendorf, 1. Anderung B-Plan Nr. 1 "Alte Gutshofanlage" Kittendorf,
architekten . stadtplaner = beratende ingenieure Dezember 2008
Das Flurstiick 201/4 stellt sich derzeit im Dorfbild optisch als gepflegte, topografisch

sehr bewegte Wiese dar, die im Suden durch den ékologisch wertvollen Bereich, die
Niederung der Kittendorfer Peene mit dem Bruchwald begrenzt wird.

Vom Planbereich ergeben sich sehr schéne Blickbeziehungen auf das Kittendorfer

1

Schiosshictel, die Kirche und die umgebende Landschail.

4.2 Topografie und Baugrund

Das Relief des Plangebietes ist stark bewegt. Das Gelande féllt von der Oevelglnder
Strale zur Peene hin bzw. von Nordosten nach Studwesten ab. Der Héhenunterschied
betragt 12,40 m.

Der Baugrund ist grundsétzlich fur eine Bebauung geeignet.

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes, an der Bundesstrale B 194 befindet sich
ein Aufnahmepunkt des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Demmin.
Der Aufnahmepunkt ist zu sichern bzw. bei Erfordernis die Verlegung zu beantragen.
Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach § 19 des Gesetzes Uber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes M-V eine

Ordnungswidrigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

4.3 Nutzungsbeschriankungen

Die stark befahrene BundesstraRe 194 tangiert das Planungsgebiet im Westen, so
dass mit erheblichen Verkehrsimmissionen zu rechnen ist. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes und Reduzierung der Bauflichen betreffen diese Immissionen
weitestgehend nur die unbebaute Flache.

Im Stiden an das Anderungsgebiet angrenzend befindet sich die Kléranlage des Ortes.
Im Zusammenhang mit der Erstellung des rechtskraftigen B-Planes wurden Gutachten
hinsichtlich der Geruchsbelastigung durch die Klaranlage erstelit. Die Gutachten lagen
der Verfahrensakte bei.

In der Zusammenfassung wird Folgendes ausgefuhrt:

"Im  sidlichen Bereich des  Plangebietes  ergeben  sich  punktuelle
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten bis zu 10 % der Jahresstunden bzw.
flichenbezogene KenngréRen der Immissionszusatzbelastung bis zu 0,06. Damit

kénnen Belastigungen durch Geriiche der Klaranlage in ihrem derzeitigen Ausbau far
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Teile des ehemals geplanten Baugebietes nicht ausgeschlossen werden." Diese

Bereiche tangieren die geplanten Bauflachen im Anderungsgebiet nicht.

4.4 Verkehriiche Erschiieffung

Wie eingangs erwahnt, befindet sich das Planungsgebiet direkt an der Bundesstralie B
194 (nach Waren ca. 20 km, nach Stavenhagen ca. 9 km).

Die Gemeindestrafie an der nérdlichen Grundstlcksgrenze ist die ErschlieRungsstralle
nach Oevelglinde. Sie endet dort.

Ostlich des Standortes ist eine unbefestigte Strale vorhanden. Sie erschlieit die
dstlich des B-Plangebietes gelegenen Grundstiicke. Die Klaranlage an der sudlichen
Plangebietsgrenze ist (ber eine teilweise befestigte Zuwegung Uber das Flurstiick
201/4 an die QOevelgunder Strale und an die B 194 angebunden. Die Zuwegung von
der B 194 wird auch weiterhin Uber die private Grunflaiche ermdglicht. Im
stidwestlichen Eckpunkt des Geltungsbereiches des B-Planes befindet sich die

Feuerwehrzufahrt zur Léschwasserentnahme aus dem Mihienteich.

4.5 Ver- und Entsorgung

e Trinkwasserversorgung
Kittendorf ist an die Trinkwasserversorgungsanlage Jilrgenstorf angeschlossen. Die
noch bestehende Trinkwasserschutzzone |l der stiligelegten Versorgungsaniage
Kittendorf beriihrt das Planungsgebiet nicht. In der Dorfstrale weiterfuhrend nach
Oevelgiinde befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung des WZV Malchin
Stavenhagen.

s Abwasserentsorgung
Der Uberwiegende Anteil der hauslichen Abwésser des Dorfes wird in die sudlich
des Plangebietes vorhandene Kldranlage eingeleitet und behandelt. Die Anlage
wurde in den sechziger Jahren errichtet. Die Kapazitadt der Anlage wird derzeit
bereits durch StoRbelastungen (Gaststatte und Schloss) ausgelastet. Ein weiterer
Anschluss von ca. 25 WE waére ohne Intensivierung der Anlage nicht méglich. Da
durch die Anderung des B-Planes nur 7 neue Grundstlicke anzuschlielen sind,

reicht die Kapazitat aus. In der DorfstraRe ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden.
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e Ldschwasserversorgung

Die Léschwasserentnahmestelle befindet sich in unmittelbarer Standortnahe.

e Fernmeldewesen

Die fernmeldetechnische Versorgung ist abgesichert.

¢ Elekiroenergieversorgung
Die Elektroenergieversorgung wird nach Bekanntgabe der bendtigten Leistung

durch Erweiterung des bestehenden Netzes gesichert.

e Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen sind auf dem Standort nicht angezeigt.

2007b131-Begrindung zur Satzung 10
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5.0 ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Gestaltungsabsichten und —ziele / Stadtebauliche Grundidee

Das ursprungliche Ziel des Bebauungsplanes bestand darnn, die Entwickiung des
Eigenbedarf an WE aus der Gemeinde laut Regionalem Raumordnungsprogramm im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu realisieren. Unter Berlcksichtigung der
baulichen Entwicklung in Mittelhof wurden somit fur den Standort "Alte Gutshofanlage”
eine Anzahl von 20 — 24 Wohnhausern ermittelt. Dies bedeutete, dass der groRte Teil
des Plangebietes als Bauflache mit insgesamt 24 Eigenheimstandorten ausgewiesen
war.
Unter dieser VVoraussetzung wurden folgende Pramissen herausgearbeitet, die bei der
Aufstellung des B-Planes beriicksichtigt werden sollten:
e Erhalt und Vervolistandigung der Grundsticksmauer unter Verwendung der alten
Grundstlickszufahrt an der Stra3e nach Oevelglinde
¢ Bauweise und Bebauungsart in Ubereinstimmung mit dem Ortsbild
e Orientierung der Bebauung im westlichen Bereich der Flache an der historischen
Anlage
« Verwendung ortstypischer Baumaterialien und Bauformen
¢ Schaffung éffentlicher Freirdume in angemessener anspruchsvoller Art und Form
« Beriicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Probleme.
Davon ausgehend entstand ein stadtebauliches und gestalterisches Konzept, das sich
an hislorischen Strukturen der alten Gutshofanlage orientiert. Die Gestaltung der
Hauser sollte in Anpassung an typische dérfliche eingeschossige Bebauung mit
Klinker- und Putzfassaden, sowie roten Sattel- und Kruppelwalmdachern erfolgen.
Entsprechende értliche Bauvorschriften wurden beschlossen.
Da im Plangebiet durch den ehemaligen Eigentumer, die Treuhand
Liegenschaftsgeselischaft mbH keine Baustandorte vermarktet werden konnten und
somit auch keine ErschlieBungsmaRnahmen durchgefuhrt wurden, verfolgt der neue
Eigentimer des B-Plangebietes (auler FS 193, Weg und 201/3, Klaranlage) neue
Planziele, die in Ubereinstimmung mit der Gemeinde wie folgt definiert werden:
¢ Bebauung nur straRenbegleitend am Nord- und Ostrand des Plangebietes
o Méglichst geringe ErschlieBungsaufwendungen
o Ausweisung von insgesamt 7 Grundstiicken von 1000- 2500 m* Grole
« Abriicken der Bebauung von l&rm- und geruchsbelasteten Bereichen

e Freiflachen der Grundstiicke in Stid- und Westlage

2007b131-Begriindung zur Satzung
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e Erhaltung einer unverbauten Sicht auf das Kittendorfer Schloss und die
umgebende Landschaft

e Erhaltung der topografisch reizvollen Flache als private Grunflache
(Pferdekoppel)

o Bebauung als einheitlich gestaltetes modernes unter Beachtung okologischer
Gesichtspunkte als Gegenpol zur alten historischen Bebauung, &ullere
Gestaltung der Geb&dude mit Stein, Beton, Glas, Holz und flachen Dachern und
entsprechend geeigneten Dachdeckungsmaterialien. Nicht ausgeschlossen ist
die Bebauung mit einem traditionellen Ensemble, in Anpassung an Art und Maf}
der vorhandenen alten dorflichen Bebauung mit Sattel und

Krippelwalmdéachern als Putz- oder Klinkerbauten.

Entsprechend diesen Planzielen wird eine straRenbegleitende Bebauung festgesetzt.
Die noch vorhandene Feldsteinmauer des ehemaligen Gutshofes entlang der
Oevelgiinder StraRe wird erhalten. Die Anbindung der 4 Hauser an die mit Asphailt
befestigte Oevelgiinder Strake ist fir Haus 2, 3 und 4 im Bereich der vorhandenen
Lucke der Mauer moéglich. Haus 1 wird im Bereich der ehemaligen Toreinfahrt
angebunden.

Die Standorte 5 — 7 werden Uber die vorhandene unbefestigte Strale (Flurstick 193),
der als offentliche Verkehrsflache (StraBe C) dargestellt ist erschlossen. Zwischen
Standort 6 und 7 wird eine Liicke von 5 m freigehalten um auch von hier auf die private
Grunflache zu gelangen. Durch die sehr groRzigigen Grundstlcke und Erhaltung einer
unverbauten privaten Grinfliche entstehen sehr attraktive, in die Landschaft
eingebettete Baustandorte mit freiem Blick auf das Kittendorfer Schloss, die von der
auReren Gestaltung in einheitlicher Weise bebaut werden soll. Vom Eigentimer
geplant ist eine einheitliche Bebauung mit modernen, energieeffizienten Einzel- bzw.
Doppelhéusern. Ortliche Bauvorschriften werden daftr nicht erlassen.

Die private Grunflache wird mit der Zweckbestimmung Pferdekoppel festgesetzt.

5.2  Art und MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet — WA — festgesetzt. Gemal § 4
BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
Gemah § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig:

Wohngebaude,

2007b131-Begriindung zur Satzung 12
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die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisenwirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Im allgemeinen Wohngebiet — WA — sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuiassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung,

Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
Fur das allgemeine Wohngebiet, welches im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
entwickelt werden soll, wird geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass Tankstellen
ausgeschlossen werden, da sie zu Stdrungen des Wohnens fihren. Ebenfalls
ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe, da sie zu flachenintensiv sind.
Fur alle 7 Bauflachen gilt die Grundflachenzahl 0,4. Eine Uberschreitung der
Grundfiachenzahl nach § 19 Abs. 4 ist nicht zuldssig, um eine lockere Bebauung und
eine méglichst geringe Versiegelung der Flache zu gewdahrleisten. Eine Bebauung mit
Garagen, Carports (§12BauNVO) sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 NVO sind
auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen nicht zuléssig. Die Bebauung kann ein- bis

zweigeschossig erfolgen.

5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Plangebiet wird im Sinne der Errichtung einer straRenbegleitenden Bebauung mit
Einzel- oder Doppelhédusern eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung
entspricht der ortstypischen Bebauung. Die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstiicksflache erfolgt nach § 23 BauNVO durch Baugrenzen. Diese werden
groRziigig als straRenbegleitende Bebauung festgesetzt. Hier kénnen sowohl Einzel-
als auch Doppelhauser entstehen.

Die Parzellierung im Plangebiet ist auf den stadtebaulichen Entwurf abgestimmt und

wird unverbindlich als Hinweis in den Plan aufgenommen.

2007b131-Begriindung zur Satzung
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5.4 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Abs. 4 der Landesbauordnung M-V mit Begriindung

Die im rechtskraftigen B-Plan aufgenommenen ortlichen Bauvorschriften sind fur die
aktuell geplante Bebauung nicht Ubertragbar, da von einer anderen Bebauungsstruktur
ausgegangen wurde. Die neue Bebauung soll durch das duBere Erscheinungsbild eine
einheitliche  harmonische  Ausstrahlung  moderner,  6kologischer — Baukultur
widerspiegeln. Der Planbereich bietet dafir gute Voraussetzungen. Um den
Gestaltungsspielraum so offen wie mdglich zu halten, werden keine ortlichen

Bauvorschriften getroffen.

5.5 Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung erfolgt Gber die nach
Oevelgiinde fuhrende mit Asphalt befestigte GemeindestraBe und Uber die bisher
unbefestigte ErschlieBungsstrae C, die von der Oevelginder Straflle in stidliche
Richtung abzweigt. Fir die Anbindung der Grundsticke 2 — 4 an der Oevelgunder
Strale ist der Einfahrtsbereich gekennzeichnet.

Die Stichstrale C wird als Mischverkehrsfiache in einer Breite von 4,50 m dargestellt.
Am Ende der Strale ist auf der Ostseite eine Zufahrt fur das bebaute Flurstiick 23
vorhanden. Auf der Westseite wird eine Wendemoglichkeit geplant. Der
Wendehammer ist entsprechend der ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen (RASt)
2006* Bild 56 fur ein zweiachsiges Mulifahrzeug ausgelegt. Da hier nicht mit
regelmaligem LKW-Verkehr zu rechnen ist und das Mullfahrzeug nur 14-tagig
verkehrt, ist die Wende mit einem einmaligen zuriicksetzen zumutbar.

Im Bereich der Toreinfahrt zum alten Gutshof wird eine kurze Stichstralle ca. 25 m lang
zur ErschlieBung des Standortes 1 sowie als Zufahrt zum Hofbereich des vorhandenen
Malerbetriebes geplant (Strake B). Strae A des urspriinglichen B-Planes gibt es nicht
mehr. Stellflichen sind auf den jeweiligen Grundstlicken selbst abzusichern.
Offentliche Stellflachen werden nicht ausgewiesen.

Die von der B 194 Uber das Flurstiick 201/4 vorhandenen Zufahrten zur Kidranlage und
zur Loéschwasserentnahmestelle am Mihlenteich liegen im sudwestlichen Teil der
privaten Grinflache. Fir die Zufahrt zur Klaranlage wird ein Fahrrecht zu Gunsten des
Wasserzweckverbandes Malchin Stavenhagen und fur die Zufahrt zum Mihlenteich far

die Feuerwehr und den Wasser- und Bodenverband eingeraumt. Bei Baumafinahmen

2007b131-Begrindung zur Satzung
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ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass far den
Verkehrsablauf die glnstigste Losung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegenuber den
BaumaRnahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen
Nutzung von Stralen fihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase
der Vorbereitung der BaumaRnahme zu beachten.

Alle Baumafnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Stralenkérper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustandigen StraRenbaulastirdger
abzustimmen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie durch die e.on edis AG wird nach
Bekanntgabe der bendtigten Leistung durch Erweiterung des bestehenden Netzes
gesichert.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes durch die Deutsche
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Far den
rechtzeitigen Ausbau ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn
bei der Telekom anzuzeigen.

Beschadigungen und Uberbauungen von Leitungen sind zu vermeiden. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

Fur die Trinkwasserversorgung beschrankt sich der Erschliefungsaufwand auf eine
geringfiigige Erweiterung des Leitungsnetzes. Fur den Anschluss des Gebietes ist die
vorhandene Versorgungsleitung des WZV Malchin Stavenhagen in der Dorfstralle,
weiterfihrend nach Oevelgunde zu nutzen.

Die Aufnahme und Behandlung des Schmutzwassers der geplanten Bebauung kann in
die sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden é&ffentlichen Kiaranlage erfolgen.
Der Uberwiegende teil der Grundstiicke ist direkt an den Schmutzwasserkanal in der
DorfstraRe anzuschlieRen. Eir die ErschlieBung der tiefergelegenen Grundstiicke Nr. 6
und 7 ist auch weiterhin die Verlegung eines Schmutzwasserkanals mit Einbindung in
den Zulauf der Klaranlage auf Grund des sehr groRen Hohenunterschiedes zur
Dorfstrake notwendig. Alternativ ist auch die Erschliefung dieser Grundstlcke mittels
Pumpwerk und Druckrohrleitung moglich. Uber die Anschlussvariante ist bei der
konkreten Planung zu entscheiden. Durch den ErschlieSungstrager sind mit dem WZV
die notwendigen Abstimmungen zu treffen. Da bei Variante 1 fur die Verlegung des
Kanals teilweise die private Wiesenflache in Anspruch genommen werden muss, ist
die grundbuchliche Sicherung des Kanals zu Gunsten des WZV erforderlich. Dies ist

ebenfalls bei der konkreten Planung sicher zu stellen.

2007b131-Begriindung zur Satzung
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Beim Ausbau der StraRe C solite eine Regenwasserleitung verlegt werden, die das
Niederschlagswasser der Strale aufnimmt und nach der Reinigung Uber einen
Sandfang in die Kittendorfer Peene einleitet.

For das auf den Grundsticken nicht aufgefangene und verbrauchte bzw. nicht
versickernde  Niederschlagswasser soliten auf der angrenzenden Crinflache
Versickerungsmulden angelegt werden, die dauerhaft die Verwertung des
Regenwassers sichern. Eine spatere Erschlieffung der Grundstiicke durch den WZV
wird laut Stellungnahme vom 20.06.2008 nicht erfolgen.

Anpflanzungen im Randbereich der Klaranlage und in der Nahe von Anlagen des WZV
sind mit dem WZV abzustimmen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt von der Léschwasserentnahmestelle am
Mihlenteich, der sich sudlich des Plangebietes innerhalb der maximalen Entfernung
von 300 m befindet. In der Regel steht die geforderte Loschwassermenge zur

Verfugung. In trockenen Perioden werden zusatzlich Tankléschfahrzeuge genutzt.

5.6 Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Der 6stlich der B 194 zum Muhlenteich erweiterte Abschnitt der Kittendorfer Peene
wird als Léschwasserentnahmestelle genutzt. Die Zuwegung von der B 194 zur
Entnahmestelle zweigt im Stidwesten des Plangebietes von der B 194 ab und verlauft
dann parallel zur Bundesstrake. Ein ca. 15 m langer Abschnitt dieser Zuwegung fihrt
tiber das Flurstiick 201/4. Hier wird ein Fahrrecht zu Gunsten der Feuerwehr und des
Wasser- und Bodenverbandes "Obere Peene" festgesetzt.

Ebenfails von der B 194 fuhrt eine unbefestigte Zufahrt Uber den stidwestlichen
Bereich des Flurstiicks 201/4 zur Klaranlage. Auch fur diese Zufahrt wird ein Fahrrecht
zu Gunsten des WZV Malchin - Stavenhagen.

Der Zulauf zum Klarwerk (Schmutzwasserkanal DN 200) befindet sich im Stden des
Planbereiches. Die Leitung wurde in der Planzeichnung dargestelit und ebenfalls mit

einem Leitungsrecht zu Gunsten des WZV versehen.

5.7 Immissionsschutz

Geruchsimmissionen

Wie bereits unter Punkt 4.3 dargelegt, weist die Geruchsimmissionsprognose vom

3.9.2001 nach, dass sich im sudlichen Bereich des Plangebietes punktuelle
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Wahrnehmungshaufigkeiten bis zu 10 % der Jahresstunden bzw. flachenbezogene
Kenngrolen der Immissionszusatzbelastung bis zu 0,06 ergeben.

Die Teile des Geltungsbereiches, fur die Beldstigungen durch Geriiche der Kiaranlage
in ihrem derzeitigen Ausbau nicht ausgeschlossen werden kénnen, werden im
Bebauungsplan nicht mit Baufeldern Uberplant. Damit wird der Bau von

Wohngeb&uden innerhalb dieser Zone ausgeschlossen.

Larmimmissionen

Entsprechend der Ergebnisse der Untersuchungen der Immissionen der Bundesstralle
(Larmimmissionsprognose) im Zusammenhang mit dem rechtskraftigen B-Plan sind in
der aktuellen Planung nur noch 2 Baugrundstiicke von tber den Richtwerten liegenden
Larmimmissionen nach den schalltechnischen Orientierungswerten gemafd DIN 18005
betroffen. Diese Grundstiicke wurden als Flache fur Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt und im Text Teil B sind
unter Punkt 1.4 textliche Festsetzungen zum passiven Larmschutz getroffen. Die
Festsetzungen wurden aus dem rechtskraftigen B-Plan Ubernommen. Die vorliegende
Planung orientiert sich damit am Grundsatz der Konfliktbewaltigung. Eine Ubertragung
der Konfliktiosung auf den StraBenbaulasttrager nach der 16. BImSchV -
Verkehrslarmschutzverordnung — scheidet aus, weil die emittierende offentliche Stralte

nicht verandert wird.

5.8 Bodendenkmale

Durch das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege wurde in der Stellungnahme der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden vom 24.04.2008 das Schutzgut Bodendenkmale
zugearbeitet. Danach erstreckt sich der Denkmalbereich nunmehr Gber das gesamte
Plangebiet. Der Bereich ist nachrichtlich in den B-Plan tbernommen und mit dem
Planzeichen 14.2 umrandet und mit den Buchstaben BD = Bodendenkmal versehen.
Fur das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.
Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Nebenbestimmungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sicher gestellt werden. Die Kosten fir diese MalRnahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu

unterrichten.

2007b131-Begriindung zur Satzung
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Die Hinweise zum Bodendenkmalschutz auf der Planzeichnung sind bei

weiterfiuhrenden Planungen streng zu befolgen.

5.9 Grunfiachen gemai § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
5.9.1 Offentliche Griinflichen

Da nur noch der nérdliche und ostliche Randbereich des B-Plan-Gebietes bebaut
werden soll, verbleibt die gesamte restliche Flache des Flursticks 201/4 in
Privateigentum mit der Nutzung als private Wiesenflache. Offentliche Grinflachen

werden nicht festgesetzt.

5.9.2 Private Griinflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gemaR § 8 LBauO M-V
zu begriinen und zu unterhalten, so weit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige
Nutzung benétigt werden. Damit soll erreicht werden, dass der durch die Art und das
MaR der baulichen Nutzung bestimmte unbebaute und unversiegelte Anteil an der
Grundstiicksflache als Vegetationsflache ausgebildet wird und der Boden seine
Funktion im Rahmen der naturlichen Stoffkreislaufe, die so genannten Puffer- und
Regelleistungen, erfillen kann. Diese Flachen sind ihrer Nutzung nach private
Grinflachen, im baurechtlichen Sinne jedoch die nicht Uberbauten Teile der
Baugrundstiicke, d.h. Teil der Bauflachen. Sie werden somit in der Planzeichnung nicht
als Grunflachen dargestellit.

Ihre GroRe ist abhangig vom MaR der baulichen Nutzung und wird durch die
Grundflachenzahl bestimmit.

Die festgesetzte private Grinflache, mit der Zweckbestimmung Pferdekoppel wird far
eine unterschiedliche Nutzung abgegrenzt, weil im stdlichen Bereich der Koppel ein
Pferdestall mit einer maximalen Grundflache von 120 m? errichtet werden darf. Die
Zufahrt ist durch den vorhandenen Weg, der auch als Zufahrt zur Klaranlage dient,
gesichert. Die genaue Lage der Bauflache ist bei der konkreten Planung festzulegen.
Die Baumaéglichkeit ist textlich unter Punkt 1.1.6 (Text-Teil B) festgesetzt.
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510 Pflanzbindungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die StraRenbepflanzung ist ein das Ortsbild wesentlich mitbestimmender Faktor.
Stralenbaume erfullen neben ihrer gestalterischen Wirkung wichtige Okologische
Funktionen. Die besonders fur gréRere Siedlungen typischen bioklimatischen
Veranderungen wie die Erhéhung der Lufttemperatur und die Verringerung der
Luftfeuchtigkeit werden durch die Schattenwirkung und die Verdunstung von Baumen
gemindert.

StraRenbiaume dienen auch der Gliederung des Gebietes sowie der Verkehrslenkung.
Um eine als StraRenbepflanzung wirkende Begriinung zu erreichen, wird festgesetzt,
auf jedem Baugrundstick ohne zu erhaltenden Baumbestand 1 m hinter der
StraRenbegrenzungslinie eine Zierkirsche Prunus serrufata 'Pink Perfection' als
Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 cm zu pflanzen.

Es wird eine Baumart vorgegeben, um das Erscheinungsbild der Stralenraume durch
eine einheitliche Baumpflanzung zu bestimmen.

Die Sorte 'Pink Pefection' der Zierkirsche ist ein bis 8 m hoher Baum mit 5 m breiter,
pyramidaler Krone, der auf Grund seiner Gréfe nicht den Mafistab der Strallenrdume
sprengt.

Da die Grundstickseinteilung und die Lage der Grundstiickszufahrten nicht
vorgegeben werden, kénnen diese Baume nicht in der Planzeichnung dargestelit
werden. Aulerdem soll die Gestaltungsfreiheit der Grundsticksbesitzer nicht unnétig
eingeschrankt werden.

Begrunungsanordnung fur die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen haben
insgesamt die grokte Bedeutung fur die Begrinung von Baugebieten, da das MaR der
baulichen Nutzung im aligemeinen Wohngebiet durch die Regelungen des § 17
BauNVO auf eine Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt und somit eine vollstindige
Uberbauung und Versiegelung der Flache unzulédssig ist. Auf die Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicke wurde bereits in Punkt 5.9.2 "Private Grinflachen”
eingegangen.

Pflanzungen auf den Grundstiicken stellen auch die Baumpflanzungen zur Begriinung
der Strallenrdaume dar.

Zur Eingrinung der Klaranlage ist, wie in der Planzeichnung dargestellt, eine
mehrreihige Gehslzpflanzung aus einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen.
Folgende Geholzarten werden empfohlen:

Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Esche
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Prunus padus
Quercus robur

Salix viminalis
Cornus alba

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Prunus laurocerasus
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Traubenkirsche
Stieleiche
Korbweide
Weiller Hartriegel
Roter Harlriegei
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Faulbaum
Ohrchenweide
Grauweide
Purpurweide
Kirschlorbeer
Holunder

Schneeball

Der Reihenabstand sowie der Abstand der Geholze in der Reihe betragen 1 m.

Als Pflanzqualitat wurden leichte Heister und leichte Straucher festgesetzt.

5.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaRB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Tal der Kittendorfer Peene wird im Landschaftsrahmenplan als
Schwerpunktbereich zur Entwickiung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Als
Entwicklungsziele und MaBnahmen werden die Renaturierung naturferner
Gewasserabschnitte, die Wiederherstellung der standortgerechten Grinlandnutzung
sowie die Férderung naturnaher Waldbereiche genannt.

Entsprechend dieser Orientierung werden die innerhalb des Geltungsbereiches
liegenden Randbereiche der Peeneniederung als Fiéchen fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Die in diesem Bereich vorhandenen Gehélze sind mit Ausnahme der standortfremden
Fichten zu erhalten. Da die Peeneniederung im Bereich der Ortslage Kittendorf stark
geholzgepragt ist, beschrankt sich das Anpflanzgebot auf die Randzone der
Klaranlage.
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6.0 FLACHENBILANZ
Das Plangebiet umfasst insgesaimt ine Flachne von

1. Bauflachen Allgemeines Wohngebiet gesamt

2. Verkehrsflachen

3. Grinflache privat

4. Flachen fur Malnahmen zum Schutz und Erhaltung

Von Natur und Landschaft

2007b131-Begriindung zur Satzung

3,32 ha
1,18 ha
0,09 ha
1,75 ha
0,30 ha

100,00 %
35,54 %
2,711 %
52,71 %
9,04 %

Gemeinde Kittendorf, 1. Anderung B-Plan Nr. 1 "Alte Gutshofanlage” Kittendorf,
Dezember 2008
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7.0 UMWELTBERICHT
71 Einleitung
7.1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Fur den Bereich der alten Gutshofanlage liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 1 JAlte

Gutshofanlage® vor, der auf Grund der aktuellen Situation geandert wird.

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

- Reduzierung der vorherigen 22 Baustandorte des allgemeinen Wohngebietes auf nur 7
Baustandorte, die am nordlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches eingeordnet
werden.

- Erhaltung der restlichen groflen topografisch sehr bewegten Wiesenflache als private

Grinflache.

Das insgesamt 3,32 ha umfassende Plangebiet gliedert sich wie folgt:

- Bauflachen Aligemeines Wohngebiet gesamt 1,18 ha
Verkehrsflachen 0,09 ha
Granflache privat 1,75 ha

. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft 0,30 ha

Detaillierte Angaben zum Vorhaben sind Punkt 5.0 der Begrundung zu entnehmen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefiihrt.
§ 2 Abs. 4 BauGB bestimmt, dass ein Umweltbericht mit festgelegten Angaben in die

Begriindung aufzunehmen ist.

7.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und

Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes, die

bei der Aufstellung von Bauleitplanungen zu berlcksichtigen sind.
GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen die

zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen verringert werden.
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Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wurde bereits in der Vergangenheit baulich
genutzt. Mit der Uberplanung dieser Flachen wird dem Grundsatz nach sparsamem

und schonendem Umgang mit Grund und Boden entsprochen.

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundes-

inrnissionsschuizgesetz (BimSchG) zu berlcksiclitigen.

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Es

wurde nachgewiesen, dass die Umnutzung der alten Gutshofanlage keine Eingriffe in

Natur und Landschaft verursacht.

Fachplanungen

Kittendorf liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogramms

.Mecklenburgische Seenplatte* (RROP). Als aligemeines Ziel fur die Siedlungsplanung

wird formuliert, dass die Innenentwicklung Vorrang vor der Ausweisung peripherer
Standorte hat. Gliedernde Freiflachen sollen erhalten, aber auch neu geschaffen
werden. Der Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu berlicksichtigen.

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte® weist das

Tal der Kittendorfer Peene als Schwerpunkibereich zur Entwickiung von Natur und
Landschaft aus. Die Umnutzung von ehemals bebauten Flachen entspricht dem
naturschutzfachlichen Ziel fur die Siedlungsentwicklung.

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Kittendorf nicht vor.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

7.2.1.1 Schutzgut Mensch

Die Gemeinde Kittendorf hat 358 Einwohner (Stand Sept.2007). Davon leben .........
Personen in Kittendorf.

Von Bauflachen und Verkehrsflaichen kénnen schadliche Umwelteinflisse wie Larm,
Abgase und Erschitterungen ausgehen. Diese Emissionen wirken sowoh| auf den
Boden, das Wasser, die Luft, Tiere und Pflanzen als auch auf das Leben, die
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sowie auf Kultur- und Sachgiter ein
(Immissionen).

Besonders schutzbedirftig gegentber schadlichen Umwelteinflissen  sind

Siedlungsflachen.
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Zur Ermittiung der Empfindlichkeit der im Plangebiet liegenden Flachen gegenlber
Immissionen wurde die vorhandene und geplante Nutzung der Siedlungsflachen
hinsichtlich ihrer Stérempfindlichkeit bzw. inrer Schutzbedurftigkeit bewertet.

Da die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen in erster Linie durch Larm
beeintrachtigt wird, bilden die Orientierungswerte gemals DiN 18005 ,ochatischulz i

Stadtebau” die Grundiage dieser Bewertung.

Orientierungswerte der DIN 18005 in dB

Gebietseinstufung Tag Nacht
1. Reine Wohngebiete, 50 40 bzw. 35
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete
2. Allgemeine Wohngebiete, 55 45 bzw. 40
Kleinsiedlungsgebiete, Campingplatzgebiete
3. Friedhdfe, Kieingartenanlagen und 55 55
Parkanlagen
4. Besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
5. Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45
6. Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
7. Sonstige Sondergebiete, so weit sie 45-65 35-65
schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart
8. Industriegebiete So weit keine Gliederung nach § 1, Abs.
4 und 9 BauNVOQO erfolgt, kann kein
Orientierungswert angegebene werden.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitiarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren Betrieben gelten.
Die Siedlungsflachen wurden hinsichtlich ihrer Schutzbedirftigkeit in 4 Gruppen

eingeteilt:

1. Bauflachen mit sehr hoher Schutzbedurftigkeit:
Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie Krankenhaus, Schule, Kindergarten
2. Siedlungsflachen mit hoher Schutzbedurftigkeit:
Wohnbauflachen, Kleinsiedlungsgebiete, Erholungsflachen wie Friedhdfe,
Kleingarten, Parkanlagen
3. Bauflachen mit mittlerer Schutzbedurftigkeit:
Mischgebiete, Dorfgebiete, Sonstige Sondergebiete
4. Bauflachen mit geringer Schutzbedurftigkeit:
Gewerbegebiete
Die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bauflachen des Plangebietes weisen
somit eine hohe Schutzbedurftigkeit auf.
Die stark frequentierte BundesstraBe 194 fuhrt durch die Ortslage Kittendorf und
tangiert das Plangebiet im Westen.
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Die Larmimmissionsprognose fur den B-Plan Nr. 1 hat ergeben, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im westlichen Teil des
Plangebietes auf Grund des Verkehrslarms nicht eingehalten werden kénnen. Mit der
1. Anderung des B-Planes sind jedoch nur 2 Baugrundstlcke , die Standorte 1 und 2
von der RichtweriUberschireitung betroffen. Diese Grundstlicke wurden ais Flachen far
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen dargestellt und es
wurden die Festsetzungen zum passiven Larmschutz aus dem rechtskraftigen B-Plan

Ubernommen. (s.a. Punkt 7.2.4)

7.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vegetation

Aus pflanzengeografischer Sicht liegt das Planungsgebiet in der Ubergangszone
zwischen dem atlantisch beeinflussten und dem subkontinentalen Florengebiet. Sie ist
dadurch gekennzeichnet, dass die ausgesprochenen atlantischen Elemente bereits
fehlen, ohne dass die kontinentalen groRere Bedeutung erlangen.

Hinsichtlich der potenziellen natirlichen Vegetation, d.h. der Vegetation, die sich bei
Wegfall des menschlichen Einflusses auf Grund des Wirkungsgefuges von Boden,
Wasser, Klima und Geldndegestalt ausbilden wirde, gehort der Raum Kittendorf zum
Gebiet des klimatisch gemaRigten, schwéacher maritim beeinflussten Traubeneichen-
Buchenwaldes im Suden und Osten  Mecklenburg-Vorpommerns.  Der
Landschaftsrahmenplan weist auf den Hochflachen Buchenmischwalder des
Ubergangsbereiches (Melico-, Asperulo-Fagetum) und im Peenetal Erlen- und Erlen-
Eschenwalder der Niedermoore und Grundwasserbdden aus.

Hinsichtlich der realen Vegetation hat sich auf dem Standort der alten Gutshofanlage
nach dem Abriss der Gebaude zunachst eine kurzlebige Ruderalflora angesiedelt, die
mehrmals im Jahr geméaht wird, so dass sich zunehmend schnittvertragliche,
regenerationsfreudige Graser und Krauter durchgesetzt haben. Auf Teilflachen sind
noch Reste von Bauschutt und ehemals verbaute Findlinge vorhanden (Biotoptyp
14.11.2 Brachflache der Dorgebiete).

Auf dem frischeren Boden westlich der Klaranlage entwickelt sich eine Feuchtwiese,
die zu erhalten ist (Biotoptyp 9.1.6 Sonstiges Feuchtgrinland). Wesentliche Kriterien
fir eine naturschutzgerechte Bewirtschaftung sind Mahd statt Beweidung und Verzicht
auf Dingemitteleinsatz.

Auf der ehemaligen Bauflache stehen zwei Bdume, eine Pappel im 6stlichen und ein

Spitzahorn im westlichen Teil (Biotoptyp 2.7.1 Alterer Einzelbaum). Aus der Krone des
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Ahorns ist ein groRer Teil herausgebrochen. Die Reste sind bruchgeféhrdet und
konnen nicht auf Dauer erhalten werden.

Pragend fur das Gebiet ist der Geholzbestand in den Randbereichen.

Am Ende des unbefestigten Weges befinden sich zwei groke Pappein (Biotoptyp
2.7}

An der B 194 steht eine aus 13 Birken bestehende Baumreihe, von der sich 9 Baume
innerhalb des Geltungsbereiches befinden (Biotoptyp 2.6.1 Geschlossene Baumreihe).
GemaR § 27 LNatG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder
privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt.

Besonders eindrucksvoll ist die groRe Kastanie, die an der B 194 am Rand einer aus
zwei groflen Linden, einer weiteren groBen Kastanie, einer grofien Robinie und
zahlreichen kleineren Rotbuchen bestehenden Geholzgruppe steht (Biotoptyp 13.1.1
Siedlungsgehéiz aus heimischen Baumarten).

Der stidostliche Teil des Plangebietes weist einen dichten Gehdlzbestand aus Weiden,
Pappeln, Birken, Robinien und Holunder, aber auch Fichten und Obstbdumen als
Relikte einer gartnerischen Nutzung auf (Biotoptyp 13.1.1).

Dieser Bestand geht aulerhalb des Geltungsbereiches Uber in den uferbegleitenden
Gehslzsaum an der Kittendorfer Peene sowie den Erlenbruchwald am Stdufer und das
Waldgebiet beiderseits der StraRe nach Bredenfelde.

Das Planungsgebiet umfasst mit Ausnahme der Baumreihe an der B 194 keine
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts.

Teile des Laubwaldes und 2 Baumreihen sudlich der Ortslage Kittendorf stellen das
FFH-Gehiet DF 2343-301 ,Baumreihen und Wald bei Kittendorf* dar.

Fauna

Zur Tierwelt des Plangebietes liegen keine detaillierten Angaben vor.

Da der Uberwiegende Teil des Plangebietes (ber eine sehr lange Zeit eine
Siedlungsflache darstellte, ist er aus faunistischer Sicht von untergeordneter
Bedeutung. Weitere Aussagen zu den Belangen des Artenschutzes sind der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (Punkt 8) zu entnehmen.

Dagegen stellt die Niederung der Kittendorfer Peene einen wertvollen Lebensraum far
verschiedene Tierarten der Feuchtwiesen und —walder dar. Trotz der Barrierewirkung
der BundesstraBe kommt dem Peenetal eine Funktion im Rahmen der

Biotopvernetzung zu.
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Die Bewertung der einzelnen Flachen im Hinblick auf ihre Schutzwirdigkeit, Bedeutung

und Empfindlichkeit orientiert sich an den Wertstufen der Regenerationsfahigkeit und

der Gefahrdung gemaR Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung
(Biotoptypenkatalog M-V mit Bewertung und Status).
Wertstufe Gesamtbewer-
Code Biotoptyp Regenerations- Gefahrdung tung
fahigkeit

2.6.1 Geschlossene Baumreihe 3 2 hoch/§ 27
2.71 Alterer Einzelbaum 4 3/2 hoch
9.1.6 Sonstiges Feuchtgrinland 2 1 mittel/BWB
13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten | 1-2 mittel
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt - gering
14.11.2 Brachfliache der Dorfgebiete 1 gering

Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung fur den B-Plan Nr. 1 (August 2000) betrug der
Anteil der Vegetationsflache 3,17 ha bzw. 90,53 % der Gesamtflache.

Der Versiegelungsgrad vor dem Abriss der Aniage betrug ca. 34,5 %, so dass 2,17 ha
bzw. 65,5 % der Flache auf unbefestigte Fldchen und Vegetationsflachen entfielen. Es
wird davon ausgegangen, dass die unbefestigten Flachen zwischen den
landwirtschaftlichen Produktionsgebduden Verkehrs- und Lagerflachen darsteliten und
weit gehend vegetationsfrei waren, so dass die Vegetationsflache vor dem Abriss sich
im Wesentlichen auf den Griinstreifen an der B 194 und den Uferbereich der Peene mit
insgesamt ca. 0,65 ha beschrankten.

Nach der Umnutzung des Standortes wird der Versiegelungsgrad sich gegenlber dem
urspriinglichen Umfang wesentlich reduzieren. Da der groite Teil als Grunflache
tiberplant wird und die nicht Gberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke gemalt § 8
LBauO M-V zu begriinen und als private Grunflachen zu erhalten sind, wird der Anteil
der Vegetationsflache nach der Umnutzung 2,77 ha bzw. 83,4 % betragen und den
ursprunglichen Umfang wesentlich Ubersteigen.

Das Planungsgebiet war mit Ausnahme der sidlichen Randzone sowohl in der
Vergangenheit als auch gegenwartig aus faunistischer Sicht als geringwertig
einzustufen. Es wird davon ausgegangen, dass durch die geplante Umnutzung keine

erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Fauna bewirkt werden.

7.2.1.3 Schutzgut Boden

Kittendorf liegt im Bereich der Grundmordne des Pommerschen Stadiums der
Weichselkaltzeit. Die Grundmoréne ist vorherrschend aus bindigen Lockergesteinen
aufgebaut, meist Fein- bis

die jedoch haufig von rolligen Lockergesteinen,

Mittelsanden, ber- und / oder unterlagert werden. Bei den bindigen Sedimenten
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handelt es sich um Geschiebemergel und dessen Verwitterungsprodukte
Geschiebelehm und lehmiger Sand. Die pleistozdnen Sedimente stellen grundsétzlich
einen tragfahigen Baugrund dar.

Durch die Verwitterung der oberflaichennahen Schichten der pleistozénen Sedimente
enistanden Bodenarien mit einer mittieren bis hohen natGrichen Ertragsiahigkeit, die
jedoch innerhalb des Plangebietes infolge der mehrere Jahrhunderte wahrenden
baulichen Nutzung und der noch vorhandenen Fundamente und Bauschuttreste
devastiert sind.

Das Relief des Plangebietes ist stark bewegt. Das Gelénde fallt von der Oevelgunder
StraRe zur Peene hin bzw. von Nordosten nach Siidwesten ab. Der Héhenunterschied
betragt 12,40 m.

Gegenwartig sind von dem 3,32 ha umfassenden Planungsgebiet ca. 135 m?
versiegelt. Das entspricht einem Versiegelungsgrad von 0,4 %.

Bis 1999 wurden Gebaude mit einer Grundflache von ca. 8.650 m? abgerissen.
Verkehrsfliachen wurden in einer GréRenordnung von ca. 1.000 m? entsiegelt.

Vor dem Abriss der Gutshofanlage waren ca. 11.450 m? versiegelt. Der
Versiegelungsgrad betrug ca. 34,5 %.

Das im Bebauungsplan festgesetzte MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an den
Obergrenzen gemal § 17 BauNVO. Wenn das festgesetzie Mal der baulichen
Nutzung vollstandig ausgenutzt wird, kann insgesamt eine Flache von ca. 0,55 ha
Uiberbaut und versiegelt werden. Das entspricht einem Versiegelungsgrad von 16,6 %.
Folglich wird der geplante Versiegelungsgrad wesentlich unter dem urspringlichen
Umfang liegen.

7.21.4 Schutzgut Wasser

Sudlich des Bearbeitungsgebietes flieRt die Kittendorfer Peene von Sudosten in
Richtung Nordwesten, die sich in diesem Bereich zum Muhlenteich aufweitet. Dessen
Wasserflache ist je nach Jahreszeit, Witterung und Zustand der Vegetation in sehr
unterschiedlicher Grofte wahrnehmbar.

Die Nihe der Gewasser wird einen Einfluss auf die Boden der sudlicher gelegenen
zukUnftigen Baugrundstiicke haben.

Ein Uber den Bereich der Peeneniederung mit seinem Bruchwald hinausgehendes
Hochwasser gab es laut Aussagen eines langjahrigen Anwohners jedoch noch nie.

Das zu betrachtende Geldnde wird dem Relief zur Folge in Richtung Suden in Peene

und Muhlenteich entwassern.
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Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewasser.
Der Landschaftsrahmenplan weist das Planungsgebiet als Bereich mit hoher bis sehr
hoher Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers aus.

Das anfallende Abwasser wird vorschriftsméRig entsorgt, so dass keine erheblichen
Auswirkungen aui Oberilachengewassel Zu erwarten sind. Da mil der Umnulzung
keine hohere Versiegelung verbunden ist, werden auch die
Grundwasserneubildungsrate und die Abflussrate nicht reduziert.

Auf Grund des hohen Anteils bindiger Sedimente und der starken Hangneigung ist die
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken nur bedingt moglich.
Dies trifit besonders nach Starkregen zu. Daher wird empfohlen, das
Niederschlagswasser zu speichern und als Brauchwasser sowie fur die
Gartenbewasserung zu nutzen  bzw. auf der angrenzenden Grunflache

Versickerungsmulden anzulegen.

7.2.1.5 Schutzgut Klima

Das Klima der Region Mecklenburgische Seenplatte wird durch starkere kontinentale
Einflusse gepragt, die in stidéstlicher Richtung zunehmen, wohingegen im Nordwesten
noch ozeanische Einflisse splrbar sind. Die Region ist vier Klimagebieten
zuzuordnen. Der Raum Kittendorf gehért zum Klimagebiet der ostmecklenburgisch-
vorpommerschen Platten und der Ueckerminder Heide, in dem der kontinentale
Charakter am starksten ausgepragt ist und das infolge des abnehmenden Einflusses
der Ostsee nach Suden hin durch eine Abnahme von Windgeschwindigkeit und
Luftfeuchte sowie durch eine Zunahme der taglichen und jahreszeitlichen
Temperaturamplituden, ~der  Frostgefahrdung, der Winterstrenge und der
Sonnenscheindauer gekennzeichnet ist.

Fir die Station Teterow werden folgende Klimawerte angegeben:

- Jahresmittel der Lufttemperatur 7,9°C

- mittlere Jahressumme der Niederschlagshéhe 546 mm
- héchste Tagessumme der Niederschlagshéhe (30.7.1980) 74.5mm
- mittleres Jahresmaximum der Lufttemperatur 31,3°C

- mittleres Jahresminimum der Lufttemperatur -15,7°C

Die Hauptwindrichtungen sind Stdwest und West.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind hauptsachlich  die lokalklimatischen

Besonderheiten von Bedeutung.
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Da das Gebiet der Gemeinde Kittendorf ein stark gegliedertes Bodenrelief aufweist,
kénnen groRere Unterschiede in den klimatischen Verhaltnissen auftreten.

Die Entstehung lokaler Kaltluft und lokalen Nebels vollzieht sich bevorzugt wahrend
windschwacher und wolkenarmer Nachte an den Uferzonen von Seen, in Niederungen
und Uber Wiesen, so dass tiefer gelegene Gebiete kaitiuli- und feuchiegelanidet sind.
Die Peeneniederung sudlich des Plangebietes stelit ein Kaltluftentstehungsgebiet dar.
Kaltiuftentstehungsgebiete sind fir die Lufterneuerung in Siedlungen von besonderer
Bedeutung. Das Plangebiet liegt am Rand einer Hochflache, die relativ windexponiert
ist. Fur das Plangebiet selbst haben das Kleine Holz und der baumbestandene
Schiosspark im Westen und bewaldete Erhebungen im Stden eine abschirmende
Wirkung.

Die geplante Umnutzung des Gebietes bewirkt keine erheblichen Veranderungen des
Lokalklimas.

Im Suden des Plangebietes befindet sich die Klaranlage des Ortes.

Eine Geruchsimmissionsprognose vom Juni 2000 weist aus, dass die zu erwartende
Geruchswahrnehmungshaufigkeit (1 GE/m?) bei weniger als 2 % der Jahresstunden
auf der héchst belasteten Beurteilungsflache im Umfeld der Klaranlage liegt.

Der Richtwert von 10 % der Jahresstunden fur Geruchswahrnehmungen von 1 GE/m?
gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie M-V vom 30.04.1998 wird weit unterschritten.
Diese gutachterliche Stellungnahme der Firma ECO-CERT wurde durch die
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie (LUNG) Guistrow bestatigt. Die Wasserbehandlung Mecklenburgische
Schweiz GmbH hat als Betreiber der Anlage ein zweites Gutachten erstellen lassen.
Dieses Gutachten vom 3.9.2001 weist einen Teilbereich im Sluden des Plangebietes
aus, in dem in bis zu 10 % der Jahresstunden von der Klaranlage verursachte Geriiche
wahrgenommen werden kénnen wund in dem ‘"nach den vorliegenden
Simulationsergebnissen durchaus Geruchsimmissionen in der Gréftenordnung des
Immissionswertes (gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie) zu erwarten sind, so dass
belastigende Einflisse der Kiaranlage im sidlichen Teil des geplanten Wohngebietes
nicht ausgeschlossen werden kénnen."

In der Zusammenfassung wird Folgendes ausgefihrt:

"Im  sidlichen Bereich  des Plangebietes  ergeben  sich  punktuelle
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten bis zu 10 % der Jahresstunden bzw.
flachenbezogene KenngréRen der Immissionszusatzbelastung bis zu 0,06. Damit
kénnen Belastigungen durch Gerliche der Klaranlage in ihrem derzeitigen Ausbau far

Teile des geplanten Baugebietes nicht ausgeschlossen werden.”
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Diese Bereiche werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht mehr als

Bauflache dargestellt.

7.2.1.6 Schutzgut Landschalt

Kittendorf liegt innerhalb der Landschaftszone "Riickland der Seenplatte”. Das Tal der
Kittendorfer Peene, die das Dorf im Suden tangiert, wird der Groldlandschaft "Oberes
Peenegebiet" bzw. der Landschaftseinheit "Kuppiges Peenegebiet mit Mecklenburger
Schweiz" zugeordnet, wahrend die Ortslage zur GroBlandschaft "Oberes
Tollensegebiet” sowie zur Landschaftseinheit "Kuppiges Tollensegebiet mit Werder"
gehdrt.

Die Landschaft ist gekennzeichnet durch ein flachwelliges Relief mit markant
eingeschnittenen Talern, grole Ackerflachen mit zahlreichen Sdllen, in die reich
gegliederte Grunlandbereiche eingestreut sind, kleine FlieRgewasser und Seen sowie
bewaldete Hohenzlge.

Der Wechsel zwischen Wald, Acker, Griinland, Feldgehélzen, Seen und Sollen wirkt
durch das abwechslungsreiche Relief sehr vielgestaltig.

Der Gutachterliche Landschaftsranmenplan weist das Tal der Kittendorfer Peene als
Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt sowie als
"Schwerpunktbereich zur Entwicklung von Natur und Landschaft" aus.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Ortslage Kittendorf und grenzt an die 0.g.
dkologisch wertvollen Bereiche an.

Die Eiszeit hinterlie® im Raum Kittendorf eine reizvolle, abwechslungsreiche
Landschaft mit Kuppen, Hangen, Seen, Bachlaufen, Kleinstgewassern und Sélien.
Besonders pragnant ist die teilweise bewaldete Niederung der Kittendorfer Peene im
Suden des Dorfes.

Das Ortsbild von Kittendorf wurde ber Jahrhunderte gepragt von der Dreiteilung
Schloss mit Schlosspark, Gutshof und Wohnbebauung entlang der Dorfstrale mit der
Kirche als Mittelpunkt.

Mit dem Abriss der Gutshofanlage ging ein wesentlicher Teil des Dorfensembles
verloren.

An einem Sudhang gelegen, bietet das Planungsgebiet einen schonen Ausblick tber
die Peeneniederung mit dem Muhlenteich auf die bewaldeten Hange stidlich von
Kittendorf.

Interessante Blickpunkte stellen auch das sanierte Schioss, das Grin des

Schlossparkes und die Kirche dar.
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Die vorliegende Planung schafft die Voraussetzung fir eine grundlegende Umnutzung

und Umgestaltung der ehemaligen Gutshofanlage.

Ohne diese Umnutzung dieser Flache mussten fur den Bau von Wohngebdauden

landschaftlich wertvolle Flachen im AuRRenbereich in Anspruch genommen werden.

7.21.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Zu den Kulturgitern gehéren Bau- und Bodendenkmale.

Der westliche Teil des Plangebietes stellt ein Bodendenkmal dar, dessen Verénderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten eine fachgerechte Bergung und Dokumentation sicher gestellt

wird. Baudenkmale kommen im Plangebiet nicht vor.

7.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
7.2.21 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die erneute Bebauung an der Stralle nach Ovelgiinde wird zu Veranderungen bzw. zur
Beseitigung von Teilen des Bodendenkmals flhren.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden,

Wasser, Klima/ Luft und Landschaft sind nicht zu erwarten.

7.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung entféllt die Veranderung oder Beseitigung von

Teilen des Bodendenkmals.

7.2.3 Vertriglichkeitspriifung fiir das FFH-Gebiet DE 2343-301
,Baumreihen und Wald bei Kittendorf*

Priifungsablauf
Der Laubwald und zwei Baumreihen am Talrand der Kittendorfer Peene sldlich von

Kittendorf stellen Lebensrdaume des Eremiten dar und bilden das FFH-Gebiet DE 2343-301

,Baumreihen und Wald bei Kittendorf“ mit einer Gré3e von 53 ha.
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Gemal Artikel 6 Abs. 3 FFH-RL sind schutzgebietsrelevante Projekte und Plane auf ihre

Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung

oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Ergibt die Prifung, dass ein

Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fur die

Erhaitungsziele oder den Schulzzweck mabgeblichen Bestandteiien flhren Rann, sl ef

grundsétzlich unzuléassig (§ 18 Abs. 1 LNatG M-V).

§ 35 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitsprifung nur fiir Pléne im Sinne des § 10 Abs. 1

Nr. 12 BNatSchG, d.h. fur Plane, die geeignet sind, ein Natura 2000-Gebiet erheblich

beeintrachtigen zu kénnen.

Bei der Prifung von Planungen nach § 35 BNatSchG lassen sich folgende Schritte

unterscheiden:

- Vorprifung: Prifung, ob eine Handlung im Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG
vorliegt, die ggf. im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten eine erhebliche
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes verursachen kénnen;

- Hauptprifung: Vertraglichkeitsprifung bezogen auf die fur die konkreten Erhaltungsziele
und Schutzzwecke fur das Natura 2000-Gebiet malgeblichen Bestandteile;

- Prufung der Zulassigkeit von Ausnahmen: Alternativenprifung, zwingende Grinde des
ffentlichen Interesses, Koharenzausgleich.

Die Prufung ist nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.02 ,Hinweise

zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des

Bundesnaturschutzgesetzes in MV*, zuletzt geandert durch Erlass vom 31.08.2004

durchzufihren.

Die Vertraglichkeitsprafung erfolgt integriert in das Aufstellungsverfahren fur den

Bebauungsplan. Die Entscheidung Uber das Vorliegen eines Planes im Sinne des § 18

LNatG M-V, §§ 34, 35 BNatSchG (Vorprifung) und Uber die Zulassigkeit des Planes im

Rahmen der Hauptprifung einschlieRlich der Entscheidung Uber die Zulassung im Wege der

Ausnahme und der Entscheidung tber den erforderlichen Koharenzausgleich trifft bei der

Aufstellung eines Bebauungsplanes die Gemeinde.

Geschiitzte Arten und Lebensraumtypen

Das Gebiet umfasst folgende FFH-Lebensraumtypen:

- 9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

- 91E0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno Padion,
Alnion incannae, Salicion albae)

Als FFH-Art wird der Eremit genannt.

Das Schutzziel besteht in der Erhaltung und Entwicklung von Habitaten des Eremiten.
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Der Standard-Datenbogen nennt als Ursache fur die Verletzlichkeit die Entnahme von bzw.

das Defizit an nachwachsendem Alt- und Totholz als Brutbdume bzw. Brutbaumpotenzial fur

den Eremit.

Vorprifuig

1. Feststellung, ob das Vorhaben die Kriterien nach Anlage 4 des Erlasses vom

a)

b)

16.07.2002 fiir einen Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG erflilit

Feststellung, ob es sich um eine Handlung innerhalb des Natura 2000-
Gebietes DE 2343-301 handelt.

Die geplanten Bauflachen und das FFH-Gebiet tiberlagern sich nicht. Es handelt
sich somit nicht um eine Handlung innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Der
Abstand zwischen dem EFH-Gebiet und der Baufiache betrégt ca. 220 m.

Feststellung, ob es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft handeit
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Die erneute Bebauung von Teilen der ehemaligen Gutshofanlage stellt keinen
Eingriff in Natur und Landschaft gemaf § 14 Abs. 1 LNatG M-V dar.

Feststellung, ob es sich um nach BImSchG genehmigungsbediirftige
Anlagen bzw. nach WHG erlaubnis- bzw. bewilligungsbediirftige
Gewasserbenutzung handeit

Das Vorhaben stellt keine nach WHG erlaubnis- bzw. bewilligungsbedurftige
Gewasserbenutzung dar.

Nach BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen sind nicht zuldssig.

Zusammenfassend wird festgestelit:

a)
b)
c)

Das Vorhaben ist keine Handlung innerhalb des Natura 2000-Gebietes

Das Vorhaben stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar

Das Vorhaben ist keine nach WHG erlaubnis- bzw. bewilligungsbedirftige
Gewssserbenutzung. Nach BlmSchG genehmigungsbedurftige Anlagen sind nicht

zuldssig.

Das Vorhaben erfullt keines der Kriterien nach Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.02 fur einen
Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG. Somit ist das Vorhaben nicht geeignet,
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gegebenenfalls im Zusammenwirken —mit anderen Handiungen eine erhebliche
Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes DE 2343-301 herbeizufGhren.

Die weiteren Prifungsschritte kénnen daher entfallen.

Entbehriichkeit einer FFH-Vertrigiichkeits-Hauptprifung

GemaR § 35 BNatSchG i.V. mit den §§ 18 und 28 LNatG M-V und mit dem Erlass vom
16.07.2002 ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32-38 BNatSchG
in M-V* wurde seitens des Burgermeisters der Gemeinde Kittendorf geprift, ob fur die
Umnutzung der ehemaligen Gutshofaniage eine FFH-Vertraglichkeitsprufung (Hauptprifung)
durchgefiihrt werden muss. Im Ergebnis dieser Vorpriifung wurde seitens der Gemeinde
Kittendorf festgestellt, dass das Vorhaben nicht zu erheblichen Einwirkungen fur das FFH-
Gebiet DE 2343-301 fuhren wird. Somit ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Alte
Gutshofanlage* kein Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG, so dass auf eine FFH-
Vertraglichkeits-Hauptprifung verzichtet werden kann.

7.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

7um Schutz vor dem von der B 194 ausgehenden Verkehrslarm wurden fir die Bebauung in
der umgrenzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes passive Larmschutzmalnahmen
festgesetzt. Es sind alle AuRenbauteile der Dachgeschosse, die zur Bundesstrafie innerhalb
der Baufelder hindernisfrei errichtet werden, aus Grinden des Schallschutzes nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau* mit folgenden Schalldammmaf R'w, res in dB auszubilden:
- fur Wohnungen 35 dB,

- far Burordume 30 dB.

Schiafraume und Kinderzimmer sind auf der dem Schall abgewandten Seite anzuordnen. In
den Fallen, in denen das nicht méglich ist, sind kinstliche Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die ebenfalls die Anforderungen an die Luftschalldammung erfilien missen.
Durch die Umnutzung des ehemals bebauten Standortes kann die extensive
Siedlungsentwicklung vermieden werden. Die Inanspruchnahme weniger beeintrachtigter
Flachen kann unterbleiben.

Eine erneute Versiegelung von Teilen des Plangebietes lasst sich ohne das Aufgeben des
Planungszieles nicht verhindern.

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdize sind gemal® DIN 18920 vor

Beeintrachtigungen zu schitzen.
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Die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals wird baubegleitend
durchgefiithrt. Damit wird gewahrleistet, dass Zeugnisse, die vom menschlichen Leben in der

Vergangenheit zeugen, sichergestellt und erhalten werden.

7.2.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilainzieruiig

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die 06kologische

Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig

beeintrachtigen kénnen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen

sind durch MaRnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu

kompensieren.

§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der

Aufstellung von Bebauungsplénen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach

den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung

nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Wenn man den Zustand des Plangebietes vor dem Abriss und nach der Umnutzung

miteinander vergleicht, ergibt sich folgendes:

- Das Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.

- Der Anteil der versiegelten Flache wird wesentlich geringer sein.

- Grundwasserneubildungs- und Abflussrate andern sich nicht wesentlich.

- Das Klima wird nicht erheblich veréndert.

- Der Anteil der Vegetationsflache wird sich wesentlich erhdhen. Die Durchgrinung des
Gebietes mit Geholzen wird verbessert.

- Die Fauna wird nicht beeintrachtigt.

Mit der Umnutzung des Gebietes sind Veranderungen der Gestalt und der Nutzung von
Grundflachen verbunden. Diese Veranderungen werden aber die okologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen.

Somit stellt die Umnutzung der alten Gutshofanlage keinen Eingriff in Natur und Landschaft

dar.

2007b131-Begriindung zur Satzung 36



o T

A & S GmbH Neubrandenburg Gemeinde Kittendorf, 1. Anderung B-Plan Nr. 1 "Alte Gutshofanlage" Kittendorf,
architekten . stadtplaner . beratende ingenieure Dezember 2008

7.2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der B-Plan Nr. 1 Uberplant die Flachen der alten Gutshofanlage. Durch die beabsichtigte
Umnnutzung sind Allernativen zum Standort nichit mdglich. Bereits im Zuge der Aufsteliung
des B-Planes Nr. 1 wurden verschiedene Varianten zum stadtebaulichen Konzept sowie zur
Art und zum MaR der baulichen Nutzung gepriift. Die in der rechtskréftigen Planfassung
festgesetzte Bebauung wurde bisher nicht realisiert. Die Gemeinde Kittendorf hat daher ihre
Planungsabsicht geéndert.

Die vorliegende 1. Anderung stellt die alternative Lésung flr das Plangebiet dar.

7.3  Zusatzliche Angaben
7.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fir den B-Plan Nr. 1 wurden zwei Geruchsimmissionsprognosen auf der Grundlage der
Geruchsimmissions-Richtlinie M-V vom 30.04.1998 sowie eine La&rmimmissionsprognose

erstellt.

7.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
tiberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die
Informationen der Behérden, die diese den Gemeinden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB zur
Verfligung stellen.

Die festgesetzten Pflanzgebote werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausfihrung und erneut

nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift.

7.3.3 Zusammenfassung
Der Bebauungsplan Nr. 1 zur alten Gutshofanlage in Kittendorf wird geédndert.

Das 3,32 ha umfassende Plangebiet gliedert sich in
1,18 ha Bauflache (Allgemeines Wohngebiet)
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0,09 ha Verkehrsflache

1,75 ha Grinflache

0,30 ha Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft.

Detailiierte Angaben zur Planung sind Punkt 5.0 der Begrinduig zu entiienimeii.

Gemah § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des B-Planes Nr.
1 eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
einschlieRlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden enthalt Punkt 7.1.1 des Umweltberichtes.
Da ortsspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des Umweltschutzes
aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet. Sie sind einschlieflich
ihrer Beriicksichtigung in Punkt 7.1.2 dargelegt. Die Umnutzung des Plangebietes entspricht
dem Grundsatz nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden und somit

dem naturschutzfachlichen Ziel fur die Siedlungsentwicklung.

Punkt 7.2 des Umweltberichtes enthalt eine Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen, gegliedert in die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale sowie die Entwicklungsprognose des
Umweltzustandes bei der Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung.

Erfasst wurden die Schutzgiter:

- Menschen

- Pflanzen und Tiere

- Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaft sowie

- Kultur- und Sachgiter.

Folgendes ist besonders hervorzuheben:

- Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der stark befahrenen Bundesstralie 194.

- Mit dem Allgemeinen Wohngebiet umfasst das Plangebiet Flachen mit einer hohen
Schutzbedurftigkeit.

- Das Piangebiet ist auf Grund der ehemaligen Bebauung durch menschliche
Einflussnahme stark Gberformt.

- Das Plangebiet umfasst mit den Brachen der Dorfgebiete Flachen mit einem geringen
Biotoppotenzial. Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete und Schutzobjekte im

Sinne des Naturschutzrechtes sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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- Im Suden des Plangebietes kénnen Belastigungen durch Gerliche der Klaranlage nicht
ausgeschlossen werden.
- Der westliche Teil des Plangebietes stellt ein Bodendenkmal dar.
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Zu den Auswirkungen

- Der Versiegelungsgrad wird sich gegenlber dem urspringlichen Zustand wesentlich
verringern.

- Der Anteil der Vegetationsflache wird sich wesentlich erhéhen.

- Die erneute Bebauung an der Strake nach Oevelglinde wird zu Veranderungen bzw. zur
Beseitigung von Teilen des Bodendenkmals flhren.

Die Eingriffe in das Bodendenkmal entfallen bei Nichtdurchflhrung der Planung.

Der Laubwald und zwei Baumreihen am Talrand der Kittendorfer Peene sudlich von

Kittendorf stellen Lebensraume des Eremiten dar und bilden das FFH-Gebiet DE 2343-301

,Baumreihen und Wald bei Kittendorf*.

Im Rahmen der Vertraglichkeitsprifung (siehe Punkt 7.2.3) wurde festgestellt, dass die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Alte Gutshofanlage® nicht zu erheblichen

Beeintrachtigungen des Natura 2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den

Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fihren wird.

Im Punkt 7.2.4 werden folgende MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum

Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben:

- Fur die Grundsticke 1 und 2 an der StraRe nach Oevelginde wurden passive
Larmschutzmalnahmen festgesetzt.

- Durch die Inanspruchnahme der durch menschliche Einflussnahme tberformten Flachen
werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft verringert.

- Die erneute Versiegelung von Teilflachen lasst sich nicht vermeiden.

- Die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals wird baubegleitend
sichergestellt.

Ein Vergleich des Zustandes des Plangebietes vor dem Abriss und nach der erneuten

Bebauung von Teilflachen ergab, dass die Umnutzung der alten Gutshofanlage keinen

Eingriff in Natur und Landschaft darstellt.

In Punkt 7.2.6 (Anderweitige Planungsmdglichkeiten) wird erlautert, dass Alternativen zum
Standort nicht méglich sind. Verschiedene Varianten zum Beispiel zur Art und zum Mal} der
baulichen Nutzung wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 geprift. Die
vorliegende 1. Anderung stellt die alternative Losung fur das Plangebiet dar.
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Als technisches Verfahren bei der Umweltprifung werden in Punkt 7.3.1 die
Geruchsimmissionsprognosen auf der Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie M-V und
die Larmimmissionsprognose genannt.

Die Umweltiiberwachung (Punkt 7.3.2) beschrankt sich auf die Kontrolle der Pflanzgebote.

8.0 SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG
8.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Abschnitt 5 den Schutz und die Pflege wild

lebender Tier- und Pflanzenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere

und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den

Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschutzte Tier- und

Pflanzenarten. GemaR § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2 wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiizten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder inre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstdren

(Zugriffsverbote).

GemaR § 42 Abs. 5 gelten die 0.g. Zugriffsverbote fur nach § 19 zulassige Eingriffe in

Natur und Landschaft sowie fiir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige

Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1.

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder europdische

Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im

Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere

auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, so weit die o6kologische

Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
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Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllit wird. So weit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Diese
Bestimmungen gelten auch fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten. Sind andere besonders geschiitzte Arten
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hfithrung eines

Verstof gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten bei nach § 19 zuldssigen Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen
Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 also nur fir die in Anhang IV der FFH-RL

aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie flr die Europaischen Vogelarten.

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europdischen
Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich somit aus § 42 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3 L.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit

verbundene vermeidbare Verletzung oder Toétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im

raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot (§ 42 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Erhebliches Storen von

Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 42 Abs. 1
Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgendes
Verbot:

Schidigungsverbot. Beschédigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender

Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder

Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ¢kologische Funktion des von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standorts im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Von den Verboten des § 42 kann unter bestimmien Bedingungen aing Ausna
43) oder eine Befreiung (§ 62) gewéhrt werden.

Die fur die Belange des Artenschutzes zustandige Behdrde ist das Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG).

8.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Bauleitplanungen bedirfen selbst zwar keiner Befreiung, da § 42 Abs. 1 BNatSchG
kein Planungsverbot begriindet. Dagegen bedurfen aber die im Ergebnis einer
rechtswirksamen Bauleitplanung zulassigen Handlungen, die gegen Verbote des § 42
Abs. 1 BNatSchG verstoRen, nach dem EuGH-Urteil vom 10.01.2006 einer
artenschutzrechtlichen Befreiung nach § 62 Bundesnaturschutzgesetz. Far den
Prozess der Bauleitplanung ist erforderlich, aber auch ausreichend, wenn den zur
Verwirklichung der jeweiligen Planung erforderlichen Vorhaben eine Befreiung erteilt
werden kann, mithin eine so genannte ,objektive Befreiungslage" vorliegt. Die
Feststellung der ,objektiven Befreiungslage® kann durch eine Inaussichtstellung der

Befreiung unter Benennung der Bedingungen, die der kunftige Bauherr bei der

Umsetzung des Bauleitplanes zu beachten hat, durch die im Lande Mecklenburg-

Vorpommern fir die Erteilung artenschutzrechtlicher Befreiungen zustandige obere
Naturschutzbehorde (LUNG) vorgenommen werden.

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende
Volizugshindernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 Abs. 1 und 62 BNatSchG
ergeben. Daher muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus
§ 42 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu
verlieren. muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermittein und
bewerten, ob die  vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit
dauerhaft unmoglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Manahmen bzw. ihre mittelbaren

bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
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iberschneiden. Die in Punkt 10.3 folgende Auflistung enthalt die 54 in M-V

vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte
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Umweltprifung erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag sind zuerst mit Begrindung

anhand der Lebensraumanspriche die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-

Richtlinie streng geschitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit hoher

Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im

Gebiet vorkommen kénnten, so ist fur diese primar zu prifen, ob die geplanten

Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind,

diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdnde des § 42 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen

(Hauptprifung). Das Ergebnis dieser Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

darzustellen. Wenn sich herausstellen solite, dass Verbotstatbestande betroffen sind,

die einer Befreiung nach § 62 BNatSchG bedurfen, so ist ein Antrag auf

Inaussichtstellung einer

Naturschutzbehorde zu

stellen. Als

Befreiung nach § 62 BNatSchG bei der

oberen

begrindende Antragsgrundlage ist der

artenschutzrechtliche Beitrag des Umweltberichtes mit einer kurzen Darstellung der

Planungsziele des Bauleitplans in Text und Plan einzureichen.

8.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV

der FFH-Richtlinie ,,streng geschiitzte* Pflanzen und Tierarten

Gruppe wiss. Artname dt. Arthame
Gefalipflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
Gefalpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
Gefalpflanzen Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Gefallpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
Gefalipflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut,
Torf-Glanzkraut
Gefalipflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Leucorrhinia Ostliche Moosjungfer
albifrons
Libellen Leucorrhinia Zierliche Moosjungfer
caudalis
Libellen Leucorrhinia GroRe Moorsjungfer
pectoralis
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Kafer Cerambyx cerdo Heldbock

Kafer Dytiscus latissimus Breitrand

Kafer Grafoderus Schmalbindiger Breitfligel-
bilineatus Tauchkafer

Kafer Osmoderma Eremit, Juchtenkafer
eremita

Faiter Lycaena dispar Groder Feueifaller

Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter

Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer
proserpina

Lurche Bombina bombina Rotbauchunke

Lurche Bufo calamita Kreuzkréte

Lurche Bufo viridis Wechselkrote

Lurche Hyla arborea Laubfrosch

Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte

Lurche Rana arvalis Moorfrosch

Lurche Rana dalmatina Springfrosch

Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch

Lurche Triturus cristatus Kammmolch

Kriechtiere Coronella austriaca Schiingnatter

Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse

Meeresséduger Phocoena Schweinswal
phocoena

Fiedermause Barbastella Mopsfledermaus
barbastellus

Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus

Fledermause Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus

Fledermause

Myotis brandtii

GroRe Bartfledermaus

Fledermause

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Fledermause

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Flederméause

Myotis myotis

Grofles Mausohr

Fledermause

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus

Flederméause Nyctalus leisieri Kleiner Abendsegler

Flederm&use Nyctalus noctula Abendsegler

Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus

Flederméause Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistrellus

Flederméuse Pipistrellus Muckenfledermaus
pygmaeus

Fledermause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Fledermause

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Fledermause Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus

Landsduger Castor fiber Biber

Landsauger Lutra lutra Fischotter

Landséduger Muscardinus Haselmaus
avellanarius
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8.4 Vorpriifung

Die Gemeinde Kittendorf hat sich im Rahmen des Verfahrens der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 mit den Belangen des Artenschutzes, in
Vorschriften fur besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten auseinandergesetzt.
Zunachst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der
obigen Liste aufgefilhrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den
Standortverhéltnissen und den Biotoptypen des Plangebietes sowie den Auswirkungen
der Planung gegenuber gestelit.

- Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene
Standorte angewiesen. Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwaldern
beheimatet. Diese Standorte kommen im Bereich der geplanten Bau-, Verkehrs-
und Grinflachen nicht vor. Die Flachen mit feuchten Béden am siidlichen Rand des
Plangebietes werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

- Die Weichtiere, die Libellen, die Falter, die Lurche, die Europaische
Sumpfschildkréte, der Biber sowie der Fischotter leben in Gewassern, an ihren
Ufern bzw. in sonstigen Feuchtlebensrdumen wie Feucht- und Nasswiesen,
Niedermoore und Seggenriede. Kéaferarten wie der Breitrand und der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer bendtigen Stillgewésser als Lebensraum.
Derartige Lebensraume kommen im Bereich der geplanten Bau-, Verkehrs- und
Grinflachen nicht vor.

Die Feuchtwiese und die Geholzbestande im Uferbereich der Kittendorfer Peene
werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt. Auch die
Wanderbewegungen der Tierarten werden durch die Entwicklung eines kleinen
Wohngebietes auf dem Standort der ehemaligen Gutshofanlage nicht
unterbrochen.

- Kriechtiere wie die Schlingnatter und die Zauneidechse bevorzugen warme,
trockene Standorte wie sonnige Bdschungen und Waldrander. Diese Bedingungen
kommen im Bereich der geplanten Bau-, Verkehrs- und Grinflachen nicht vor.

- Kaferarten wie der Eremit und der Heldbock besiedeln alte, anbrichige und
hohlenreiche Laubbiume, besonders Eichen, Linden und Rotbuchen, aber auch
Ulmen, Weiden und Kastanien und bendtigen ein kontinuierliches Angebot
geeigneter Groftbaume mit Grohohlen.

Das geplante Vorhaben verursacht keine Eingriffe in den Geholzbestand. Der

Laubwald und zwei Baumreihen am stdlichen Talrand der Kittendorfer Peene, die
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das FFH-Gebiet DE 2342-301 ,Baumreihen und Wald bei Kittendorf* bilden, stellen
Lebensraume des Eremiten dar.

Das Schutzgebiet gilt als Schwerpunktvorkommen des Eremiten, der einzigen FFH-
Art dieses Gebietes.

- Der bevorzugie Lebensraum der rHaselmaus sind Mischwa
Buschbestand, insbesondere Haselstraucher. Diese sind von dem geplanten
Vorhaben nicht betroffen.

- Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehdren parkahnliche
Landschaften sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und
Buchenwalder. Jagende Flederméuse sind insbesondere im westlich des
Plangebietes gelegenen Park sowie in den umliegenden Waldern zu vermuten. Das
GroRe Langohr jagt auch innerhalb von doérflichen Siedlungen Insekten. Die neu
entstandenen Hausgarten sowie die verbleibende private Grinflache koénnen wie
die gegenwartige Brachflache mit ihrer von Grasern geprégten Vegetation zur
Nahrungssuche genutzt werden. Diese Funktion wird durch die Umnutzung des
Plangebietes nicht beeintrachtigt.

Keller, Stollen, Gewslbe, Dachstihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhohlen stellen
geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fledermause dar. Derartige Quartiere
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

- Die umzunutzende Brachflache wird von europaischen Vogelarten nicht fur den
Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjdhrigen Bestand haben und
regelmaRig wieder aufgesucht werden. Auch fir die einmalige Brut genutzte Nester
bzw. Lebensstétten kommen auf der innerhalb des Dorfes gelegenen, regelmafig
gemaéhten Flache mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vor.

Ggf. im Bereich der Birkenreihe an der B 194 sowie des Geholzbestandes und der
Feuchtwiese am Talrand der Kittendorfer Peene vorhandene Brutstétten werden

durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Standort der ehemaligen Gutshofanlage
in Kittendorf nicht zu den bevorzugten Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern
lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten
Pflanzen- und Tierarten sowie der europdischen Vogelarten zahlt. Somit kommen
diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit im Bereich der geplanten Bau-, Verkehrs-
und Grinflachen nicht vor.

Daruber hinaus ist festzustellen, dass die als Lebensraum streng geschitzter Arten
geeigneten Biotope im Umfeld des Standortes durch die geplante Entwicklung eines

kleinen Wohngebietes nicht beeintrachtigt werden.
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8.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicher zu stellen, dass die Entwickiung eines kleinen Wohngebietes auf dem
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s des § 42 Abs.
verstéRt, hat die Gemeinde Kittendorf gepriift, ob im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Alte Guishofanlage” Kittendorf die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder
Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen.

im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass die zu einem Wohngebiet
umzunutzende regelmaBig gemahte Brachflache die Lebensraumanspriiche dieser
Arten nicht erfill, so dass die o0.g. streng geschutzten Arten mit hoher
Wahrscheinlichkeit in diesem Gebiet nicht vorkommen. Da keine Arten verbleiben, die
im Gebiet vorkommen kénnten, entfallt die Prifung, ob die geplanten Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten
gegeniiber Verbotstatbestidnde des § 42 Abs. 1 BNatSchG auszulésen.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der
Gemeinde Kittendorf festgestellt, dass die Entwicklung eines Wohngebietes auf dem
Standort der alten Gutshofanlage von Kittendorf die Verbotstatbesténde des § 42 Abs.
1 BNatSchG nicht erfullt.
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