SATZUNG DER GEMEINDE JABEL
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 10 "ALT-JABEL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14 Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in Verbindung mit der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (L!?»auO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.08.2021
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 "Alt-Jabel" der Gemeinde Jabel gemaR §13 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A

Planzeichenerkldarung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. | S. 1802)
1. Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich der privaten Erholungsgéarten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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3. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen mit der

Zweckbestimmung: "Private Erholungsgérten”

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) GF 10.20 m?
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Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorh. bauliche Anlagen
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ll. Nachrichtliche Ubernahme

Graben JAB-000-003 als Gewasser 2. Ordnung

Graben JAB-000-003 als Gewasser 2. Ordnung (verrohrt)
Umgrenzung von Schutzgebieten gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

hier: Verordnung tiber das Landschaftschutzgebiet
"Mecklenburger Gro3seenland” LSG 041a
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 MaR der baulichen Nutzung

1.1.1 Die baulichen Anlagen und Nutzungen innerhalb der "Privaten Erholungsgarten" unterliegen in ihrer GréRe und Form dem
Bestandsschutz. Bauliche Erweiterungen sind nur zuldssig, wenn die Festsetzungen zur allgemein zulassigen Grundflache von

39 m? bisher nicht Uiberschritten sind.

1.1.2 Je Gartengrundstiick darf eine MindestgréRe von 350 m? nicht unterschritten werden.

1.1.3 Innerhalb der ,Privaten Erholungsgérten“ ist je Gartengrundstiick ein eingeschossiges Gebaude mit einer Dachneigung von 3 bis
25 ° zum voriibergehenden Aufenthalt mit einer Grundflache von hdéchstens 39 m2 einschlieBlich Absteliraumen oder tiberdachter

Terrassen /Freisitze zulassig.

1.1.4 Bei der Errichtung oder Erweiterung von Gebauden ist grundsatzlich ein Mindestabstand von 50 m zur Uferlinie des Jabelscher

Sees einzuhalten.

1.1.6 Garagen und iberdachte Stellplatze sind innerhalb der ,Privaten Erholungsgarten” unzulassig.

1.2 Festsetzungen gemaR BauGB

1.21 Innerhalb der ,Privaten Erholungsgarten” sind je 39 m? Flachenversiegelung 3 heimische und standorttypische Obstbdaume mit
der Pflanzqualitat 2 mal verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

§ 9 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Hinweise

e Im Geltungsbereich des B-Planes verlauft das Gewdsser 2. Ordnung Jab-000-003. Es ist gemal § 38 (3) WHG ein
Gewasserrandstreifen von mindestens 3 Metern Abstand zur Boschungsoberkante vorgeschrieben, fir den entsprechende
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen gemaft § 38 (4) WHG gelten. Der Gewd&sserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Er ist so zu bewirtschaften (Z&une, Bepflanzung etc.), dass die Gewasserunterhaltung nicht beeintrachtigt wird.

e Die vorhandenen Hecken, Strducher sowie Laub- und Obstbdume sind, soweit standortgerecht und heimisch zu erhalten. Bei
notwendigen Ersatzpflanzungen oder bei Neupflanzungen sind vorrangig heimische und standortgerechte Laubgehélze zu
verwenden. Die Beseitigung von Gehdlzen und sonstigen MaRnahmen zur Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Vogelbruizeit
ausschlieBlich im Zeitraum vom 15. Juli bis 01. Marz zu erfolgen.

e Bei geplanten Abbriichen von Gebéduden ist frihzeitig vor Beginn der Abrissarbeiten durch einen geeigneten Sachverstandiger
festzustellen, ob sich im Gebaude Brut-, Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstatten geschuiizter Tierarten (z.B. Flederméause, Vogel)
befinden. Sollte sich ein Vorkommen geschiitzter Tierarten nicht bestatigen, ist eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung von
den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich.

e Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10 ,Alt-Jabel” erfiillt die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB nicht. Der
Bebauungsplan Nr. 10 ,Alt-Jabel" ist daher ein einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zulassigkeit von Vorhaben
im Geltungsbereich richtet sich nach § 35 BauGB (Bauen im Au3enbereich).

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermesser
e

S

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.12.2019. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Jabel am
21.12.2019 im amtlichen Bekanntmachungsblatt dem "Landkurier" Nr. 13.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 17 des Gesetzes Uiber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 11.08.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 07.09.2020 bis 09.10.2020 wahrend der Dienststunden im Amt
Seenlandschaft Waren, sowie auf der Hompage des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 29.08.2020 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt dem "Landkurier" Nr. 8 bekannt gemacht worden.

er Birgermeister
Gemeinde Jabel, den SA08.21

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange am 18.08.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) wurde am 18.08.2021 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 18.08.2021 gebilligt.

PDer Bilrgermeister

Gemeinde Jabel, den Sn.08.21

Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A44.©2.¢4..........
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB)
und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen
des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist am ALp8.44....... in Kraft getreten.

pgermeister

Gemeinde Jabel, den 43,0524

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)*in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009,
BGBI. | S. 2542, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Jabel in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaR3stab 1:750 dargestellt. Er beschrankt sich
im Auenbereich auf die Flurstlicke 33, 34/2, 34/3, 34/4, 34/5, 35, 36, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4, 38, 39, 40, 41/1, 42/3,
42/4, 4215, 43/1, 44, 45/1, 46/1, 46/2, 47/1, 47/2, 47/24, 47/25, 47/26 und 47/28 in der Flur 5 der Gemarkung Jabel
und belauft sich auf eine Flache von etwa 2,05 ha.

Plangrundlage

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und
Vermessungsamt (Februar 2020)

Vermessung des baulichen Bestandes durch das Vermessungsbiro L & P JABEL GbR, Oktober 2015

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern Februar 2020
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