Planzeichnung — Teil A — M 1:1000

PLATLINSEE

Textj—~ Teil B -

1. Rechtsgrundlagen

~ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08 1997 (BGBIL. 1 S. 2114. ber. BGBI.

1998 { 8. 137)

— Verorinung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01/1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Art. 3 des Invesutionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetztes v. 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

— Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung — PlanzV) v. 18.12.1990 ( BGBL. I S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommem i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.05.1998
(GVEL M — VS. 468, 612), geandert durch Gesetz v. 21.07.1998 (GVBI. S. 647)

~ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. I S. 889),

gedndert durch Art. 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1903
(BGBI. 1S. 466)

— Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes und fiir die grunordnerischen

Festselzungen verbindlich

2. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen ( § 9 BauGB )

| 5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 (1) 7 BauGB)

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 (3) BauNVO)
- Wochenendhauser —

| Zahl der zulissigen _Vollgeschosse als Hoéchstgrenze
GR 75qm zuldssige Grundfliache
gemal § 10 (3) BauNVO darf die Grundfliche der einzelnen Wochenendhiuser
einschlieBlich iiberdachter Terrasse maximal 75 qm nicht iiberschreiten
3FZ 0,2 zuldssige Geschossflachenzahl
TH b 3,50m  Trauthohe bergseits iiber vorhandenem Gelindeniveau
Die Trauthohe darf bergseitig maximal 3,50 m gemessen von der natiirlichen

Geldndeoberfliche betragen. Verianderungen des vorhandenen Geldndeniveaus
sind unzulissig.

Bauveise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)

o) offene Bauweise
ii nur Emnzelhduser zuladssig
Im Plangebiet sind nur Einzelhauser zulissig.

Baugrenze

Hauptfirstrichtung der Baukérper
Die eingetragene Stellung ist fiir den Hauptbaukérper verbindlich.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
- FuBBweg -
- Offentliche Parkfliche-

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

——e Elektroversorgungsleitung

CD Fliissiggasanlage
Grirflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Private Griinfliche

Spielplatz, Zweckbestimmung Spielwiese mit Kinderspielplatz
Flichen fiir iiberdachte Stellplitze, Garagen, Nebenanlagen

Uberdachte Stellplitze und Garagen bis zu einer Grundfliche von 36 gm sind
auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen dem Hauptbaukérper
und der StraBenverkehrsfliche zulissig.

Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sind im Plangebiet unzulissig.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (8§ 9 (1) 18 BauGRB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Fliachen fuiir Wald

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und *npflanzung von Baumen, Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 (1) 20 BauGB)

L Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchemn

Die begrenzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchem sind nach
dem landschaftpflegerischen Fachbeitrag — Artenliste 1 — zu gestalten und auf
i Dauer zu erhalten.

(@ ‘Einzelbdume (nicht genau flichenbezogen)

3. Gestaiterische Festsetzungen (§86 L Bau—O M -V)

$D 35345°  Satteldach / Dachneigung

Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel oder Betondachsteine zu
verwenden.

Fassadengestaltung:

Fiir die duBere Gestaltung der Gebaude sind natiirliche Baumaterialien, weil3
verputzte AuBenwandflichen, rote Verblendsteine und Holzverschalungen
zuldssig.

Gestaltung der Freiflichen und Einfriedigungen

Griinstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen

Die unbebauten Grundstiicksflichen sind gartnerisch mit standortgerechten
Pflanzen und Gehélzen in Anlehnung an die Arteniiste | anzulegen und zu
unterhalten. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind in einer Breite von 0,70 m je
Grundstiicksseite Hecken in Anlehnung an die Artenliste 1 zu pflanzen, so daf3
ein 1,40 breiter Grimstreifen zwischen den einzeinen Wochenendhausem
entsteht. Grundstiickseinfriedigungen (Maschendrahtzaune 0.4.) sind innerhaib
der Grundstiicksstreifen bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig. Als
straBenseitige Einfriedigung sind lebende Hecken bis zu einer Héhe von

1,00 m zulassig.

Minimilerungsmafnahmen

Um die Bodenversiegelung moéglichst zu minimieren, sind fiir Stellplatze und
Zufahrtsbereiche wasserdurchlassige Materiaiien mit hohem Fugenanteil zu
verwenden, z. B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen.

Die Begriinung der Gebaudefassaden wird empfohlen.

Stellpldtze unter Pergolen oder Carports sind in Anlehnung an die Artenliste 1
zu begriinen.

4. Ausnahmen gemaf3 § 31 (1) BauGB

1. GemaB § 31 (1) BauGB kénnen von der max. zuldssigen Trauthdhe von 3,50 m aufgrund der
teilweise unterschiedlichen Héhenentwicklungen des Gelidndes Ausnahmen bis zu 0,30 m zugelassen
werden.

. GemaB § 31 (1) BauGB kénnen in begriindeten Fillen auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflaichen Wochenendh&user errichtet werden, sofem innerhalb der festgesetzten
Baufldchen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, die erhalten und
geschiitzt werden miissen

9

3. Sonstige Darstellungen und Nebenbestimmungen zum Planinhalt

Sonstige Darstellungen:

30— — Héhenlinien

e mogliche Grundsticksteilungen

——t—o—o Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Nutzung
g Sichtdreiecke
| Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstinden
Lo — baulichen Anlagen und Bewuchs tiber 0,70 m Héhe bezogen auf die

Fahrbahnoberflache stindig freizuhalten.

r-----

Nebenbestimmungen: ‘ . ’
{.Im Gebiet des 0.g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt (vgl.Plan ~Teil A-). Die Genehmigung des

Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Bedingung gebunden.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der innerhaib der
,Fliche Bodendenkmal“ liegende Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Mafnahmen
tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSschG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommermn N{.l vom
14.1.1998, S.12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. _
Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhaiten Sie bei der
zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege,
Schloss Wiligrad, 19069 Liibstorf.
2. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Flache Bodendenkmal

'GAArtenliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Geholzstreifen ‘ . .
Als Abpflanzung der Wochenendhausgrundstiicke und zur weiteren Eingriinung des Plangebietes sind
Pflanzungen vorgesehen. Folgende Arten sind zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sandbirke (Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche  (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbime (Pyrus communis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hartriegel (Comus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

WeiBldom (Crataegus monogyna bzw. oxyacantha)
Heckenkirsche (Lunicera xylosteum)

Schlehe . (Prunus spinosa)

Hundsrose {Rosa canina)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Pflanzqualitdt: 1 Strauch 2x verpfl.auf 1,00 x 2,00 m

Die Bestande soiiten im Turnus von 10 bis 20 jahren aur den Stock gesetzt werden.

Einzelbdume: . ) o
Entlang der Zuwegungen zu den Wochenendhausern sind standortgerechte Laubbédume (z.B. Stieleiche) als
Hochstimme anzupflanzen.

Verfahrensvermerke

Gemarkung Wustrow, Flur 1, Flurstiick 251 /6 GréBe des Plangebietes: ca. 9,9 ha

Dieser Bebauungsplan ist gemiif § 2 (1) BauGB durch
Beschluf} der Gemeindevertretung Wustrow vom
25.06.1998 aufgesteilt worden.

Der Beschluf wurde am 43.7. 94 "srisiblich bekannt-
gemacht p

Wustrow. den A7, 10.90 (D& Bargermeister)

Der katastermifige Bestand am £ 3. 3. 3909
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehait, daf} eine Priifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mabfstab 1: 4.800 vorliegt-Regressanspriiche kén-
nen nicht eingeleit{cgjﬁerdep{ "'b;'%,\

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige
Stelle ist am 25.9.1997 beteiligt worden.

Wustrow, den -1 7. 40. 01

Neustrelitz, den ;g:‘: - "‘ “‘,gez
@ terstheifl
LY o S
Der Bebauungsplan;‘%i g}r\ jsaus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text(Teil B) wurde am

A7.2 .00 von der Gemeindeveroetung
Wustrow als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungspian wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Wustrow vom

gebilligt. = Ui e

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am 18.05.1999 durchgefiihrt worden.

Waustrow, den  ~17. A0-90 - (Der Burgermeister)

Wustrow, den AT7.40. 0

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren
Verwaltungsbehérdévom ~ 755%, 00
Az.:Viii 2302 -/ mitNetentesummungert
und Hinweisen etfeilt. | 5= 5712 . @42

B . 048 ( 4/ 48)
Wustrow, den /1 %710 00 ermeister)

N>

Die Gemeindevertretung Wustrow hat am 18.05.1999 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlos-

Die Nebenbestimmungen wurden durch den sat-
zungsindernden Beschluss der Gemeindevertre-
tung Wustrow vom 24 9.0¢0 erfiillt, die
Hinweise sind beachtet: Das wurde mit Verfiigung
der héheren Verwaltungsbehorde vom

Az © hestigh

Wustrow, ‘len A? Ag.aa 62 éﬁrgweiaer)

Die von der Planung beriihrten Triiger 6ffentlicher Belan-
ge sind mit Schreiben vom 25.05.1999 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Wustrow, den 17, 40. 90 /(D Borgermeister)

-1

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichmung (Teit A) und'dgm Text (Teil B)
wird hiermit ausgéfém) efe igho ‘?\\
.’;‘"; { ‘Ti 7 ) {
" 1

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teil B ), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 11.06.1999 bis
zum 12.07.1999 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis
erfolgt, dafd Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschnft vorgebracht werden kénnen. Die ¢ffentliche
Auslegung wurde vom 02.06.1999 bis zum 10.06.1999
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
planes sowie die Steile, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und iiber dessen Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sindam -75.7.0&¢ durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Miéngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Filligkeit und Erléschen von Entschéidigungs-
anspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ~76.7. 06 in Kraft getreten.

pord
Oz
Waustrow, den .14 7.06 (Dér Bargermeister)

Die Gemeindevertretung Wustrow hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stel-
lungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am

02.09.1999 abgewogen. Das Ergefiis ist %ﬁ: wor-
den. ,?:ff‘ 57; 2N

Dieser Bebauungsplan wurde entworfen von:
Dipl.-Ing. Ewald Ludwigs

Architekt - Bauingenieur - Stadtplaner
Strelitzer Str. 48

17235 Neustrelitz

Satzung der Gemeinde Wustrow
Bebauungsplan Nr.1/98-M 1: 1.000
, Wochenendhiuser am Plétlinsee*
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