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Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiickshezeichnungen am 70.07.37 wird

als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darste
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurka

Huné der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt daB eine Priifung
rte im Mafstab 1: Z 500vorliegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der ’lan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 05.03.1997 bis zum

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen
Auslegung geandert worden. Daher wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V. mit §

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandern-
den BeschluR der Gemeindevertreterversammlung

vom erfullt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbeharde

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

1, Auf der Grundlage des §12 BauNVO sind Garagen und Uber-
dachungen far Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulissig.

2, Gem. 89 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgroRe der Bau-
grundsticke auf 900 gm festgesetzt.

3. Gem. 89 (2) BauGB darf die Hohe des Erdgeschoi3fuBbo-
dens (FertigfuBboden) max. 30 cm Gber der zugeordneten
StraBenverkehrsflache liegen.

4. Gem. 89 (2) BauGB darf die Hohe des Bodens von (Garagen
und Stellplatzen nicht unterhalb der an die Winde des
Hauptgebaudes angrenzenden Erdoberfliche liegen.

B Gem. 819 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundilichen-
zahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des 8§ 14 der BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Oberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, um max. 0,1 Gberschritten
werden.

B. Gem. 89 (1) Ziff. 10 BauGB sind im Aligemeinen Wohngebiet
mindestens 50 % der Grundstucksflachen von jeglicher Be-
bauung und Versiegelung freizuhalten. Die freizuhaltenden
Flachen sind gartnerisch anzulegen.

7. Gem. §9 (1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der "Verk:hrsfia-
chen besonderer Zweckbestimmung™ pro mindestens erfor-
derlichen Stellplatz auf den anliegenden Grundstiicken 0,2
offentliche Parkplitze zu errichten.

8. Gem. §1 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
Ausnahmen gem. §4 (3) BauNVO nicht zulassig.

9. Gem. §23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen als Gebaude gem.
814 BauNVO nur auf den Gberbaubaren Grundsticksflichen
zulassig.

10. Gem. §9 (1) Ziff. 25a BauGB ist auf den Baugrundstiicken im
"Allgemeinen Wohngebiet™ in den Vorgartenbereichen mind.
1 groBkroniger, heimischer Laubbawm mit einem Windest-
stammumfang von 16 - 18 cm anzupflanzen.

T Gem. §9 (1) Ziff. 25a BauGB ist innerhaib der “Umgienzung
von Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen™ eine 12,50m breite Gehdlzpflan-
zung als Pufferzone zur landwirtschaftlichen Nutzpflache
anzulegen.

Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden.

Baume: Mindeststammumfang 12 - 14 cm,

Straucher: mind. 2-3x verpflanzt (ca. 1000 Stick)

12. Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten abzutragen,
zu lagern und fir die Herstellung der Vegetationsflichen
wiederzuverwenden.

13. Der Anliegerweg ist maximal teilzuversiegeln. Die Entwiasse-
rung des Weges erfolgt Gber eine Sickermulde.

14, Das auf den befestigten und Gberbauten Grundstiicksflachen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern.

15. Auf den auBerhalb der Baugrenze liegenden Grundstiicksfli-
chen sind nach der Bauphase tiefergehende Bodenarbeiten
nicht zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTNGS- |

FESTSETZUNGEN

GEMASS §9(4)BAUGBL V. MIT §86 DER LBAUO M-V WERDEN
FOLGENDE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ERLASSEN :

1. FASSADEN

Alle AuBenwandfldchen oberhalb des Sockeis sind in rot -
bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu erstellen.

Alternativ sind Putzflachen in hellen Pastell-Tonen zulassig.
Fir Garagen und Nebenanlagen ist auch Holz als AuRen-
wandverkleidung zulassig.

Ein Hohenversprung in der Traufe muBB auch durch einen
Vor-oder Rucksprung der AuBenwand von mindestens 0,5 m
markiert werden.

Dacher sind als Sattel- bzw. Kruppelwalmdacher auszu:
fihren, wobei Kriippelwalme bis zu einer Abwalmung von
max. 1,80 m zulassig sind.

AusschilieBlich zulassige Farben der Dacheindeckung sind
- rot bis rotbraun, braun und schwarz -

4. MULLTONNEN

In Vorgarten diirfen Milltonnen nur voriibergehend unterge-
bracht werden. Andernfalls ist ein Sichtschutz durch An-
pflanzungen oder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder
es sind feste Schranke vorzusehen.

5. ANTENNEN

Antennen sind grundsdtzlich im Dachraum unterzubringen.
Ausnahmsweise konnen Gemeinschaftsantennen und Para-
bolantennen auch auBerhalb des Dachraumes zugelassen
werden, wenn aus technischen Grinden anders kein Emp-
fang und wenn keine Beeintrachtigung des Ortsbildes gege-
ben ist.

6. VORGARTEN

Vorgarten sind gartnerisch mit Rasenfiachen oder/und nied-
rigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten.
Laubbaumpflanzungen sind zulassig.

7. SONSTIGES

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuladssig.
Leuchtreklame ist nicht zulassig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GemaB Planz. V 90
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNvO0)

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 86 der
LBau0 M-V i.V. mit §9 (4) BauGB

38-48° Dachneigung
SD Satteldach
KWD Krippelwalmdach

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i Zahl der Voigeschosse (§ 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahi
Geschossflachenzahl
A nur Einzelhduser zuldssig

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet GeschoBzahi
GRZ GFZ
Bauweise Dachform/Dachneigung

BAUWEISEN; BAUGRENZEN

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

s

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsberuhigter Bereich

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

geplante Grundstiicksgrenze

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

alenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Hinweis

Der Beginn des Mutterbodenabtrages ist dem Landesamt fGr
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrich-
tigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrefien des
Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter
in unveranderten Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfGr der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

SATZUNG DER
GEMEINDE STRASEN

BEBAUUNGSPLAN NR.

1/96

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom Dezember 198€ (BGBL.I s. 2253), zuletzt geindert
durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL.I S. 466),
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 26.04.1994 (GS
Meckl.-Vorp. GL. Nr. 2130-3), wird nach Beschiu&fassung
durch die Gemeindevertreterversammiung vom <2:@. Q7und
mit Genehmigung der “Hoheren Verwaltungsbehdrde”
folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.: 1/96

fur das Gebiet: "Wohnbaustandort Strasen”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

GEMEINDE STRASEN
BEBAUUNGSPLAN 1/96
WOHNBAUSTANDORT STRASEN

Lyl i 3 Palatil
Ear untergeordnete Bauteile, insbesondersSolaranlagen

oder Dachflachenfenster sind auch andere Materialien zul3s-
sig, z.B. Glas- und Blecheindeckungen.

Gauben und Dacheinschnitte durfen eine Breite von max.
50% der Traufenlange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
uberschreiten. Einzelgauben sind bis zu einer Breite von
2,0m zulassig. Der Mindestabstand zwischen zwei nebenein-
ander liegenden Gauben betragt 1,5 m.

Die Dachhaut der Gauben muR -senkrecht gemessen- minde-
stens 1,0 m unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes lie-

3. GARAGEN

[t ]

Baugrenze (& 23 (3) BauNVO)

D iberbaubare Grundstiicksfiiche (8§ 23 BauNVO0)

GRUNFLACHEN (§ 9 (1)

e, i, S i

PLANUBERSIEHT : 5000

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen mussen in ei-

RegreBanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden. 07!‘1(?: }1 ???D :vah%egg fg‘lagggd?’:, ieﬁ‘g‘ns bt o il 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt. vom Az.: bestatigt.
i tsleiter Dq 7.00- 12.00 und ~13.00- A7.00 Uhy Der Biirgermeister Der Biirgermeister
™ Neustrelitz, den  70.07.7997 LA g?L\ - Fr 1.00- 12.00 (fhr i ¢ 4
J nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. | Die
¢ offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bederen 2. DACHER
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist | von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebiacht
werden konnen am !
Die fruhzeitige Bargerbeteiligung nach & 3 Abs. 1 Satz 1 i 3 Die Gemeindevertreterversammiung hat die vorgebrachten
‘BauGB ist-am durchgefihrt worden. 15.8.96 - 16.9.9% in der Zeit vom 24.92.97bis zum 0%.93. 97 I Bedenken und Anregungen der Bidrger und die Die Bebavungsplansatzung, bestehend aus der RECHTSGRUNDLAGEN
VERFAHRENSVERMERKE Auf BeschluB der (Gemeindevertreterversammlung vom durch Aushang/ Verdffentlichung im Stellungnahmen der Trager 6ffentliche_; . Belange am Planzeichnunj (Teil A) und dem Text {Teil B), wird hiermit
ist nach 8 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB- von der ortsublich bekanntgemacht worden. 43.6.97 geprift. GASI ausgefertigt. _ ,
fruhzeitigen Burgerbeteahgung abgesehen Mrden A s Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. e - &1 =
= - A / /= N — . ’ -
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0%.28. 97 \/ L DS B8 IT / G vom 8.12.1986 (BGBL.I,S.2253), geandert durch das
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der s S —p = — — Investitionserleichterungs- und Wohnbailandgesetz vom 22.
Gemeindevertreterversammlung vom 22.02.1996. sy AREIS ™ April 1993, (BGBL.l S. 466) in Verbindung mit der
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs- Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
beschlusses ist durch Aushang an den Bekanntma- Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der o6ffentlichen . (Baunutzungsverordnung-BauNVQ) in der Fassung der
P chungstafeln Auslegung geandert worden. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL. I, S. 132)
{ vom 04 03.96 bis zum ~19.93.96 Die von der Planung berGhrten Trager offentlicher Belange Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.6.77
( durch-Abdruck-in-der sind mit Schreiben vom 19.02.1997 zur Abgabe einer aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung
am : erfolgt. <% Stellungnahme aufgefordert worden. AT der Begrundung, in der Zeit beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (EauGB-MaBnahmenG) gen.
/ 2 i vom bis zum BeschluB® der Gemenndevertreterversammlung vom 23.6.97 die Stelle, an der der Plan auf Dauer wahrend der in der ab 1. Mai 1993 geltenden Fassung
Der Burgermeister ~ é 5 (7% Der Biirgermeister . wihrend folgender Zeiten gebilligt. / Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, um |
0 / / P A ; uaber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am -
04.08.97 (;/"' LA 04. 0§.97 L/\,._ A % Der Burgermeister (// AL s ) in der Zeit vom 03.11.97 bis zum A8.11.97 Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbauses im Planungs-
. ' il 0. 09. 97 w7 durch Aushang ortsubllch bekanntgemacht worden. In der und Baurecht, sowie zur Andert ng _mietrechtlicher
erneut offentlich sgelegon.—iDaboi-ist-bestimmi-werden; —— e - TOTY . —die Bite Verletzung von | | Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichte ungsgesetz-WoBau-
— — daf Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und .. Verfahrens— und Formvorschrlften und von Mangeln der EriG) vom 28.5.1990 (BGBL.l, S. 926)

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
ist gemaB § 246 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt
worden. ; PR
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Die Gemeindevertreterversammliung hat am 27.01.1997 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

-

Der Biirgermeister
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erganzten Teilen vorgebracht werden konnen.)

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemiacht
werden kénnen, am

infim

in der Zeit vom bis zum

durch Aushang ortdablich bekanntgemacht worden.

Der Burgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
rmt Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 22. 10.97
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217.40.97

Abwiagung sowie auf Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB)
und weitel auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.
9 BauGB) hinjewiesen worden.

Die Satzung ist am 4.71. 97 in Kraft getreten.

/ /i
Der Birgermeister \
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20, 04, 98

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
die Darstellung des Planinhaltes (Plinzeichenverordnung
1990-PlanzV 90) vom 18.12.1920 (BGIill.l, S.58)

§ 86 des Gesetzes idber die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-} vom 26.04.1994
(GS Meckl.-Vorp. GL.Nr. 2130-3)

ner Bauflucht liegen.

Garagen sind mit Flachdach oder als Satteldach mit einer
Neigung bis zu 22 Grad auszubilden. Im Hauptbaukorper
integrierte Garagen dirfen auch hohere Dachneigungen er-
halten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) u. Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Béumen
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