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SATZUNG

2 der Stadt Wesenberg

zum ,Bebauungsplan Nr. 1/95

Wohnbaustandort Tiergartenstrasse Wesenberg”

FLUR 25

Gemarkung Wesenberg
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Tell B - Text

Textliche Festsetzungen

. Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemif § 4
BauNVO festgesetzt. § 9 (1) Nr. 1 Bau GB

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind nicht
zuldssig . § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m § 1 (6) BauNVO

¥

Als maximale Hohe baulicher Anlagen wird cine Trauthéhe von 3,50 m festge-
setzt. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2), (4) BauNVO

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzung wird die Hohe der das jeweilige Bau-
grundstiick crschlieBenden StraBenverkehrsfliche bestimmit.
§ 18 (1) BauNVO

3. Stelipldtze und Garagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht zuldssig. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 23 (5) BauNVQ

4. Das im Baugebiet anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zuriickzu-
halten bzw. zur Versickerung zu bringen. § 9 (1) Nr. 16, 20 BanGB

Lh

Fiir den Anschlufl der Oberfliichenentwiisserung der StraBe durch Ableitung in
den sidlich gelegenen Entwisserungsgraben wird das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht auf cine Breite von 3,50 m festgesetzt.

Der Begtinstigte des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist die Stadt Wesenberg.

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

6. Zu der an den Geltungsbereich angrenzenden Bahnanlage ist ein Mindestab-
stand von der Gleisanlage zur Bebauung von 15 m festgesetzt.

Bei der Errichtung der Wohngebidude ist als resultierendes Schalldimmaf
R'w.res = 30 dB (bei Kombinationen von AuBenwiinden und Fenstern) festge-
setzt. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

7. Je Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer Obstbaum zu pflanzen.
Bei Bepflanzungen sind generell einheimische standortgerechte Gehélzarten zu
verwenden. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Gestalterische Festsetzung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
LBauQ M-V

1. Gliederung der Fassade

Gebidude sind in der Fassadenstruktur frei gestaltbar. Eine architektonische
Einheit tiber die Fassade des Gebiudes wird gefordert.

Niveauunterschiede an Eingangsbereichen diirfen nicht mehr als 50 cm (in der
Regel 2 - 3 Stufen) betragen.

2. Material und Farbgestaltung der Fassaden

Bei neu zu errichtenden Gebidude ist die Material- und Farbwahl den &rtlichen
Gegebenheiten anzupassen. Es sind nur Putz- und Klinkerbauten zulissig.

3. Dachgestaltung und Material
Als Dachform sind Sattel-und Kriippelwalmdicher zulissig.

Diicher von Wohn- und Hauptgebduden miissen eine Dachneigung von 38 - 48
Grad haben. Bei Gebduden in Hofbereichen sind Flachdicher moglich, wenn sie
begehbar, begriint oder bekiest sind.

Gauben und Dachaufbauten sind auf der Dachfliche zuldssig, wenn sie in ihrer
Anordnung und Dimension Bezug auf die Fassadengliederung der darunter lic-
genden Wandfliche nehmen, Wird bei einem Gebiude traufseitig eine oder
mehrere Gauben vorgesehen, so diirfen diese 60 % der gesamten Trauflinge

* 3 o] ST pn ey F oG der oiner K ol ety e .
nicht dberschreiien. Gauben missen vom Ortgang oder einer Kehlie cimen Wiin.-

destabstand von 1,50 m haben.

Dacheinschnitte sind strallenmiBig nicht zulissig.
Dachflichenfenster sind bis zu giner max. Breite von 1,20 m zulidssig.
Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Ziegel zulissig.

4. Vordicher, Eingangsiiberdachungen, Markiesen und Antennenanlagen
Vorddcher und Eingangsiiberdachungen sind dem architektonischen Ge-
samtcharakier des Gebiudes anzupassen. Es miissen, entsprechend der vorhan-
denen Fassadengestaltung, gleiche Baustoffe zum Einsatz kommen. Eingangs-

tiberdachungen diirfen nicht mehr als 1.20 m aus der Fassade hervorragen.

5. Vorgirten
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PLANZEICHENERKLARUNG

GemiB Verordnung iiber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.90 zuletzt gedndert durch Verordnung (BGBL 1 S. 466) vom 22.04.93,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Bau NVO)

- Allgemeines Wohngebiet

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO)

- GFZ GeschoBflichenzahl

04 - GRZ Grundflachenzahl
I - Hochstmal3 1 Vollgeschol3
(DachgeschoBausbau)
TH - Trauthdhe der baulichen Anlagen iiber

Oberkante Verkehrsfliche

BAUWEISE-BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVOQ)

@ - nur Einzelhduser zuldssig
o - offene Bauweise
B e - Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

i | - StrafBenverkehrsfliche
[P ———— |

- StraBenbegrenzungslinie

Iﬂ] - Bahnanlagen
(auBerhalb des Geltungsbereiches)
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

b
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PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MABNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ: ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BaulGB)

- Schutzgebiet fiir Grund- und
Quellwassergewinnung (GW TIIT)

- Umgrenzung von Flachen fiir MaBBnahmen zum
Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

e

Autgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 08.12.86 (BGBI I. Seite
2253, zulerzt geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI I Seite 466) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung vom 26.04.94 (GS Meckl.-Vorp. GI Nr. 2130-3 Seite
518) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlune
vom 7912.96.... und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde fol-
gende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7/95 fir das Gebiet
.- Wohnbaustandort TiergartenstraBBe® bestehend r Planzeic

: g @% )mﬁng

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: &S WESEN \ :
Wesenberg, 50198 . ¥
Ort, Datum, Siegelabdruck
A ‘ Unterschrift
L\h (LEN Der Burgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wesenberg hat in seiner Sitzung
am 18.5.95.. .. . die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1795 be-
schlossen.

Der Autstellungsbeschluf3 ist gemaBl § 2 Abs: -} BauGB am 20.5.95.....
ortsiiblich bekanntgemacht. > R

nterschrift
Der Biirgermeister

Ort, Datum, Siegelabdruck

o« i
Zh N s—ﬁ\ ______ \([}L ......

GE': Unterschrifi

rcp Der Biirgermeister

LY B2

Die von der Planung beriihrten Trager Sffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom .4.6.96.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wofden.

Ort, Datum, Siegelabdruck

~ Unterschrift
Der Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 95% den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
o .@!LSENE {,I?u (R

&\

72 B0 F
Ort, Datum, Siegelabdruck

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vonMo, Mi, Do

..................... nach § 3 Abs. 2 BauGB difenthich ausgelegen. Di
7120.73-172Uhr

Die otfentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregun-fp

gen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder- 712 Uhr

schrift vorgebracht werden kénnen. am WA - S |

fbyefmzex;ef‘ durch Aushang: in der Zeit vom - #E2E M BE R ..o,

BRI .. siiios i mme dervnseniasn durch Aushang ortsiiblich bekanntgerhac

St )

i

Ort, Datum, Siegelabdruck
Unterschrift
Der Biirgermeister

Der katastermiBige Bestand am .08 Q77997 .. wird als richtig dar-

wihrend folgender Zeiten /12 v.13-%6Uhr |
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung , bestehend aus der Pian-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom £7:.2.97.......... _Az VIII..ZE?&:. - mit Neben-
bestimmungen und Hinweisen - erteilt &8 "5 713 ~ 1/95)

.

Unterschrift
Der Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB der
Stadtverordnetenversammlung vom .3.4.27 4:12.6.97.......... erfiillt. Die
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungs-
behorde vom 30:5.97......... Az VI 237 b bestatigt.
517413 - 55, 074 11795)

50198 ................................................... Bae ook e M B3 Ll ‘!L\.&// ..............
Ort, Datum, Siegelabdruck | Unterschrift
Der Bilrgermeister

AN
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

Die Erstellung der. Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am..28. 1. 28 imfavelanz. (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblarr)
- be1 Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ........................... bis
.41 SOUUUPURR - | durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formschriften und von Mingeln in der Abwigung sowie auf die Rechts-
folgen (215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschung von
Entschddigungsanspriichen (§§ 44. 246 a Abs. 1 Satz | Nr. 9 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist am 29. .98
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55 nterschrift
By 2 . e
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STADT WESENBERG / AMT WESENBERG
LANDKREIS MECKLENBURG -STRELITZ

SATZUNG

der Stadt Wesenberg

zum,Bebauungsplan Nr 1/95
Wohnbaustandort
Tiergartenstrasse Wesenberg”
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IGE PLAN N i estand 2
| L G ) ; _ . _ " SONSTIGE P ZEICHE ! gestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunk- ! |
- er nicht ubcrbaubgreﬁ (:rupdsruckssimten zwischen Offf?nt_hcher Verkeh{sﬂa- i te gilt der Vorbehalt, da3 eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver- | |
- . che und vorderer Gebiudefront, verlingert bis zu den seitlichen Grundstiicks- i - bindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 2000 vorliegi. RegreBanspriiche kénnen
g grenzen, wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgirten sind auBer den notwendigen ! T ' - mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende , e eingéleiter el Ean gt o P '
e _:-// Sl | zg:nwcgrcn gértmerisch mit Standortgerechten Gehdlzen und Striuchern anzule- — i Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Bau GB) | ‘
) . Einfriedungen der Vorgirtenbereiche sollen mit regional typischen Material ‘ | Nev&fFE(th,dOSOT’]PWQQ&:;’AT)#E‘{
) i realisiert werden (z.B. Kiefer- oder Fichtenholz, Feldstein- oder Klinkersockel f . Ort, Datum, Stempel des KVG-Amtes Im Auftrag | ”
in Kombination mit natiirlichen Hecken). Nicht zuléissig sind Materialien wie ! - Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen Unterschrift [
Beton oder Wellasbest/Eternit. i und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen ;
| Dic Hohe der Vorgarteneinfried Il das MaB 1,20 m nicht b ? m S e b YL e l
I i | Cr Vorgarteneinfriedungen soll das von 1,20 m nicht iiber- i o 2 24 Bau GB
i arte 5 i P . - P , Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau ) _ |
138 ;iirﬁe:zznmgiz;ﬁ)g; Vorgirten miissen sich iiber Material und Hohe der : ' Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre- i
‘—,! . f gungen der Biirger sowie die Stellungnahme der Triger &ffentlicher Belange ‘%
1_3.8_ Fur die Bepflanzung der Einfriedungen sind nur einheimische Laubgewichse ' - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des am 276 .............. gepriift. Das Erge_ s astanjtgeteilt worden. i
2 139 zulissig. Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3 O "
Rankgertiste sind in gestalterischer Einheit mit Einfriedungen und Fassadenbe- i = - % SR :
griinung zu wihlen, 4 . . e @ i
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der , ) Unterschrift
e e Textliche Festsetzungen - AusgleichsmaBnah Ausgleichsflach Bebauungsplan Lapes> i s
x s g usgleichsmaBnahmen usgleic che zum be gSp SR Der Biirgermeister
. Als Fliche zum Ausgleich der Eingriffe wird aus Gemarkung Wesenberg Flur
N DR 25 das Flurstiick 70 festgesetzt. : : ‘
. e \/’d (entsprechend Pkt. 13.3. Begriindung - AusglcichsmaBnahmen) DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER ?rﬁ.lB];’l;aUUH%iSPIaﬂ b?;e}}’eéldpzus der Planzeichnung (Teil A) und :emSTfiXt
e & eil B), wurde am ..7.7. S A < O SO SO SR von der Stadt-
= verordnetenversammlung als Satzung beschlossen: Die Begriindung zum Be-
N Hinweise 135 - Flurstiicksnummmer bauungsplan wurde mit Beschiuf der Stadtverordnetenversammlung vom i
\ 1 94296 gebilligt.
\\ Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boderverfirbungen ent- ; s i
V deckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustindige untere Denkmalschutz- ! A . Pl i
/,/ behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen h - Flurstiicksgrenze R.01.98 i \
. des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverinder- { o v it Biattin. Sisoslabae k- 0 i
/ ten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter i Ort, Datum, Siegelabdruck 2 i .
/ der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert - ntersch‘rl
/ GesBundeseskepegy - o0 ¢ 0L o oo T R TGRSR e e e L - Parzellierungsvorschiag S B S
A .
@ - vorhandene bauliche Anlagen
T~ _ (gemdil Katastergrundiage)
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