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1.ANDERUNG

Ausgleichsflache .

zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
l

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des 3 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1397 (BGBI.l 5.2141, ber. BGBI. 1398 1 S. 137}, sowie
nach §8 86 der Landesbauordnung vom 30.04.1998 (GVOBIL. M-V S.
388) wird nach BeschluB3fassung durch die
Stadtverordnetenversammiung vom_<22.3. 04 und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung dber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/95

fiir das Gebiet:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Wesenberg hat in seiner
Sitzung am 27.04.2000 die Aufsteliung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01/95 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
01/95 wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 09.0&'232{)00 ortsablich
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Die Stadtverordnetenversammliung hat am 23.11.2000 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrindung beschiossen und zur Ausle-

gung bestimmt. . F7Q
- .:T_. Y / %7‘

Wesenbena, 8.40.04. . K

Ort, Datum, Siedelabdruck = =
& Unterschrift

/ Der Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Prafung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 2000 vorliegt. Re-
greBanspriiche kénnen nicht eingeleitet werden.

Ort, Datum,
Stempel des KVG-Amtes
im Auftrag
Unterschrift

Die Genehmigung der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/95, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde mit Verfdgung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom
28.06.2001 mit Auflagen erteilt. CFESENG y)

Unterschrift
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Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemag
§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt wofden
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 02.01.2001 bis zum 02.02.2001
wahrend folgender Zeiten

Mo, Mi,Do 07.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Di 07.00-12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr

Die Stadtvgrordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen der Barger sowie die Stellungnahme der Trager 6f-

fentlicher Belange am 22.03.2001 /ggﬂ‘fﬁﬂs.ﬂas Ergebnis ist mitge-
- AN e < ay)

teilt worden. AT
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Die von der Pianuhg berGhrten Trager Gffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 22.12.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. < X2/

.WesenDeng ,10.40.94. &
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Fr 07.00 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen am 19.12.2001
im Havelanzeiger durch Aushang: in d{g[ﬁ:%gi@:_gom bis zum
durch Aushang ortsublich bekanntgema ﬁ’tr‘\f\'r'éff‘dgq. 4
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Stadtverordnetenversammiung vom
sind beachtet.

Die Ersteliung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am |%0,-10.041m Havelanzeiger
(Zeitung oder amtliches Verkindungsblatt) -bei Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeit vom bis zum
durch Aushang ortsidblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und wvon Mangeln in der
Abwiagung sowie auf Rechtsfolgen {§215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erloschung von Entschadigungsanspriachen (5§
44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam %4 p
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Als Art der baulichen Nutzung wird ein aligemeines Wohngebiet
gemil § 4 BauNVO festgesetzt. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen sind nicht zulassig. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m § 1 (6)

BauNVO

2. Als maximale Hohe baulicher Anlagen wird eine Traufhéhe von
3.50 m festgesetzt. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. § 16 (2}, (4)
BauNVO

Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzung wird die Hohe der das
jeweilige Baugrundstiick erschlieBenden StraBenverkehrsflache
bestimmt. § 18 (1} BauNVQ

3. Stellplatze und Garagen sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zuldssig. § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §
23 {5)BauNVO

4. Das im Baugebiet anfallende Regenwasser ist adf den Grund-
sticken zuriickzuhalten bzw. zur Versickerung zu bringen. § 9
{1) Nr.16, 20 BauGB

5. Fir den Anschlu® der Oberflachenentwisserung der StraBe
durch Ableitung in den sidlich gelegenen Entwasserungsgra-
ben wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf eine Breite von
3,50 m festgesetzt. Der Begiinstigte des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht ist die Stadt Wesenberg. § 9 (1) Nr.21 BauGB

6. Zu der an den Geltungsbereich angrenzenden Bahnaniage ist
ein Mindestabstand von der Gleisanlage zur Bebauung von 15
m festgesetzt.

Bei der Errichtung der Wohngebdude ist als resultierendes
Schallddammmat R'w,res =30 dB (bei Kombinationen von Au-
Benwanden und Fenstern} festgesetzt. § 9 (1) Nr.24 BauGB

£ Je Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer Obstbaum
zu pflanzen. Bei Bepflanzungen sind generell einheimische
standortgerechte Gehodlzarten zu verwenden. 3 9 (1) Nr.25
BauGB

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BAUGB IV.M. § 86 LBAUO M-V

1. Gliederung der Fassade

Gebadude sind in der Fassadenstruktur frei gestaltbar. Eine ar-
chitektonische Einheit (ber die Fassade des Gebaudes wird ge-
fordert.

Niveauunterschiede an Eingangsbereichen didrfen nicht mehr
als 50 cm (in der Regel 2-3 Stufen) betragen.

2. Material und Farbgestaltung der Fassaden

Bei neu zu errichtenden Gebdude ist die Material- und Farbwahl
den ortlichen Gegebenheiten anzupassen. Es sind nur Putz- und
Klinkerbauten zuldssig.

3. Dachgestaltung und Material

Als Dachform sind Sattel-, Krippelwalm- und Walmdéacher zu-
lassig.

Ddacher von Wohn- und Hauptgebauden missen eine Dachnei-
gung von 38°-48° bzw. 20°-48° haben. Bei Gebauden in Hof-
bereichen sind Flachdacher mdglich, wenn sie begehbar, be-
grint oder bekiest sind.

Gauben und Dachaufbauten sind auf der Dachflache zul3ssig,
wenn sie in ihrer Anordnung und Dimension bezug auf die Fas-
sadengliederung der darunter liegenden Wandflache nehmen.
Wird bei einem Gebdude traufseitig eine oder mehrere Gauben
vorgesehen, so dirfen diese 60% der gesamten Trauflinge
nicht Gberschreiten. Gauben missen vom Ortgang oder einer
Kehle einen Mindestabstand von 1,50 m haben.

Dacheinschnitte sind straBenmaBig nicht zuldssig.

Dachflachenfenster sind bis zu einer max. Breite von 1,20 m
zuldssig.

Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Ziegel zuldssig.

4. Vorddacher,Eingangsiiberdachungen, Markiesen

und Antennenaniagen

Vorddcher und Eingangsiiberdachungen sind dem architektoni-
schen Gesamtcharakter des Gebdudes anzupassen. Es missen
entsprechend der vorhandenen Fassadengestaltung, gleiche
Baustoffe zum Einsatz kommen. Eingangsiberdachungen darfen
nicht mehr als 1,20 m aus der Fassade hervorragen.

5. Vorgarten

Der nicht Gberbaubare Grundsticksstreifen zwischen 6ffentli-
cher Verkehrsflache und vorderer Gebaudefront, verlangert bis
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten fest-
gesetzt. Vorgérten sind auBer den notwendigen Zuwegen gart-
nerisch mit standortgerechten Gehdlzen und Strauchern anzule-
gen.

Einfriedungen der Vorgéartenbereiche sollen mit regional typi-
schen Material realisiert werden {z.b. Kiefer- oder Fichtenholz,
Feldstein- oder Klinkersockel in Kombination mit natirlichen
Hecken). Nicht zuldssig sind Materialien wie Beton oder Wel-
lasbest/Eternit.

Die Hohe, der Vorgarteneinfriedungen soll das MaB von 1,20 m
nicht Gberschreiten. Benachbarte Vorgédrten missen sich dber
Material und Hohe der Einfriedungen abstimmen.

Fiir die Bepflanzung der Einfriedungen sind nur einheimische
Laubgewachse zuldssig.

Rankgerdste sind in gestalterischer Einheit mit Einfriedungen
und Fassadenbegriinung zu wahlen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Als Fliche zum Ausgleich der Eingriffe wird aus der Gemarkung
Wesenberg Flur 25 Teile der Flursticke 270/1 und 271/3 fest-

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/95
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
wurde am Z22.3%. 2001 von der Stadtverordnetenversammiung
beschlossen. Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01/95 wurde mit Beschluf der %ﬁii‘if\igm{dnetenversammlung

vom<22.3. 2001 gebilligt. /;t‘ e <
.Wesenbery. 8.10.04. . | {; .\

Ort, Datum, Siegelabdruck
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Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01/95,
bestehend aus der Planzeichnung (Te'l__ﬁ&::l‘,g!pg\(\jem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. :{gﬁ;'v‘ I
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gesetzt —

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GemalRk Verordnung tber die Ausarbeitung und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) und
der Baunutzungsverordnung vom 23.01.90 zuletzt geandert
durch Verordnung (BGBL | 5.466) vom 22.04.93.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ GeschoRflachenzahl

0,4 GRZ Grundflachenzahl

! Hochstmald | VollgeschoR’
(DachgeschoRBausbau)

TH Traufhohe der baulichen Anlagen
tber Oberkante Verkehrsflache

BAUWEISE - BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zul@ssig
o offene Bauweise

P, Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs.1 Nr. 11 u. Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bahnanlagen (auRerhalb Geltungsbereich)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN

FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND

DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(8 9 Abs.1 Nr. 16 u. Abs.6 BauGB)

Schutzgebiet fir Grund-und
Quellwassergewinnung (GW Il)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

{8 9 Abs.1 Nr. 20 u. Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

| mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
s (8 9 Abs.1 Nr.21 u.Abs.6BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere
PR oy Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

o b B b

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Ausgleichsflache zum Bebauungsplan

i L

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

%5_ Flurstiicksnummer
& \ Flurstiicksgrenze

—_— Parzellierungsvorschlag

vorhandene bauliche Anlagen > g
(gemalk Katastergrundlage)

Hinweise

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zu-
stindige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
den Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesam-
tes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveran-
" derten Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir dar
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

SATZUNG DER
STADT WESENBERG

BEBAUUNGSPLAN Nr.
1/95
WOHNBAUSTANDORT TIERGARTENSTRASSE
WESENBERG

BEBAUUNGSPLAN 1/95

WOHNBAUSTANDORT TIERGARTENSTRASSE
WESENBERG

STADT WESENBERG

ol R
\WESENBERG

Al

{(entsprechend Pkt. 3. der Begriindung zur 1. Anderung)

P

‘-\ 7 Hohenlinie
.

PLANUBERSICHT M 1 : 10.000

NIEMANN,SCHULT & PARTNER GmbH
SassenstraRe 9, 17235 Neustrelitz

Ausfertigung

Bearbeitung M. Stoll

Datum November 2000 0

w
o
o

MaRstab 1:500 | [N |

Der Blirgermeister

Der Planverfasser




	HPSC3518

