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Teil B - Text

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 9 (2) BauGB ist die Hohe der das jeweilige Bau
verkehrsflache als Bezugspunkt fur die gemaR § 16
len H6hen baulicher Anlagen anzusetzen.

grundstiick erschlieBenden Stragen-
(2) und (4) BauNVO festgesetzten maxima-

2. GemaR § 9 (1) BauGB sind Nebenanlagen fiir Stellplitze und Garagen nur innerhalb der iiberbau-
baren Flache zuldssig.

3. GemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die “Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen™ mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.

4. GemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind mindestens 40 % der Grundsticksflichen zu begriinen und auf
diesen Flachen vorhandener Gehdlzbestand zu erhalten. Bei den Bepflanzungen sind einheimi-

sche, standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden. Je Grundstiick soll mindestens 1 einheimi-
scher Obstbaum gepflanzt werden.

S. GemaB § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB ist in den Baugebieten anfallendes Regenwasser auf den
Grundstiicken zuriickzuhalten bzw. zur Versickerung zu bringen.

6. GemaR § 9 (1) BauGB wird fiir die liberbaubaren Flachen gemal § 4 BauNVO ein allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt. Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig
sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Betriebe

des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Gestalterische Festsetzung gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 LBauO M-V

1. Gliederung der Fassade

Gebaude sind in ihrer Fassadenstruktur frei gestaltbar. Eine architektonische Einheit uber alle
Fassaden des Gebaudes wird gefordert.

Niveauunterschiede an Eingangsbereichen diirfen nicht mehr als 50 c¢m

(in der Regel 2 - 3 Stu-
fen) betragen.

2. Material und Farbgestaltung der Fassaden

Bei neu zu errichtenden Gebauden ist die Material- und Farbwahl den &rtlichen Gegebenheiten
anzupassen. Es sind nur Putz- oder Klinkerbauten zulassig.

3. Dachgestaltung und Material
Als Dachform sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher zulassig.

Dacher von Wohn- und Hauptgebauden miissen eine Dachneigung von 38 - 50 Grad haben. Bei

Gebauden in Hofbereichen sind Flachdacher moglich, wenn sie begehbar, begrunt oder bekiest
sind.

Gauben und Dachaufbauten sind auf der Dachflache zulassig, wenn sie in ihrer Anordnung und
Dimension Bezug auf die Fassadengliederung der darunter liegenden Wandflache nehmen, Wird
bei einem Gebaude traufseitig eine oder mehrere Gauben vorgesehen, so durfen diese 60 %
gesamten Trauflange nicht Giberschreiten. Gauben miissen vom
Mindestabstand von 1,50 m haben.

der
Ortgang oder einer Kehle einen

Dacheinschnitte sind straBenseitig nicht zulassig.
Dachflachenfenster sind bis zu einer max. Breite von 1,20 m zulassig.

Zur Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune oder schwarze Ziegel zulassig.

4. Vordacher, Eingangsiiberdachungen, Markisen und Antennenanlagen

Vordacher und Eingangsiuberdachungen sind dem architektonischen Gesamtcharakter des
Gebaudes anzupassen. Es missen, entsprechend der vorhandenen Fassadengestattung, glei-

che Baustoffe zum Einsatz kommen. Eingangsﬂberdachungen dirfen nicht mehr als 1,20 m aus
der Fassade hervorragen.

Markisen sind an den der StraRe zugewandten Gebaudeseiten unzulassig.

5. Vorgarten

Einfriedungen der Vorgartenbereiche sollen mit regionale typischen Materialien realisiert
werden (z.B. Kiefer- oder Fichtenholz, Feldstein- oder Klinkersockel in Kombination mit natiirli-
chen Hecken). Nicht zulassig sind Materialien wie Beton oder Wellasbest/Eternit.

Die Héhe der Vorgarteneinfriedungen soll das MagB von 1,20 m nicht dberschreiten. Benach-
barte Vorgarten missen sich iiber Material und Hohe der Einfriedung abstimmen.

Fir die Bepflanzung der Einfriedungen sind nur einheimische Laubgewiachse zulassig, Aus-
nahme ist nur der ebenfalls einheimische Wacholder.

Rankgeriste sind in gestalterischer Einheit mit Einfriedun

gen und Fassadenbegrijnung zu wah-
len.

6. Verkehrsflache

Innerhalb der Verkehrsflache sollen beim Endausbau der S

trale mindestens 10 heimische
Baume gepflanzt werden.

Textliche Festsetzungen Ausgleichsmalnahmen

Als Ausgleich der Eingriffe ist auf der vorgesehenen Ausgleichsflache, Flurstiick 175/1, Flur 1, Gemarkung

Waustrow, eine Heckenpflanzung geméaR Pflanzschema b vorzunehmen. Die bestehenden topographischen
Verhaitnisse und Nadelgehdlze sind zu erhalten.

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wustrow. In der TWSZ |i|

muB bei der Lagerung von und dem Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen mit wasserbehordlichen
Auflagen und u.U. mit Nutzungsbeschrankungen gerechnet werden.

Fir das WA gelten wohngebietsbezogene Larmimmisionsrichtwerte von 55 db (A) tags und 40 db (A)
nachts.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die zusténdige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpfiege schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
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PLANZETCHENERKLARUNG

GemaB Verordnung uber die Ausarbeitung und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.90 zuletzt geandert durch Ver-
ordnung (BGBL I S. 466) vom 22.04.93.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB, § 4 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)
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- HochstmaB ] Vollgeschof
ID DachgeschoBausbau

TH - Traufhohe der baulichen Anlagen iber
max 3.5m Oberkante Verkehrsflache

BAUWEISE - BAUGRENZEN (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23
BauNVO!

A
£ED - nur Einzel- und Doppelhauser zulissig
0 - offene Bauwelse

R - Baugrenze

VERKEHRSFLLACHEN (8§ 9 Abs. | Nr. 11 und § 6 BauGB)

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+fl32 - FuBf- und Radweg

m - verkehrsberuhigter Bereich
GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- O0ffentliche Grunflache

I 6 i - Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT., DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9
Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

TOUTUEUT - Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
GWII - Grundwasserschutzzone II

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FOR
MASNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25aund Abs. 6 BauGB)

o) - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
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- Anpflanzung von Baumen

- Anpflanzung von Strauchern

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen nach dem beiliegenden Pflanzschema a

OO&OO - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
O CADD O

SONSTIGE PLANZEICHEN
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 08.12.86 (BGB1l I.
S§. 2253, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBl I S. 466) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung vom 26.04.94 (GS Meckl.-Vorp. Gl.Nr. 2130-3
Seite 518) wird nagh geschluﬁtassunq durch die Gemeindevertreter-
versammlung vom [, .9.. und mit Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehdrde folgende Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 1/94 fur

das Gebiet "Wohnbaustandort Wustrow”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: \ \

.........................

Ort, Datum, Siegelabdruck \ Unterschrift

Der Blirgermeister

Die Gemeindy?%eterversammlunq der Gemeinde Wustrow hat in selner

Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/94 be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 742%
ortsiublich bekanntgemacht QUM B .

Wusteow, 1.9.95 . . SRS /- DI (.
Gemeinde Wustrow : ' Unterschrift
o, lay <7 Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes

‘ wurde ausgearbeitet vom Biro Sudau
Consult, Neustrelitz

-_‘-"—n-.
Neustrelitz. den 200994 =~ | . .:S) S~ NOAD~
gednd.14.06.95 (Dipi.-Ing. W. - D. sudaul

Die fidr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle 1st gemal
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. v. ~m."§ 4 Abs. 3 Bau 2ZVO bete:-
ligt worden. A .

Wustrow,11.9 95 Ry \”{

................... Vete = o ofa

Ort, Datum, Siegelabdruck

v Unterschrift
-~ Der Burgermeister

e e A
Wustrow,.17.9. 95 s () 4 \ Nah,

Ort, Datum, Siegelabdruck B - o HORE areahe .
L5 2 Der Blirgermeister

R

SCRp et

Die wvon der Plamybj;7 %;Zruhrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben wvom

O ST . s S L e zur -xbgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. P (SN \
Wastrow, 11998, ... .. . §..ebE. . 5....... e TR
Ort, Datum, Siegelabdruck ! ' Unterschrift

¢/ Der Birgermeister

Die Gemeindevertreterversamm lung hat am 26 . ?4 den Entwurf
des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Wvustrow, 11.9.95 .. ...

Ort, Datum, Siegelabdruck

Unterschraift
Der Burgermeister

NS

SRLEND

Die Entwurfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A)_u dem 'I‘e:-;% (Teil .5 w der B ” ok p . T

4,40 .45 e egrundung, haben in der Zeir vom .
3'3:;.523‘?3;76B15 zu: 232)'7520 -92/.3.-./".4:9.5.u5hrend folgender zeiten M2 ,Mi,
Y At Aaqa7  oach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Oi 992u1317 , Fr 7-12 Uhr
e Qf.‘.-m\dr\_qhgn% "ri'Lf:slfgéjGI’lg~iE:L ™1t dem 4HLHUE.LS, daij Bedenken und Anre-
;,:L_mgen wralhl_:fezld der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur
“lederschri vorgebracht werden kénnen, am ~1¢.4¢.95 in
'ﬂa‘vsg!’-@.%‘iﬁe'fi . durch Aushang: in der Zeit vom &M . 9% ./ 4 4045
bis zum 2 1 9&/4‘-;.4&

A, T e R %durch -’\UShaT}Qj_'j','é"lr”r-tlshﬂfbll_ich bekanntgemacht wor-

.'", o

Wustraw ,71. 9 95 k| B y
Ort, Datum, Siegelabdruck & -[.)r.ltez'"séhrlfé
Der Blrgermeister

Der katastermaBige Bestand am 200995 ..... i i i
stellt bescheinigt . s e I o

Hinsichtliech der lagerichtigen Darstellun der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, . Y

. dap eine Prifun .
die rechtsverbindliche Flurkarte % ThGog CopRkkejote. da

E . im MaBstabid. : 2000.. <ertiegt. Re-
greBapspriche kénnen nicht eingeleitet /Jerden. o %-‘? 4 N\
FA g
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Im auftra

Unterschrift

Die Gemeindevertretervgrsamm1ung hat die vorgebrachten Bedenken und

A"ieg““ge" 8 0 ‘g‘ra’f sowle die Stellungnahme der Trager &ffentlicher
gznange an e R gepruft ,Pas Ergebnis ist mitgeteilt wor-

Wusirow, 171.9.95 N \ "f‘*

Oort, Datum, Siegelabdruck

Unterschrift
Der Blirgermeister

Der Bebauungsplan, bestefend aus der Planze :
Text (Teil B), wurde am 5’9 o8 Ay APPSR ohaung—LTeil A1 und den

43 .... von der Gemeindever-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-

ungs ba wurde mijt Beschlup der Gemei @vertreterversammlung vom
I IR AT bk gebilligt. ETBIRL L

Wvstrow,11.9. 95 ,é _ ' P d

T T T T . - -

. Ort, Datum, Siegelabdruck & Enters il 6x

" Der Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Ver fiigung der hd-
heren Verwaltungsbehérde vom .6.5- 9 - - mit Nebenbe-

stimmungen und Hinweisen - erteilt.

Unterschrift

_,“-"{Der Birgermeister
Y.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluf der
Geme1ndevertreterversammlung vom 25.6.%

sind beachtet. D de Bit Ve Ffroo. IR erfillt. Die Hinweise
eachtet. Das wurde mit Verfiigung der— heren Verwaltungsbehérde
vom LB PR. ... az L64/grw-ms bestét,igﬂ'ﬁgm=""§‘>'., ¢

Unterschrift

&7 Der Bilirgermeister
Der B-Plan wurde vom 19.2.96 bis 5.3.96 wiederholt offentlich ausasidat, Die-t SHitliche Ausle .
16.2.96 ortsiiblich bekanntgemacht. gelegtRigwifie slegung wurde vom 8.2.96 bis
Die TOB wurden tber die &ffentliche Ausle

I v gung mit Schreiben vom 7.2.96 informiert. GEME
Die Gemelndevertreterversammlung hat di

€ vorgebrachten Bedenken und Anre e 20.3. ¥ S M 5?‘-\.‘*
it gungen am 20.3.96 gepriift. Das Ergt?btl\ls 1§t

Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnuy

: ng (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 20.3.96 von der / 7
Gemeindevertreterversammilung als Satzung

beschlossen. Die Begrin ung zum B-Plan wurde gebilligt. = _l 3
Wustrow,den 27.3.96 l 'i 2 : p¢

Untersc r|+t

_Blrgermeister ~ais ey wn

SR - -

N

Die Bebauunqsplansatzung ,

dem Text

Wustrow, cden 2.9.9¢ SE
............................... tL2
Ort, Datum, Siegelabdruck \'i,
P

PR3

bestehend aus der;Planzeichnung (Teil A) und
(Teil B), wird hiermit ausgefe:_t_;i'q't‘.. :

Unterschrift

‘Per Birgermeister

Die Erstellun
bei der der pPlan

eingesehen werden
sind am

kindungsb -
I sblatt)

g der Genehmigung des

Ls. -
RS>

Bebauungsplanes sowile die Stelle,

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jederrpann
kann und ilber den Inhalt Auskunft 2zu erhalten ist,

............... bis zum =27.%.

bekannt gemacht worden.

....... in ........... (Zeitung oder amtllche; Ver-
Bekanntmachung durch Aushang: in der Zel'_t vom

g. %6 durch Aushang ortsublich
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-

chung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von Mingeln

in der Abwigung sowie auf die Rechtsf

ter auf Fialli

olgen (215 Abs. 2 BauGB) und wei-

gkeit und Erléschung von Entschidigungsansprichen (§§ 4,
246 aGA55961 Satz 1 Nr. 9 BauGB)

Unterschrift
Der Bilirgermeister
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