TEIL A

Woblitzsee

TEIL B

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI/S. 2253) mit den
Anderungen Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt I1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1950
(BGBL IUS. 1122)

Artikel 12 ded Gesetzes vom 1 1. Jan, 1993 (BGBI. |, S. 50)

Investitionserleiterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL 11993, S. 466 - 481)

Bmmmmgsvao!'dmng (BauNVO) in der Fassung vom 23 01 1990

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, Nr 3 vom
22.01.1991)

Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommem vom 06.05.1998
(G VOB I. M-V 1998 Nr. 16 S. 468)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

- Im Mischgebiet sind auf Grund des § 1 Abs. 5 BawNVO die allge-
mein zuldssigen Nutzungen gemiB § 6 (2) BauNVO
a) Tankstellen b) Vergniigungsstitten nicht zuléssig.

- Im Mischgebiet sind auf Grund des § 1 Abs. 6 Punkt 1 BauNVO
die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gnugungsstitten nicht Bestandteil dieser Satzung,

- GemiB § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit der DIN 4109
Es sind unter Beachtung der Lirmimmissionsprognose fiir den
Geltungsbereich des B-Planes bis zu 100 m Entfernung von der
BundesstraBe B 198 passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz
vor Verkehrslarm von der B 198 vorzusehen.

Danach ist fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen (mit Ausnahme
_von Kiichen, Biadern und Hausarbeitsrdumen) und Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstitten sowie andere Aufenthaltsriume
nach LBO M-V bei einem Flichenteil der Fenster in % das Schall-

dimmaB fiir Wand und Fenster entsprechend DIN 4109 Tabelle 10
einzuhalten.

= Ortliche Gestaltungsfestsetzungen gemiB Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
§ 86, Ortliche Bauvorschriften. Anzuwenden bei
Neubauten, Rekonstruktionen und Sanierungen.

¢ Essind Sattel- und Kriippelwalmdicher mit einer Dach-
neigung von 28° - 48° zulissig bei Wohnhausern und Pensionen.

* Es sind Dachziegel in den Farben Rot bis Braun und Anthrazit
einzusetzen.

* Firr die Fassadengestaltung sind bei den GebaudeauBenwanden
Putz oder Putz und Klinker in Kombination einzusetzen,
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¢ Soweit Werbeanlagen vorgesehen werden, sind sie auf die Erdge-
schoBzone zu begrenzen. In ihren Abmessungen miissen sie sich
in die Gestaltung des Gebiudes einfiigen, max. 0,5 m? Fliche.

* Einfriedungen sind max. 1,0 m hoch auszufithren, Mauern sind
nicht gestattet. Die Vorgirten zur 6ffentlichen StraBe hin diirfen
keine Einfriedung erhalten - ausgenommen Hecken bis 0,5 m hoch.

e Nebengebidude sind in der gleichen Art wie die Hauptgebiude
auszufiihren. Flachdécher sind hier jedoch zulissig. Fiir die
Unterstellung von Kfz sind Carporte zugelassen.

-- Entsprechend Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Land M-V
vom 21.07.1998 §§ 1,2,14 und 19 diirfen im Mischgebiet Fischerei (MI4)
die Geb4ude in Threm Bestand nur erhalten bzw. nur unwesentlich erweitert
werden (bis max. 5% der vorhandenen Baumasse). Unbebaute Flichen
sind als Griinflichen zu gestalten

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 15 Bau GB

Alle nicht bebauten bzw. befestigten Flichea sind mit einheimischen und
standortgerechten Pflanzen zu begriinen und stindig zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft 1t. § 9 (1) 20 Bau GB

Der Uferbereich mit seinem Gehélzbestand und Grasflichen ist zu erhalten, ebenso der
an das Satzungsgebiet anschlieBende Schilfgirtel.

Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 25 Bau GB

Je Grundstiick ist mindestens ein einheimischer Baum zu pflanzen. Die der Strale
abgewandte Grundsticksgrenze ist mit einer freiwachsenden Hecke It. Pflanzenliste
9.2.2 abzupflanzen. Alle anderen Grundstiicksgrenzen sind It. Pflanzenliste 9.2.3
1-reihig zu bepflanzen.

In Sichtbereichen von StraBen sind bodendeckende Striaucher bis 50 ¢cm hoch zu
pflanzen oder Rasen anzusien.

Private Griinflichen, fiir die eine Pflanzpflicht gilt, sind It. Pflanzliste 9.1 und 9.2
innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme des jeweiligen Grundstiickes zu
realisieren. Weitere Pflanzungen sind ein Jahr nach Errichten der Baukérper
herzustellen.

Wanderwege, Parkplitze und Lagerflichen sind mit wasserdurchlissigen
Befestigungen zu versehen. Je 5 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen - auch
gruppenweise moglich. Fir Nutzungen, durch die es zu Oberflichenverschmutzungen
kommen kann, sind entsprechende Schutzmafinahmen nachzuweisen.

An Strafie A und B 198 sind Béume 1. Ordnung (groBkronig) anzupflanzen.
An der B 198 in Abstimmung mit dem StraBenbauamt Neustrelitz.
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Unterhalb des vorhandenen WallnuBbaumes ist ein Kinderspielplatz zu errichten. 40%
der Fliche sind mit Striuchemn zu begriinen. Befestigungen sind in wasserdurchlissiger
Bauweise zu errichten.

Fassaden ohne Offiungen iiber 50 m? sind mit Rankpflanzen zu begriinen, soweit die
zulidssige Nutzung dizs erlaubt.

Fiir die im Satzungsgebiet gekennzeichneten Biume, fiir die bei Inanspruchnahme der
Fliichen das Fillen méglich ist, sind Fallantrdge auf der Grundlage der jeweils
geltenden Baumschutzordnung zu beantragen.

Pflanzenliste heimischer und im Satzungsgebiet vorkommender Biume
im Gebiet vorkommende Biume

Alnus glutinosa - Erle 1.0rd.
Betula - Birke 1.0rd.
Tilia - Linde 1.0rd.
Crataegus laev. P. Scarlet” - Rotdom 3.0rd.
Salix alba - Weide 1.0rd.
Fraxinus sxelsior - Esche 1.0rd.
Populus alba - Pappel 1.0rd.
Larix decidua - Lirche 1.0rd.
Picea pungens - Stechfichte  1.0rd.

Obstgeholze wie Pflaumen, SiiBkirschen, Walnuf

heimische Biume zur Erginzungspflanzung als Straflenbaum 14 - 16 cm

Stammumfang, sonst U =10 - 12 cox:

zB. Biume 1, Ordnung: Aesculus hippocastanum - Kastanie
Quercus robur - Stieleiche

z.B. Biume 2. Ordnung; Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Tilia cordata - Winterlinde

z.B. Biiume 3 Ordnung: Cornus mas - Komelkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Prunus padus - Traubenkirsche

Pflanzenliste heimischer und im Satzungsgebiet vorkommender Striucher:
im Gebiet vorkommende Striucher

Sambucus nigra - Holunder, Forsythia - Forsythie,
Salix - Weiden, Labumum - Goldregen,
Ligustrum - Liguster (geschnittene Philadelphus - falscher
Hecke) Jasmin
Thuja - Lebensbaum (als Hecken),  Syringa - Flieder,
Spiraea bumalda - Spierstrauch, Berberis - Berberitze,

heimische Straucher fiir freiwachsende Hecken 1 - 5 m hoch

zB Comus mas
Comus sanguinea
Rhamnus frangula

- Komelkirsche
- Pulverholz

Striucher fiir ungeschnittene Hecken bis 1 m Hohe und fiir Vorgirten
zB Potentilla fruticosa - Fiinffingerstrauch

Spiraea thunbergii - Frithlingsspiere

Strauch - und Parkrosen

Beerenstriucher wie Johannisbeeren, Stachelbeeren

nach Neus’rreh'iz
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Pflanzenliste Bodendecker

zB Cotoneaster in Sorten - Mispel
Cytisus purpureus - Purpurginster
Hedera helix - Efeu
Potentilla in Sorten - Fiinffingerstrauch
Vinca minor - Immergrin

Pflanzenliste Kletter- und Rankpflanzen

z.B  Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Parthenocissus - Wilder Wein
Lonicera caprifolium - Jelingerjelieber

Kletterrosen in Sorten

Abweichungen bei Baumstandorten sind dann méglich, wenn eine Uberschneidung mit
vorhandenen Leitungstrassen dies erforderlich macht, oder wenn neue Leitungen
zwingend in den fiir StraBenbdume vorgesehenen Bereich gelegt werden miissen.
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STRASSENPROFILE
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Hinweise

. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehdrde und dem Landesamt fir

Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewlhrieisien, dab Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamies fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretends Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverzijglich bergen und dokumentieren Dadurch werden Verzbgerungen der BaumaBnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodeaverfirbungen entdeckt werden ist gem.
§ 11 DSchG M-V (GVbL Mecklenburg-Voipommern Nr. 23 vom 28.12.1993, §. 975 fI) die
zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamies flir Bodendenkmalpfiege oder dessen Verueter in unverindenten Zustand
zu erhalien. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, 'er Grundsigentimer
sowie zufillige Zeuger, die den Wern des Fundes erkennen Die Verpflichtung erlischt 5 Werkuge
nach Zugang der Anzsige.

Zur Abklirung einer moglichen Geruchsbelastigung von Seiten des vorhandenen
Fischereibetriebes wurde im Aufirage der Stadt Wesenberg vom TUV Nord Umwelt-
schutz GmbH mit Datum vom 19.04.1999 ein Geruchsgutachten erarbeitet.

Die moglichen Geruchswahrnehmungen liegen danach unter den zulissigen
Immissionswerten, sind jedoch laut Gutachten vom zukiinftigen Betreiber/Eigen-
timer der geplanten Pension zu berticksichtigen.

' VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 1/94
" FISC] EREIHOF °

Satzung der Stadt Wesenberg
iiber den Vorzeitigen Bebauungsplan 1/94
fiir das Mischgebiet " Fischereihof"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253),
zuletzt gedindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. IS
466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckl.-Vorp. vom 06.05. 1998 (G VOB 1. M-V 1998 Nr. 16
S.468) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung Wesenberg vom .............. und mit
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1/94
fur di; Gebiet siidlich und westlich des Woblitzsees; nérdlich der & 198 (sowie &stlich des Woblitzsees) auf den
Flurstiicken 1/2; 1/3; 1/4; 1/5; 1/6; 1/7; 1/8; 2/1 t.w.; 6/1; 6/2; 6/3; 7: 8/2: 9/1 t.w. bestehend aus der
Planz:ichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

ZEICHENERKLARUNG

(gemaf Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

I. Festsetzungen

- Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB §§ | bis 11 BauNVO
Mi Mischgebiet
Mi | Mischgebiet Fischerei.
- Mag der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO
048]
__ 1 Grundflichenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
—_ Hohe baulicher Anlagen (Traufhéhe)
TH=10.0m  als HochstmaB iiber dem vorhandenen Gelinde

- Bauwcise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO

o]  offene Bauweise

— — - — —- Baugrenze

- Verkehrsflichen

§ 9 Abs. I Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralBenverkehrsflichen

Offentliche Parkfliche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbesummung
G/R= Geh-u. Radweg

- Granfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

M?m Grinflichen 6ffentlich.

5] Spielplatz als Spielflache fiir kleine Kinder

— Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen

tiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB

T I 1T Umgrenzung von Flachen

H H tar Malnahmen zum Schutz,

L | zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

T TT. T

§9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGB)

- Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanmungen sowie Bindungen

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-

+ pflanzungen sowie von Gewdssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

©

Biume anpflanzen

OO00LOO0
(An der B 198 in Abstimmung 9

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von

. d ]
mit dem StraBenbauamt 000 o00g Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen.
“~N Neustrelitz ) (§9 Abs. | Nr. 25 Buchstabe 1) und Abs. 6 Bau GB
Q'/ * Bidume erhalten s
. . Umgrenzung von Flichen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen, Striuchem und sonstigen
B @ Bepflanzungen sowie von Gewissern
Sume zu pflanzen :
BE  Betula pendula -Birke §9(1)25b BauGB
. Li Tilia tomentosa ~Silberlinde
Ka  Aesculus hippocastanum -Kastanie
St Quercus robur ~Stieleiche
Vo  Sorbus aucuparia -Vogelbeere

- Somuge Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

s Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind .
Bepflanzung nur bis 0,50 m hoch S = Sichtfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
—e—+—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaBles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

1L Darstellung ohne Normencharakter

i Flursticksgrenze

__.O_G Flurstiicksbezeichnung

+——k BemaBung

m:”‘::?{nl abzureillende Gebdude f/, /f//, vorhandene Gl‘—b?i'-'de
T i im Gelfungsbereich

W zu fillender Baum
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnungenversammlung
vom . 2%

Die ortsiibliche Bekanntmachung des AufstellungsBeschlusses ist durch-Abdmk—-m 0 Ffen tL ! ohe A ushange

22,394 crfo[gi

_Asmtsbiatt fiir die Stadt Wesenberg am ?J : 3
Wesenberg, den 7. A 0. 99 li L/ §: \ ,
T o— -

Der B&r eister ) b

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaB § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 4 Abs. 3 BauZVQ'beteiligt worden.

7 10.99 i 1A

\al

W
Der Bi}t ermeister

Wesenberg, den

durchgeﬁ.lhrt worden.

Wesenberg, den 7.10.99

Die von der Planung beriihrten Trager offemhchg’Bglange sind num‘ﬂé%eﬁ"
vom 2.2 70 . aur Abgabe einer Ste!lungﬁahme \aufgefordert worden.
{ |
Wesenberg, den 7. A10. 77 )
! \{i
Der 131]r§:‘rA efster

A4 1.27

Bebauungsplanes mit Begriindung bcschiossen nd zut Auslegung beggtim

)

| Ay

7. 10.99 \ { 7 &
} | =\

Der BU(‘i’H 5\
Deer Encwurt des isebauungspianes, besichend aus derf Planze: th.dh‘%ﬂ el X
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .. <70 5.
A4, %. 975 wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs:
offentlich ausgclegen Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jed schriftlich oder zur Nieder
schrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich pﬂmmacht worden am&en 3LV BE,
im Amtsblatt fiir die Stadt Wesenberg.

7..10.99

Wesenberg, den

Wesenberg, den

Der katastermaBige Bestand am R5.5.92  wird als richtig dargestellt bescheinigt
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : <. 600
vorliegt. Regrefanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Neustrelitz, den  25.5. 99 gez.

Der Leiter des Katasteramtes

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre

Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am /i S
geprift. ‘ £, 4’/‘
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. §
Wesenberg, den 7. 10.99 =
G,
Der Bebauungsplaﬂ bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) unﬁ’.@q} g;c&t\
wurde am . 22- %28 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen. Dic Begriindung zum Bebauun wurde mirdgesshiv Stadtver-
ordnetenversammlung vom R4 2 gebi lgt . "'C‘\ )
( I far
Wesenberg, den 7. 0. 99 ) E lx i<
v A
Der Burg rmusn;zl
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besichen‘ﬂ ays dé@‘ﬂaﬂgl
(Teil A) und dem Text (TelE B), wurde m:t Verﬁlgung der hoh@\ Y& Wapgsbehorde
vom . £:9.59 .. Az BEORLEW - mi et RY: % = b1
erteilt.
Wesenberg, den 7. 10.99

Der Birgefmeister

. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB der Stadtver-

ordnetenversammlung vom ... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfligung der hoheren Verwa[tungsbehorde VOIM o
Az bestitigt.

Wesenberg, den

Der Bargermeister

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der,Pr'—“k\hnung (Tell )-und

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
7. A0.99

Wesenberg, den

\‘\‘—-.
. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie dig Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann ein esehen werden kann und aber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A0 A41.97 im Amtsblatt fiir die Stadt
Wesenberg ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Di |
Fr.

Untenrschrift

ngen der
-gi//m 3.92./29.4.99

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln

der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs 2 BauGB) u

Der

BauGB) hingewiesen worden. Die SatzungAst am 7277 207 etret \
Wesenberg, den A2 4. 99 E:“:,l
Y/
i/
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MaBstab 1 tDLG()O

400

Einarbeitung der Auflagen

aus der Genehmigung

Wesenlierg Oktober 1999
I

STADT WESENBERG

GEMARKUNG WESEMBERG

M. 1 : 1000
Einarbeitung aus der Abwigung

Wesenberg, Mai 1999

FLUR: & FLURSTUCK
mmmmmmﬂ&%ﬁw &f1, &/3, &/B, 7, /3, YITW,

Anderung durch Einarbeitung der TOB Hinweise
und der Abwigung
Wesenberg, den 28.05.1997 /04.05.1998

G, 1D.5.09.1997
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