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Satzung der Stadt Wesenberg iiber die Satzung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes 1/94 fiir das Mischgebiet ,,Fischereihof*

WWW
= ‘uny
= ~
-~
o]

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 I S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vim 24.6.2004 (BGBL. I S. 1359), sowie nach § 86 LBauO M-V in der
Fassung vc m 6.5.1998 (GVOBL. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geéindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.3.2001 (GVOBI. M-V S. 60) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertreterversammlung vom

die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/94 erlassen.
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AECHTSGRUNDLAGEN

{ i BGBI. 12141, 1998 I
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. v. 27.8.1997 ( X s i
S,mll3g7) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.6.2004 (BGBI. I

S. 1359)

Artikel 12 de3 Gesetzes vom 11 Jan, 1993 (BGBL. 1, S. 50)
[nvestitionserieiterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL 11993, S. 466 - 431)

Bauflllmng:vuo!'dnung (BauNVO) in der Fassung vom 23 01 1990

Planzeichenverordnung vom 18.12.1950 (BGBI. I, Nr 3 vom
2201 1991)

Landesbsuordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 06.05.1998
(GVOB 1. M-V 1998 Nr. 16 S. 468)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetat:

- Im Mischgebiet sind auf Grund des § 1 Abs. 5 BawNVO die allge-
mein zulissigen Nutzungen gemiB § 6 (2) BauNvO
2) Tankstellen b) Vergniigungsstitten nicht zuldssig.

- Im Mischgebiet sind auf Grund des § 1 Abs. 6 Punkt 1 BauNvVO
die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gnigungsstitten nicht Bestandteil dieser Satzung.

- GemiB § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit der DIN 4109
Es sind unter Beachtung der Lirmimmissionsprognose fiir den
Geltungsbereich des B-Planes bis zu 100 m Entfernung von der
BundesstraBe B 198 passive SchallschutzmaBnahmen zum Schuz
vor Verkehrsliarm von der B 198 vorzusehen,
Danach ist fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen (mit Ausnahme
von Kichen, Bidern und Hausarbeitsrdumen) und Ubernachtungs-
rdume in Beherbergungsstitten sowie andere Aufenthaltsriume
nach LBO M-V bei einem Flichenteil der Fenster in % das Schall-
dimmaB fiir Wand und Fenster entsprechend DIN 4109 Tabelle 10
einzuhalten.

~ Ortliche Gestaltungsfestsetzungen gemaf3 Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
§ 86, Ortliche Bauvorschriften. Anzuwenden bei
Neubauten, Rekonsiruktionen und Sanierungen.

* Essind Sattel- und Krippeiwaimdicher mit einer Dach-
neigung von 28° - 48° zulassig bei Wohnhausern und Pensionen.

* Essind Dachziegel in den Farben Rot bis Braun und Anthrazit
einzusetzen,

e Fiir die Fassadengestaltung sind bei den GebaudeauBenwinden
Putz oder Putz und Klinker in Kombination einzusetzen.

3 Soweit Werbeanlagen vorgesehen werden, sind sie auf die Erdge-
schoBzone zu begrenzen. In ihren Abmessungen miissen sie sich
in die Gestaltung des Gebiudes einfligen, max. 0,5 m? Fliche.

» Einfriedungen sind max. 1,0 m hoch auszufiihren, Mauern sind
nicht gestattet. Die Vorgarten zur 6ffentlichen StraBe hin diirfen
keine Einfriedung erhalten - ausgenommen Hecken bis 0,5 m hech.

 Nebengebiude sind in der gleichen Art wie die Hauptgebiude
auszufiihren. Flachdicher sind hier Jedoch zulissig. Fiir die
Unterstellung von Kfz sind Carporte zugelassen.

*- Entsprechend Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Land M-V
vom 21.07.1998 §§ 1,2,14 und 19 diirfen im Mischgebiet Fischerei MIy)
die Gebdude in Threm Bestand nur erhalten bzw. nur unwesentlich erweitert
werden (bis max. 5% der vorhandenen Baumasse). Unbebaute Flichen
sind als Grinflichen zu gestalter;

9.1
9.L1

9i1.2

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 15 Bau GB

Alle nicht bebauten bzw. befestigten Flichen sind mit einheimischen und
standortgerechten Pflanzen zu begninen und stindig zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft 1t.§ 9 (1) 20 Bau GB

Der Uferbersich mit seinem Gehélzbestand und Grasflicheq ist zu erhaiten. =henso der
an das Satzungsgebiet anschijedende Schiifgiirtel.

Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 25 Bau GB

Je Grundstiick ist mindestens ein emheimischer Baum zu pfanzen. Die der Strade
abgewandte Grundsticksgrenze ist mit einer freiwachsenden Hecke It. Pflanzenliste
9.2.2 abzupflanzen, Alle anderen Grundsticksgrenzen sind It. Pflanzeniiste 9.2.3
l-rethig zu bepflanzen.

In Sichtbereichen von Strafen sind bodendeckende Striucher bis 50 cm hoch zu
pflanzen oder Rasen anzusien.

Private Grinflichen, fiir die eine Panzpflicat gilt, sind It. Pflanziiste 9. | und 9.2
innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme des Jeweiligen Grundstiickes zu
realisieren. Weitere Pflanzungen sind etn Jahr nach Errichten der Baukérper
herzustellen.

Wanderwege, Parkplitze und Lagerflichen sind mit wasserdurchlissigen
Befestigungen zu versehen. Je § Stellplitze ist ein Baum zu pflanzen - auch
gruppenweise maglich. Far Nutzungen, dur:h die es zu Oberﬂ:ichenverschmutz'mgen
kommen kann, sind entsprechende SchutznaBnahmen nachzuweisen,

An Strafle A und B 198 sind Baume 1. Ordnung (groBkronig) anzupflanzen.
AnderB 198 in Abstimmung mit dem Strafenbauamt Neustrelitz.

Unterhalb des vorhandenen WallnuBbaumes ist ein Kinderspielplatz zu errichten. 0%
der Fliche sind mit Striuchern zu begrinen, Befestigungen sind in wasserdurchlissiger
Bauweise zu errichten.

Fassaden ohne Offungen tber 50 m* sind mit Rankpdanzen zu begriinen, soweit die
zulissige Nutzung dizs erfaubt.

Fir die im Satzungsgebiet zekennzeichneten Biume, fir die bei Inanspruchnahme der
Flichen das Fillen méglich ist, sind Fillantrige auf der Grundlage der jeweils
geitenden Baumschutzordnung zu beantragen.

Pflanzenliste keimischer und im Satzungsgebiet vorkommender Biume
im Gebiet vorkommende Biume

Alnus glutinosa - Erle 1.Crd.
Betula - Birke 1.0rd.
Tilia - Linde 1.0rd.
Crataegus laev. | P. Scarlet” - Rotdom 3.0rd.
Salix alba - Weide 1.Crd.
Fraxinus 2xelsior - Esche [.Ord.
Populus aiba - Pappel 1.0rd.
Lanix decidua - Lirche 1.0rd.
Picea pungens - Stechfichte  1.0rd.

Obstzehdslze wie Pflaumen, SaBkirschen, Walnui

heimische Biume zur Ergdnzungspflanzung als Strafenbaum 14 - 16 cm
Stammumfang, sonst U = 10 - 12 cm:

zB. Biume 1. Ordnung: Aesculus hippocastanum - Kastanie
Quercus robur - Stieleiche

zB. Biume 2. Crdnung: Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogeikirsche
Tilia cordata - Winterlinde

z3B. Biume 3 Ordnung: Cornus mas - Komelkirsche
Malus syivestis - Wildaprel
Prunus mahaieb - Steinweichsel
Prunus padus - Traubenkirsche
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9.2.0 Pflanzenliste heimischer und im Satzungsgebiet vorkommender Striucher:
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im Gebiet vorkommende Striucher

Sambucus nigra - Holunder, Forsythia - Forsythie,
Salix - Wziden, Laburmum - Goldregen,
Ligustrum - Lizuster (zeschnirtene Philadelphus - falscher

Hecke) Jasmin
Thuja - Lebensbaum (ais Hecken),  Svringa - Flieder,
Spiraea bumalda - Spierstrauch, Berberis - Berberitzs,
heimische Striucher fir Fefwachsende Hecken 1 - 5 2oca

zB  Comus mas

Comus sanguinea
Rhamnus, frangula

- Komeikirsche
- Puiverhoiz
Strducher fir ungeschnittene Hecken bis | m Hohe und fir Vorgirten
2B Potentilia fruticosa - Flinrfingerstrauch
Spiraea thunbergii - Frihlingsspiere
Strauch - und Parkrosen
Beerenstriucher wic Johannisbeeren, Stacheibesaren

Pllanzenliste Bodendecker

zB  Cotoneaster in Sorten - Mispel
Cytisus purpureus - Purpurginster
Hedera helix - Efeu
Potentilla in Sorten - Flinffingerstrauch
Vinca minor - Immerznin

Pfanzenliste Kletter- und Rankpflanzen
zB  Clematis vitajba - Gemeine Waidrebe
Parthenocissus
Lonicera caprifoiium
Kletterrosen in Sorten

- Wilder Wein
- Jelingerjelieber

Abweichungen bej Baumstandorten sing dann méglich, wean eine C‘oerscimeidunz mit

vorlandenen Leimngstrassen dies ertorderlich macht, oder wegn neue Leitungen
zwingend in den fiir StraBeabiume vorgesehenen Bereich geleot werden miissen,
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220 eatdeckt werden ig e
S . -Voipommern Nr. 23 vom 38.12.1993, 5. 975 ) die
:mnsig: unters Denkmalschirtzbehdrde Zu bemachrichtigen und der Fund und die Fundsieile bis mum
=aur=fes des I.udmm}:s fur P'Odtnd:z.k;utpﬂtg: oder dessea Vereter in unverdndentea Zustand
o c_raan:n._Vc:urworm%‘x sind hierflir der Eatdeckar, der Leiter der Ardeiten, 'ar Grundsigenmer
sowie zufdllige Zzugen, die den Wen ¢es Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischy § Werkuage
nact Zugang der Arnzsige .

3 Z.m' Abk‘{émx?g einer méglichen Geruchsbeia‘stigung von Seiten des vorhandenen
Fx'scherememebes wurde im Auftrage der Stady Wesenberg vom TUv Nord Umwelt-
schutz G{an mit Datum vom 19,04, 1999 ein Geruchsgutachten erarbeitet ) ‘
Die r_né'glxchen Gcmchswahmehmungen liegen danach unter den zula'ssizen‘
Imrmssmnswener, sind jedoch laut Gutachten vom zukinftigen Betrcibgr/'Efzen-
timer der geplantan Pension zu bemcksich:igen. i




£ICHENERKLARUNG

mifB Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
5 Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

I. Festsetzungen

- Art der baulichen Nutzung
$ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Mi Mischgebiet

Mi | Mischgebiet Fischeret.

- Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

E: Grundflichenzahi

1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hoéhe baulicher Anlagen (Trauthéhe)
als Hochstmal (ber dem vorhandenen Gelinde

- Bauwcise, Baulinien, Baugrenzen
§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO
]

0| offene Bauweise

— = -~ —. Baugrenze

- Verkehrsflichen

§ 9 Abs. I Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stral3enverkehrsflichen

dffentliche Parkfliche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbesuimmung

G/R= Geh-u. Radweg

- Grinfldchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

,7 Grinflichen offentlich ‘

= | ; Sl
LY ] Spielplatz als Spielflache fur kleine Kinder

— Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB
P o g T Umgrenzung von Flachen

H = fir MaBinahmen zum Schutz,
1, : zur Pflege und zur Entwicklung

S—— von Natur und Landscnaft
§9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGE)
- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger. Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstiger Be-
. pflanzungen sowie von Gewdassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

¥ o Biume anpflanzen TTETETR ‘ )
(An der B 198 in Abstimmung 1o £ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
mit dem StraBenbauamt Rooo bog Biumen, Striuchern und sonstigen Bcgflanmngm
(’.\\ o g RIS | (§9 Abs. | Nr. 25 Buchstbe #) und Abs. 6 Bau OB
\//. e tea T Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
° ¢ fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
N eee oeg YONBiumen Striuchem und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

E3ume zu pflanzen : §9(1)25b BauGB
BE  Befulz penduls -Birke

Li Tilia tomentosa -Silberlinde

Kz  Aescuius nippocasianum -Kasfanie

St Quercus robur -Stieleiche

Ve  Seorbus aucupariz -Vogelbeere

- Sorstige Pianzeichen

|24 b P LE . - - . - > . ‘-.“;"
i Grenze des raumiichen Geltungsbereiches ges 5€0aulngspianss
f 55 Abs. 7B2uGB

Umerenzung der Flachen, die von der Bedauung freizuhalten sinc.
g Bepflanzung nur bis 0,50 m hoch S = Sichtildche
3 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

—e—e « Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Saug
Abgrenzung des MaBes der Nutzung mnerhialb eines Saugebietes
(z B. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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1L Darstellung ohne Normencharakter III. Nachrichtliche Ubernahme
——L Flursticksgrenze
4‘_—4!‘ BemaBung -——: Flursticksbezeichnung

shzureilande Geb3ude : 4 wvorhandene Gebdude
’ im Gelfungsbereich

}35 zu fallender Baum
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