Satzung der Stadt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1386 ( BGBL. | S. 2253 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes /om 22. April 1993 [ BGBL. I 5. 466 ) sowie nach § 83 de- Bauordnung vom
20. Juli 1990 { GBL. | Nr. 50 S. 929 ), wird nach Beschlubfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 06.10.1993  und mit Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg - Vorpommern folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 fiir das Gebiet

* Kiebitzberg “, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.
Es git die BauNVvO 1990.

Planzeichnung ( Teil A )

Gemarkung Waren
Flur 40

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom 19.12 1991
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Warener Wochenblatt” am
22.01.1992  erfolgt.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 0L.03.1993  durchgefihrt worden.
Die von der Planung beriihrten Tréiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03051993  zur Abgabe einer Stellung -
nahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24031993  den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung | Teil A | und dem Text ( Teil B ), sowie die Begrindung
haben n der Zeit vom 03.05.193 bis zum 04, 06. 1993 whrend folgender Zeiten Mo - Do 9%~ 12% Uhr, Mo - Mi 13% - 16% Uhr,
Do 13% - 17% Uhr und Fr 9% - 1% Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin -
weis, dai Bedenken und Anrequngen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 21.04. 1993~ im “ Warener Wochenblatt * ortsblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung gedndert worden. Daher wurde eine eingeschrankte
Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2.i. V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB duchgefihrt,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung | Teil A | und dem Text [ Teil B ), wurde am 06. 10. 1993 von der Stadt -
verordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufi der Stodtverordneten -
versammlung am 06. 10. 1993 gebilligt.

Waren, den 13.12.1993
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Der katastermdflige Bestand am 08.12.1992  wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: 2000 vorliegt.
Regrefanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Waren, den  08.12.93
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Der Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes

und dem Text [ Teil B |, wurde mit
- mit Nebenbestimmungen und

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung [ Teil A )
Verfigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom 19011994  Az: 1 650a - 512.113 - 03.14.46 (18)
Hinweisen - erteilt.

Waren, den 0102.1994
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschlul der Stadtverordnetenversammlung vom 09.031994 er -
fiillt, dieHinweise sind beachtet. das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 14.06.1994  Az: T 650a -512.113+
- 03.14.46 (18) vestatigt.

Waren, den 2106.1994
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung | Teil A | und dem Text [ Teil B ), wird hiermit ausgefertigt.

Waren, den 2106.199% T B
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Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 05.07.1994  im * Warener
Wochenblatt “ ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver -
fahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen [ § 215 Abs. 2 BauGB | und weiter
auf Filligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen ( § & 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB ) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 06.07.1994 in Kraft getreten.

Waren, den 07.07.1994
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WAREN / MURITZ

Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
WA Allgemeine Wohngebiete §4 Bauv0
U,L Grundflachenzahl §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

I k II Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmafl

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

0 Offene Bauweise 8§89 Abs.! Nr 2  BauGB

ﬁ- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

e == = 1 Baggrenze

Straflenverkehrsflache §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

n ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Fufigangerbereich
A_&_A&  gereich ohne Ein- und Ausfahrt
@ Flache fur die Abwasserentsorgung, Pumpstation §9 Abs 1 Nr. 14  BauGB
Grunflache, Parkanlage , offentlich §9 Abs.!1 Nr. 15  BauGB
@ Anpflanzgebot, Einzelbaume §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
o il Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind §9 Abs. 1 Nr. 0  BauGB
SR SN Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs 7 BauGB
—o——&-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 Abs. ¢ BauNv0

Darstellung ohne Normcharakter

vestehende Flurstucksgrenze

—%—0—¥— kuntftig fortfallende Flurstucksgrenze

377—7 Flurstucksbezeichnung
® bestehender Kanalisationsschacht
/’\
< _ s Sichtdreieck
————— in Aussicht genommener Grundstuckszuschnitt
Grundstucksnummer
—%90 —  bestehende Gelandehohe uber HN
Straflenquerschnitte M. 1: 100

| |
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Strafle A

iber den Bebauungsplan Nr. 18

* Kiebitzberg *

Fir das Gebiet sudostwarts der Strafle “ Am Pappelgrund “, westlich der Flursticke 298/2 und 301/1, sudwestlich von Teilflachen aus
den Flurstiicken 30171 und 316 aus der Flur 40 der Gemarkung Waren, nordwestlich vom Regenwasserrickhaltebecken und nordostwarts
vom “ Muritz Stadion .

Text ( Teil B)
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Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baume

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubb@ume mit einer Baumscheibe
von min. 4 m? zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Baume auf den zukinftigen Grundstucken

Auf jedem Grundstiick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu erhalten, der zwischen
Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze gepflanzt werden mull

Bdume auf den zukinftigen Stellplatzen

Auf privaten Stellplatzen ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum je angefangene drei Stellplatze zu pflanzen
und dauernd zu erhalten.

Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind mit heimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauernd zu erhalten.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind Uberhdlter, in der Menge von min. einem Uberhdlter je 15,00 m
Pflanzstreifen, zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, s 12 und § 14 BauNvO

Garagen und Stellplatze ( § 12 Abs. 6 BauNVO | mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen [ § 14 Abs. 1 BauNVO | sind in
einem Abstand von 2,00 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von

Baumen und Strduchern nicht zuldssig.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 2 BauGB
Grundsticke 1 - 13, 19 - 21 und 27 - 47

Es ist nur eine Erdgeschofifullbodenhohe von 030 m bis 0,80 m Uber der mittleren Gradientenhohe des zum Gebaude
gehorenden Straflenabschnittes zulassig.

Grundstucke 14 - 18 und 22 - 26

Es ist nur eine Erdgeschofifuflbodenhohe von + 0,30 m bis - 0,30 m Uber der mittleren natirlichen Geldndehohe zulassig,
aut der das jewellige Gebaude errichtet wird.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, §9 Abs . 1Nr. 1, § 9 Abs. 2 BauGB
und § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0

Grundstucke 1 - 3

Das festgesetzte zulassige zweite Voligeschof) ist nur im Bereich unterhalb der festgesetzten Erdgeschofifulibodenhohe
zulassig.

Sichtdreiecke

n den von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen [ Sichtdreieck | sind bauliche Anlagen gem. § 12 und 14 BauNV0

unzuassig. Die Anpflanzung dieser Flachen darf eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten.

Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes

Gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig:
Abs. 3 Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern M. 1:100
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Ortliche Bauvorschriften, § 83 Bau0

1. Auflenwande
1.1 Grundsticke 1 - 26 und 38 - 47

111 Esist nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz und Clas zuldssig.
11.2  Das Sichtmauerwerk und der Putz missen min. 50 % der Gesamtauflenwandflache betragen.

113 Die Ziffern 1. 1. 1und 1. 1.2 gelten nicht fir freistehende Garagen und Nebenanlagen.

1. 2 Grundstucke 27 - 37

12} Esist nur Mauerwerk, Holz und Glas zuldssig.

12.2  Die Ziffer 1. 2.1 gilt nicht fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen.

2. Dacher
2.1 Grundsticke 1 - 26 und 38 - 47

2.1.1  Die Hauptddcher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 38 ° bis 50 ° zuldssig.
212  Nebenddcher sind bis zu 20 % der Grundflache des Gebdudes mit anderen Dachformen und -neigungen 2uldssig.

213 Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m Uber der Dachgeschofifullbodenhdhe, gemessen vom Schnitipunkt der
Auflenwandflache mit der Dachhaut, zuldssig.

21.L, Die Ziffern 2. 1. 1 und 2. 1. 3 gelten nicht fir freistehende Garagen und Nebenanlagen.

2. 2 Grundstucke 27 - 37

221 De Hauptdacher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25 © bis 45 © zuldssig.
2.2.2 Nebenddcher sind bis zu 20 % der Grundflache des Gebdudes mit anderen Dachformen und -neigungen zuldssig.

2.23 Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 050 m Uber der Dachgescholifullbodenhdhe, gemessen vom Schnittpunkt der
Auflenwandflache mit der Dachhaut, zulassig.

2.2L Die Ziffern 2. 2. 1 und 2. 2. 3 gelten nicht fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen.

3. Dacheindeckung
3.1 Grundstucke 1 - 26 und 38 - 47

311 Es ist nur eine Dacheindeckung mit roten Pfannen und Glas zuldssig.
3.12 Die Ziffer 3. 1.1 gilt nicht fiir Dachfidchen von 0 © bis 5 © Neigung.

313 Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 3. 1. 1 und 3. 1. 2 zuldssig.

3. 2 Grundstucke 27 - 37

321 Es ist nur eine Dacheindeckung mit Grasddchern, roten Pfannen und Glas zulissig.
322 Die Ziffer 3. 2.1 gilt nicht fiir Dachflachen von 0 © bis 5° Neigung.

323 Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 3. 2. 1und 3. 2. 2 zuldssig.

L. Antennenanlagen

L1 Antennenanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 10,00 m Gber der zulissigen Erdgeschofifullbodenhdhe zulassig.

5. Grundstuckseinfriedigungen

5.1 Einfriedigungen sind an der Straflenbegrenzungslinie und an den Grundstiicksgrenzen nur mit standortgerechten,
lebenden Hecken oder Steinwillen bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.

5.2  Die Ziffer 5.1 gilt nicht fir die Grundstiicksgrenzen, die hinter der Straflenfront des Gebdudes liegen.

Ubersichtsplan M. 1:10.000
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Bearbeitet:
Waren, den 13. 01. 1993 / 15.02.1993 / 03.05. 1993 /14.09.1993 / 06.10.1993

Satzung der Stadt
WAREN / MURITZ

Uber den Bebauungsplan Nr. 18
fir das Gebiet “ Kiebitzberg "




