Satzung der Stadt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 ( BGBL. I S. 2253 ). zuletzt geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterun
nach Beschiufifassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 21. 04,
und dem Text (Teil BJ, erlassen

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993

1333 und mif Genehmiqung des Innenministers des Landes Mecklenburg -
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung vom 19. 12. 1991
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im “Warener Wochenblatt” am 22. 01 1992

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 25. 06. 1992 durchgefiihrt worden. Waren den 06071993
Die von der Planung berihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18. 06. 1992 zur Abgabe einer Stellung -
nahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 03. 06. 1992 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planeichnung ( Teil A | und dem Text [ Teil B ), sowie die Be
haben in der Zeit vom 13. 07. 1992 bis zum 1. 08. 1992 wéhrend folgender Zeiten Mo - Do 9% - 12% Uhr, Mo - Mi 13
Do 13% - 17% Uhr und Fr 9% - 11 Unr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hin -
weis, dafl Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 08. 07. 1992 im “Warener Wochenblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager difent -

licher Belange am 17. 12. 1992 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Waren, den 06.09.1993

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung gedndert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungs -
planes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A | und dem Text ( Teil B ), sowie die Begrindung in der Zeit vom 08. 02. 1993

bis zum 09. 03. 1993 wihrend folgender Zeiten Mo - Do 9% - 12% Uhr, Mo - Mi 13% - 16% Uhr, Do 13% - 17% Uhr und Fr 9% - 1% Unr
erneut Gffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken und Anrequngen wdhrend der Auslegunys -
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 27. 01. 1993 im * Warener Wochenblatt
ortstblich bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslequng gedndert worden. Daher wurde eine eingeschrinkte Beteili -
gung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung [ Teil A ) und dem Text | Teil B ), wurde am 26051993 von der Stadtver -
ordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiufl der Stadtverordnetenver -

Waren, den 19.09.1994
sammiung vom 26.05.1993 gebilligt.

Der katastermaflige Bestand am  06.07.1993  wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Maflstab 1: 2000 vorliegt. Regrefianspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
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Kataster- und Vermessungsamt
Waren

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung | Teil A | und dem Text { Teil B J, wurde mit
Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom  26.08.1993'  Az: 1650 b - 512.113 - 03.14.46 (17) - mit Nebenbe -
stimmungen und Hinweisen - erteilt,

7y

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernded Beschiuil der Stadtverordnetenversammiung vom 06.10.1993
erfullt, die Hinweise sind beachtet, Das wurde mit Verfigung der hoheren Verwaliungsbeharde vom 09.09.1994
Az:11650 a - 512.113 - 03.14.46 (17) bestatigl.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichaung { Tell A | und dem Text [ Teil B |, wird hiermit ausgefertigt.

Waren, den 19,09,1994

2.

Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dover wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am  27.091994  im “Warener
Wochenblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen | § § 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BouGB 9 ) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am 28091994 in Kraft getreten,

Waren, den 29.09.1994
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WAREN / MURITZ

gs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 | BGBL. I S. 466 ) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 wird
Vorpommern folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 17 fiir dos Gebiet “Gievitzer Strafle” bestehend ous der Planzeichnung | Teil A | und

Zeichenerklarung

Planzeichen
Festsetzungen
Allgemeine Wohngebiete
1 Mischgebieté
Geschofiflachenzahl

Grundfldchenzahl, z. B. 0,6

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafl
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Hohe baulicher Anlagen, z. B. 69,%0 m 4. HN

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
Firstrichtung, zwingend

Strafenverkehrsflachen

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Fufigangerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flache fur Versorgungsanlagen, Trafostation

Flache fir Abwasserbeseitiqung, Pumpstation

Grunflache, offentliche naturbelassene Parkanlage
Anpflanzgebot, Einzelbdume

Umgrenzung von Fldchen mit Pflicht zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern auf einem Erdhigel

Umgrenzung von Flachen mit Pflicht zum Arfﬁffonzen
von Baumen und  Strduchern, ebenerdig i

Umgrenzung von Flachen mit Pflicht zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern, Abschirmung

Erhaltungsgebot, Einzelbdume

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Einfahrt
Einfahrtsbereich

Darstellung ohne Normcharakter

Flursticksbezeichnung

Sichtdreieck

in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt
Grundstiicksnummer

bestehende Gelandehohe iber HN

bestehende Flursticksgrenze

kunftig fortfaliende Flursticksgrenze
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Rechtsgrundlage
§ 4

§6

§9 Abs.1 N
§9 Abs. 2

§9 Bs.1 N
§9 Abs.1 N
§9 Abs. 1 N
§9 Abs. 1 N.
§9 Abs. 1 Nr
§9 Abs. 1 Nr.
§9 Abs. 1 N
§ ? Abs. 1 Nr.
-

§9 Abs. 1 N,
§9 Abs

8§16 Abs.

§9 Abs.

Nr. 11

uber den Bebauungsplan Nr.17 " Gievitzer Strafe "

BauNV0

BauNv0

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVD

BauGB

fir das Gebiet nordlich vom “ Hohlweg “, ostwdrts vom Melzer See, sidlich der Gartenanlage * Niclasort ” und westlich der “ Gievitzer Strafle ”

Text ( Teil B ) Ortliche Bauvorschriften nach § 83 Bau0

1. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 1. Aullenwinde
Bepﬂanzungen L1 Esistnur Sichtmauerwerk, Holz und Glas zulassig.
1.1 Baume 1.2 Das Sichtmauerwerk mufi min. 50 % der Gesamtaufienwandflache betragen
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbaume mit einer Baumscheibe 1.3 Die Ziffern 1 1und 1 2 gelten nicht fur freistehende Garagen und Nebenanlagen.

von min. 4 m? zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

1.2 Baume auf den zukinftigen Grundstiicken

Auf jedem Grundstick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu erhalten, der zwischen =
Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze gepflanzt werden mufi. T Dacher

1.3 Bdume auf den zukunftlgen Ste"platzen 2.1.1 Di Hauptddcher im Allgemeinen Wohngebiet sind nur als geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 38 ° bis 50 ° zuldssig.

Auf privaten Stellplatzen ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum je angefangene finf Stellpldtze zu pflanzen 2.1.2

il datlernd 2 it Die Hauptddcher im Mischgebiet sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 23 © bis 38 © zulassig.

- ; : i < 2.2 Nebendicher sind nur bis zu 20 % der Grundfliiche des Gebiudes mit anderen Dachformen und -neigungen zuldssig.
1. 4 Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

: 2 2:3 Drempel sind nur bis zu einer Hehe von 0,50 m dber der Dachgeschofifufibodenhche, gemessen vom Schnittpunkt der
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Auflenwandfldchen mit der Dachhaut zuldssig.

Anpflanzungen sind dauernd zu erhalten.

5 RS 2.L D Ziffern 2. 1 bis 2. 3 gelten nicht fur freistehende Garagen und Nebenanlagen
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind Uberhalter, in der Menge von min. einem Uberhdlter je 15,00 m

Pflanzstreifen, zu pflanzen und davernd 2y erhaiten. 2.5 s ist nur eine Dacheindeckung mit roten und braunen Dachpfannen und Glas 2uldssig.

2.6 Die Ziffer 2.5 git nicht fir Dachfidchen von 0 © bis 5 ° Neigung

2, Erhaltung vyon Bﬂumen 2.7 Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 1 und 2 2ulssig,

2.1 Baume

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind wahrend der Bauarbeiten zu schitzen und dauernd zu erhalten,

3. Antennenanlagen
3. Garagen Stellplatze und Nebenanlagen

31 Garagen und Stellpldtze ( § 12 Abs. 6 BauNVO) mit ihren Zufahrten sowie Nebenaniagen [ § 14 Abs. 1 BauNVO | sind in
einem Abstand von 2,00 m vom Rand der in der Planzeichnung festgesetzten Flichen mit derPflicht zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern nicht zuldssig.

3.1 Antennenaniagen sind nur bis zu einer Hohe von 10,00 m iiber der zulassigen Erdgeschoflfullbodenhohe zuldssig.

3.2 Gem § 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 1 Abs. BaullV sind im Aligemeinen Wohngebiet auf den Grundstiicken 20 bis 29 Garagen und

©  Nebenanlagen -mit-weniger—als—3.00-m-Grenzabstend-bei-Einzelhduser nur innerhalb der (berbaubaren Flachen und auf einer L Grundstijckseinfriedigungen
Seite des Grundstiickes zuldssig und dirfen nur in einem zusammenhdngenden Baukérper mit dem Hauptgebaude
errichtet werden, wobei Verbindungen wie Mavern und Pergolen keinen zusammenhdngenden Baukrper ergeben. L1 tinfriedigungen sind an der Straflenbegranzungslinie und an den Grundstiicksgrenzen nur mit standortgerechten,

Bei Doppelhdusern in diesem Bereich sind Garagen und Nebenanlagen -mit-weniger—als—3.00-m-Grenzabstand- nur

auf der Grenze, die das Doppelhaus teilt, zuldssig. |

), | L. 2 D ziffer 4.1 gilt nicht f(‘r\ die Grundsticksgrenzen, die hinter der Straflenfront des Gebaudes liegen.
|

lebenden Hecken oder mit Steinwdllen bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig.

L. \Sichtdreiecke‘" v/

In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfiichen ( Sichtdreieck | sind bauliche Anlagen gem. § 12 und 14 BauNVv0

ulassig. Die Anpfi i ld ine Ho icht G i 5
WIZRERS0 e Arpfianzung deser Eldchen dart ene Hohe von 0.70 m nichh ierschreiten O  Geandert gem. Beschlull der Stadtverordnetenversammiung vom 06.10.1993

;\} Waren, den 19.09.1994
&

5. Nutzung des‘Allgerneinen Wohngebietes

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig:
Abs. 3 Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

6. Nutzung des Mischgebietes

Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:
Abs. 2 Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergnigungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNV0
Abs. 3 Vergnigungsstatten i S. des8ka Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten
Teile des Gebietes

7. Geschofiflache

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliefllich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und
einschiiefilich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschofifidche gem. § 20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen

8. Hohe baulicher Anlagen
8. 1 Erdgeschofifufilbodenhohe

8.1.1 Esist nur eine Erdgeschofifullbodenhohe von 0,30 m bis 0,70 m Gber der mittleren Gradientenhohe des zum Gebdude
gehorenden Straflenabschnittes zuldssig. A

8.1.2  Aut den Grundstiicken im Aligemeinen Wohngebiet, Nr. 3, 4, 7, 8, 9, 10, 14, 15, 16, 17 und 18 ist nur eine ErdgeschoNfullbodenhdhe
von +0,30 m bis -0,30 m zur festgesetzten HN - Hohe zuldssig,

8.1.3  Auf den Grundstiicken im Mischgebiet, Nr. 1 bis 8, ist nur eine Erdgeschofifullbodenhdhe von +0,30 m bis - 0,30 m zur festge - Ub 1 ht l
setzten HN - Hohe zuldssig. erS'C Sp Gn
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M. 1: 10.000

Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern ( Abschirmung ) M. 1:100

lL 5.00

Umgrenzung von Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern ( auf einem Erdhiigel | M. 1: 100

Bearbeitet: *

Waren, den 18. 05. 1992 / 22. 06. 1992 / 18. 01. 1993 /13.05.1993 / 04.10.1993
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Satqug der Stadt
WAREN / MURITZ

» Uber den Bebauungsplan Nr. 17

fur das Gebiet “ Gievitzer Strafle “




