SATZUNG DER HANSESTADT DEMMIN

UUBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16 .
AN DER WOTENICKER STRASSE, GEMARKUNG MEYENKREBS,

FLUR 4, FLURSTUCKE 19/2 UND 43/2(Z.T.)

Priambei

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches { 3avCB)in
zulerzt geiindert durch das Investitionserieichterungs-
466 ), sowie nach § 86 der Landesbauoranung M-V vor 26. Aprii 1994( G
Beschlubfassung durch die Stadivertretung vom 46 Ae0. 96
Verwaltungsbehdrds folnendes Sarruno iiher den Bebauunesp
Mevenkrebs, Flur 4, das begrenzt wird im Norden durch das Flurstic
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Verfahrensvermer ke

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung rustindige Behorde ist 30 § 246 a Abs. 1 Satz I Nr. 1
BauGB beteiligt worden. M
s

Demmin,. O6G. 05 §7 SicpetainpcR LUnterwhnifl
Der Barge rmcisder
. Die Stadtvertretung hat am 29,03 957/40.05° 95" den Fntwurfdes VE -Planes  mil Begrin-

T zur Niederschrifi vorgebracht werden kinnen, am &

Dermmin, 06, 05,57  Spelabaruer VL ER T Gnterschein
T Der Biirgermeliter
.
6. Dic Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Tei A ) und dem Text

der Fassung vom 8, Dezember 1986 ( BGBL 1 S, 2253,
und Wehnbaulandgesetz vem 22, Aprit 1993¢ BGBL 1 5.
VOBL M-V 1994 5. §18) wird nach
und mit Genehmigung der hoheren

Jan Nr. 16 fur das Gebiet in der Gemarkung

k 45728, im Siidosten durch die Flurstiicke

&1, 194 und 1877, im Siidwesten #urch die Wotenicker Strale (1.1 027} und im Westen durch das Flurstiick

0/5. bestehend aus der Planzeichaung ( Teil A ) und dem Text { Teil B) erlassen:

Aufgestelli aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertetung vom AP A2 FY Die orts-
iibiiche Belanntmachuang des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Demminer Nachrichten

am A7.04. 95 erfolgt.
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Die friibzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Saz 1 BauGB ist am

afiihrt worden. / Auf BeschluB der Stadtvertretung vem
Satz2 Bau er friihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen worden.

ist nach § 3 Abs. 1
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4 Die von der Planung berihrien Triiger 8ffentiicher:
zur Abgabe einer Stellungnahme aufeefordert worde
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{ Teil B ) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 30,0593 bis zum ¢, 26, 7S wihrend
folgender Zeiten

Montag, Mittwoch, Donnerstag  von 7.15- 12.00 Uhr und 13.00 - 16.30 Uhr
Dienstag von 7.15 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.45 Uhr

Freitag von 7,15 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB iffenilich ausgelegen. Die 8fTentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegeungsirist von jedermann schriftlich oder
27537 FS  in den Demminer Nachrichten

ortsiiblich bekannt gemacht worden. (;;'
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62 Der Verhaben - und ErschlieBungsplan ( VE-Plan) wirde mit BeschiuB der Stadtvertretung am

27.03.96 in einen Bebauungsplan umgewandeit. Die fTentliche Bekanntmachung erfolgte
durch Abdruck in den" Demminer Nachrichten™am 23.04.96.
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7. Der katastermaBige Bestand am 12.77. 799 ¢ wird als richtig dargestélit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl eine Prifung nur grob erfolgte. da|
die rechisverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 :4 200 vorliegt. Vor der Errichtung von Gebiuden ist
eine Hestellung der Grenzen in der Ortlichkeit dringend zu empleblen. RegreBanspriiche kénnen nicht

geltend gemacht werden. e
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8 Die Stadtvertrelung hat die vorgebnzhten'Bcdfnkcn,_qgg-,ﬁnrcgungcn der Birger = wie die Stellung-
nahmen der Triger 6fTentlicher Belange am 4, 4 47___3_5; gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. AN
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plnnzéic'nﬁ_i_{hg { Teil A ) und dem Text(Teil B)

wurde am 6.4 9 von der Stadtvertretung als Sazung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertrerung vom ¢, A0.9¢ gebilligt.
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10. Die Genehmigung der Satzung Gber den Bebauungsplan! bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und,

dem Text ( Teil B ) wurde _mit Yerfiigung der hoheren Verwaltungshehirde vom 7 82 972
AL: TR d34e SR, A3 Bestitign— mit Mebew Gestioon siane s Wiades - grée's”,
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11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den sazungsindernden Beschlull der Stadivertretung
vom f2.83. 3 # erftilll, die Hinweise sind bzachtel. Das wurde mit Verfigung der hiheren
Verwaltungsbehirde vom 0% 06- 37 AL:E 234c 543 . bestitigL
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A Yund dem Teat { Teil B ) wird

hicrmit susgefertigl.
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13, Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan sul Dauver

wihrend der Diensistunden von jedermana eingesehen werden hann und iiber den Inhalt Auskunfi zu
erhalien ist, sind am ©5° 07 F7 in den Demminer Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist aul die Geltendriachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB )
und weiter auf die Filligkeit und Edgschen von Entschidigungsan spriichen ( §§ 44, 246 2 Abs. 1 Satz

Nr. 9 BauGB ) hingewiesen worden. .
Die Sazungistam OC. 07 97 in Kraft gelreten. /C‘L,—*‘_‘__ﬂ
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

€s gilt dic Baunutzungsverordnung (BauNVO] 1990

1. Art der baulichen Nutzung

in den Mischgebieten werden dic Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6,7, und 8
gem. $ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschliossen. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3

sind nicht zul@ssig.
2. Sonstige Festsctzungen

1. Die nicht durch Hochbauten iiberbauten Fldchen sind. sofern sie nicht als
Terrassen, Zufahrten, Stellpldtze und Zuginge dienen, zu begriinen.
2. Die Befestigung von privaten Zufahrten, Steliplatzen und Zugingen sind mit
wasserdurchidssigen Baustofien auszufishren.
3. SchallschutzmaBnahmen an Gebdude sind nachzuweisen.
Das erforderliche Schalldsmmal R'_ . der Aullenbauteile von Gebduden wird nach
DIN 4109 Tab. 8 fcstgesetzt
- Lirmpegelbereich IV (66 -70 dB{A] - malgeblicher Auflenldrmpegel
bis 20 m von der Wotenicker Stralle
- Lérmpegelbereich Il (61 - 65 dB[4] - malgebender Aufenidrmpegel
mehr als 20 m von der Wotenicker Stralic
gemessen von der dem Baugebiet nichstgelegenen Straflenkante
4. Die Flsche der Sichtdreiecke der Anfahrsicht sind ven jegficher Beptlanzung

freizuhalten.

3 Baugestaltung [§ 86 LE" 4-Y]

1. Die Dachflschen der Hauptgeb3ude diirfen eine Dachneigung bis 48°
aufweisen. Fiir Teile dieser Dachflichen ktinnen zum Zweck der Geb3ude-
gestaltung und -gliederung griBere Neigungen gestattet weeden. Diese Teile diiden
nicht an den Giebeln licgen und nicht mehr als 40% der Dachflache betragen. Die
Dachfiichen der HauptgebBude sind mit ziegelroten Ton- oder sonstigen Dach-
steinen einzudecken, in Teilflachen kann Glas und Blech, in verdeckten Dachfldchen

auch Pappe verwendet werden.

Bodendenkmil

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmailschutzbehiirde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal} Mitarbeiter nder
Beauttragie des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kinnen und eventuell auftretende Funde gem3aB ¥ 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Bau-
maflnahme vermieden fvergl. ¥ 11 Abs. 3].

2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, Ist gemaB § 11 DSchG M-V [GVbI. M-V Nr.23 vom 28.12.1933
die zustsndige untere Denkmalschutzbehirde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintrefien des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfiir sind hiesfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verptlichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Griinordnung

1. Die in SHentlichen Grinfizchen und in der Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pliege und Entwicklung von Natur und Landschaft neu 2u
pfianzenden Baume sind yekennzeichnet:

1 Acer platanoides Spitzahorn, 3 x verpflanzt, mit Drahtbal-
lierung, Stammumiang 14 - 16 cm
2 Ulmus minor Feldulme. 3 xwverpflanzt, mit Drahtbal-

licrung, Stammumfang 16 - 18 cm
3 Tilia cordata Winterlinde, 3 x verpflanzt, mit Drahtbal-

lierung, Stammumfang 12-14 cm

Je Baum ist eine mindestens 5 m? grofe Baumscheibe vorzuschen.
Die Pllanzung mufl anerkannte Baumschulqualitat aufweisen. Die
Pflanzungen sind zwei Jahte lang 2u pflegen und vor Beschiadigungen zu
schiitzen . Die Pflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
ErschlicBungsstrafie zu erfolgen.

2. Zum Flurstiick 20/5 ist eine 21eihige Heeke , zum Flurstiick 45/28 eine 3- bis
5-reihige Hecke 2u ptlanzen.
Dic MindestgriiBe der Steducher betrégt 80100, sie sind in einer Anzahl von

mindestens 3 S1/10 m? zu pflanzen.

Cornus sanguinea  Echter Hartriegel 30 v.H.
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 20 v.H.
Corylus avellana  Waldhasel 25 v.H.
Cornus mas Kornelkirsche 25 v.H.

3. Auf den nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksflichen ist vom jeweiligen
Eigentiimer je angefangene 100 m* ein Laubbaum zu pflanzen. Neben den
unter 1. aufgefiihrten Arten kinnen in gleicher Qualitiit gepflanzt werden :

Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnull
Carpinus betulus  Hainbuche

4. Das von den Dachflachen der Gebsude und anderen baulichen Anlagen anfallende
Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal zuzufilhren. Es kinnen unter- und
oberirdische Regenwassersammler zwischengeschaltet werden.

5_ Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plicge und Erhaltung von
Natur und Landschaft ist dic gesamte Bischungsvegetation zu erhalten und
in die Heckenpftanzung einzubceziehen. Die extensive Plicge soll sich in die-
sem Bereich auf eine einmalige Mahd im Jahr beschrinken, die vom jeweiligen

Grundstiickseigentiimer durchzufiihren ist.
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