Satzung der Hansestadt Demmin iiber den

vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 14

"Eigenheimstandort Dronnewitzer Strafle"

fiir Teilbereiche der Flurstiicken 51 und 63/2 der Flur 4 der Gemarkung Droénnewitz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; 1998 BGBL. 1, S. 137) sowie nach & 86 der Landesbhuordnung M-V (LBauO M-V)

vom 06.05.1998 (GVOBI. 8. 648) wird nach Beschlufifassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom 17 . 09.1999

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehirde folgende Satzung

uber den vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Eigenheimstandort Drénnewitzer Strafe” fiir Teilbereiche der Flurstiicken 51 und 63/2 der Flur 4 der Gemarkung Dronnewitz bestehend au:s der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung Masstab 1 : 500
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Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
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Fliche fir das Anpflanzen von Biumen und sonatigen
Bepflanzungan

vorhandener, 2zu erhaltender Strauch
2u entfernender Baum

o]
(:) vorbhandener, zu erhaltendar Baum

anzupflanzender Baum
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Grenze des rdumlichen Geltungsberelches des
Bebauungsplanes gem. & % Abs. 7 BauGh
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VI.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlags der Bebauungsplan erarbeitet
wurda:

— die Paunutzuhysverordnung (BauNVQ) vom 23.01.19%0 {BGEBl, I,
E. 132}, gedndert durch Gesetr vom 22.04.19%31 (BGBI, I, 19493,
B. 4BE}

= die Planzelchenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1950 {BGBl. I
19891, E.58)

- daa Raugesetzbuch (BaucGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I,
£. 2141; 1938 I, 5. 1317}

~ @ie Landesbauvordnung M-V vom 06.05.1998 {LBaul M-¥)

Plangrundlage

Grundlage Kir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Lage- und Hoéheaplan des
Vermessungsbiiros Weinert, Quitzerower Weg 13 ¢, 17109 Demmin,

Der vorliegende Héhen- ond Lageplan ist auf der Grundlage amtlicher Unterlagen und
trtlicher Anfoahmen des Yermessungshiiros Weinert vom Januar 1999 erstellt worden.

Teil B : Textliche Festsetzungen

1.4,

4.1.

5.1.2.

§.2.2.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gem. § % {l1) Fr. 1 BaygGh
Das Baugebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, das folgende
Nutzungen allgemein zuléssig sind:

Wohngebaude
- die der Verscrgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNvo wira Testgesetzt, dal folgende
Hutzungen nur ausnahmsweise zulisgiq sind:

= Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturslle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbesrgungsgewerbes

sonstige nieht stdrende Gewsrbebetrieba

= Anlagen flir Verwaltungen

In Verbinduny mit § 1 Abs. 5 BauNvo wird festgeastzt, dap folgande
Wutzungen unzuliszsig sind:

= Tankstellen
- Gartenhaxhetrisba

Mal der baulichen Nutzung

gam. % 3 (1} Hr. 1 Baush

Die zuldissige Grundfliche darf durch dis Grundflichen ven Garagen
und Btellpliatzen mit ihrem Zufahrten, Nebenanlagen im Einne des
14 BauNVO und bLaulichen Anlagen unterhalb der Gelindeobarrliche,
durch die das Grundstiick lediglieh unterbaut wird, nicht
lbargsechritten werden.

gem. € 9 (1) Wr. 2 BauGE und § 23 BauNvo

Die festgesekgten Baugrenzen diirfen durch Gebdundetoile entspre-
chend § 23 Abs. 3 BauUNVO bim max. 0,50 m Gberschritten werden.

Garagenbauten ilber 9,0 m Linge sind nur innerhald der durch
Baugrenzen festgesetsten iliberbaubaren Grundstiicksfliche zuldasig.

Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche darf fir Nebenanlagen und
Stellplzatze im Sinne der §§ 9 (1)} Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNvo
iberbaut werden. Dies gilt nicht fiir Garazgen iibar 9,0 m Linge. Daren
Eul¥issigkeit regelt dar Punkt 3.2 der textlichan Festsetzungen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNvVo sind auderhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche unzulissig. Gewichshiuser, Garten-
gerlitehiitten, Anlagen fiir die Kleintierhaltung sowie fiir Milllplitze
sind dann zuldssig, wenn diese folgende MaBe nicht (berschreitens:

Gewdchshiusar: max, 12 m? Grundfliche und 24 m* Bauvolumen
Gerdtahiitten: max. 5 m? Srundfliche und 10 m¥ Bauvolumsn
Klaintierhaltung: max. 15 m? Grumdflieshe und 30 m* Hauvalumen
Millplitza: max. S w? Grundfléiche und 10 m* Bauvalumen

gem. &% 9 (1) Hr. 15 BauGP

Pie ausgewlesene &ffentliche Griinfliche der Hanuestadt Demmin darf
fir jeweila eine Grundstiickszufahrt je entiang der Sffentlichen
Griinflidche gelegenes Baugrundstiick Uberbaut werden.

gem. & 9 [1) Nr. 25 Baucs

Bindungen fiir den Frhalt von Biumen und& Striuchern

Die im Bereich des Plangebietes vorhandenen Biume und Striucher
sind, seweit ip der FPlanzeichnung nicht mpders dargestellt, zu
erhalten, Ist dies aufgrund des Alters bzw. von Krankhbeiten diesar
Biaume nicht mehr mbglien bzw. ist davon auszugehen, das durch die
geplanten Bauvorhaben einae Erhaltung der Biume hicht mdglich ist, sz
ist beim Umweltamt, Untere Naturschutzbehdrda das Fillen dieser
Bdume zu beantragen powie ein entsprechender Ausgleich zu erbrin-
gen, der sich jeweils an den ¥Yestlegungen der Bauvmschutzverordnung
des Landkre#ises Demmin in der 2ur Antragstellung rechtszqiiltigen
Fasgunyg orientiert.

FUr den in der Planzeichnung als zu entfernen gekennzeichnaten Baume
ist folgender Ausgleich zu erbringen:

& Ersatzbiume, Btammumfang 12 - 14 cm {(in 1 m HShe gemessan)
Bindungen fiir das Pflanzen von Biumen

im Bereich der ausgewiesenen Fliche fiir das Anpflanzen von Biumen im
Ubergangshereich zum freien Landschaftsraum sind 20 Baumpflanzungen
Zu realisjeren., Dabel gelten

& Baumpflanzungen als Ersatzpflanzungen
14 Baumpflanzungen als Weupflanzungen

Fir die Ersatz- bazw. fiir die Meupflanzungen sind Ebereschen {Sorbus
autcuparia) mit einem Stammdurchmesser ven 12 - 14 cm {in 1 m Héhe
gemassen) zu varwenden, ’

Nehan den Baumpflanzungen im Bereich der &ffentlichen @riinflichen
sipd durch die joweiligen Grundstiickseigentiimer iz Bereich der
privaten Grundstiicksflichen, weitere Baumpflanzungen zu realisieren
Ja angefangene 350 m? Grundstiicksfliche ist 1 einheimischer Laubbaun
bzw. sind 2 hochstimmige Cbstbiume Zu pflanzen. Fiir die Laubbaume-
pflanzungen im Bereleh der privaten Grundstiicksflichen sind dje
unter Punkt 5.3 genannten Arten in aufgefithrter Qualitit zu verwen-
den. Nieht einheimische Biume wie z.B, die Platane bzw. Koniferen,
Scheinzypressen o.d. erfilllen die Forderung der Pflanzung von Bdumen
im privatan Grundstiicksbereich nicht, sind jedoch dariilber hinaus
zulissig,

hArtenlists

Den im dGeltungsbareich des Bebauungsplanes aufgestellten .
Fflanzgeboten fiir Laubbiume stehen folgende Arten zur Varfiigung.

Grafkrorige Baume

Epitzahorn {Stammumfang 12 - 14 cm}
Bergahorn {(S8tammumfang 12 - 14 cm)

Gem. Rofkastanie {Stammumfang 12 - 14 cm)
Gemeing Esche (Stammumfang 12 - 14 cm)
Btieleiche (Stammumfang 12 - 14 cm}
Winterlinde (Stammumfang 12 ~ 14 cm)
Bommerlinde {Stammumfang 12 ~ 14 cm}

Ahecer plantancides

Acer pseudoplatanus
Rezculus hipposastanum
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Mittel- und kleinkronige Biume

Bandbirke (Stammumfang 10 - 12 cm)
Baumhasael (Stapmumfamg 106 = 12 cm)
Vogelkirache (Stammumfang 12 - 14 cm}
Traubenkirsche (Stammumfang 12 - 14 cm}
Ebaresche ([Stammumfang 12 - 14 cm)

Betula pendula
Corylus corluna
Prunus aviunm
Prunua padus
Sorbus aucuparia

Senstige Bepflanzungen

In Bereich der Fldche fiir das Anpflanzen von Biaumen uad fiir sensktige
Bepflanzungen ist eine Ansaat mit einer Wildblumenmischung zu
realisieren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauQ M-V

Dach

Fiir das Plangebiet des PBebauungsplanes sind nur Hauptgebdude mit
Walm-, KXriippelwalm- bzw. Satteldichern mit Dachneigqungen zwischen
35 und 48° zulidssig.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Bauarbeiten ist der vUnteren Denkmalschutzbehérde und
dem Land¢samt fir Bodendenkmalpflege spitestens 2 Woghen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrileisten, daf
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen mein und eventusll auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurah werden Verzogerungen der Baumabnahme vermiedan {vgl. § 11
abz, 3 DSshG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbaeiten Funde oder auffillige Beodepverfirbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSche M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom
14,01.1998, 8, 12 ff.}) die gustindige intere Denkmalschutzbehiride zu
benachrichtigen und der Pund und die Fundstelle bis zum Eintraffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege in unverdindertem Zustand zu erhalten, verantwartlich
sind hierfiir dar Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Pundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzaige.

Begriinung der Privatsrundstiicke

Es wird auf § 8 Aba. 1 der LBauQ M-V hingewiesesn. Hier ist
festgeatrieben, daB die picht iiberbauten Fliéchen der bebanten
Srundstiicke und der nicht im AuBenbareich gelegenen, nach
8ffeatlichen Baurecht bebaubaren Grundstiicka zu bogrinen und zu
unterhalten sind, soweit diese Plidchewn nicht fiir eine andere
zulissige Nutzung benstigt werden.

Es i3t 2u sichernm, daf reich strukturlerte Hausgirten entstehen.
Dazu sind mindestens 5 % des Baugrundstiickes als Wiesenfliche bzw.
alas Feuchthiotop {(biotopnaher Gartentsich mit Umland) 2u gestalten.

Yerfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des bDringlichkeitsheschlusses des Hauptaus-
schusses der Stadtvertretung vom 28.01.1998; bestdtigt durch
Beschlufl der sStadtvertretung wom 11.03.19%8, Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstesllungsbesehlusses ist durch Bekanntmachung
in den “pemminer Nachrichten" vom 28.03.15988 erfolgt.

Unterschrift
Der Biirgermeistar

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemil
§ 21 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Hansestadt Demmin, 4&.01717.199%

trterschrift
Der Rirgermeister

Entaprechend des Eeschlusses dar Stadtvertratung vom 24.03.1999 ist
das Planverfshren von sinem vorhabenbezogenen Bebauungsplan in eine
vorgezogenen Bebauungsplan gewandelt worden. Die Bekanntmachung
dieses Beschlusses ist am 17.04.1999 in deh “Demminer Hachrichten®
erfolgt.

Hansestadt Demmin, 4, 01121999
Onterschrift
Dar Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vem 29.03.1399 zur Abgabe einer Stellungnalune aufgafor-
dert wordan.

Unterschrift
ber Blrgermeister

Die Stadtvertretung bhat am 24.03.1999 die BEntwiirfe des vorgezogenan
Behauvungsplanes szowie der Begriindung gebilligt und zur Auslagung
bestimmk.

Hansestadt Demmin, 4.01.12.1999 f'
(- Unterschrift
W

Der Blirgermaistar

Dis Entwiirfe des vorgezsgenen Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus
der Planzeichnung {(Teil A) und dem Taxt (Teil B}, sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom 30.04.1399% bis zum 04.06.1999 wih-
rend folgendar Zeiten

Mo. 7.15 - 12.00 Uhr; 13.g00 = 15.00 Uhr
bi. 7.15 - 12.00 Uhr; 13.00 = 17.45 Uhr
Mi. 7.15 - 12.00 Uhr; 13.00 - 15.00 Uhr
Do, 7.18% =~ 12.00 Uhr; 13.00 — 16.00 Uhr

Fr. 7.15 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Demmin, Bavamt, Haus II, Am Hansenfer nach
§ 3 Abs. 2 PauGhb éffentlich ausgelegen. Die &ffantliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen widhrend der Auna-
legqungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 17.04.199 in den "Demminer
Nachrichten™ ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Hansestadt Demmin, d.0112.1339
Unterschrift
Der Bilirgermeigter

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Eedenken ungd Anregungen
dar Biirger sowie die Stellungnahmen dar Traiger &ffentlicher Belangs
an 22.09.199% geprift. Das Ergebnis ist mitgetailt worden.
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Hansestadt Demmin, 4. 172 7999 /&
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Unterschrift
Der Biirgermeister

Per katastermiaBige Bestand amz 2.. 1“, g@ wird als richtig dargestell
bescheinigt. Hinsichtlieh der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dak eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarie im MaBstab 1 : élp g
vorliegt, Regrafanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden:
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Untersqhrift
Leitar @&, Katast@ramtes

Demmin, 4. 2 2. ﬂl 55
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Dar vorgezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung

{Tail A) und dem Text (Tail B), wurde am 22.05.1999 won der Stadt-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplar
wurde mit Beachlud der Stadtvertretung vom 22.05.1999 gebilligt,

AL, :
AT /e—'b-,u,__,‘ -
&

Unterschrift
Der Burgermeister

Diegenehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzwaichpung {Teil A) und dam Text {Teil B}, wurda mit Verfigung
en Verwaltungsbahiéirde von - a AZ.:

- mit Nebenbestimmungen und Hinwelsen = erteilt.

Hansestadt Demmin,
Unterschrift
Der Burgermeister

~8iegel-

Die Nekenhestimaungean wurden dudbch dan satzungsindernden BeschluB

der Stadtvertretung veom . . rfiillt, die Hinwelse zind beach=
tet. pas wurde mit Verfigung der hdheren Verwvaltungabehérde wvom
. . Rhd.: bestitigt,

Hansestadt Demmin, 4.
-Ziegel-

Die Bebauwungsplansatzung, bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

P

Untergchrift
Der Blrgernmeister

j (e

Hansestadt Demmin, 4.4, 41 . 4499

Dis Brteilung der Genebmigung des Babauungsplanes sowie dis &talle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind an
11 «12.7999 im “Demminer Nachrichten" ortaiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist suf die Geltendmachunyg der Ver-
letzung von Verfahrena- und Pormvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen wnd weiter auf Filligkeit und
Erldschen ven Entschiddigungsanspriichen hingewiesen worden.

bie satzung ist am12 _12.M19%9 ip kraft getreten.

/(’WMM

Unterachrift
Der Blrgermeister

Hansestadt Demmin, d.71],12.1999
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