Satzung der Hansestadt Demmin iber den
Bebauungsplan Nr. 13 "Einkaufszentrum Brauvereipark”

fur das Geblet der Flursiucke 462/4 (teilweise), 462/5, 463/1, 463/2, 464/1, 465 der Flur 1 der
Gemarkung Demmin (Geldnde der ehemaligen Brauerei zwischen "Wollwebersira3e"” und

"Schwanenteichpromenade”

Avfgrund des § 10 des Baugesetzbuches {(BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1977 (BGBI. |, S. 2141; 1998 BGBL 1, §. 137) in Verbindung mit § § Abs. 1
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntimachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V, 5. 29), gedndert durch das zwelte Gesetz

zur Anderung der Kommunaiverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (GVOBI. M-V, $. 78) wird nach BeschluBfassung durch dle Stadivertretung der Hansestadt Demmin
vom 17.03.2005 die Satzung des Bebavungspianes Nr. 13 "Einkaufszentrum Brauereipark”™ {ir das Geblet der FlurstUcke 462/4 (teliweise), 462/5, 463/1, 463/2, 464/1, 465 der Flur 1 der

Gemarkung Demmin (Geldnde der ehemaligen Braverel zwischen "Wollweberstrae” und "Schwanenteichpromenade™) bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Teaxt

(Tell B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Mafstab 1 : 500
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l. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § ¢ Abs. 1
BauGB

1. Ardearbaoulichen Nutzung
gern. § % (1) Nr. 1 BauGB

Sonstipes Sondergebiat fir groBidchige Einzelhaondai-
betiebe antiprechend § 11 Abs. 3 Nr. 2 BouNvO

50

2. MaBderbauilchen Nulzung
germ. 59 (1) Nr. 1 Bauwsh

GRZ 0,8 Grurdfkachenzahl
GF 4.100 m#* maximal zukissige GeschoBfiéche
VK. 3200 m? maximal zulassige Verkaulsfiache
1 moaximale Anzah der Vollgeschosse
OK Restadsonn Cherkante RohfuBboden maximal §,00 m Ober Hohe MNull {N]
OK sauscer snmgs Cherkante bavlichear Anlagen raximal 15.00 Oloer Hohe Null {HN]

3. Baugrenzen

gem. § 7 [1) M. 2 BquiGB und § 23 Baulvs

Baugrenze

4. Verkehrsfiichen
gem. § % (1) Nr. 11 Bauh

//
£

verkehrsli&che besonderer Iweckbasimmung

FUBZIngerberaich

d_ A Eln- und Ausfahrt
5.
g, § ¥ (1) Hr. 12 und 14 BouGE
% Egchen fir Veff:mgungsanlagen. HOr clle Abwassaranteorgung und
waossarbesaitigung
O Elekfrizitaf, hier: Standort Trafo-Staficn
6. Grinfiichen

germn. & 9 {1} M. 35 BowGB

tifertiche Srinfibche

] Hi=Ll:-dk b LYAF iL= KL 1L* IJ..‘!'I.“I'II-I 1L* ' I-IIJ 14
um Schutz, zur Plege und zur Enfwickdung von Natur und Landschaft
gem. § 7 (1] Nr20 und 25 BauiGE

. v erhaltender Baum

. arzuptanzender Baum

8. Jonslige Planzeichen

D Crenze des rdumiichen Gellungsheraickes das Babauungsplanes
gem. § ¥ ADs. 7 BauGh
Umgrenzung vor Fichen tr Hebenanlagen. Stellplfitze, Garogen

und Gamelnschaftsaniagen auvfgrund vor § ¥ Abs. | Nr. 24 BauGe;
miar: rotwendioe Stelipltize nach § 48 LBouD M-V

{112

HEhenfestpunid des amitlichen geoddtischen Grundlagennetzes M-V

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. § BauGB

1. Regelungen fir de Stadterholiung und fir den Denkmalschulx

EME

Elnzelanlagen, die dam Dankmalschutz unterliegen, nurmmerkart ani-
sprechend Posttionshummer in Denkmoliste des Landkredses Demmin
{Wohnhfuser, Wollwaberstrale 5 und 4)

1R

V.

Teil

1.1

4.1.

4.2,

Planzeichen chne Normcharakter

QOrdnungsnummam

Flurstocksnurnimer
FlurstiOcksgrenze
Furmummer
Aurgranze
Zemarkungsname

Sonstige Kennzeichnungen

- vorhandene Gebdude odel Gebdudetais, dia zu anflermen
Lt ging

1.87 H&henpunkt in Metar diber Hdhe Null [HN)

vaerhangdane Boschungen

ﬁ varhandene Baume, die nicht dem Erhaliungsgeibol untedagan

Z//’Z vorhandene GebAude. die in Inrer Haupmutzung dem Wahnen
/é diensn
? vorhandens Nebengebaude
e vorhandene GrundstOcksainfriedungean
-------- - crgrenzende straBantdume mit Fubweg (F). Radwaeg (R),
" Vetkehrsgrin [G), und Fahrbahn (8] shamaliger Bushallefitiche
{ Bus)
N vothandener Baumbestand, chne Erhaltungsgebot
Rechisgrundlagen

Rechisgrundiggen. quf deren Grundiage dle Satzung das Bebauungspianes erarbeltet
wordan ist:

= das baugesatzbuch [BauGh) in der Fassung der Bekenntmachung vom 27.08.19%7
(BGELE 5. 2147, bex. 1998 5. 137), gedndert durch Art. | das EAC Bau vom 24.04 2004
{BGH. L 5. 1359)

- dle Kommunalverfassung fOr das Lang Mecklenburg-Yorpommeatr (K M-V in der
Fassung der Bekannimachung vom 13.01.1998 (GYOBIL M-V, &, 'F}, gedndert durcn
Gesez vorr 07.08.2000 [GVOBI M-V, 5. 340}

- die Baunutzungsvarordnung [BounNYQ) in der Fossung der Bakanntmachung vom
23.01.1990 [BGA. |, 5. 132}, gedindert durch Geselz vom 22.04.1993 (BGHBL L. 5. 465, 47%)

- dle Planzeichenverercnung |Plarzy ¢0) vermn 18,12.19%0 (BGEI. |, 3. 58)

- das Gesetz Obar Naturschulz ung Landschaftspfiege (Bundesnatunschutzgesez -
BMatScha) In dder Fassung des Arl. | des Gesetras vom 25.03.2002 (BGHR. | 3. 1193)

- das Gesetr zum Schutz ger Natur und Landschaft i Lande Mac<ienburg-vorponimmenn
{Landasnatuschutzgeselz - LhaiS M-Y) in der Fassung der Bskanntmachung vom
22.10.2002 [GVOBL M-V, 5. 1), gadndart durch Artikal 2 des Gesatzas vam 156.12.2003
{GBCEL M-V, 5. 487)

Grundlage des Planwerkes

Grundlage des vorllegenden Manwarkes der Satzung dber den Bebawungselan Nr. 13 ist 2in
vom vVarmassungshire Walneart, Lindenstrade 14, 17107 Demmin edcrbeitater Lageplon mit
Eintragung von kalasterkchen Grenzen, Stand: September 2004,

B - Text

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der bavlichen Nulzung
gem. § ¥ {1} Hr. 1 BauGB

Dos 3onstige Sondergeiiet "Enkautszentrum Brguareipark” dien' der anslediung von
gre8fidchlgen Elnzelhandelstehleban.

im Sonstigen Sondergablet sind gem. § 11 Abs. 3 Nr, 3 BauNV O zuldssign
- dle Erichtung groBR&chiger Bnzelhandeisbetiiebe mil ousschlle3ich folgenden

Hauptsartimentsn:

1. Nahrungs- und Genussmittel (einschliedlich B&cker und Fleischerelen), Blumen
sowle zocloghkcher Bedarf, wobei die Summe der VarkaufsfiGchen der Befriebe
dlaser Branchen |Hahversorgung] Insgesamd 2,600 gm richt Oberstalgen darf;

2 Beklaidung, Wasche, Bathwaren, Haus-, Tisch- und Battwdische, Sloffa, wolle,
Handorbeiten. wobae: die Surmme der Verkaufslidchen dar Setfrlel>e dieser Branchen
{innenstadirelevani}) insgesamt 400 qm nicht Olerstelgen darf.

- dle Enlchung einer Bllorchalie/Splelothek mit eines mardmalas Hutzfléchs von 100 gm;

- Schank- und Spekewirkchaften, auch weanh dists wadar tdumilich noch funkficnal den
Handeleinrikchtungen zuzuordnen sind;

- Wohnungsn fir Aufsichis und Betrietsprersonal,
- fir Einkaufszentren branchantypizchea Dianstlebtungsalndchiurgen:

- befrlabsbezogene Blronutzungen.

Mafl der bavlchen Nulzung
gem. § # (1) Nr. 1 BauGB

e zultissige Grundfidche dod durch die Srundfi&chen von Gorager und Sellplézen mit
ihten Zufanrter. Nebananiaged irm Sinne des § 14 BAUNYO und Savlichan Ankigen
unterhall: der Gealfindsober fiéicha, diwch die das Grundstick ledigiich urntartsaut wird, nicht
Gberschritien werdan,

gem, § ? (1) nNr. 2 BouGB und § 23 BauNvD

Cie festgaseizten Baugrenzen dirfen duch unieigecsidnete Geb&udetaile entsprechand
§ 23 Abe. 3 BauNyO bBis max, 0.50 m Oberschritten werden,

AGRANMen YNd He 2N A

Pianungen. NUuRZungsregeiungen .
(] PESI d Langschdn

1 ilNr Fpege ung NIWICKIURC

gam. £ 2 (1] Nr, 20 und 25 BauGEk

Boumpftonzungen

Im Barekch des Plangabistas sind mindattent 35 hochstdmmige. einhalmitche Laubb3ume
rmit @lnem Stammumiong vor 14 om - 18 om (gemeassen in 1 m Hdhe) gemdl Artenliste zu
pflanzen. Je Baum ist sine oflene 3odanfiiche von mindestens 12 am vorzusehen, die vor
Ubarfahren zu sichern und mil Bodendeackern zu bepfianzen kt.

Artenble

Den im Geltungaberelch des Bebavungsplanes aufgasteliten Pllonzgeboten fOr BAume
stehen folgande arten zur Verfigung:

Acer pldtanoikdes Spitrahon
Acer pseudoplatanus Bergahoin
Quarcus nabur sfielelche
Tiia corcdato Wintetinde
Tha plathyzhybos sommeriinde
EBelula pendula Sandbirka

1.2,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien xu belastande Fliiche

gem. § ¢ (1) Nr. 21 BauGB

Die innerhall des Flongelietes als BschileBungswege bzw. als Zuiahrien zu den Stellplézen
bafesfigten Flichen, sind mit elnem Gehrech* zu Gunsten der Allgemainhei* zu belasten.

R T E VIG5 1Y (00 e T LH A T JL"
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her Umwelteinwircungen
gem. § 9 (1] Nr. 24 BouGB

Teffende HaUuHc e Und h ZUM SCHUTE YO
NagEcnen Uim

An 1= Alw

AAREL 4= pl=E=i=1 [af . bak=odif il

GeblGsequstritte von KOhlanlogen, die Im Bereslch des 30 bel Errichiung elnes
Labansmittel-Supaimarkias bow. weltaren Einzathandekenrichiungen, die Hahrungs- und
GenuBmitlal varkaufen. installiert werden, sind so zu gestalten, dass diese eine zusiiziche
Verkleldung besirzen. die schalld@mmend ist und jawalls nur eine Offnung In Richtung
Erdboden aulweist,

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen gem.
§ 86 LBavO M-V

Dacher

Es sind |ediglich Sattak, waim- birw, Krippaiweimddcher mit Dachreigungen zwkchen 20°
und 38° zuldsslg. '

Fir die Dacheindecikung sind Materialler in braunen Farkibnen zu verwenden.
Fassaden

Dile Feseaden sind zu verblendean, hisdOr snd Verblender mit rotan Forbldnen tu verwenden,
die durch halle Schmuckelermente owfgalockert warden dirfen,

Ordnungswidrigkelien

Es wired daroutf verwiesen, dass ardnungswidriy im Sinne des § 84 LBauwd M-V handelt. wer
vorsifziich eder fahritssig ener nach § 846 Abs. 1 LBauC M-V arlasseran Satzung
wuwiderhandett,’ -

Hinweise

1.
1.1,

1.2.

Bodendenkmaipflage

Der Baginn der Bauarbeitan ikt der Unteren Denkmabchuizbehdrde und dem Londesamt {Or
Bodendenkmalpfiege spiiestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteten,
um 2 gewdhreisten, dass Mitarbeiter cder Beauitragle des Landesamtes fUr
Sodendenkmalpflege bei dan Bdarbelten nugegen sain und aventuell auftratends Funde
gem. § 11 D5chG m-V unvarziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Varzdgetungen des Baurmafinahme vermieden [wgl. § 11 Abs. 3 DichG M-V,

wann withrend der Edorbelten “unde oder cufiGlige Bodanverfdrbungen entdeckt
wetden, st gem. § 11 DSChG M-V [GVbI. M-V Nr. 23 vor 14.01,1998, 5. 12 ft.} die zusttindige
Uritere Denkrmalchuzbehdrde zu benachrichligen und ger Fund und die Fundstele bis zum
Einfreflen von witarbeltern oder Bequitagtan des Landesamtes fir Bedendenkmoipflege In
unverdindertam Zustand 2u exhatten. Verantwartlich tind hiarfir der Entdecker, der Loftar des
Arbelten, der GrundeigantOmear sowie zufalige Zeugen, die den Wert das Fundes erkenner,
Die verpfilichtung efllscht & Werktage nach Zugang der Anzedgs.

Begrinung der Pivalgrundsticke

Es wird cuf § 8 Abs, 1 der LEQUS M-V hingewlesen, Rler kst festgeschrieben, dass die nicht
Uberbavien Hachen der bebauten Grundsticke und der nicht i suBanbemsich
gelegenen, nacn fenflichen Baurecht bebaubaren Grundsticke zu begrGren und zu
urterhakten sind, towalt dlese Fldchen nicht 10r sine anders zuldssige Nuzung bendtict
werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund das Aufstellungsbeschiusses der Stadtveriretung vom 11.03.1998. Dar
Aufstallungsbaschiuss 5t durch Veréffantichung in den "Damminer Nachrichten” vom
28.03.1578 bekarnt gemacht worden. Am 20.04.2004 ist der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan
Nr. 13 "Braverelpark'gedindert worden. Diaser Baschiuss Ober die Anderung des
Aufetallungsbeschiusses st orm 18122004 in den "Demminer Hachrichhen” ortstiblich bakannt
gemacht wordan,

v A0 .

4 Untérschritt
Der Bdrgermelster

Honsestadt Dermimin, o. 23,.06.2004

Die fir Raurmordrung und Landesplanung zustdndige Stalla 5t gemdB § 21 Landesplanungs-
pesetz M-V beteiigt wordan.

Hansestadt Detmmin, d. 23.06.2005

Der Blrgermelster

Dia frithzeitige Bligerpeteiigung zur Aufstelung des B-Flanas Ne. 13 "Einkautszéntrum
Braverelpark’ st am 03.11.2004 um 18.00 Uhr im Rathous der Hansestadt Demmin, Markt 1
durchgefitnt warden. Die Bekanntmachung der frihzeitigan Blrgerbetaligung ist am
23102004 in den "Demminer Nachrichten™ ortstblich erfoigt,
rd
v S

terschrift
Cer BUrgeymeister

Honsestadt Demmin, d. 23.06.200%

Cie von dear Plonung berithrien Tridger dffantlicher Belange sind mit Schreiben vom D7.12.2004
sowla mit Schrelben vom 04,01,.2005 zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert weordean.
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Der BOrgermakiar

Horsestadt Demmin, d. 23.06.2005

Die Stacivertretung hat arm 08.12.2004 die Entwirfe des Bebauungspkanas sowie cler

Begrindung geklliigh und zur Ausiegung beslimmi.
5C

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2005
U hetft
et BlUrgemeister

Die Entwirfe des Bebauungsplanas Nr. 13 "Brnkaufszerbum Braversipark’, bestehend aus dar
Planzeichnung (Tell Al und dem Texd {Tel B|, sowlie der Jecydndung hooan in der Zedt vorm
27.12.2004 bis zurn 28.07.2005 wihrand folgander Zeltan

A, 7.3 Uhr < 12.00 Uy 13,00 Uhr = 14600 Uhr
. 7.30 Uhr - 12,00 U 13.00 Uhr - 17,45 Uhe
il 7.30 Uhr = 120G Uhr: 13.00 Uhr - 1600 Uhr
Da. 7.30 Uhr - 12,00 Uhr; 13.00 Lihr - 16,00 Uht
Fr, 7.30 Uhr - 12,00 Uhr

In der Stadtverwaltung der Hansestadt Demmin, Haus I, Baugmt, Am Hamssvlernach § 3
Al 2 BauGBe Sffentlich ausgelegan. Dia Sffenticha Auslegung ist mit deim Hinwels, dai
Badenken Junad Anregungen wihrand der AuJdslanungsftrsl von jadermann schrittllch oder zur
Niadeschrifi vorgebracht werclen kfnmen. am 18.12.2004 in den "Demminer Nachrichten”
orisdblich bekonnigemacht waordean.

. 7
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Urniarschrif

Dar Bligermeaister

Hansestads Demmin, o, 23.04.2005

Die stadtveriratung hat dis vorgebrachten Bedenken und anregungen der Blrger sowie dle
Selunghahmean der Trager Sftentiicher Belange am 17.03.2005 geprift. Das Ergebnls kt
milgeteilt worden.

LV A o

Urifesrschrifd
Der BOrgermabtor

Hansestadt Demmin, d. 23.06 2005

10.

11,

o A

Drer katastermBige Bastand am Fas DS wird als fichtiy dargestelit beschelinigt.
Hinslchilich der lagerichtigen Darstelung der Grenzpunkte gilt der vorbehalt, dass aine
Prifung nur grob erfolgte, do die rechisverbindliche Flurkarie Im MaBstab 1 : #oee
vorliegt. RegeeBanspriche kdnnen nichl abgateitet werden.

Hartastadt Demmin, Jd. <765 cond

L1

Aipl.-ing. H. wainert
Bifebilic ﬁﬁereﬂlter\re"naﬂurp;argrieu

Der Bebauungspian bestehend aus der Plarnzeichrung (Tell A) und dem Texi [Ted B}, wurde
am 17.03.2008 von der Stadivertreiung als Sataung beschlossan. Die 8egrindurg zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadiverreiretung vom 17.03.2005 gebillgt.
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/;.J argchrlft
BOrgesrraister

Hansestadt Demmin, d. 23.06.2008

wird hiermit ausgefertig.

Hansestadt Demmin, d.28.07. 200%
U terschrift
Der BOrgermalster

Cie Satzung st den Bebavungspian NI. 13 "Bnkaviszenbum Bravarelpark” sowie die Stelle, bel

der dder Pion auf Daver wdhrend der Dienststunden eingesehen werden kann und Joer den
Inhalt avskunft zu erhalten 51, sind em 13 .08.2005 In den "Demminer Nachiichter” artsblich

bekanntgemackt warden. In der Bakanntmachung ist auf die Geltandmachung der Verletzung

von Verfohrens- und Formwerschriften und von Méingeln der Abwiigung sowie aul dig
Rechisfolgen und welter auf Félligkalt und Brli&schen von EntscnSdigungsansprichan
hingawiesen warden.

Untarschrift
Ler Blrgemmeister

Ubersichtskarte 1 : 10.000

i

Eebduungsplan Nr. 13
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"Einkaufszentrum Bravereipark”

Projekt:
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