Satzung uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/ 92 " Retzower StraRe "der Stadt Mirow

AR

o

Plan (Teil A)
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
t: (BGBI. I, S. 1548) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Mirow
vom /%344 folgende Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/92 "Retzower Strale” der Stadt

des Gesetzes vom 11.06.2013

Mirow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes auf dem Flustiick 49/3 der Flur 34 Gemarkung Mirow grenzt:
- im Norden an bisher unbebaute Flache eines ehemaligen Bauernhofes

- im Osten an Wiesenhange mit Bootshausern am Rande des Mirower Sees (ca. 50 m entfernt vom Mirower See)
- im Suden an die ErschlieRungsstrale (Planstrale C) und dem Rad- und Wanderweg zum See, sowie an bebauten

Wohngrundstiicken

- im Westen an die Retzower Stralle (B198)
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gﬁ Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung
| (rechtskraftig seit 19.09.2004)
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Zeichenerkldrung der rechtskriftigen Satzung
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Mischgebiet ( § 6 BauNVO )

Uberbaubarer Bereich
nicht {iberbaubarer Bereich

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

offene Bauweise
Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
Baugrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Parkflache

Umgrenzung von Fidcen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a ) BauGB )

zu erhaltender Einzelbaum ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b ) BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungssatzung und
der 1. Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung

Planzeichenerkldrung

1. Festsetzung gemiaR § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GRZ Grundflaichenzahl als Hochstmal

GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmal

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

FH max. Firsthche

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

: Baugrenze

o} offene Bauweise

1.4 Verkehrsflachen

;A a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.5 Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

o Wasserleitung

1.6 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen

@ Erhaltung von Baumen

1.7 Sonstige Planzeichen

2. Darstellung ohne Normcharakter
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7 Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

von der Planung betroffenes Flurstiick

@ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16+17 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO )

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB )

i
i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mit Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgers (Wasserzweckverband Strelitz) zu belastende Flache

10
A Bemafung in Meter
Nutzungsschablone
WA il Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
GRZ GFz Grundflachenanzahl Geschossflachenzahl
(0] Bauweise max. Firsthéhe / 7,50 m

Text ( Teil B)

|. Festsetzung gem. § 9 BauGB

1. Mal der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Im Geltungsbereich des B-Planes darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in §19(4)
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 30% tberschritten werden.

1.2 Im WA-Gebiet darf bei Gebauden gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebaude) und Nr. 2 (die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe)
BauNVO die Firsthéhe (FH) maximal 7,50 m, bei Gebauden und Anlagen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) und Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) und Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltung) BauNVO maximal 12 m bezogen auf die
Fahrbahnoberkante der zugeordneten ErschlieRungsstrale betragt.

2. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen des allgemeines Wohngebietes (WA) sind Stelllatze und
Garagen gemal § 12 und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig.

3. Héhenlage ( § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf max. 0,8 m (iber der niedrigsten am Hauptgebaude
vorhandenen Geldndeoberkante liegen.

4. SchallschutzmaRnahmen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB))
Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind beim erstmaligen Einbau, Ersatz oder Erneuerung von
Auflenbauteilen wegen einwirkender Verkehrsgerausche Anforderungen an die Luftschallddmmung zu beachten.
Dabei muss das resultierende SchalldammmaR der AuBenbauteile bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen
mindestens 40 dB und bei Biroraumen mindestens 35 dB betragen. Der Nachweis fir Wénde und Fenster kann
nach dem Berechnungsverfahren zu DIN 4109 / 1989 erfolgen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
( § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Zum Schutz der Brutvogelfauna ist die Baufeldfreimachung in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. Marz
durchzufiihren.

6. Granordnerische Malnahmen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB )
6.1. Der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten.
Abgang ist durch Neupflanzung der selben Art ( Mindeststammumfang 16/18 cm, 3 x verpflanzt) zu ersetzen.

6.2. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie im Mischgebiet (MI) ist je Baugrundstiick mindestens ein
hochstammiger, einheimischer Laubbaum (3 x verpflanzt Mindeststammumfang 16/18 cm) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei einer Fl&che > 700 m_ist je 150 m_ weitere iiberbaubare Flache ein zusatzlicher
Laubbaum (3 x verpflanzt Mindeststammumfang 16/18cm) zu pflanzen. Die Standortwahl innerhalb der
Grundstiicke ist freigestellt.

Empfohlene Arten: Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Walnuss, Vogelkirsche, Silberweide,
gemeine Eberesche, schwedische Mehlbeere, hochstammige Obstbzume

Die Pflanzflachen sind mit Baubeginn zu bepflanzen, spatestens jedoch mit Beginn der nachfolgenden
Pflanzperiode ( Sept. bis April ).

6.3. Grundstiickszufahrten sind so anzuordnen, dass der Mindestabstand der befestigten Flache zum &uBeren
Stammdurchmesser 2 m betragt.

Il Hinweise:

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG
M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff ) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanznderung liegt im Bauschutzbereich geman § 12 LuftVG des
Flugplatzes der WGT Larz / Mirow. Die Erichtung von Bauwerken in diesem Bereich bedarf der Zustimmung der
Luftfahrtbehorde bei der WBV VI - IV B1.

3. Unbelastetes Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicksflachen ist von demjenigen, bei dem es anfallt
zu nutzen bzw. zu versickern. Die Ableitung des auf dem eigenen Grundstiick anfallenden Regenwassers auf
andere Grundstiicke, so auch in den &ffenlichen Raum, ist nach § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
nicht statthatt.

4. Die Festsetzungen der Ursprungssatzung und der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes 10 / 92
"Retzower Stralle" der Stadt Mirow, die den Geltungsbereich der 5. Anderung betreffen, werden bei Inkrafttreten
der 5. Anderung unwirksam.

5. Die DIN-Vorschrift hinsichtlich der SchallschutzmaRnahmen (Festsetzung Nr.4) liegt bei der Verwaltungstelle, bei
der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls zur Einsichtnahme bereit.

6. In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Um Gefahrdungen fur auf der Baustelle
arbeitende Person so weit wie moglich auszuschlieRen wird empfohlen, vor Baubeginn ein Auskunftsersuchen
Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) einzuholen.

7. Grenzmarken sind gesetzlich geschiitzt. Kommt es im Zuge von Baumafnahmen zur Zerstérung oder
Lageveranderung von Grenzmarken, ist dies unverziiglich bei Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
anzuzeigen. Das dann erforderliche Einbringen neuer Grenzmarken darf nur von Vermessungsstelien
durchgefiihrt werden. Die Kostenubernahme obliegt dem Verursacher. Zuwiderhandlung und Unterlassung der
Meldepflicht kbnnen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung der Satzung uber die 5. Anderung des Bebalunigsplans Nr. 10/92 der Satdt Mirow wurde am

18.06.13 in &ffentlicher Sitzung der Stadtvertretung Mirow beschlossen und am 15.03.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht. & A /

Mirow, den 27-05. 2044 \Der Burgeiméister

2. Die Stadtvertretung hat am 04.03.2014 den Entwurfdér5. Aiderung des Bebauunggpldnes Nr. 10/92 der

Stadt Mirow beschlossen und zur Auslegung bestimmt. - ! A
is Ay, o

Mirow, den ¢3.05. 20 4§ Der .Burgermeister -/

pNES

3. Der Entwurf der Satzung der 5. Anderung der Satzung hat in.der Zeit vom 24.03.2014 bis 25.04.2014
offentlichausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mitdem Hinweis, dass Bedenken-und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zuy Niederschrift vorg cht werden kénnen
am 15.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mirow, den 23.05.70 A4 \Der B“\.L:J'r-:;:.};e_rmgj"ster ‘

.,

Stellungnahme aufgefordert worden. i 7
4&-1,/

Mirow, den 23.05. 2044 Der Burgerméister

4. Die beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mi‘i“S_;eh'r.eiben;vdrﬁ"<’ib.03.2014 zur Abgabe einer

5. Die Stadtvertreter haben die Bedenken und Anregur{ﬁ;h der Bl‘._l,rggg; ;ééwie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange in ihrer Sitzung am 13.05.2014 gepfﬁﬂ}fé'sfigebnis ist mifgeteilf worden.
z{a' 4

Mirow, den 0}. 0% - 201§ Def-_st‘i_fg‘-?:rm'eistef

N NT&, = .","\;/;
6. Die 5. Anderung Uber den Bebauungsplan Nr. 10]92Retzg3ger’ Stralle " der Stadt Mirow wurde von der

Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindu "Zur Satzung wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung Mirow vom 13.05.2014 gebilligt,” /- /.‘.‘;\_ 74
o

Mirow, den 273.05. 2044 DerBﬂ_r-

7. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Mirow, den 23. US. 2vAy Der Birgérmeister ./
8. Der Satzungsbeschluss tber die Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/92 der Stadt Mirow

sowie die Stelle bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .<7-9¢.4% im "Kleinseenlotse" ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ § 214 + 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)-hingewiesen werden.

Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nf. 10/92 der Stafit Mirow tritt mit Ablauf des

Bekanntmachungstages in Kraft. Fa” Z =t [ : /
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Mirow, den 2%.06.72044 Der Burgermeister
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Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/92
" Retzower StraBBe "der Stadt Mirow

Erarbeitet: SCHUTZE & WAGNER
ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG

Stand: 04 /2014
Ziegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 66
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