TEIL A -

PLANZEICHNUNG

TEIL B -

PLANZEICHENERKLARUNG

. 1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVv0) 1. Art der baulichen Nutzung entsprechend §9 Abs.1 Nr.1 BouGB
O S 0 s | 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusse
. ' i .03.20
Dorfgebiet (§5 BauNVv0Q) 1.1. In MD-Gebieten werden die nach §5 Abs.2 Nr.8 und 9 zugelassenen ri?r Ge‘rr'f‘enrtdeverfre?ung Mo <5 ] . 161t
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf der Grundlage des §1 Abs.5 BauNVOQ Oie crtsibliche Bekanntmachung is eriqalgs.
ausgeschlossen. | 2.6 07 ; o
1.2. GemidB §9 Abs.1 Nr.24 BauGB wird fiir die geplante Bebauung in dem Roggentin, den 705 RN O Der (Sieget)
BEBAUUNGSPLAN Nr.02 /2004 — Am Bauernwald - P e UL BRI T R a e iy s o e s imBirie
e [ (Verkehrslarm) im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetzes fesigesetzt, ) 4
| [ Zahl der Vollgeschosse als H&chstma8 dass Vorkehrungen zur Verminderung solcher Einwirkungen — hier: 2. Die {fir Raumordnung und Landes
(Dorfgebief Sﬁd__osi.) | (816, §17 BauNVO0) Fir die Fenster in Wohnhdusern, die zur Seite der LandesstraBe L25 Behdrde ist befeiligl worden. -
GRZ Grundfldch hl (816, §17, 81 VO angeordnet werden, werden, als passiver Ldrmschutz, Lirmschutzfenster der :
rundflichenzoh! (§ § 819 BauNv0) Schallschutzklosse 3, festgelegt. Roggentin, den .AQ-,?.-..?I..DW (Siegel)
1.3. Fir die Flursticke 49/2, 49/3, 49/4, 49/6 der Flur 4 und die Flursticke
2/10 und 2/11 der Flur 8 wird, aufgrund schadlicher Umwelteinfliisse
. 5 " R 3. Bauweisen ; Bougrenzen (§9(1)2.BouGB, BauNVvO) im Sinne des Bundesimmissionsschutzes, keine Wohnbebauung zugelassen. 3. Die {frithzeitige Bﬁrgerbefeiiigsun% nach/ §30/Abs/A, :
Satzung der Gemeinde Roggentin (Landkreis Mecklenburg—Strelitz) Sota1, BauGd wurde om 20320 Z,f;f of durchdetin.
ub d B b ' N 02 200 i ?égezn%?au::is(ez) BauNVO} S MR devoediion Muteuis Reggentin, den /‘300?06,, Burgérmeister: //(Siegel)
u : ;
er en e quungsp Gn r' 4 2.1, Durch untergeordnete Bauteile (Erker, Wintergarten, Balkone) .
»e . @ nur Einzel— und Doppelhduser (§22 (2) BauNV0) darf die Baugrenze um maximal 1,5m Uberschritten werden, RO G e 7 |
ur das Dorfgeb'et — Am Bauernwcld — wenn die L@nge dieses untergeordneten Bauteiles nicht mehr . /] - " o/
zfx Hausgruppen (822 (2) BauNV0) als 1/3 der Gesamtlange des Bauwerks betrégt. 4.  Beteiligung der Trdger dffentlicher Bglange noc G§4' BQ_UCTB'
| inden nach Abs,2 BduGB. Autforderun \ B
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, 1998 | S5.137) Baugrenze (§23 (3) BauNvoO) 2.2, Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (823 (5) BauNVOQ) l;:f S;Z:,::f;ﬂii:gem, Sc:reiben /4 Ll NOT T %
zuletzt gednd. durch Art. 1 des Europarechtsanpassungsgesetz Bau—EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. IS. 1359 auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zwischen der siidlichen gl i )
1%, (.07 i i :
aufgund der LBauO M/V vom 18.04.2006 (GVOBI. M=V S.102, durch die Gemeindevertretung vom ....... Bau— und Grundstiicksgrenze, fiir die die Bindungen fiir Bepflanzungen Reggentin, den .2 el Der éurg rmeéister (’Sie;_gg_l)_ 7
und mit Genehn:ugung der htheren Verwaltungsbehdrde, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.02 4. Verkehrsfiichen (§9(1) 11 BouGB) festgasetzt wurden, sind Neben— und bauliche Nebenanlagen im Sinne : 2 oA
flr das Dorfgebiet Roggentin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem dem Text (Teil B), ¢ des § 14 Bau NVO und bauliche Anlagen, die nach LBauO—MV in den = .
mit &rtlichen Bauvorschriften erlassen. Abstandsfldchen zuléssig sind, nicht zuldssig. 5. Die Gemeindeveriretung hat eam 75, Q
" des vorzeitigen Bebouungsplanes
e StraBenverkehrsfliche 2.3. Bauweise (822 BauNVO) mit Begriindung gebilligi und zur Ayﬂeg _
P Ei h . . W " " Sssia. rr .5 =
D SiraBenverkehrsfliche vorhanden a)Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zul@ssig ﬁoggeniin, dn /’?,60 .... Der Bﬁrgerm olai
b)Pro Doppelhaushidlfte sind maximal 2 Wohneinhelten zulgssig. \
[:] Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung c)Pro Hausgruppe sind maximal 4 Wohneinheiten zuldssig | 6. Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungspla
. (89(1) Nr.6 BouGB). aus der Planzeichnung fTeil A) und m
Zweckbestimmung d)Die maximale Lénge je Hausgruppe wird auf 24m begrenzt. der Begriindung, haben in der Zej Y s funt
V] verkehrsberuhigter Bereich 2.4. Die Firsththe darf die maximale Héhe von 9,5m ber Obekante Geldnde Die Bekanntmachung erfolgte ortsi "’h{,ﬁ 9y
nicht liberschreiten. Als unterer Bezugspunki wird die Fohrbahnmitte der Roggentin, dan AQ-G-OZDM lirgérme
LandstraBe L 25 vor dem jewelligen Grundstiicks festgesetzt.
E S. Haupiversorgungs— und Hauptabwasserleltungen (8§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO). 7. Die Gemeindeveriretung :ot Siie” vorgebr
und Anregungen sowie die Siellungnapme
. i 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen G EE A5 % /
—o—9—@- Oberirdisch (Elektrofreileitung) gemds 59&) BouGB i.V.m. 886 EBauO M=V of.cr:l%ilch@r Belange am 3?
(89 (1) Nr.13 und (6) BauGB) Abwidgungsverfahren geprift. Dos Er aboi
wird mit Baubeginn umverlegt 3.1.  Als Dachformen zugelassen sind Saottelddcher (SD), Walmdécher (WD) und Roggentin, den N%.0.07.... ver Burger
unterirdisch (Wasserleitung) Krippelwalmdicher (KWD). )
(89 (1) Nr.13 und (6) BauGB) 3.2. Die Dachneigung ist zwischeh 25° und 49°* zuldssig. < Iios’t'ermaﬁige BBS.’G.”d SALUIETIEIES sareeee
wird als richilg
3.3. Die Ddcher der Nebenanlagen sind in allen Dachformen zuldssig. )
N trelitz, den ............ reasen Der Leiter des Katasteram
6. sonstige Planzeichen 3.4. Die Neigung der Ddcher der Nebenanlagen ist zwischen D° und 45" zuldssig. austisligz.aen
3.5. Einfriedungen sind bis zu einer H8he von 1,20m zuldssig. 9. Der vorzeitige Bebauungsplan, bestehend aus der
Mit Geh,— Fahr— und Leitungsrechten zu derzplanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
belastende Fldche (Begiinstigter : Sriliche am24:9:97 von der Gemeinde Roggentin al
Versorgungstriger, Aligemeinheit) 4. Werbeanlagen, £86(1) Nr.1 LBau0® M-V beschlossen. Die Begriindung und der
(89 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB) Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von max. 2,5m Uber sze“Igerj Bebauungsplan Nr.1 ,wurd 0
m Flachen mit UNuizungsbeschr&nkungen aufgrund mittlerer OK Grundstiicksverkehrsfldche nicht lberschreiten. An der Gemeindeveriretung Roggentin g ’ /fg g
schédlicher Umwelteinflisse im Sinne des Gebd i H Gssi 1 oy
Bufidpsimmissionsschulzgesetzes eb&uden sind Werbeanlagen nur unterhalb des Traufbereiches zuldssig. Roggentin, den /"?.2-607[)6!’ Blirgefmeisior
(§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
_— . 5. Regenwassernutzung, §9(1) Nr.20 BouGB 10. Die Genehmigung des vorzeitigen Bebaouungsplanes Nr. 02
essun ssssmae Grenze rdumlicher Geltungsbereich (§9 (7) BauGB) ) wurde mit Verfiigung des Landkreises Mecklenburg=Streljtz,, .+ -
Regenwasser ist guf den Grundstiicken zu nutzen bzw. zu versickern. VO oo, ATl mit MaBgaben und Hinweisern eriaili.
: Roggeniin, den ........ccoevviiieeen. Der Birgermeisier  {Siegel)
7. Grinfldchen 6. Grinordnung, §9(1) Nr.25 BauGB
0 SD, KwWD, WD 11. Die MaBgaben wurden durch den satzungs@ndernden BeschiuB
tlich inflach . N
Z& 25' bis 49° I: ?§f;9f21t)c NsrliGgugaﬂgsgn 6.1. Vorgartenbereiche, §9(1) Nr.20 BauGB der Gemeindevertretung Roggentin vom . . . . . . erfllit.
f Firsthithe @x49.5m erihanlagen SiraBenkbrper Die Stellplitze auf den Grundstiicken sind zur Sicherung der Regenwasser— Die Hinweise sind beachtet. Die Abarbeitung der MaBgaben
OF Gr‘adienie L25 versickerung mit offenfugiger, wasserdurchldssiger Oberfliche anzulegen. aus der Genehmigung wurde aM ......ccooen..... L
Private Griinflachen durch den Landkreis Mecklenburg—Strelitz bestatigt.
(82 (1) Nr.15 BauGB) 6.2. Begriinung, §9(1) Nr.25a BauGB
a) Offentliche Griinfidchen (Griinsireifen der L25) sind mit I!iusensoof zu begriinen. Roggentin, den ...ceeeeeereevernnn. Der Biirgermeister (Siegel)
b) Vorgérten sind gdrtnerisch mit Rasenfliichen Stauden und Buschgruppen
| zu gestalten. Baumpflanzungen sind zuldssig. . . . .
| An der sldlichen Grenzlinie des Plangebietes ist ein einreihiger 12. Die Erteilung derSGenehmlgung des vorzeitigen Bebauungsplanes
| & inheimi Nr.02 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
8. Plonungen, Nutzunasr Gehdlzstreifen aus einheimischen “Arten-_onzuk'.-gen un_d zZu erholter_n
zum sgch.;gz zur pgﬂ.;g.’::g.::”ug:mzm:g Pro angefangene 200m2 Grundstlicksfldche sind zwel hochstdammige Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
Obstb&ume oder ein heimischer Laubbaum mittlerer Baumschulenqualitét, . ' ; :
von Natur und Landschaft SH) 12214 ‘ern, 2u pHonzon. den Inhalt Aus.kunﬂ zu erhalten ist, sind in der Zeit
c) Die MaBnahmeflichen A und B zwischen PlanstraBe und der L25 sind mit EE cdpaeayesiin BiS.....ocivec. duirsh sAustong
einer Pflanzung, bestehend aus Wildobstbaum, Laubbaum und Stréuchern nach ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
[ ] Umgrenzung von Fischen mit Bindung fir folgender Pflanzliste zu versehen. Pro MaBnahmefléche sind mindestens ein ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Miéngeln der
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen Laut?bqum.S Wildobstbdume und 3 Strducher oder Abwdgung, auf Fdlligkeit und Erldschen von
ué]gq sztrauchem und sonstigen Bepflanzungen iﬂ“:::ﬁ:f;bg:_?uech“;d 6 Strducher zu pflanzen. El"\’rsch?idungsansdprﬂchen (§844; 246a; Abs.1,Satz1 Nr.9 BauGB)
(8¢ (25) Buchstabe b und (6) BauGB) ~ Hasaliasg { jcorylus avaliEna) .mgewresen w:vor en. .
cBGo Anpflanzungsgebot fiir Strducher = Schwarzer Holunder (sambucus nigra) Die Satzung ist am .....coiiiiininain, in Kraft getreten.
(§9 (1) Nr.25 BauGB) — Schlehen (prunus spinosa) Roggentin, den ................ Der Biirgermeister (Siegel)
Pflanzliste Wildobstbaum
Erhaltungsgebot flir Bdume — VYogelkirsche (prunus avium)
(89 (1) Nr.25 BauGB) — Wildkirsche (prunus fructicosa)
~ Wildpflaume (prunus cerasifera)
- Wfldbwne (pyrus pyro'ster) Gemorkung Roggenﬁn
Telekom — Wildapfel (malus floribunda) Fi 4 + 8
Pflanzliste Laubbaum ur
r\\\\ = Ahorn (acer P'c’*"”"‘ides) . Flurstiicke innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
/ Skl / — Buche (fugus sylvatica, carpinus betulus) Flur 4 Nr.40 fellweise; Nr. 49,/2; Nr.d9/3; Nr. 49/4;
i / =i 9. Darstellung ohne Normcharakter = Walnuss (juglans regia) o st nsipgn i i '
I — Eiche (quercus robur) Nr. 49/% teilweise; Flur 8 1/1 teilweise;
— Birke (betula pendula) L e . Fary
/ — Linde (fllia cordata) Nr. 2/3 fteilweise; Nr. 2/4 bis Nr. 2/11 vollsténdig
L/
A / m vorhandene Wohn— und Nebengebdude 6.3. Zuordnungsfestsetzungen Obal"sichfspldﬂ
b / 103 Flurstiicks — Nr Die AusgleichsmaBnahmen werden von der Gemeinde anstelle und auf Kosten
/ : der Eigentimer der Grundstiicke durchgeflihrt, auf denen die Eingriffe zu
/ [ Fl . - erwarten sind. Das sind die Grundstiicke im Geltungsbereich des B—Planes.
urstiickslinien A . =T ¥ T
Die AusgleichsmaBnahmen werden nach Abschluss der BaumaBnahmen auf erae A g, ] ‘ 4
N vorhandene Kldranlage den Fldchen des Geltungsbereiches des B—Planes durchgefiihrt. 4 iy i S " i e val
Firstrichtun 7. Hinwelse Ll f # Foe i
: T @8 @ Tauo w-v) e X SO N,
i5 123 7.1. Bodendenkmale | [ & B
e o 1 . | \
Im Gebiet des Bebauungsplanes ist, mit historisch bedeutsamen Funden EEn - . 4 I
vorzeitlicher Besiedlungen bzw. préhistorischer Entwicklungen zu rechnen. | L o A k, 7 g
| entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen Ve ik
Auflage: | Ak
- il / 10. Nutzungsschablone Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder acufféllige Bodenverfidrbungen EEF C
2 und die Fundstelle, bis zum Eintreffen der Vertreter, zu sichern. { . B ' B
3 i g
Verantwortliche hierfiir sind gem&B §9 Abs.2 VO zum Schutz und Erhaltung 1 I a4
SD, KwD, WD Baugebiet Gaschossrahi urgeschichtlicher Bodendenkmdler, der Finder sowie der Lqifer der Arbeiten. : 1 %g’
2_5 ey 59 7.2. Ablagerungen 3 i 2 W \ i
A Firsththe S;+Ggr‘sdr?enle L5 Grundfldchenzahl Geschossfldchenzahl Bei Auftreten von Altablagerungen bei Grabungen ist die Gemeinde und P o
5 durch die Gemeinde, der Landrat des Landkreises Mecklenburg Strelitz = 'i; "-'
. Bauweise Dachform sofort zu informieren. ; ll- { <
StraBenquerschnitt PlanstraBe Dachneigung Recht di
echtsgrundlagen , 3 e
. | J P | parSie ;
(M 1 : 1 00, SCheme'SChe Da rstellung) 1. Baugesetzbuch in der FGssu"ng der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ! .--'*I' - X 'M*
(BGBI I, S.2414), zuletzt gednd. durch Art.1 des Europarschtsanpassungsgesetz sle 3 . g
Bau-EAG Bau v. 24.06.2004 BGBI. IS. 1359) 1 1 Ny .
rivat Bankett 3 i 1 = i y
rinfidche anke L i e e =
A Flache zum Anpflanzen 2. §2 Abs.2 und §22 Abs.3 der Kommunalverfassung M-V v. 08.06.2004
05 ! von Bdumen und Struchern ... : zuletzt ged. durch Gesetz v. 23.05.06 GVOBI. M—V 2006 5.194
S % 2,5 % ] _ . \ S
. B Der katastermiifiige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am % HauNVO ' dir Fassiing & Dakaniwadkung Ve 25 Jaot : .
2 1 . . . s . s e .
! W“'d_als richtig dargefte“_t bescheinigt. - i (BGBI I, S.127) zuletzt gedindert 22.04.1993 (BGBI.| S.466) Gemelnde Roggenfln
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung Landkreis Mecklenb Strelitz
A nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Form der ALK-Vorstufe vorliegt. 4. PlanZVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 andkrels Mecklenburg Stre
ool as o PR TR / .1991, S.58)
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. / (BGBI.1991,
2.50 550 - g P g , Bebauungsplan Nr. 02/2004
. . [ 5. Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) A B 'd
Neustrelitz, den J Q. o_g,- Referatsleiter . ; ; v. 18. April 2006 GVOBI. M-V S.102 m bBauernwa
e W . fa I‘ 8. Bundeswaldgesetz (BWaldG) v. 02. Mai 1975 (BGBI. 1 S. 1037) MaBstab 1:1000
F: ‘ ged. durch Gesetz v. 27. Juli 1989 (BGBl. 1 S. 1034) )
1.Xnde : M8rz 2006
5. Landeswaldgesetz M—V (LWaldG) v. 08. Februar 1993 (GVOBI. M-V S. a0) zm.;:.':g : Oktober 2008
zuletzt gel. durch Erstes Gesetz zur Deregulierung und zum Biirokatieabbau 3'}“"3:":::3 "A:'“n"“m%go? Datum: 28. September 2004
v. 25, Oktober 2005 (BVOBI. M—V S. 538)
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