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1 Einleitung

1.1 Methodik

Aligemein:

Grundsétzlich  orientiert  sich  die Vorgehensweise an den  Hinweisen zur
Eingriffsregelung” (LUNG M-V, 1999). Von den dort vorgegebenen Moglichkeiten eines
Jvereinfachten” und , ausfuhrlichen® Bewertungsverfahrens zur Bestimmung des
multifunktionalen Kompensationsumfangs, wird aufgrund der wenig differenzierten
Biotopstrukturen im Plangebiet sowie der geringfiigigen neuen Beeintrachtigungen und
der kaum zu erwartenden Veranderungen gegenuber dem vorhandenem Bestand. die
vereinfachte Variante gewahit.

Die angewandte Methodik und ithre Grundlagen werden m Folgenden
zusammengefasst dargestelit:

Der Naturhaushalt stellt sich als komplexes Wirkungsgefuge alter naturlichen. d.h. de
abiotischen und biotischen Faktoren wie Boden, Wasser. Kiima/Luft sowie Pflanzen
und Tiere dar Innerhalb  der einzelnerr  Faktoren wird jeweills in
Funktionen/Wertelemente allgemeiner sowie besonderer Bedeutung unterschieden

Zwischen den verschiedenen Faktoren bestehen vielféltige Wechselbeziehungen
Dementsprechend wird hinsichtlich des Naturhaushaltes dsvon ausgegangen dass die
Kompensation medienltbergreifend sein muss.

Als hoch integraler Ausdruck des vielfaltigen Beziehungsgefiges sind nach LUNG M-V
(1999) vorrangig die erfassten Biotope als Indikator fur Veranderungen und zur
Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes heranzuziehen. Es wird davon
ausgegangen, dass dies auch Veranderungen der abiotischen
Funktionen/Wertelemente  aflgemeiner  Bedeutung  berlcksichtigt.  So  wird
angenommen, dass Kompensationsmalinahmen fir den biotischen Komplex
aleichzeitig eine multifunktionale Kompensation der abiotischen Faktoren bewirken.

Sollten daruber hinaus bei Eingriffen Funktionen/Wertelemente mit besonderer
Bedeutung betroffen sein, reichen die Biotope als Betrachtungsebene nicht aus. Sofern
hinsichtlich der Wert- und Funktionselemente landschaftlicher Freiraum, Boden.
Wasser, Klima/lLuft Auspragungen mit besonderer Bedeutung vorliegen. sind diese
gesondert zu erfassen. zu bewerten und zu kompensieren.

Die Biotoptypenausstattung des Untersuchungsgebietes bildet die Hauptgrundlage des
Bewertungsrahmens:

« Bestandserfassung durch flachendeckende Kartierung der Biotope untel
Angabe der jeweiligen Auspragung

« Auf der Bestandserfassung aufbauende  Bestandsbewertung nach
Jvereinfachtem Verfahren®.

» Die Ermitttung eines begriindeten ordinalen Wertes fir jedes Biotop wird auf
der Grundlage von Bewertungskriterien vorgenommen und fihrt zu flnf
Bewertungsklassen (0 bis 4)
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Ergéanzend zu den biotischen Lebensraumfunktionen werden die abiotischen Faktoren
(Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima/Luft) erfasst, dargestelit und hinsichtlich
threr allgemeinen oder besonderen Bedeutung eingestuft.

Das Landschaftsbild wird grundsatzlich gesondert betrachtet. Es werden ein oder ggf.
mehrere erheblich oder nachhaltig beeintrachtigte Landschaftsbildraume anhand ihres
visuellen Erscheinungsbildes (Morphologie, Biotopstrukturen, vertikal und horizontal
gliedernde Elemente) abgegrenzt, verbal-argumentativ dargestellt und bewertet.

Nach der Bestandserfassung und Darstellung aller Landschaftsfaktoren (Abiotik, Biotik,
Landschaftsbild) erfolgt die Bemessung des Kompensationsumfangs unter
Berlcksichtigung des Grundsatzes der Addition beeintrdchtigter Wert- und
Funktionselemente mit besonderer Bedeutung anhand folgender ,Formel* (nach LUNG M.
V. 1999)

Der vollstdndige Kompensationsbedarf ergibt sich aus folgender multiplikativen
Verknlpfung:

Ermittelte Konkretisiertes

Flache des biotoptypbezo- Kompensations-
betroffenen X aenes o X Wirkungsfaktor =  flachenaquivalent
Biotoptyps ompensationser- (-bedarf)
t=Grundflache) fordernis

(=Kompensaticnsfakicr

Wirkungsfaktor:

Neben der Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft werden die
vorhabensbedingten Wirkungen in ihrer Intensitdt und die dadurch verursachten
Beeintrachtigungen ermittelt  Dafur wird far verschiedene Wirkzonen ein
Wirkungsfaktor (=Wirkungsintensitat) bestimmt, der mit der insgesamt beeintrachtigten
Biotopflache (=Grundflache) multipliziert wird.

Bezuglich der Intensitat werden folgende Wirkbereiche zugrunde gelegt:

. Baukorper/Baufeld 100%-ige Beeintrachtigungsintensitat (T otalveriust/Versiegelung) Wirkungsfaktor i
° Wirkzone | 50%-ige Beeintrachtigungsintensitat (Veg dnderung/Fkt.veriust) Wirkungsfaktor 0.5
. Wirkzone 1 25%-ige Beeintrachtigungsintensitat (Beeinirdchtigung/Stérung) Wirkungsfaktor .25

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird gesondert betrachtet: Auswirkungstiefen (=Wirkraum) durch
die Planungsvorhaben werden im Wesentlichen anhand der MaRstablichkeit der
Vorhaben und der GréfRe der Sichtrdume (vertikale und horizontale Strukturen)
eingeschéatzt. Die Darstellung erfolgt verbal-argumentativ und legt in ihrer Endaussage
eine beeintrachtigte Grundflache fest

Die  Abschatzung der Wirkintensita/Empfindlichkeit  wird  verbal-argumentativ
vorgenommen.
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Kompensationsfaktor:

Fir die erheblich oder nachhaltig beeintrachtigten Biotope und Wert- und
Funktionselemente besonderer Bedeutung wird die Ausgleichsgré3e unabhangig von
der Beeintrachtigungsintensitat anhand von Kompensationsfaktoren einzelfallbezogen
ermittelt. Die Kompensationsfaktoren orientieren sich — einschiie8lich  der
Moglichkeiten zur Auf- und Abwertung — an den Vorgaben der Hinweise zur
Eingriffsregelung” (vgl. LUNG M-V, 1999).

Kompensationsmallnahmen:

Grundsatzlich wird versucht dem Grundsatz der Multifunktionalen Kompensation zu
entsprechen. D.h. Kompensationsmallnahmen bezlglich der Eingriffe in Biotope und
Funktions-Wertelemente aflgemeiner Bedeutung werden in ithrer Eignung auch
beziglich Beeintrdchtigungen von Funktions-AWertelementen besonderer Bedeutung
sowie landschaftsasthetischer Funktionen angerechnet.

Berlcksichtigung der Wertigkeit geplanter Kompensationsmafinahmen

Die beschriebene Ermittlung des Kompensationsbedarfs fuht zu  emnem
Flachenaqguivalent fur die vom Eingriff beeintrachtigten naturhaushaltlichen Funktionen
und Were. Flr die geplanten Kompensationsflachen ist nach LUNG M-V (1999)
ebenfalls ein Flachenaquivalent zu ermitteln Die Bilanz beider gegenuberzustellenden
Flachenaquivalente muss ausgeglichen sein. Schutz- und Minimiertingsmafinahmen
werden grundsatzlich nicht angerechnet

Die dargelegte Methodik fur die Ermittlung des Kompensationsaguivalents entspricht
grundsatzlich der hier angewendeten Vorgehensweise Abweichend wird nur die
mogliche Wertsteigerung der Malinahmenflache innerhalb eines 25jahrigen Zeitraumes
bei Durchfuhrung der geplanten Mallnahmen zugrunde gelegt. D.h ein Biotop der
Wertstufe 2. dass durch die geplanten Malknahmen in 25 Jahren in seiner Wertigkeit
um 1 auf 3 angehoben wird, geht zur Bestimmung des Flachenaquivalents mit dem
Wert 1 ein. Auf diese Weise wird ausschlielllich die Qualitat der Malnahme bzw. das
Aufwertungspotential  der  Flache  bertcksichtigt, um  nicht  eine  hohe
Ausgangswertigkeit eines Mallnahmenbiotops (bspw. ein intaktes Moor) mit einflielen
zu lassen. Im — rein hypothetischen — Extremfall kénnte sonst bei einer
.Minimalmafinahme ohne Aufwertung“ die Bedarfsbilanz allein durch die schon hohe
Ausgangswertigkeit des Mallnahmenbiotops ausgeglichen werden
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Die Bewertung des Aufwertungspotentials orientiert sich an den Vorgaben der
JHinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG M-v. 1999, Anl 11). Dementsprechend ist auch
eine zusatzliche Aufwertung der festgelegten Mafinahmenwertigkeit méglich, wenn
folgende Kriterien zutreffen:

Die MalRnahme

» Entspricht raumlich konkreten Zielen der ortlichen oder Uberdrtlichen gutachtlichen
Landschaftsplanung,

e Befindet sich innerhalb eines unzerschnittenen und stérungsarmen Raumes hoher
Wertigkeit (Wertigkeit 2 3).

¢ Befindet sich im Areal eines vorhandenen oder zu entwickelnden
Biotopverbundkomplexes,

« Grenzt an Blotoptypen mit einer Wertigkeit 2 3 und einer Flache von mindestens 1
ha oder mit einem Vorkommen von besonders gefahrdeten Arten an.

Der stadtebauliche Ausgleichsbegriff nach § 200a BauGB umfasst sowoh! Ausgleichs-
wie Ersatzmaflnahmen. wobei ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen
Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist. sofern dies u.a mit den Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Die Méglichkeit, Flachen oder
Malnahmen zum Ausgleich festzusetzen. besteht auf den Grundstiicken. auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich
- auch in einem raumlich getrennten Teilgebiet - wie auch in einem anderen
Bebauungsplan (Ausgleichsbebauungsplan).

1.2 Vorhabensbedingte Auswirkungen (bezogen auf das Untersuchungsgebiet)
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Legende:
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Segmentierung landschaftlicher 2 Vegetationsénderung oder ~beseitigung
Freirdume
3 Zerschneidung von Biotopstrukturen 4 Zerschneidungseffekte (Fauna)
5 Beeinflussung des Grundwasserhaushalts 6 Offenlegung von Grundwasser
7 Beseitigung von Oberflachengewdassern 8 Veranderung der Gewassermorphologie
9 Veranderung von Wasserstanden und 10 Bodenverdichtung
FlieRverhalten
11 Bodenabtrag 12 Bodenversiegelung
13 Veranderung des Landschaftsbildes
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1.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum bestimmt sich aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) 1998 und .[..] ist im
Einzelfall nach der Eingriffsintensitat und der Naturraumempfindlichkeit zu bestimmen.
[...] Dabei sind alle Phasen des Vorhabens, also auch die Bau- und Betriebsphase zu

berticksichtigen.”

.Der Gesamtbeurteilungsraum umfasst neben dem Vorhabensort den Eingriffs-, Wirk-
und Kompensationsraum. Der Vorhabensort bezieht sich auf die direkt durch das
Vorhaben beanspruchte Flache. [...] Mallgeblich fiir die rdumliche Abgrenzung ist die
Jjeweilige Betroffenheit von Grundflachen.” (vgl. Ziff 2 1. Ziff. 3.1 1 LUNG M-V. 1999).

.Dariber hinaus muss der Beurteilungsraum auch die Flache potentieller Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen umfassen. um geeignete Kompensationsflichen bestimmen zu
kénnen.”

Demzufolge  ergibt  sich  eine  Gesamtgrolle des  Untersuchungsraumes
(Geltungsbereich des Bebebauungsplanes) von knapp 28.00¢ m* das entspricht etwa
einer Gréfle von 2,8 ha
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2 Angaben zum Untersuchungsgebiet

2.1 Abiotik

2.1.1 Geologie

Das Untersuchungsgebiet Gemeinde Pelzkuhl befindet sich im Neustrelitzer
Kleinseenland, dass dem Hohenrlcken mit der Seenplatte zugeschrieben wird und von
der inneren und aufleren Hauptendmorane des Pommerschen Stadiums der quartaren

Weichsel - Kaltzeit eingeschlossen wird

2.1.2 Boden

Die Gemeinde Pelzkuhl liegt nach Aussagen des GLRP von 1997 in einem Bereich.
indem Uberwiegend Sand-Gley. Sand-Braunerde-Gley bzw. Sand-Podsol-Gley, bedingt
durch die Oberflaichennahe des Grundwassers. anzutreffen sind Dariber hinaus ist
das Untersuchungsgebiet als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit im GLRP
ausgewiesen

2.1.3 Wasser

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt als stehendes Gewadsser in der Neustrelitze:
Kleinseenlandschaft der Groflle Palitzsee (267 ha) Mit diesem ist der Kleine Péalitzsee
(202 ha) verbunden.  Beides sind Standgewé&sser und nach  den
GewadssergUteberichten (1992 1993 1994 1995) zufolge eutrophe Seen (GLRP.
1997)

Die Schutzwurdigkeit des Oberflachen- und Grundwassers wird geman gutachtiichem

Landschaftsrahmenplan im Untersuchungsgebiet als sehr hoch eingestuft.

2.1.4 Klima/Luft

Das Planungsgebiet liegt nach Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
(GLRP, 19988) in den Klimagebieten des mittelmecklenburgischen Grofseen- und
Hugellandes. Hier fuhrt das Relief zur Entstehung von speziellen Auspragungen des
Mesoklimas. Niederschlage werden durch Luv-Lee-Effekte und
Temperaturunterschiede durch tiefer und hoher gelegene Gebiete modifiziert. Dabei
weisen hoher gelegene Endmoranenzige in allen Monaten niedrigere Temperaturen
auf

Grolere Wasserflachen wirken ausgleichend auf das Lokalklima, indem die jeweils von
den Wasserflachen beeinflussten Gebiete geringere Lufttemperaturextreme aufweisen
(LANDESZENTRALE FUR POLITISCHE BILDUNG 1995)

Die Oberflachengewasser und das hoch anstehende Grundwasser haben eine hohere
Verdunstung zur Folge. Deshalb sind die Julitemperaturen etwas niedriger, Frihfroste
setzen spéater ein, Spéatfroste treten haufiger auf und Nebelbildung kommt gehéaufter
VOr.

Allgemein  gehdért  die  Region  Mecklenburgische  Seenplatte zu  den
niederschlagsbenachteiligten Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns. Jedoch bestehen
regionale Unterschiede hinsichtlich der Niederschlagsmenge. Vermutlich wird die durch
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die Neigung hervorgerufen, die zur Gewitterbildung bei starker sommerlicher
Erwarmung fuhrt und dadurch zur Niederschlagserh6hung beitragt.

+ Jahresmitteltemperaturen: 7.9-8.1°C
¢ Durchschnittliche Niederschlagsmenge: 550 - 575 mm (Neustrelitz: 654mm)
2.2 Biotik

2.2.1 Heutige potentiell natiirliche Vegetation (HpnV)

Nach dem Ruckzug der letzten Eisbedeckung fihrte die natlrliche Sukzession in der
Region Mecklenburgische Seenplatte, in der sich auch das Plangebiet befindet. wie in
ganz Mitteleuropa, wahrscheinlich zu einer fast vollstandigen Bewaldung. Lediglich
Moorflachen, Uberflutungsbereiche sowie aktive Dinen waren z.7. waldfrei. Unter
dieser Annahme ist davon auszugehen, dass es erst infolge der Einflussnahme des
Menschen durch Waldweide und Rodung zu einem grundlegenden Wande! in der
Vegetationszusammensetzung und —-verteilung kam.

Unter der heutigen poteitiell natirlichen Vegetation versteht man im Unterschied zur
ursprunglichen  Vegetation die den  gegenwartigen  Standortbedingungen
entsprechende Klimaxvegetation (Schlussgesellschaften der Sukzession). Da sich die
Standortverhéltnisse. anthropogen bedingt. Uber die Jahrhunderte z. 7. erheblich und
ireversibel geandert haben (zB  durch Entwasserung, Verdnderung der
Bodenstruktur, Bodenversauerung). bestehen zwischen der heutigen potentiell
naturlichen Vegetation und der urspringlichen Vegetation Unterschiede (GiRrp
Meckienburgische Seenpiatte. LUNG M-V 1687)

im Bereich der Grol3seenlandschaft und der Neustrelitzer Kleinseenlandschaft waren
heute hauptsachlich mittlere bis arme Traubeneichen - Buchenwalder (Petraco-
Fagetum) und Kiefern — Buchenwalder (Pino-Fagetum) sowie auf den eingelagerten
Binnendunen Kiefernwalder (Myrtillo-Pinetum) anzutreffen Dabei ist die Buche (Fagus
sylvatica) die bestimmende Baumart des Klimaxstadiums.

2.2.2 Reale Vegetation

Im Gegensatz zur HpnV ist die reale Vegetation die heute tatsdchlich anzutreffende
Vegetation. Im Rahmen einer Geldndeerkundung im September 2004 wurde eine
Biotoptypen- /Nutzungskartierung durchgefuhrt. die in nachfolgender Biotoptypenliste
wiedergegeben ist
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Liste der Hauptbiotoptypen
Mit Angabe des a) Hauptcodes, b) der Ifd. Nummer nach LUNG M-V (1999). c¢) des

Schutzstatus und der Wertstufe' (LUNG M-V, 1999)

R . B e JRT Bewertung nach

Anlage &
a) b) c)
Schwarzerienbestand WXA 1.104 -1 -
iggitlger Laubholzbestand heimischer WXS 1105 e
E:(?sgré?;ze?estand mit Anteil heimischer WMC 1132 VR
Graben mit intensiver Instandhaltung FGB 452 1/-17-
e e e sE 54z arzione
e e e eden S ysovsx 984 wraus
Ruderaler Kriechrasen - Landreitgrasflur RHK 1013 -2
Ruderale Trittflu RT1 1021 AN
Streuobstwiese AGS 1224 3/371BWB
Artenarmer Zierrasen PER 1332 -f -
Campingplatz PzZC i395 -
Ferienhausgebiet pPzF 1396 It -
Wirtschaftsweg. nicht- oder teilversiegelt ovu 1473 -
Wirtschaftsweg. versiegett OVW 1474 RN
2.2.3 Flora

Die Flora im Planungsgebiet gestaltet sich sehr vielseitig, jedoch weist sie.
anthropogen bedingt, einen gestérten Charakter auf.

Die Ausstattung reicht von einer gestorten Ufervegetation Gber Erlen-Birkenwald, der
durch den Menschen immer weiter zuruck gedrangt wurde, einer Landreitgrasflur,
gekennzeichnet Uber Calamagrostis epigejos, dem Landreitgras, die noch bis vor ca. 3
Jahren gemaht und hin und wieder mit Schafen beweidet wurde Des Weiteren sind
artenarme Zierrasen anzufinden. auf denen sich Wohnwagen und wohnwagenahnliche
Gegenstande befinden. Die Grundstlicke sowie jede weitere Parzelle auf den
Grundsticken sind meist mit Hecken eingefasst und z. T. nichtheimische Pflanzen und
Straucher zieren die Grundstiicke.

Der sich durch das Planungsgebiet hindurch ziehende Graben ist relativ naturnah
gestaltet, weist jedoch nur einseitig eine Pufferzone auf, die gelegentlich durch die
Kommune von Geholzaufwuchs freigehalten wird In gewissen Abstinden finden
Entschlammungen statt. Auf der anderen Seite des Grabens befindet sich keine
Pufferzone, sondern hier sind Zaune aufgestellt, die die Grundstiicksgrenzen

" Die Werteinstufung ist entsprechend der Werlermittiung nach LUNG M-V (1999) erfolgt. Danach wird
jeweils der hohere Wert bezgl. der Kriterien Regenerationsfahigkeit und Rote Liste BRD zugrundegelegt
Dxe Regenerationsfahigkeit muss in Einzelfdllen ggf den realen Verhaltnissen angepasst werden.

“ erste Zahl bedeutet die Regenerationsfahigkeit; zweite Zahl Einstufung in Rote Liste Biotoptypen BRD;
dritte Einstufung nach Schutzstatus (§ = geschitzt nach §20 LNatG M-V, BWB = besonders wertvolles

Biotop)
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markieren und die zum Teil von angepflanzten, aber auch von spontanen Rankern
bewachsen sind.

Auf Zuwegen zum See und am See gelegene Parzellen sowie auf Ablagestellen ist
hauptsachlich Trittrasen anzutreffen, der Uber die einjahrigen Arten wie Poa annua

oder Polygonum aviculare gekennzeichnet ist.

2.2.4 Fauna

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung des Plangebietes und der nicht zu
erwartenden neuen gravierenden Belastungen durch den Bebauungsplan fanden zum
Zeitpunkt der Aufstellung der Eingriff-/ Ausgleichsbilanz (10/2004) keine genaueren
Untersuchungen der Fauna statt. DarUber hinaus sind wegen der vorhandenen
Nutzung keine besonderen Tierarten zu erwarten und die Auswirkungen der Nutzung

beschranken sich auf das Plangebiet.

2.2.5 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Landschaftsbild der Region Mecklenburgische Seenplatte zeichnet sich durch
einen auRerordentlichen Abwechslungsreichtum aus. Charakteristisch sind sowohl
naturnahe und natrliche Bereiche als auch nutzungsbedingte Landschaftsstrukturen
einer kleinteiligen, reich gegliederten Kulturlandschaft. Von besonderer Erlebnisqualitat
sind die zahlreichen GroB- und Kleinseen unterschiedlicher Auspragung, die
groB¥fiachigen naturnahen Waldgebiete sowie der oft kleinrdumige Wechsel vpn
Waldern, Niederungsbereichen und landwirtschaftlichen Nutzflachen in Verbindung mit
einem sehr bewegtem Relief. Aufgrund ihrer landschaftlichen Qualitaten sind weite
Teile der Region, z.B. die Neustrelitzer Kleinseenlandschaft [...] sehr attraktive
Erholungsgebiete (vgl. GLRP, 1998, 111.6).

Die Gemeinde Pelzkuhl liegt in der Neustrelitzer Kleinseenlandschaft, die von vielen
kleinen Talern durchzogen wird, in denen sich zahireiche Seen wie ,Perlenketten’
aneinanderreihen. Aufgrund des sehr hohen Sanderanteils werden grof3e Flachen nicht
landwirtschaftlich, sondern forstwirtschaftlich genutzt. Die besondere Eigenart wird
durch den kleinrdumigen Wechsel von Wasser, Wald und Ackerland bestimmt.

Fiur die Vegetation sind besonders die grof3flachigen Kiefernforste pragend, die von
karger Monotonie bis zu abwechslungsreichen Walderholungslandschaften reichen.
Weiterhin sind Buchenmischwalder sowie hallenartige Buchenwalder in dieser
Landschaft zu finden. Entscheidend fur die Kleinseenlandschaft sind die naturnahen
Seeufer mit Erlensdumen, Bruchwaldern, Kesselmooren, Verlandungszonen sowie
Schilfgurteln.

Parke, Sand-Magerrasen, Wachholderbestdnde und Ginsterheiden sind ebenso
Bestandteile der Landschaft wie Hecken, Alleen und Feldgehélze sowie verschiedene
Sukzessionsstadien von ehemaligen Truppentbungsplatzen der GUS.

Zum Gesamteindruck gehoren die Vielzahl der Seen und der sténdige, spannungsvolle
Wechsel zwischen Wasser, Wald und in geringem MalRe auch Ackerflachen und
Wiesen, die dem Raum seine besondere Landschaftsasthetik verleihen.

Die unmittelbar am See befindliche ,Wohnwagensiedlung® im Bereich des
Plangebietes weist einen ungeordneten Charakter auf. Dies wirkt sich auf das
Landschaftsbild an dieser Stelle beeintrachtigend und stérend aus.

Im unmittelbaren Eingriffsgebiet kommt dem Landschaftsbild eine hohe Bedeutung (3)
zu. Im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan M-V der Region Mecklenburgische
Seenplatte werden diese Flachen als Bereiche mit hoher bis sehr hoher
Schutzwirdigkeit ausgewiesen (vgl. GLRP M-V, LUNG 1997).
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Aufgrund der geringen Einsehbarkeit des Plangebietes und der Tatsache, dass dieser
Ausschnitt einen ,ungeordneten Charakter’ aufweist, wird kein Flachenaquivalent zur
Kompensation festgesetzt und geht auch nicht in die Gesamtbilanz ein.

Es ist zu erwarten, dass durch den Bebauungsplan das Erscheinungsbild dieses
Uferabschnittes am Groen Pélitzsee kurzfristig verbessert wird. Das Gesamtbild der
Gemeinde Pelzkuhl wird dadurch positiv verandert.

Eine weiterhin ungeordnete Entwicklung lasst sich unterbinden.
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3 Eingriffe in Natur und Landschaft — Konfliktanalyse

3.1 Beschreibung der Beeintrachtigung / Konflikte

Im gesamten Eingriffsbereich sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, speziell
des Bodens sowie des Oberflachen- und Grundwassers, aber auch von Biotopen und

ihren Lebensraumfunktionen zu erwarten.
Die Beeintrachtigungen entstehen kurzfristig durch die Bautatigkeit, aber auch

nachhaltig durch die weitere Nutzung.

Folgende Konflikte ergeben sich:

e Uberbauung von bisher als Freiflachen genutzte Bereiche und damit einhergehend
eine dauerhafte Versiegelung der Flachen

e Durch Versiegelung wird in den Wasserhaushalt eingegriffen

e Beseitigung von z.T. héherwertigen Vegetationsstrukturen durch
Nutzungsénderung

e Weitere nachhaltige Beeintrachtigung der Uferzone (-vegetation)
e Nicht zu vermeidende FallmalRnahmen im Zuge der Bautatigkeit

e Kurzfristige und nachhaltige Bodenverdichtung (wahrend der Bauphase und ggf.
spater durch die Nutzung)

3.2 Beurteilung der Ausgleichbarkeit der Eingriffe

Die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans verursachten negativen
Auswirkungen durch Versiegelung, Funktionsverluste, Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft (vgl. Kap. 3.1) sind als Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung und des
Landesnaturschutzgesetzes M-V (§14 LNatG M-V) zu betrachten und auf ihre
Ausgleichbarkeit hin, zu prifen.

Das MalR der baulichen Nutzung einschlieBlich der zuldssigen Nebenanlagen ist
ausschlaggebend fir den Umfang des Eingriffs. Dartber hinaus sind auf den
Flurstiicken durch die Erholungsnutzung nachhaltige Beeintrachtigungen bezuglich des
IST-Zustandes zu erwarten, die in der Kompensationsbedarfsermittlung Anrechnung

finden.
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3.3 Eingriffsbilanzierung und Kompensationsbedarf

1.) Biotopverlust im Bereich der Baukoérper / des Baufeldes (Versiegelung) (vgl. Plan 2)

Biotoptypencode festgelegte Wertstufe konkretisierter
und Grundflache Verlustflache Kompensations-
nach: (nach LUNG faktor:
M-V, 1999) Kompensationserfor Kompensations
Grundflache x dernis + Zuschlag -bedarf
Wirkungsfaktor wg.Versiegelung x
Faktor
(hier: 100%) Beeintrachtigungs-
grad
PER 0,375
(13.3.2)
817 m? 817 m? 0 [(0+0,5)*0,75] 306 m?
WXA 1,125
(1.10.4)
152 m? 152 m? 1 [(1+0,5)*0,75] 171 m?
RTT 1,125
(10.2.1)
14 m? 14 m? 1 [(1+0,5)*0,75] 16 m?
WXS 1,125
(1.10.5)
14 m? 14 m? 1 [(1+0,5)*0,75] 16 m?
RHK 1,825
(10.1.3)
162 m? 162 m? 2 [(2+0,5)*0,75] 296 m?
Gesamt: 805 m?

2.) Biotopverlust durch Uberformung (Wirkzone 1) (vgl. Plan 2)

Biotoptypencode festgelegte Wertstufe konkretisierter
und Grundflache Verlustflache Kompensationsfaktor:
nach: (nach LUNG Kompensations-
M-V, 1999) erfordernis + Kompensations
Grundflache Zuschlag b
4 -bedarf
X wg.Versiegelung x
Wirkungsfaktor Faktor
Beeintrachtigungs-
(hier: 50%) grad
WXA 0,75
(1.10.4)
156 m? 78 1 (1*0,75) 59 m?
WXS 0,75
(1.10.5)
285 m? 143 m? 1 (1*0,75) 107 m?
RHK 1,5
(10.1.3)
3.435 m? 1.718 m? 2 (2*0,75) 2.577 m?
RTT 0,75
(10.2.1)
85 m? 43 m? 1 (1*0,75) 32 m?
Gesamt: 2775 m?
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3.) Funktionsverlust, nachhaltige Beeintrachtigung (Wirkzone II) (vgl. Plan 2)

Biotoptypencode festgelegte Wertstufe konkretisierter
und Grundflache Verlustflache Kompensations-
nach: (nach LUNG faktor:
M-V, 1999) Kompensations-
Grundflache x erfordernis + Kompensations-
Wirkungsfaktor Zuschlag bedarf
wg.Versiegelung x
(hier: 25%) Faktor
Beeintrachtigungs-
grad
WXA 0,75
(1.10.4)
3.214 m? 804 m? 1 (1*0,75) 603 m?
WMC 0,75
(1.13.2)
715 m? 179 m? 1 (1*0,75) 134 m?
VSX/NSD 3
(6.6.4/6.6.7)
964 m? 241 m? 3 (4 * 0,75) 723 m?
RTT 0,75
(10.2.1)
1.197 m? 278 m? 1 (1*0,75) 224 m?
Gesamt:|  1.684m?
Gesamtkompensationsbedarf
1.) Biotopverlust im Bereich der Baukérper /
des Baufeldes (Versiegelung) 805 m?
2.) Biotopverlust durch Uberformung (Wirkzone 1) 2775 m?
3.) Funktionsverlust, nachhaltige Beeintrachtigung (Wirkzone Il) 1684 m*
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4 Landschaftspflegerische MaBRnahmen

4.1 Planerisches Leitbild

Ziel der Planung soll es sein, die durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen
der Biotopstrukturen maoglichst in vollem Umfang durch Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren sowie eine qualitative und quantitative Sicherung
und Entwicklung der wertbestimmenden Biotopstrukturen zu gewahrleisten.

4.2 Vermeidungs-, Minimierungs- und SchutzmaBRnahmen

GemaR der Verpflichtung zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen (vgl. §15 LNatG
M-V) werden Hinweise zur Schonung und zum unnétigen Verlust von Biotopstrukturen
sowie Empfehlungen fir notwendige Rodungs- und Fallungsmafnahmen gegeben.

1. Es wird darauf hingewiesen, dass es gemaR §34 LNatG M-V untersagt ist, zu
bestimmten Zeiten Baume und Feldgehoélze auRerhalb des Waldes, Hecken,
Feldhecken und sonstige Gehdlze sowie Rohrichtbestande zu fallen, zu roden,
zuruckzuschneiden oder auf sonstige Weise zu beseitigen. Konkret wird hier der
Zeitraum vom 15. Marz bis 30. September angegeben.

2. Anfallendes Regenwasser von den Dachflachen (nicht PKW — Stellplatze) soll nach
Méglichkeit auf den Grundstiicken durch Versickerung dem Wasserhaushalt

wiederzugefuhrt werden.

,In Gebieten, die sich in besonderer Weise zur Grundwasserneubildung eignen, sind
eingriffsbedingte Beeintrdchtigungen gesondert zu kompensieren. Eine Kompensation ist
dann erreicht, wenn am Eingriffsort fur eine Versickerung der von den tberbauten Flachen
stammenden Wassermengen in gleicher Menge und Qualitat wie vor dem Eingriff gesorgt
wird." (vgl. ,Hinweise zur Eingriffsregelung®, LUNG M-V, 1999, S.102)

3. Bei der Anordnung der Gebaude sollen die Gehodlze soweit wie moglich geschont
werden.

4. Die vorhandenen heimischen Gehdlze (Baume, GroRgeholze, freiwachsende
Hecken) sind in die Gestaltung einzubeziehen.

5. Im Uferbereich ist jede Veranderung der Vegetation sowie der vorhandenen
Strukturen einschliellich der Errichtung von baulichen Anlagen zu vermeiden.

6. Der Grad der Versiegelung ist auf ein auRerstes Minimum zu beschranken.
Zufahrten und Terrassen sind nach den neuesten 6kologischen und
bautechnischen Erkenntnissen anzulegen (Rasengitter, Okopflaster oder
Vergleichbares).

7. Bei Begrunungen durch Neuanpflanzung von Gehdélzen sind heimische Pflanzen-
und Geholzarten zu verwenden.

8. Beidseitig des vorhandenen Grabens ist eine Pufferzone von mindestens 7m
einzuhalten und deren Vegetation in die Gesamtgestaltung einzubinden sowie zu
pflegen und zu entwickeln.
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4.3 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Q MaBnahme 1: Entsiegelung der aus der Nutzung fallenden Wohnwagen
mit anschlielender selbststandiger Integration in die vorhandenen Biotopstrukturen.

Q MaRnahme 2: Sich der Gemeinde Strasen anschlielRende Ackerflachen
(Flursticke 322, 321 und Teil von Flurstick 320) sollen aus der Nutzung als Acker
herausfallen und zu einer naturnahen Wiese entwickelt werden, die die naturnahe
Vegetationsflache der Umgebung erweitert, wobei eine Aushagerung des Standortes
sowie ein langfristig gesichertes Nutzungs- bzw. Pflegemanagement Vorraussetzung
ist. Die Ausgleichsflache grenzt unmittelbar an einen nicht bewirtschafteten Hang am
Ufer des Palitzsees und schneidet in die landwirtschaftliche Flache hinein.

Sonstige Anforderungen:
- Einsaat mit standortheimischem Saatgut

Wertsteigerung Kompensations
Kompensations- . wertzahl x Flachen-
Malnahime MaRnahmenflache (nach1L9nggG M-V Faktor Aquivalent
) .
Storungsgrad
1.218 m? (GrdSt. 322)

1.249 m? (GrdSt. 321) 2 2

2 165 m2 (von GrdSt. 5.264 m?
320) (2-0) (2*1)
Ohne Odland
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4.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

In der folgenden Eingriffs- / Ausgleichsbilanz werden entsprechend den Biotoptypen
die anrechenbaren Gesamtverlustflachen und der daraus resultierende Kompensa-
tionsbedarf den direkt als auch den indirekt rdumlich-funktional im Zusammenhang

stehenden MalBnahmen gegenibergestelit.

g?;:gg;r:;r ég;‘;?:@l?ﬂ; Kompensa- | Erlduterung und Flachen-
Eunktion fliche tionsbedarf |zugeordnete MaBnahme aquivalent
WXSs 157 m? 123 m?
WMC 179 m2 134 m?
WXA 1034 m? 833 m?
VSDIVSX 241 m? 723 m? Kompensation durch die 5.264 m?
MaRnahme Nr. 2
PER 817 m? 306 m?
RHK 1.880 m? 2.873 m?
RTT 335 m? 272 m?
Summen 4.343 m? 5.264 m? 5.264 m?
Gesamtbilanzierung
2z 2 2
Gesamt- 4.33m SEELELED Durchschnittlicher 5304 m
summen: 0.43 ha 0,53 ha Kompensationsfaktor: 1,21 0,53 ha
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6 Anlage zu Abs. 4.2 Nr. 7

6.1 Heimische Gehdlze mit allgemeiner Verbreitung

6.1.1 Laubbaume

Botanische Bezeichnung

Deutsche Bezeichnung

Acer platanoides
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea

Sorbus aucuparia

6.1.2 Striucher

Botanische Bezeichnung

Spitzahorn
Feldahom
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Gewdhnliche/Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Salweide

Eberesche/Vogelbeere

Deutsche Bezeichnung

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula

Rosa canina

Roter Hartriegel

Gewohnliche Hasel/Haselnuss
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Schlehe/Schwarzdorn
Gemeiner Faulbaum

Hundsrose/Gemeine Heckenrose

19



Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Anlage zum B-Plan — Nr.: 02 / 2003, Gemeinde Pelzkuhl

ERLAUTERUNGSBERICHT

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix aurita

Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra

Viburnum opulus

6.1.3 Klettergeholze

Botanische Bezeichnung

Wilde/Gewdhnliche
Himbeere
Ohrweide/Ohrchenweide
Asch-/Grauweide
Purpurweide

Korbweide

Schwarzer Holunder

Gewohnlicher Schneeball/
Wasserschneeball

Deutsche Bezeichnung

Hedera helix

Rubus fruticosus

Gemeiner/Gewodhnlicher Efeu

Wilde/Gewohnliche Brombeere

6.2 Heimische Gehdlze der Schwarzerlen-Gesellschaft

(Alnetum glutinosae)

Botanische Bezeichnung

Deutsche Bezeichnung

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula

Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Eunonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Lonicera periclymenum

Prunus padus

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirke

Moorbirke

Hainbuche

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Gewdhnliche/Gemeine Esche
Waldgeillblatt

Traubenkirsche

20



Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Anlage zum B-Plan — Nr.: 02 / 2003, Gemeinde Pelzkuhl

ERLAUTERUNGSBERICHT
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdom
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
Rubus fruticosus Wilde/Gewéhnliche Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix alba Silberweide
Salix aurita Ohr-/Ohrchenweide
Salix cinerea Asch-/Grauweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche/Vogelbeere
Ulmus carpinifolia Feldulme/Feldriister/Rotriister

Gewohnlicher Schneeball/

Viburmum opulus
P Wasserschneeball
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