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1 .  A L L G E M E I N E S  

D i e  S t a d t v e r o r d n e t e n v e r s a m m l u n g  d e r  S t a d t  M i  r o w  h a t  i n  s e i n e r  

S i t z u n g  a m  2 8 . 1 1 . 1 9 9 1  d i e  A u f s t e l l u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  

N r .  0 1 / 9 1  " W o h n g e b i e t  G r a n z o w e r  S t r a ß e "  b e s c h l o s s e n .  

D e r  B e b a u u n g s p l a n  w i r d  v o n  d e r  S t a d t  M i  r o w  u n t e r  B e a c h t u n g  

d e r  B e s t i m m u n g e n  d e s  B a u g e s e t z b u c h e s  ( B a u G B ) ,  d e r  B a u n u t -

z u n g s  V e r o r d n u n g  ( B a u N V O ) ,  d e r  B a u o r d n u n g  ( B a u O )  f u r  

M e c k l e n b u r g - V o r p o m m e r n  s o w i e  d e r  P l a n z e i c h e n V e r o r d n u n g ,  j e 

w e i l s  i n  d e r  d e r z e i t  g ö l t i g e n  F a s s u n g ,  a u f g e s t e l l t .  

A l s  P l a n u n t e r l a g e  d i e n t  d e r  i m  J a h r e  1 9 9 1  e r s t e l l t e  L a g e p l a n  

i m  M a ß s t a b  1 :  1  .  0 0 0  .  

D e r  c a  9 , 5  h a  g r o ß e  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  i s t  

i m  e i n z e l n e n  i n  d e r  P l a n z e i c h n u n g  g e n a u  g e k e n n z e i c h n e t  u n d  

a u s  d e r  n a c h f o l g e n d e n  ü b e r s i e h t  z u  e r s e h e n :  

0 3  

0 3  

C O  

r 



D i e  F e s t s e t z u n g e n  i m  B e b a u u n g s p l a n  s t ü t z e n  s i c h  a u f  d i e  i n  

§  9  B a u G B  a u f g e z e i g t e n  L e i t b i l d e r  f ü r  d i e  A u f s t e l l u n g  v o n  

B a u l e i t p l ä n e n  s o w i e  a u f  d i e  B e s t i m m u n g e n  d e r  B a u n u t z u n g s V e r 
o r d n u n g  .  

A u f g r u n d  d e r  l a n d s c h a f t l i c h e n  G e g e b e n h e i t e n  ( u n b e b a u t e r  

S e e u f e r b e r e i c h )  w a r  e s  e r f o r d e r l i e h  ,  b e g l e i t e n d  z u  d e m  h i e r  

v o r l i e g e n d e n  B e b a u u n g s p l a n  e i n e n  G r ü n o r d n u n g s p l a n  a u f z u s t e l 

l e n ,  d e r  a l s  A n l a g e  ( T e i l  I V )  d i e s e r  B e g r ü n d u n g  b e i g e f ü g t  u n d  

B e s t a n d t e i l  d i e s e s  B e b a u u n g s p l a n e s  i s t .  

D i e  B e s t a n d s a u f n a h m e  s o w i e  d i e  p l a n u n g s r e c h t l i c h e  E i n o r d n u n g  

d e s  P l a n g e b i e t e s  s i n d  a u s  d e m  T e i l  I V  d i e s e r  B e g r ü n d u n g  

( E r l ä u t e r u n g s b e r i c h t  d e s  G r ü n o r d n u n g s p l a n e s )  z u  e n t n e h m e n .  

2 .  A N L A S S  U N D  Z I E L  D E R  P L A N U N G  

D i e  S t a d t  M i r o w  i s t  b e s t r e b t ,  i m  R a h m e n  d i e s e s  B e b a u u n g s p l a 

n e s  a u f  d e r  G r u n d l a g e  d e s  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n e n t w u r f e s  n e u e  

W o h n b a u f l ä c h e n  z u  e r s c h l i e ß e n ,  d a  e i n e  g r o ß e  N a c h f r a g e  n a c h  

W o h n b a u l a n d  i n  a t t r a k t i v e r  L a g e  b e s t e h t ,  d i e  a b e r  n u r  d u r c h  

d i e  A u s w e i s u n g  n e u e r  F l ä c h e n  g e d e c k t  w e r d e n  k a n n .  D a  d i e  n o c h  

u n b e b a u t e n  F l ä c h e n  i m  B e s i t z  d e r  S t a d t  M i r o w  s i n d ,  k ö n n e n  d i e  

e i n z e l n e n  B a u g r u n d s t ü c k e  z u  e i n e m  v e r h ä l t n i s m ä ß i g  g ü n s t i g e n  

P r e i s  a n  d i e  e i n z e l n e n  B a u w i l l i g e n  w e i t e r g e g e b e n  w e r d e n .  

D a z u  i s t  f e s t z u s t e l l e n ,  d a ß  s i c h  d i e  N a c h f r a g e  n a c h  d e r  

S c h a f f u n g  v o n  M ö g l i c h k e i t e n  f ü r  d a s  W o h n e n  ü b e r w i e g e n d  a u f  

a t t r a k t i v e  S t a n d o r t e  k o n z e n t r i e r t ,  s o  d a ß  e s  h i e r  z u m e i s t  z u  

e i n e r  Ü b e r l a g e r u n g  m i t  a n d e r e n  R a u m a n s p r ü c h e n ,  i n s b e s o n d e r e  

m i t  d e n e n  d e r  L a n d s c h a f t s p f l e g e  u n d  d e s  N a t u r s c h u t z e s ,  k o m m t .  

B e i  a l l e n  M a ß n a h m e n  m u ß  e s  d a h e r  g r u n d s ä t z l i c h  d a s  Z i e l  s e i n ,  

d i e  b e g r e n z t e  B e l a s t b a r k e i t  v o n  N a t u r  u n d  L a n d s c h a f t  z u  b e 

r ü c k s i c h t i g e n  u n d  d e r e n  n a t ü r l i c h e s  P o t e n t i a l  z u  s i c h e r n .  



P l a n u n g e n  u n d  M a ß n a h m e n  m ü s s e n  u n t e r  d i e s e m  G e s i c h t s p u n k t  g e 

s e h e n  u n d  b e u r t e i l t  w e r d e n .  

D i e  A u f s t e l l u n g  d i e s e s  B e b a u u n g s p l a n e s  i s t  u n t e r  d i e s e m  

A s p e k t  z u  s e h e n  u n d  b e d a r f  d e s h a l b  i n  b e s o n d e r e m  M a ß e  d e r  E r 

a r b e i t u n g  s e h r  s o r g f ä l t i g e r  P l a n u n g s v o r g a b e n ,  u m  a u f  d e r  

e i n e n  S e i t e  d e n  B e l a n g e n  d e s  W o h n e n s  i n  d e r  e r f o r d e r 1 i c h e n  

W e i s e  R e c h n u n g  z u  t r a g e n ,  a u f  d e r  a n d e r e n  S e i t e  a b e r  a u c h  d e n  

l a n d s c h a f t s p f l e g e r i s c h e n  A s p e k t e n  a u s r e i c h e n d  e n t s p r e c h e n  z u  

k ö n n e n .  

3 .  I N H A L T  D E S  B E B A U U N G S P L A N E S  

A u s  d e n  P l a n u n g s v o r g a b e n  u n d  d e n  s i c h  d a r a u s  e r g e b e n d e n  Z i e l 

s e t z u n g e n  w u r d e  d e r  v o r l i e g e n d e  B e b a u u n g s p l a n  e n t w i c k e l t .  D i e  

F e s t s e t z u n g e n  w e r d e n  i m  f o l g e n d e n  d e t a i l l i e r t  e r l ä u t e r t .  

3 . 1  A l l g e m e i n e s  W o h n g e b i e t  ( W A )  g e m ä ß  §  4  B a u N V O  

W i e  u n t e r  2 .  b e r e i t s  f o r m u l i e r t ,  b e s t e h t  i n  d e r  S t a d t  M i r o w  

e i n e  g r o ß e  N a c h f r a g e  n a c h  W o h n b a u f l ä c h e n  f ü r  d e n  E i g e n b e d a r f .  

D a h e r  s o l l e n  d i e  z u r  Z e i t  n o c h  u n b e b a u t e n  B r a c h -  ( A c k e r b r a 

c h e )  u n d  G r ü n l a n d f l ä c h e n  ( t e i l w e i s e  F l ä c h e n  e i n e s  a u f g e 

g e b e n e n  Z e l t p l a t z e s )  e n t s p r e c h e n d  d e n  s t ä d t e b a u l i c h e n  Z i e l e n  

d e r  S t a d t  u n d  u n t e r  W a h r u n g  d e r  l a n d s c h a f t l i c h e n  G e g e b e n h e i 

t e n  -  h i e r  i n s b e s o n d e r e  d i e  o r t s b i l d p r ä g e n d e n  B a u m -  u n d  

H e c k e n s t r u k t u r e n  s o w i e  d e r  U f e r b e r e i c h  d e s  M i r o w e r - S e e s  -

e i n e r  W o h n b e b a u u n g  z u g e f ü h r t  w e r d e n .  D e m e n t s p r e c h e n d  w e r d e n  

s i e  a l s  a l l g e m e i n e s  W o h n g e b i e t  ( W A ) ,  w o b e i  n u r  e i n g e s c h o s s i g e  

E i n z e l -  b z w .  D o p p e l h ä u s e r  e r r i c h t e t  w e r d e n  d ü r f e n ,  f e s t g e 

s e t z t .  I m  E i n v e r n e h m e n  m i t  d e m  S t a a t l i c h e n  A m t  f ü r  U m w e l t  u n d  

N a t u r  N e u s t r e l i t z  u n d  d e m  L a n d k r e i s  N e u s t r e l i t z  ( D e z e r n a t  I I )  

w u r d e  e i n e r  B e b a u u n g  i m  S e e u f e r b e  r e i c h  z u g e s t i m m t ,  w o b e i  e i n  

A b s t a n d  d e r  b a u l i c h e n  A n l a g e n  v o n  m i n d e s t e n s  6 0  -  7 0  m  v o m  

S e e  e i n z u h a l t e n  i s t .  D u r c h  d i e  t e x t l i c h e  F e s t s e t z u n g  N r .  1 ,  

d e r  v e r h ä l t n i s m ä ß i g  g e r i n g e n  G r u n d f l ä c h e n z a h l  v o n  0 , 2 5  u n d  



d u r c h  d i e  s c h m a l e n  Q b e r b a u b a r e n  B e r e i c h e  d e r  S e e g r u n d s t u c k e  

( t e i l w e i s e  n u r  1 2  m  B a u t i e f e )  w i r d  d i e s  s i c h e r g e s t e l l t .  

D a r ü b e r h i n a u s  s i n d  i n  d i e s e m  B e r e i c h  n u r  E i n z e l h ä u s e r  m i t  

n i c h t  m e h r  a l s  2  W o h n u n g e n  j e  W o h n g e b ä u d e  z u l ä s s i g  ( s i e h e  

t e x t l i c h e  F e s t s e t z u n g  N r .  3 ) ,  s o  d a ß  g r ö ß e r e  G e b ä u d e k o m p l e x e  

i n  F o r m  v o n  M e h r f a m i l i e n h ä u s e r n  h i e r  n i c h t  e r r i c h t e t  w e r d e n  

k ö n n e n  u n d  s o m i t  d e m  S c h u t z a n s p r u c h  d e s  U f e r b e r e i c h e s  d u r c h  

e i n e  a u f g e l o c k e r t e  u n d  d u r c h g r ü n t e  E i n z e l h a u s b e b a u u n g  R e c h 

n u n g  g e t r a g e n  w i r d .  

W i e  n a c h f o l g e n d  b e s c h r i e b e n ,  w e r d e n  a u s  o r t s g e s t a l t e r i s c h e n  

G r ü n d e n  z w e i  B e r e i c h e  u n t e r s c h i e d e n :  d e r  b e r e i t s  b e b a u t e  B e 

r e i c h  a n  d e r  " B e e t h o v e n s t r a ß e "  ( W A 4 )  u n d  d e r  n o c h  u n b e b a u t e  

B e r e i c h  w e s t l i c h  d e r  " G r a n z o w e r  S t r a ß e "  ( W A  1  ,  W A 2  u n d  W A 3 )  
s o w i e  d a s  S o n d e r g e b i e t  ( S O ) .  

D i e  G r ö ß e  d e r  ü b e r b a u b a r e n  G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n  w i e  a u c h  d i e  

f e s t g e s e t z t e n  G r u n d f l ä c h e n z a h l e n  v o n  0 , 2 5  u n d  0 , 3  s i n d  e n t 

s p r e c h e n d  d e r  a n g r e n z e n d e n  B e b a u u n g s s t r u k t u r ,  d e r  E i g e n t u m s 

v e r h ä l t n i s s e  s o w i e  u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  B a u m -  u n d  

S t r a u c h b e s t ä n d e  f e s t g e s e t z t  w o r d e n .  S i e  r ä u m e n  d e n  k ü n f t i g e n  

b z w .  d e n  b e r e i t s  a n g e s i e d e l t e n  G r u n d s t ü c k s e i g e n t ü m e r n  ( i m  

B e r e i c h  d e r  B e e t h o v e n s t r a ß e )  a u s r e i c h e n d e  G e s t a l t u n g s m ö g l i c h 

k e i t e n  f ü r  d i e  E r r i c h t u n g  b z w .  E r w e i t e r u n g  d e r  e i n z e l n e n  

G e b ä u d e  u n t e r  W a h r u n g  s t ä d t e b a u l i c h e r  G r u n d p r i n z i p i e n  e i n .  

I m  E c k b e r e i c h  d e r  P l a n s t r a ß e  A  ( W A 3 - G e b i e t )  i s t  d i e  E r r i c h 

t u n g  e i n e r  P e n s i o n  v o r g e s e h e n .  A u f g r u n d  d e s s e n  w i r d  f ü r  d i e 

s e n  B e r e i c h  b e i  e i n e r  G r u n d f l ä c h e n z a h l  v o n  0 , 4  n u r  d i e  o f f e n e  

B a u w e i s e  f e s t g e s e t z t ,  u m  d e m  z u k ü n f t i g e n  B a u h e r r n  a u s r e i 

c h e n d e  G e s t a l t u n g s m ö g l i c h k e i t e n  e i n r ä u m e n  z u  k ö n n e n .  D a  e i n e  

k o n k r e t e  P l a n u n g  n o c h  n i c h t  v o r l i e g t ,  w i r d  a u f  d i e  F i r s t -  u n d  

T r a u f h ö h e  v e r z i c h t e t .  D u r c h  d i e  B e s c h r ä n k u n g  a u f  n u r  e i n  

V o l l g e s c h o ß  w e r d e n  s i c h  d i e  b a u l i c h e n  A n l a g e n  d e s  P e n s i o n s b e 

t r i e b e s  a b e r  i n  d i e  u m g e b e n d e  B e b a u u n g  e i n p a s s e n ,  s o  d a ß  

ü b e r d i m e n s i o n i e r t e  B a u k ö r p e r  v e r m i e d e n  w e r d e n .  



I n  V e r b i n d u n g  m i t  d e r  t e x t l i c h e n  F e s t s e t z u n g  N r .  1  " A u f  d e n  

n i c h t  u b e r b a u b a r e n  G r u n d s t u c k s f l ä c h e n  s i n d  S t e l l p l ä t z e  u n d  

G a r a g e n  g e m ä ß  §  1 2  u n d  N e b e n a n l a g e n  g e m ä ß  §  1 4  B a u N V O  n i c h t  

z u l ä s s i g ,  s o w i e  d e r  t e x t l i c h e n  F e s t s e t z u n g  N r .  2 ,  w o n a c h  d i e  

G r u n d f l ä c h e n z a h l  d u r c h  d i e  G r u n d f l ä c h e n  d e r  i n  §  1 9 ( 4 )  B a u N V O  

b e z e i c h n e t e n  A n l a g e n  u m  b i s  z u  3 0  %  u b e r s c h r i t t e n  w e r d e n  

d a r f ,  w i r d  i m  g e s a m t e n  a l l g e m e i n e n  W o h n g e b i e t  e i n e  g e o r d n e t e  

s t ä d t e b a u l i c h e  E n t w i c k l u n g  s i c h e r g e s t e l l t .  

N a c h  d e r  Ä n d e r u n g  d e r  B a u n u t z u n g s V e r o r d n u n g  s i n d  g e m ä ß  

§  1 9 ( 4 )  S t e l l p l ä t z e  u n d  G a r a g e n  m i t  i h r e n  Z u f a h r t e n  s o w i e  N e 

b e n a n l a g e n  b e i  d e r  G r u n d f l ä c h e  m i t  a n z u r e c h n e n .  

D u r c h  d i e  g e n a n n t e n  F e s t s e t z u n g e n ,  d i e  v e r h ä l t n i s m ä ß i g  n i e d 

r i g e  G r u n d f l ä c h e n z a h l  u n d  d u r c h  d i e  F e s t s e t z u n g  v o n  z u s a m m e n 

h ä n g e n d e n  n i c h t  u b e r b a u b a r e n  B e r e i c h e n ,  w e r d e n  M ö g l i c h k e i t e n  

e i n e r  d e m  l ä n d l i c h e n  S i e d l u n g s r ä u m  e n t s p r e c h e n d e n  D u r c h g r ü -

n u n g  u n d  G a r t e n g e s t a l t u n g ,  i n s b e s o n d e r e  d e r  V o r g ä r t e n ,  g e 

s c h a f f e n  u n d  d i e  F l ä c h e n v e r s i e g e l u n g  a u f  e i n  a n g e m e s s e n e s  

V e r h ä l t n i s  z u r  G r u n d s t u c k s g r ö ß e  b e g r e n z t  ( v e r g l .  h i e r z u  a u c h  

d e n  a l s  A n l a g e  i n  T e i l  I V  d i e s e r  B e g r ü n d u n g  b e i g e f u g t e n  E r -

l ä u t e r u n g s b e r  i  c h  t  z u m  G r u n o r d n u n g s p l a n ) .  

A u c h  d i e  u n t e r  T e i l  I I  b e s c h r i e b e n e n  ö r t l i c h e n  B a u v o r s c h r i f -

t e n  ü b e r  G e s t a l t u n g  e r f o l g e n  a u f g r u n d  d e r  L a g e  d e s  z u k u n f t i 

g e n  W o h n b a u g e b i e t e s  s o w i e  i n  A n l e h n u n g  a n  d i e  n o c h  t e i l w e i s e  

i n  M i r o w  b e s t e h e n d e  o r t s t y p i s c h e  B e b a u u n g  m i t  d e r  Z i e l s e t 

z u n g ,  d e n  C h a r a k t e r  d e r  f ü r  d i e s e n  L a n d s c h a f t s r ä u m  t y p i s c h e n  

D a c h f o r m e n  u n d  F a s s a d e n  z u  e r h a l t e n  b z w .  w i e d e r  z u  f ö r d e r n  

u n d  F l a c h d ä c h e r  u n d  b u n t s c h e c k i g e  F a s s a d e n  z u  v e r m e i d e n .  

A u f  d i e  F e s t s e t z u n g  e i n e r  G e s c h o ß f l ä c h e n z a h l  k a n n  v e r z i c h t e t  
w e r d e n ,  d a  d i e  G e s c h o ß f l ä c h e  n a c h  d e n  A u ß e n m a ß e n  d e r  G e b ä u d e  

i n  a l l e n  V o l l g e s c h o s s e n  e r m i t t e l t  w i r d .  D u r c h  d i e  F e s t s e t z u n g  

n u r  e i n e s  V o l l g e s c h o s s e s  b z w .  d i e  F e s t s e t z u n g  d e r  T r a u f -  u n d  

F i r s t h ö h e  w i r d  d i e s  s i c h e r g e s t e l l t .  N a c h  d e r  Ä n d e r u n g  d e r  

B a u N V O  w e r d e n  A u f e n t h a l t s r ä u m e  i n  a n d e r e n  a l s  d e n  s o g e n a n n t e n  



V o l l g e s c h o s s e n  a u f  d i e  z u l a s s i g e  G e s c h o ß f l ä c h e n z a h l  n i c h t  

m e h r  a n g e r e c h n e t .  

D a s  v o n  d e r  P l a n u n g  e r f a ß t e  G e b i e t  e r s t r e c k t  s i c h  O b e r  d e n  

ß a u s c h u t z b e r e i c h  g e m .  §  1 2  L u f t  V G  d e s  F l u g p l a t z e s  d e r  W G T  

L ä r z / M i r o w .  D i e  E r r i c h t u n g  v o n  B a u w e r k e n  i n  d i e s e m  B e r e i c h  

b e d a r f  d a h e r  d e r  Z u s t i m m u n g  d e r  L u f t f a h r t b e h ö r d e  b e i  d e r  

W e h r b e r e i c h s V e r w a l t u n g  V I I  -  I V  B  1  ( s i e h e  n a c h r i c h t l .  H i n 

w e i s  N r .  4 ) .  

F e r n e r  i s t  z e i t w e i s e  m i t  F l u g l ä r m b e l ä s t i g u n g  z u  r e c h n e n .  

A n d e r e  s t ö r e n d e  E m i s s i o n s t r ä g e r ,  i n s b e s o n d e r e  l a n d w i r t s c h a f t 

l i c h e  B e t r i e b e  m i t  M a s t s t ä l l e n ,  S i l o p l ä t z e n  o d e r  G u l l e b e h ä l -

t e r n ,  o d e r  e m i s s i o n s t r ä c h t i g e  F r e i z e i t s t ä t t e n ,  d i e  d i e  F e s t 

s e t z u n g  e i n e s  a l l g e m e i n e n  W o h n g e b i e t e s  i n  d i e s e m  B e r e i c h  

p l a n u n g s r e c h t l i c h  n i c h t  z u l i e ß e n ,  t a n g i e r e n  d e n  G e l t u n g s b e 

r e i c h  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  n i c h t .  I m  N o r d e n  d e s  k ü n f t i g e n  

W o h n g e b i e t e s  g r e n z e n  z w a r  l a n d w i r t s c h a f t l i c h e  F l ä c h e n  a n ,  v o n  

i h n e n  g e h e n  a b e r  l e d i g l i c h  d i e  b e i  e i n e r  n o r m a l e n  B e w i r t 

s c h a f t u n g  u n u m g ä n g l i c h e n  E m i s s i o n e n  ( L ä r m  b e i m  B e s t e l l e n  u n d  

E r n t e n ,  G e r u c h  b e i m  D ü n g e n )  a u s ,  d i e  z u  e i n e m  l ä n d l i c h  g e 

p r ä g t e n  R a u m  d a z u g e h ö r e n  u n d  s o m i t  z u m u t b a r  s i n d .  B e s c h w e r d e n  

s e i t e n s  d e r  a n g r e n z e n d e n  B e w o h n e r  s i n d  d e r  S t a d t  n i c h t  b e 

k a n n t  .  

3 . 2  S o n s t i g e  S o n  d e r g e b i e t e  ( S O )  g e m ä ß  §  1 1  B a u N V O  

A u f g r u n d  k o n k r e t e r  P l a n u n g s a b s i c h t e n  e i n e s  I n v e s t o r s  i s t  e s  

W i l l e  d e r  S t a d t  M i  r o w ,  i m  R a h m e n  d i e s e s  B e b a u u n g s p l a n e s  d i e  

p l a n u n g s r e c h t l i c h e n  V o r a u s s e t z u n g e n  f ü r  d i e  E r r i c h t u n g  e i n e r  

H o t e l a n l a g e  m i t  e n t s p r e c h e n d e n  F r e i f l ä c h e n  u n d  b a u l i c h e n  A n 

l a g e n  z u  s c h a f f e n .  

E n t s p r e c h e n d  d e r  b e a b s i c h t i g t e n  N u t z u n g  w i r d  d a h e r  w e s t l i c h  

d e r  P l a n s t r a ß e  A  e i n  S o n d e r g e b i e t  ( S O )  m i t  d e r  



Z w e c k b e s t i m m u n g  " B e h e r b e r g u n g s b e t r i e b "  f e s t g e s e t z t  ( s i e h e  

t e x t l .  F e s t s e t z u n g  N r .  4 ) .  

A u f g r u n d  d e r  v o r g e s e h e n e n  N u t z u n g  w i r d  e i n e  z w e i g e s c h o s s i g e  

B a u w e i s e  f u r  a n g e m e s s e n  g e h a l t e n ,  o b w o h l  s i c h  d e r  u m g e b e n d e  

B e r e i c h  z u  e i n e m  e i n g e s c h o s s i g e n  W o h n g e b i e t  e n t w i c k e l n  w i r d .  

B e d i n g t  d u r c h  d i e  F i r s t h ö h e  m i t  1 1 , 0  m  u n d  b e i  e i n e r  G R Z  v o n  

0 , 4 ,  w i r d  a b e r  s i c h e r g e s t e l l t ,  d a ß  s i c h  d i e  H o t e l a n l a g e  i n  

d a s  z u k u n f t i g e  W o h n g e b i e t  e i n f ü g e n  w i r d ,  z u m a l  a u c h  f u r  d i e 

s e n  B e r e i c h  g e s t a l t e r i s c h e  F e s t s e t z u n g e n  g e t r o f f e n  w o r d e n  

s i n d .  

3 . 3  V e r k e h r s f l ä c h e n  u n d  F l ä c h e n  f u r  d a s  P a r k e n  v o n  
Fahrzeugen gemäß § 9(1) 11. BauGB 

D e r  P l a n b e r e i c h  w i r d  ü b e r  d i e  L I I O  1 5 6  ( 6  m  b r e i t e  S c h w a r z 

d e c k e  m i t  e i n e r  a n  d e r  w e s t l i c h e n  S t r a ß e n s e i t e  v o r h a n d e n e n  

L i n d e n r e i h e )  a n  d a s  ü b e r ö r t l i c h e  V e r k e h r s n e t z  a n g e b u n d e n .  

D i e  d e n  s ü d l i c h e n  G e l t u n g s b e r e i c h  b e g r e n z e n d e ,  i n  d i e  

" G r a n z o w e r  S t r a ß e "  e i n m ü n d e n d e ,  m i t  A p f e l b ä u m e n  b e s t a n d e n e  

u n d  m i t  N a t u r s t e i n p f l a s t e r  v e r s e h e n e  " B e e t h o v e n s t r a ß e " ,  e r 

s c h l i e ß t  t e i l w e i s e  d a s  s ü d l i c h  a n g r e n z e n d e  W o h n g e b i e t  u n d  h a t  

d i e  F u n k t i o n  e i n e r  W o h n s t r a ß e .  A u f g r u n d  d e r  v o r g e s e h e n e n  E r 

s c h l i e ß u n g  d i e s e s  z u k ü n f t i g e n  W o h n g e b i e t e s  w i r d  d i e  E r s t e l 

l u n g  n e u e r  E r s c h l i e ß u n g s s t r a ß e n  ( P l a n s t r a ß e  A  u n d  B )  e r f o r 
d e r l i c h ,  d i e  i n  d i e  o . g .  S t r a ß e n  e i n g e b u n d e n  w e r d e n .  

S e i t e n s  d e s  S t r a ß e n b a u a m t e s  N e u s t r e l i t z  w u r d e  d i e  d i r e k t e  

E r s c h l i e ß u n g  d e r  E i n z e l g r u n d s t ü c k e  z u r  f r e i e n  S t r e c k e  d e r  

L I I O  1 5 6  a b g e l e h n t .  

D a h e r  w u r d e  i m  E i n v e r n e h m e n  m i t  d e m  S t r a ß e n b a u a m t  e i n e  L ö s u n g  

m i t  f o l g e n d e n  M a ß n a h m e n  e r a r b e i t e t  u n d  f o l g e n d e  F e s t s e t z u n g e n  

i m  B e b a u u n g s p l a n  g e t r o f f e n :  

1 .  D a s  W o h n g e b i e t  w i r d  ü b e r  z w e i  A n b i n d u n g e n  ( P l a n s t r a ß e  A  

u n d  B )  z u r  L I I O  1 5 6  v e r k e h r s m ä ß i g  e r s c h l o s s e n ,  w o b e i  n a c h  



R A S - K - 1 ,  Z i f f e r  3 . 4 ,  d i e  S i c h t f l ä c h e n  a n  d e n  E r s c h l i e s -

s u n g s s t r a ß e n  f e s t g e s e t z t  w e r d e n .  

2 .  D i e  u n m i t t e l b a r  a n  d e r  L I I O  1 5 6  g e l e g e n e n  G r u n d s t ü c k e  

w e r d e n  r ü c k w ä r t i g  ü b e r  S t i c h w e g e  e r s c h l o s s e n .  

3 .  E n t l a n g  d e r  L a n d e s s t r a ß e  w i r d  e i n  Z u -  u n d  A b f a h r t s v e r b o t  
f e s t g e s e t z  t .  

4 .  D a s  S t r a ß e n b a u a m t  N e u s t r e l i t z  e r t e i l t  d e r  S t a d t  M i  r o w  d i e  

A u s n a h m e g e n e h m i g u n g  z u r  E r r i c h t u n g  v o n  b a u l i c h e n  A n l a g e n  

b z w .  H o c h b a u t e n  i n n e r h a l b  d e r  B a u v e r b o t s z o n e  l ä n g s  d e r  

L I I O  1 5 6 ,  w o b e i  e i n  K o r r i d o r ,  g e m e s s e n  v o m  ä u ß e r e n  R a n d  

d e r  b e f e s t i g t e n  F a h r b a h n k a n t e  d e r  L I I O  1 5 6 ,  v o n  7  m  v o n  

j e g l i c h e r  A n l i e g e r b e b a u u n g  f r e i z u h a l t e n  i s t .  

I n n e r h a l b  d i e s e s  K o r r i d o r s ,  a b e r  a u ß e r h a l b  d e r  S t r a ß e n -

n e b e n a n l a g e n  ( B a n k e t t e ,  G r a b e n ,  B ö s c h u n g ) ,  w i r d  f o l g e n d e  

N u t z u n g  u n d  B e b a u u n g  f e s t g e l e g t :  

-  S i c h e r h e i t s s t r e i f e n  v o n  0 , 5 0  m  z u  d e n  S t r a ß e n n e b e n a n -
l a g e n  

-  n e b e n e i n a n d e r l i e g e n d e r  F u ß -  u n d  R a d w e g  v o n  z u s a m m e n  
2 , 5 0  m  

-  S i c h e r h e i t s s t r e i f e n  v o n  0 , 5 0  m  z u  d e n  A n l i e g e r g r u n d -
s t u c k e n  

-  V e r l e g e n  v o n  u n t e r i r d i s c h e n  V e r s o r g u n g s l e i t u n g e n  z u m  

B e b a u u n g s g e b i  e t  

E n t s p r e c h e n d  d e r  r e i n e n  A n l i e g e r f u n k t i o n  d e r  z u k ü n f t i g e n  

S t r a ß e n  i s t  e i n  v e r k e h r s b e r u h i g t e r ,  d e m  l ä n d l i c h e n  R a u m  e n t 

s p r e c h e n d e r  A u s b a u  v o r g e s e h e n  ( s i e h e  E r l ä u t e r u n g s b e r i c h t  z u m  

G r ü n o r d n u n g s p l a n  P u n k t  5 ) .  D a r ü b e r h i n a u s  w i r d  d a s  W o h n g e b i e t  

s o w i e  d e r  U f e r b e r e i c h  d e s  M i r o w e r - S e e s ,  a b g e s e t z t  v o m  F a h r 

v e r k e h r ,  ü b e r  F u ß -  u n d  R a d w e g v e r b i n d u n g e n  s i n n v o l l  e r s c h l o s 

s e n  u n d  s o m i t  f ü r  E r h o l u n g s s u c h e n d e  u n d  f ü r  d i e  k ü n f t i g e n  

B e w o h n e r  d i e s e s  G e b i e t e s  e r l e b b a r e r  g e m a c h t .  



1 0 

D i e  e r f o r d e r l i c h e n  p r i v a t e n  S t e l l p l ä t z e  w e r d e n  a u f  d e n  j e w e i 

l i g e n  G r u n d s t ü c k e n  b e r e i t g e h a l t e n  u n d  m ü s s e n  b e i  B a u m a ß n a h m e n  

( i n s b e s o n d e r e  f ü r  d i e  H o t e l a n l a g e  u n d  d e n  P e n s i o n s b e t r i e b )  i m  

R a h m e n  d e r  j e w e i l i g e n  B a u g e n e h m i g u n g s v e r f a h r e n  n a c h g e w i e s e n  

u n d  e r s t e l l t  w e r d e n .  

W e g e n  d e r  ü b e r ö r t l i c h e n  B e d e u t u n g  u n d  d e r  d a m i t  v e r b u n d e n e n  

V e r k e h r s b e l a s t u n g  d e r  L I I O  1 5 6  s i n d  d i e  v o m  K f z - V e r k e h r  d e r  

L I I O  a u f  d i e  a n g r e n z e n d e  z u k ü n f t i g e  B e b a u u n g  e i n w i r k e n d e n  

L ä r m i m m i s s i o n e n  z u  b e r ü c k s i c h t i g e n .  D a h e r  w u r d e  t e x t l i c h  

f e s t g e s e t z t  ( s i e h e  t e x t l .  F e s t s e t z u n g  N r .  6 ) ,  d a ß  e n t l a n g  d e r  

G r a n z o w e r  S t r a ß e  b e i  N e u b a u t e n ,  w e s e n t l i c h e n  b a u l i c h e n  Ä n d e 

r u n g e n  u n d  U m b a u t e n ,  d i e  e i n e m  N e u b a u  g l e i c h k o m m e n ,  d i e  

A u ß e n b a u t e i l e  ( W a n d ,  D a c h ,  F e n s t e r ,  T ü r )  v o n  W o h n - ,  S c h l a f -

u n d  A u f e n t h a i t s r ä u m e n  i n  W o h n g e b ä u d e n  s o  a u s z u f ü h r e n  s i n d ,  

d a ß  s i e  d e n  A n f o r d e r u n g e n  d e s  L ä r m p e g e l b e r e i c h e s  I I  d e r  D I N  

4 1 0 9  g e n ü g e n .  

3 . 4  ö f f e n t l i c h e  G r ü n f l ä c h e n  g e m ä ß  §  9 ( 1 )  1 5 .  B a u G B  

U m  d e n  K i n d e r n ,  d i e  k ü n f t i g  i m  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  B e b a u u n g s 

p l a n e s  a u f w a c h s e n ,  a u s r e i c h e n d e  S p i e l m ö g l i c h k e i t e n  z u  b i e t e n ,  

w u r d e  n ö r d l i c h  d e r  z u k ü n f t i g e n  H o t e l a n l a g e  e n t s p r e c h e n d  d e r  

B a u o r d n u n g  f ü r  M e c k l e n b u r g - V o r p o m m e r n  ( v e r g l .  §  9 ( 3 )  B a u O )  

e i n  S p i e l p l a t z  i n  e i n e r  G r ö ß e  v o n  c a .  1 4 0 0  g m  f e s t g e s e t z t .  

D i e  L a g e  d e s  S p i e l p l a t z e s  i s t  s o  g e w ä h l t ,  d a ß  e r  a u f  W e g e n  

v o n  w e n i g e r  a l s  4 0 0  m  L ä n g e  v o n  a l l e n  K i n d e r n  d e s  B a u g e b i e t e s  

e r r e i c h t  w e r d e n  k a n n .  E r  s o l l  e n t s p r e c h e n d  d e n  V o r s t e l l u n g e n  

d e r  S t a d t  u n d  d e n  V o r g a b e n  d e s  G r ü n o r d n u n g s p l a n e s  i n  d i e  

G e s a m t g e s t a l t u n g  d e s  ö f f e n t l i c h e n  U f e r b e  r e i c h e s  d e s  M i  r o w e r  

S e e s  m i t  e i n b e z o g e n  w e r d e n .  

D a  b e i  d e n  g e t r o f f e n e n  F e s t s e t z u n g e n  a u f  d e n  B a u g r u n d s t ü c k e n  

n o c h  a u s r e i c h e n d  F r e i f l ä c h e n  v o r h a n d e n  s i n d ,  w u r d e  a u f  d i e  

F e s t s e t z u n g  e i n e s  S p i e l p l a t z e s  f ü r  K l e i n k i n d e r  ( b i s  z u  6  J a h 

r e n )  v e r z i c h t e t .  
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3 . 5  B i n d u n g e n  f ü r  d a s  A n p f l a n z e n  u n d  f u r  d i e  E r h a l 
t u n g  v o n  B ä u m e n ,  S t r ä u c h e r n  u n d  s o n s t i g e n  B e -
p f l a n z u n g e n  g e m ä ß  §  9 ( 1 )  2 5 .  a )  u n d  b )  B a u G B  

D e r  e r h a l t e n s w e r t e  o r t s b i l d p r ä g e n d e  B a u m -  u n d  S t r a u c h b e s t a n d ,  

d e r  u b e r w i e g e n d  i m  U f e r b e r e i c h  d e s  M i  r o w e r  S e e s  v o r h a n d e n  

i s t ,  w u r d e  e i n g e m e s s e n  u n d  p l a n z e i c h n e r i s c h  f e s t g e s e t z t .  E r  

i s t  d a u e r h a f t  z u  e r h a l t e n .  A b g a n g  i s t  d u r c h  N e u p f l a n z u n g  m i t  

l a n d s c h a f t s g e r e c h t e n  h e i m i s c h e n  L a u b g e h ö l z e n  z u  e r s e t z e n  

( s i e h e  t e x t l .  F e s t s e t z u n g  N r .  8 ) .  U m  d a s  k ü n f t i g e  W o h n g e b i e t  

g u t  i n  d e n  L a n d s c h a f t s r ä u m  e i n z u b i n d e n ,  w u r d e n  g e m ä ß  §  9 ( 1 )  

2 5 . a )  B a u G B  B e p f l a n z u n g s m a ß n a h m e n  f e s t g e s e t z t ,  d i e  a u s 

s c h l i e ß l i c h  m i t  s t a n d o r t g e r e c h t e n  h e i m i s c h e n  L a u b g e h ö l z e n  u n d  

S t r ä u c h e r n  z u  b e p f l a n z e n  s i n d  ( s i e h e  t e x t l .  F e s t s e t z u n g  N r .  

9 ) .  D i e s e  F l ä c h e n  s o l l e n  g l e i c h z e i t i g  e i n e  A u s g l e i c h s f u n k t i o n  

i m  S i n n e  d e s  N a t u r s c h u t z e s  w a h r n e h m e n .  N ä h e r e  A u s f ü h r u n g e n  

h i e r z u  s i e h e  T e i l  I V  -  E r l ä u t e r u n g s b e r i c h t  z u m  G r ü n o r d 

n u n g s p l a n  e i n s c h l i e ß l i c h  d e r  P l a n z e i c h n u n g e n .  

3 . 6  F l ä c h e n  f ü r  M a ß n a h m e n  z u m  S c h u t z  z u r  
P f l e g e  u n d  z u r  E n t w i c k l u n g  v o n  N a t u r  u n d  
L a n d s c h a f t  g e m ä ß  §  9 ( 1 )  2 0 .  B a u G B  

Z u r  S i c h e r u n g  d e s  S e e u f e r s  w i r d  d e r  B e r e i c h  z w i s c h e n  d e r  z u 

k ü n f t i g e n  W o h n b e b a u u n g  u n d  d e m  M i  r o w e r  S e e  a l s  F l ä c h e  f ü r  

M a ß n a h m e n  z u m  S c h u t z ,  z u r  P f l e g e  u n d  z u r  E n t w i c k l u n g  v o n  N a 

t u r  u n d  L a n d s c h a f t  f e s t g e s e t z t .  K o n k r e t e  P f  l e g e -  u n d  U n t e r -

h a l t u n g s m a ß n a h m e n  s i e h e  T e i l  I V  -  E r l ä u t e r u n g s b e r i c h t  z u m  

G r ü n o r d n u n g s p l a n  e i n s c h l .  d e r  P l a n z e i c h n u n g e n .  



1 2 

3 . 7  A u s w i r k u n g  d e r  P l a n u n g  a u f  N a t u r  u n d  L a n d s c h a f t  
( E i n g r i f f s r e g e l u n g )  

I m  R a h m e n  d e r  B e a r b e i t u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  s i n d  a u c h  d i e  

A u s w i r k u n g e n  d e r  P l a n u n g  a u f  N a t u r  u n d  L a n d s c h a f t  a u f z u z e i g e n  

u n d  z u  b e w e r t e n .  N a c h  d e n  g e s e t z l i c h e n  B e s t i m m u n g e n  s i n d  N a 

t u r  u n d  L a n d s c h a f t  i n  b e s i e d e l t e n  w i e  u n b e s i e d e 1 t e n  B e r e i c h e n  

z u  s c h ü t z e n ,  z u  p f l e g e n  u n d  z u  e n t w i c k e l n .  

D a  d i e  m i t  d i e s e m  B e b a u u n g s p l a n  g e t r o f f e n e n  F e s t s e t z u n g e n  a u s  

l a n d s c h a f t s p l a n e r i s c h e r  S i c h t  e i n e n  E i n g r i f f  d a r s t e l l e n ,  

w u r d e  p a r a l l e l  z u  d i e s e m  B e b a u u n g s p l a n  e i n  G r ü n o r d n u n g s p l a n  

a u f g e s t e l l t ,  d e r  B e s t a n d t e i l  d i e s e r  B e g r ü n d u n g  i s t .  

D i e  k o n k r e t e n  M a ß n a h m e n  s o w i e  d i e  t e x t l i c h e n  F e s t s e t z u n g e n  

s i n d  d a h e r  a u s  d e m  G r ü n o r d n u n g s p l a n  z u  e n t n e h m e n  u n d  b e i  d e r  

E r s c h l i e ß u n g  d i e s e s  ß a u g e b i e t e s  z u  b e a c h t e n  b z w .  z u  b e r ü c k 

s i c h t i g e n .  

3 . 8  F ü h r u n g  v o n  V e r s o r g u n g s -  u n d  E n t s o r g u n g s l e i t u n -
g e n  g e m ä ß  §  9 ( 1 )  1 3 .  B a u G B  

E n e r g i e v e r s o r g u n g :  

D i e  E n e r g i e v e r s o r g u n g  e r f o l g t  d u r c h  d i e  E M O  

( E n e r g i e v e r s o r g u n g  M ü r  i  t . z - O d e r h a f  f  A k t i e n g e s e l l s c h a f t ) .  D a s  

v o r h a n d e n e  N e t z  w i r d  d e m  B e d a r f  e n t s p r e c h e n d  e r w e i t e r t .  

F e r n m e l d e t e c h n i s c h e  V e r s o r g u n g :  

D i e  f e r n m e l d e t e c h n i s e h e  V e r s o r g u n g  d e s  B a u g e b i e t e s  e r f o l g t  

d u r c h  d i e  D e u t s c h e  B u n d e s p o s t  " T E L E K O M " ,  F e r n m e l d e a m t  N e u -

b  r a n  d e n  b u  r g .  

W a s s e r v e r s o r g u n g :  

D i e  T r i n k w a s s e r v e r s o r g u n g  w i r d  d u r c h  d e n  z u s t ä n d i g e n  W a s s e r 

v e r s o r g u n g s v e r b a n d  ( N e u b r a n d e n b u r g  W a s s e r  A G )  s i c h e r g e s t e l l t  

d a s  v o r h a n d e n e  V e r s o r g u n g s n e t z  e n t s p r e c h e n d  e r w e i t e r t .  
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A b w a s  s e r b e s e i t i  a u n a :  

E i n e  S a n i e r u n g  d e r  g e s a m t e n  S c h m u t z w a s s e r k a n a l i s a t i o n  d e r  

S t a d t  M i r o w  e i n s c h l i e ß l i c h  d e r  B a u  e i n e r  n e u e n  K l ä r a n l a g e  i s t  

e r f o r d e r I i c h .  E n t s p r e c h e n d e  P l a n u n g e n  s i n d  i n  A u f t r a g  g e g e b e n  

w o r d e n  u n d  t e i l w e i s e  b e r e i t s  z u r  A u s f ü h r u n g  g e k o m m e n ,  w o b e i  

d i e  n e u  z u  v e r l e g e n d e n  S c h m u t z w a s s e r l e i t u n g e n  i n  d e n  P l a n 

s t r a ß e n  i n  d a s  s t ä d t i s c h e  G e s a m t k o n z e p t  b e r e i t s  m i t  e i n b e z o 

g e n  w o r d e n  s i n d .  

O b e r f l a c h e n e n t w ä s s e r u n a :  

D i e  B e s e i t i g u n g  d e s  O b e r f l ä c h e n w a s s e r s  v o n  d e n  G r u n d s t ü c k e n  

u n d  d e n  ö f f e n t l i c h e n  V e r k e h r s f l ä c h e n  s o l l  a u f g r u n d  d e r  g e 

e i g n e t e n  B o d e n v e r h ä l t n i s s e  d u r c h  V e r r i e s e l u n g  e r f o l g e n .  D i e  

e n t s p r e c h e n d e n  P l a n u n g e n  e i n s c h l i e ß l i c h  d e r  h y d r o l o g i s e h e n  

N a c h w e i s e  s i n d  b e r e i t s  e r b r a c h t  u n d  m i t  d e n  z u s t ä n d i g e n  F a c h 

b e h ö r d e n  a b g e s t i m m t .  

A b f a l l b e s e i t i q u n q :  

D i e  A b f a l l b e s e i t i g u n g  e r f o l g t  d u r c h  d e n  L a n d k r e i s  N e u s t r e l i t z  

b z w .  d e s s e n  A u f t r a g n e h m e r .  

A  I t a b  l a g e r u n g e n ;  

A l t a b l a g e r u n g e n  s i n d  i m  G e l t u n g s b e r e i c h  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  

n i c h t  b e k a n n t .  

L ö s c h W a s s e r v e r s o r g u n g :  

D i e  L ö s c h w a s s e r v e r s o r g u n g  w i r d  d u r c h  d e n  E i n b a u  v o n  H y d r a n t e n  

s i c h e r g e s t e l l t .  I h r e  L a g e  i s t  m i t  d e m  O r t s b r a n d m e i s t e r  u n d  

d e r  W a s s e r  A G  a b z u s t i m m e n .  S o l l t e  d a s  ö f f e n t l i c h e  W a s s e r 

v e r s o r g u n g s n e t z  d e n  W a s s e r b e d a r f  n i c h t  d e c k e n ,  s i n d  u n a b h ä n 

g i g e  E n t n a h m e s t e l l e n  h e r z u s t e l l e n .  
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4 .  S O Z I A L E ,  B O D E N O R D N E N D E  U N D  S O N S T I G E  M A S S N A H M E N ,  
F U R  D I E  D E R  B E B A U U N G S P L A N  D I E  G E S E T Z L I C H E  G R U N D 
L A G E  B I L D E T  

4 . 1  S o z i a l m a ß n a h m e n  

B e i  d e r  R e a l i s i e r u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  0 1 / 9 1  1 s t  d i e  D u r c h  

f ü h r u n g  v o n  S o z i a l m a ß n a h m e n  v o r a u s s i c h t l i c h  n i c h t  e r f o r d e r 

l i c h .  

4 . 2  B o d e n o r d n e n d e  M a ß n a h m e n  

D i e  s t ä d t e b a u l i c h e  N e u o r d n u n g  v e r l a n g t  d e n  N e u b a u  d e r  P l a n 

s t r a ß e n  A  u n d  B  e i n s c h l i e ß l i c h  G e h -  u n d  R a d w e g v e r b i n d u n g e n  

s o w i e  d a s  A n l e g e n  u n d  H e r r i c h t e n  e i n e r  ö f f e n t l i c h e n  G r ü n f l ä 

c h e  e i n s c h l i e ß l i c h  e i n e s  K i n d e r s p i e l p l a t z .  

4 . 3  K o s t e n s c h ä t z u n g  

B e i  d e r  R e a l i s i e r u n g  d e r  I m  B e b a u u n g s p l a n  0 1 / 9 1  f e s t g e s e t z t e n  

M a ß n a h m e n  e n t s t e h e n  a u f  d e r  B a s i s  h e u t i g e r  P r e i s e  f ü r  d i e  

e n d g ü l t i g e  H e r s t e l l u n g  d e r  P l a n s t r a ß e n  A  u n d  B  e i n s c h l i e ß l i c h  

d e r  G e h -  u n d  R a d w e g v e r b i n d u n g e n  s o w i e  f ü r  d i e  H e r r i c h t u n g  d e r  

ö f f e n t l i c h e n  G r ü n f l ä c h e n  ( U f e r b e r e  1 c h  ,  K i n d e r s p i e l p l a t z ) ,  

v o r a u s s i c h t l i c h  K o s t e n  I n  H ö h e  v o n  

c a .  2 . 7 0 0 . 0 0 0 , - -  D M .  

D i e  K o s t e n  w u r d e n  I m  R a h m e n  d e r  A u s s c h r e i b u n g  f ü r  d i e  E r 

s c h l i e ß u n g  d i e s e s  G e b i e t e s  e r m i t t e l t .  



] b 

D i e  D u r c h f ü h r u n g  d e r  o . g .  M a ß n a h m e n  e r f o l g t  i m  R a h m e n  d e r  

s t ä d t i s c h e n  H a u s h a l t s -  u n d  F i n a n z p l a n u n g  d u r c h  e n t s p r e c h e n d e  

I n v e s t i t i o n s a n s ä t z e .  D i e  K o s t e n  f ü r  d i e  A n s c h l ü s s e  a n  d i e  

V e r s o r g u n g s n e t z e  f ü r  G a s ,  S t r o m ,  T e l e f o n  e t c .  b e l a s t e n  d i e  

S t a d t  n i c h t ,  d a  d i e s e  M a ß n a h m e n  v o n  d e n  V e r s o r g u n g s t r ä g e r n  

d i r e k t  m i t  d e n  A n l i e g e r n  a b g e r e c h n e t  w e r d e n .  D i e  K o s t e n  f ü r  

d e n  S c h m u t z w a s s e r k a n a l  w e r d e n  i m  R a h m e n  d e r  K a n a l b a u b e i t r a g s -

S a t z u n g  d e r  S t a d t  M i  r o w  e r h o b e n  u n d  b e l a s t e n  d i e  S t a d t  M i  r o w  

n i c h t .  
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Tel X XX 

Gestalterisohe Festsetzungen 

( ö r t l i c h e  B a u v o r s c h r i f t e n  ü b e r  G e s t a l t u n g  g e m ä ß  §  8 3  
d e r  B a u o r d n u n g  ( B a u O )  f ü r  M e c k l e n b u r g - V o r p o m m e r n )  

I n  d e m  b e r e i t s  b e b a u t e n  B e r e i c h  ( W A 4 )  a n  d e r  " B e e t h o v e n 

s t r a ß e "  w u r d e  d e n  A r c h i t e k t e n  b z w .  d e n  B a u h e r r e n  b e z ü g l i c h  

d e r  G e s t a l t u n g  d e r  e i n z e l n e n  G e b ä u d e  f r e i e  H a n d  g e l a s s e n .  S o  

e n t s t a n d e n  h i e r  u n t e r s c h i e d l i c h e  G e b ä u d e ,  d i e  z u m  T e i l  v o n  

d e n  f ü r  d i e s e  R e g i o n  t y p i s c h e n  G e b ä u d e s t r u k t u r e n  ,  e i n 

s c h l i e ß l i c h  d e r  G r u n d s t ü c k s e i n f a s s u n g e n  u n d  N e b e n g e b ä u d e  

( S c h u p p e n ,  G a r a g e n ) ,  a b w e i c h e n .  D e s h a l b  w u r d e  f ü r  d i e s e n  b e 

r e i t s  b e b a u t e n  B e r e i c h  a u f  g e s t a l t e r i s c h e  F e s t s e t z u n g e n  v e r 

z i c h t e t ,  d a  s i e  z u  k e i n e r  s t ä d t e b a u l i c h  b e f r i e d i g e n d e n  L ö s u n g  

f ü h r e n  w ü r d e n ,  o b w o h l  d i e  S t a d t  p l a n u n g s r e c h t l i c h  d i e  M ö g 

l i c h k e i t  h ä t t e ,  g e s t a l t e r i s c h e  F e s t s e t z u n g e n  a u c h  f ü r  d i e s e n  

B e r e i c h  z u  t r e f f e n .  U m  a b e r  d e n  b e t r o f f e n e n  E i g e n t ü m e r n  k e i n e  

H ä r t e f ä l l e  b z w .  u n z u m u t b a r e  K o s t e n  z u z u m u t e n ,  v e r z i c h t e t  d i e  

S t a d t  a u f  g e s t a l t e r i s c h e  F e s t s e t z u n g e n  i n  d i e s e m  B e r e i c h .  

F ü r  d i e  z . Z .  n o c h  u n b e b a u t e n  B e r e i c h e  ( W A  1  ,  W A 2  u n d  W A 3 )  u n d  

f ü r  d a s  S o n d e r g e b i e t  ( S O )  w e r d e n  h i n g e g e n  g e s t a l t e r i s c h e  

F e s t s e t z u n g e n  g e t r o f f e n ,  u m  s i c h e r z u s t e l l e n ,  d a ß  i n  d i e s e m  

B e r e i c h  d a s  b e s t e h e n d e  O r t s -  u n d  L a n d s c h a f t s b i l d  i n  s e i n e m  

C h a r a k t e r  k e i n e  w e i t e r e n  V e r ä n d e  r u n  g e n  e r f ä h r t  u n d  d e n  B e l a n 

g e n  d e r  s t ä d t e b a u l i c h e n  u n d  l a n d s c h a f t l i c h e n  E i n b i n d u n g  s o w i e  

d e r  O r t s b i l d g e s t a l t u n g  i m  e r f o r d e r  1 i c h e n  M a ß e  R e c h n u n g  g e t r a 

g e n  w i r d .  G e r a d e  h i n s i c h t l i c h  d e r  L a g e  d e s  P l a n b e  r e i c h e s  a m  

O r t s e i n g a n g  s o w i e  u n m i t t e l b a r  a m  S e e u f e r  d e s  M i r o w e r - S e e s  i s t  

d i e s  v o n  b e s o n d e r e r  B e d e u t u n g .  D i e  v o r g e s e h e n e n  g e s t a l t e r i 

s c h e n  M a ß n a h m e n  b e t r e f f e n  u . a .  D a c h f o r m ,  D a c h n e i g u n g  s o w i e  

d i e  V e r w e n d u n g  v o n  B a u m a t e r i a l i e n .  
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D a c h f o r m ,  D a c h n e i g u n g  

U n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  E r g e b n i s s e  d e r  B e s t a n d s a u f n a h m e  

i s t  i m  B e b a u u n g s p l a n  t e x t l i c h  f e s t g e s e t z t ,  d a ß  i n n e r h a l b  d e r  

W A  1  - ,  W A 2  u n d  W A 3 - G e b i e t e  s o w i e  i n n e r h a l b  d e s  S o n d e r g e b i e t e s  

( S o )  n u r  S a t t e l d ä c h e r ,  K r ü p p e l w a l m d ä c h e r  o d e r  M a n s a r d d ä c h e r  

m i t  D a c h n e i g u n g e n  z w i s c h e n  3 8  -  4 5 °  ( b e i  M a n s a r d d ä c h e r n  f ü r  

d i e  s t e i l e n  D a c h f l ä c h e n  N e i g u n g e n  z w i s c h e n  7 0 °  u n d  8 0 ° )  z u 

l ä s s i g  s i n d .  D i e s e  F e s t s e t z u n g  e r f o l g t  m i t  d e r  Z i e l s e t z u n g ,  

d i e  f ü r  d i e s e  R e g i o n  C h a r a k t e r i s t i s e h e  B e b a u u n g  m i t  d e n  t y p i 

s c h e n  D a c h f o r m e n  z u  f ö r d e r n  u n d  n e g a t i v e  E i n f l ü s s e  ( F l a c h 

d ä c h e r ,  W a l m d ä c h e r )  z u  v e r m e i d e n .  D i e  F e s t s e t z u n g  g i l t  n i c h t  

f ü r  G a r a g e n  g e m ä ß  §  1 2  B a u N V O  u n d  u n t e r g e o r d n e t e  N e b e n a n l a g e n  

g e m ä ß  §  1 4  B a u N V O .  

B a u m a t e r i a l i e n  

I n  A n l e h n u n g  a n  d i e  v o r h a n d e n e n  o r t s t y p i s e h e n  G e g e b e n h e i t e n  

u n d  i m  H i n b l i c k  a u f  d i e  Z i e l s e t z u n g  d e s  E r h a l t s  d e s  d ö r f l i 

c h e n  C h a r a k t e r s  s i n d  b e z ü g l i c h  d e r  z u  v e r w e n d e n d e n  B a u s t o f f e  

i m  W A  1  - ,  W A 2 -  u n d  W A 3 - G e b i e t  s o w i e  i m  S o n d e r g e b i e t  ( S O )  f o l 

g e n d e  F e s t s e t z u n g e n  g e t r o f f e n  w o r d e n :  

-  F ü r  d i e  E i n d e c k u n g  d e r  g e n e i g t e n  D ä c h e r  s i n d  n u r  r o t e  T o n 

z i e g e l  o d e r  B e t o n - D a c h s t e i n e  z u l ä s s i g .  A l s  G r u n d l a g e  f ü r  

d i e  z u l ä s s i g e n  F a r b t ö n e  d e r  D a c h e i n d e c k u n g  g e l t e n  d i e  R A L -

F a r b w e r t e  2 0 0 1 ,  2 0 0 2 ,  3 0 0 0 ,  3 0 0 2 ,  3 0 0 3 ,  3 0 1 3  u n d  3 0 1 6 .  

-  G e b ä u d e f a s s a d e n  s i n d  a u s  r o t e n  o d e r  r o t b u n t e n  V e r b l e n d 

m a u e r z i e g e l n  h e r z u s t e l l e n .  A l s  G r u n d l a g e  f ü r  d i e  z u l ä s s i g e n  

F a r b t ö n e  g e l t e n  d i e  R A L - F a r b w e r t e  2 0 0 1 ,  2 0 0 2 ,  3 0 0 0  3 0 0 3 ,  

3 0 1 3 ,  3 0 1 6 ,  8 0 0 4  u n d  8 0 1 2 .  N e b e n g e b ä u d e ,  A n b a u t e n ,  C a r p o r t s  

u n d  T e i l g e s t a l t u n g s e l e m e n t e  a n  d e n  H a u p t g e b ä u d e n  k ö n n e n  

a u c h  a u s  H o l z  e r s t e l l t  w e r d e n .  

E r d a e s c h o ß - F u ß b o d e n h ö h e  

U m  e i n e  " b u r g a r t i g e "  E r h ö h u n g  v o n  W o h n g e b ä u d e n  ( t y p i s c h e r  

B a u s t i l  i n  d e n  n e u e n  B u n d e s l ä n d e r n )  u n d  d i e  d a d u r c h  b e d i n g t e  

o p t i s c h e  R e d u z i e r u n g  d e s  D a c h - W a n d - V e r h ä l t n i s s e s  z u  v e r m e i 

d e n ,  w u r d e n  f ü r  d a s  W A  1  - ,  W A 2 -  u n d  W A 3 - G e b i e t  s o w i e  f ü r  d a s  
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S o n d e r g e b i e t  ( S o )  m a x i m a l e  S o c k e l h ö h e n  d e r  G e b ä u d e  v o n  0 , 5 0  m  

ü b e r  F a h r b a h n o b e r k a n t e  d e r  j e w e i l s  z u g e o r d n e t e n  E r s c h l i e 

ß u n g s s t r a ß e  t e x t l i c h  f e s t g e s e t z t .  

E  i  n f r i e d i  g u n a e n  

E s  w i r d  f e s t g e s e t z t ,  d a ß  i m  W A 1 - ,  W A 2 -  u n d  W A 3 - G e b i e t  s o w i e  

i m  S o n d e r g e b i e t  ( S O )  n u r  E i n f r i e d i g u n g e n  a l s  l e b e n d e  H e c k e  

( g g f .  m i t  M a s c h e n d r a h t  a n  d e r  I n n e n s e i t e )  o d e r  a l s  s e n k r e c h 

t e r  H o l z l a t t e n z a u n  z u l ä s s i g  s i n d .  D u r c h  d i e s e  F e s t s e t z u n g  

s o l l  v e r h i n d e r t  w e r d e n ,  d a ß  d a s  O r t s b i l d  d u r c h  o r t s u n t y p i s e h e  

A b g r e n z u n g e n  o d e r  A b p f l a n z u n g e n  ( J ä g e r z a u n ,  B e t o n - F e r t i g -

m a u e r n ,  O m o r i k e n  o . ä . )  n e g a t i v  b e e i n f l u ß t  w i r d .  P o s i t i v e  

A n s ä t z e  s i n d  b e r e i t s  d u r c h  d i e  v o r h a n d e n e n  H e c k e n  u n d  A b -

p f l a n z u n g e n  i m  B e r e i c h  d e r  G r u n d s t u c k e  e n t l a n g  d e r  B e e t h o 

v e n s t r a ß e  g e m a c h t .  
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Erläuferungsbericht 

Grünordnungsplan "Wohngebiet Granzower Straße" 
zu dem vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 01/91 
Stadt Mirow 
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Übersichtsplan M. 1:5000 
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1. Räumliche Lage 

Die Stadt Mirow ist  eine Kleinstadt mit  ca. 4.300 Ein

wohnern. Sie l iegt inmit ten der Ostmecklenburgischen 

Kleinseenplatte im Südwesten des Kreises Neustrel i tz 
am Mi rower See. 

Die Landschaft  h ier wurde durch die Einf lüsse der End

moräne in der letzten Eiszeit  geprägt.  D.h. es herr

schen Sandergebiete vor,  auf denen heute größtentei ls 
Kiefernforste stehen. 

Das Plangebiet l iegt hinter der nördl ichen Stadtgrenze. 

Im Osten wird es durch eine als Al lee ausgebi ldete Kreis-

straße begrenzt,  im Westen durch das Seeufer des Mirower 

Sees, im Norden schl ießt sich ein Pumpwerk der al ten 

Kläranlage sowie eine brachl iegende Ackerf läche an. 

Henning Klapper 
Landschaftsarchitekt 

2. Bestand 

Das Plangebiet weist eine Größe von ca. 9,5 ha auf.  

Die die südl iche Grenze bi ldende Beethovenstraße ist  

beidseit ig mit  Einfamil ienhäusern bebaut.  

Die Straßendecke der Beethovenstraße besteht aus Natur-

Steinpf laster,  in dem südl ichen Gehwegbereich, der in 

Betonplatten und einen unbefest igten Seitenstrei fen 

untergl iedert  ist ,  stehen Apfelbäume -  Malus i .S. -

mit  einem Stammdurchmesser von 15 -  20 cm (gemessen 

in 1 m Höhe).Der nördl iche Gehwegbereich weist keine 
Bäume auf.  

- 4 -
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In der Granzower Straße beginnt nach ca. 100 m vom Süden 

kommend auf der l inken Seite eine Lindenreihe -  Ti l ia cor-

data -  die einen Stammdurchmesser von ca. 60 -  80 cm auf

weist.  Im Bereich des Plangebietes ist  diese Seite berei ts 
lückig ausgebi ldet.  

Die rechts der Straße verlaufende Lindenreihe ist  demgegen

über dichter geschlossen. 

Diese Al lee beglei tet  den Verlauf der Kreisstraße bis weit  
über Granzow hinaus. 

Nach Süden hin setzt s ich die Al lee im Wohngebiet fort ,  

hier besteht s ie jedoch aus der schwedischen Mehlbeere 

-Sorbus intermedia. Die Kreisstraße hat eine Brei te von 

ca. 6 m. 

Weiter nach Osten schl ießen sich im südl ichen Bereich 

Gehölzbestände an, hier dominiert  die Kiefernaufforstung 

-  Pinus sylvestr is.  Nordöst l ich des Plangebietes l iegt 

die ehemalige Kläranlage des Ortes. 

Im Norden an das Plangebiet angrenzend bef indet sich 

eine Ackerbrache, d.h. eine aus der Nutzung gekommene 

Ackerf läche, auf der s ich die Ackerwi1dkräuter ausbreiten. 

Im Anschluß daran l iegt ein mit  Tabak angebauter Feld

strei fen. Weiter nach Granzow hin schl ießen sich noch 

in der Nutzung bef indl iche Ackerf lächen an sowie zur See

sei te hin eine eingezäunte Pumpstat ion.Die Begrünung in 

diesem Bereich besteht hauptsächl ich aus schnel lwüchsigen 

Sträuchern wie Weiden i .S. -  Sal ix spec. -  und Sanddorn 

-  Hippophae rhamnoides. 

Der west l iche Strei fen zwischen dem Seeufer und der Bö

schungsoberkante hat im Norden eine Brei te von ca. 40 m, 

ver jüngt sich dann auf bis zu 20 m, um im südl ichen Tei l  

des Plangebietes wieder auf eine Brei te von 40 m anzu
wachsen .  

5 -
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Paral lel  zum Ufer ver läuft  in diesem Gebiet t i  ca. 20 m 

Entfernung ein Wanderweg, der als ein Trampelpfad mit  einer 
maximalen Brei te von 2 m ausgebi ldet ist .  

Im nördl ichen und südl ichen Bereich weist er eine größere 

Brei te auf,  so daß der Weg in diesen Bereichen von Autos be

fahren wird und als Erschl ießung für die Bootsschuppen dient.  

Der Weg führt  im Norden an dem Pumpwerk vorbei und dann pa

ral lel  zum Seeufer bis nach Granzow. 

Am nordwest l ichen Rand des Plangebietes sind Sammelboots-

schuppen in das Wasser hineingebaut worden, ein Steg durch 

den hier relat iv schmalen Schi l fgürtel  dient als Erschl ießung 
für die Schuppen. 

Außerdem l iegen hier noch 2 Bootshäuser mit  Wohnnutzung, 

in diesem Bereich ist  der natür l iche Vegetat ionsbestand in 

eine Rasenfläche umgewandelt  worden. 

Dem dann anschl ießenden Schi l fgürtel  folgt landeinwärts 

ein schmaler Er lenbruch, in welchem tei lweise Großseggen-

r ieder -  z.B. Sumpfegge Carex acut i formis -  ausgebi ldet s ind. 

Tei lweise ist  hier Mül l  abgelagert .  Der Weg ver läuft  hier 

auf einer Böschung oberhalb des Erlenbruchs. 

Von der südl ichen Plangrenze aus nach Norden ist  das See

ufer auf einer Lange von ca. 200 m von einzeln stehenden 

Bootshäusern verbaut,  die fast ausnahmslos auch Wohnfunkt ion 
aufwei sen. 

In diesem Bereich sind tei lweise Stichgräben ins Land hinein 

gebaut worden,die z.T. noch eine naturnahe Vegetat ion aufweisen 

In den trockneren Bereichen sind Ziergehölze angepflanzt 

worden.Die Baumschicht wird überwiegend durch die Schwarzerle 
-  Alnus glut inosa -  gebi ldet.  

Im südwest l ichen Bereich bef indet sich eine offene Grünf läche. 

Innerhalb des Plangebietes ver läuft  paral lel  zur Wohnbebauung 

an ihrer nördl ichen Grenze ein Gehölzstrei fen aus überwiegend 

Strauchweiden -  Sal ix spec. -  und Birken -  Betula pendula. 
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In diesem Bereich ver l ief  früher ein Panzergraben der rus

sischen Armee, der dann z.T. mit  Bauschutt  und Mül l  ver-

fül1t wurde. 

An die west l iche Bebauung anschl ießend befand sich nach Nor

den hin ein Zeltplatz.  Hiervon sind noch die Sanitären An

lagen sowie ein Betr iebshäuschen erhalten. Außerdem sind 

die Elektroanschlüsse noch vorhanden. 

Das Zentrum des Zeltplatzes bi ldet eine Lindenanpflanzung 

-Ti1ia cordata -  die einen Stammdurchmesser von 60 -  90 cm 

aufwei st .  

Es handelt  s ich hier um eine Reihenpf lanzung, die ca. 

2.100 m2  Fläche beschattet.  

Nördl ich dieser Fläche bef inden sich eine Reihe von Einzel

bäumen, die einen Stammdurchmesser von über 40 cm aufweisen. 

Es s ind dies folgende Arten: 

Spitzahorn -  Acer platanoides 

Birke -  Betula pendula 

Waldkiefer -  Pinus sylvestr is 

St ieleiche -  Quercus robur 

Winter l inde- Ti l ia cordata 

In die Ackerbrache hinein ragt noch eine ehemalige Anpflanzung 

aus Bäumen: Hierbei handelt  es s ich um 2 paral lel  gepf lanzte 

Baumreihen aus Birken -  Betula pendula, Robinien -  Robinia 

pseudoacada und Pappeln -  Populus canadensis. 

Die Bäume weisen einen Stammdurchmesser von 30 -  50 cm auf.  
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3. Bestehende Rechtsvorschriften, Ausweisungen 

Der zu überplanende Bereich l iegt im Landschaftsschutzgebiet 
"Mecklenburger Kl einseenplatte".  

In dem F-Plan der Stadt Mirow, der s ich gerade im Aufstel lungs-

verfahren bef indet,  ist  der das B-Plan-Gebiet betreffende Bereich 

vom Uferweg landwärts als Wohngebiet ausgewiesen, der Uferstrei fen 
jedoch wird als Außenbereich angegeben. 

Nach § 7 des 1.  Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-

Vorpommern dürfen baul iche Anlagen in einem Abstand von 100 m 

von der Ufer l in ie nicht err ichtet werden, Ausnahmen können für 

die Aufstel lung eines Bebauungsplanes zugelassen werden. 

Für bestehende, genemigte baul iche Anlagen, g i l t  Bestandsschutz, 

d.h. s ie dürfen erhalten werden -  bei Einhaltung der Gebäudeab
messung und des genehmigten Zweckes. 

Die Al lee in der Granzower Straße gi l t  nach § 4 des Naturschutz

gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern als geschützter 

Landschaftsbestandtei l  und darf  weder zerstört  noch beschädiat 
oder verändert werden. 

Al le Maßnahmen, die hierzu führen könnten sind zu unter lassen. 

Der Erlenbruchwald und die vorgelagerten Röhrichtzonen sind 

nach § 2 des Naturschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern 
geschützt.  

Maßnahmen, die zu einer Zerstörung oder sonst igen Beeinträcht igung 
führen könnten, s ind zu unter lassen. 
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B e w e r t u n g  

Die Obstbäume in der Beethovenstraße stel len sowohl eine Be

reicherung für das Ortsbi ld wie für den Naturhaushalt  dar.  

Zum einen dienen sie durch ihren Anbl ick im Frühjahr,  durch 

die Sauerstoffprodukt ion und durch Schattenwurf im Sommer so

wie die Ernte der Früchte im Herbst den Anwohnern. 

Zum anderen stel len die Blüten eine wicht ige Bienenweide dar.  

Die Krone bietet Nist-  und Aufenthaltsräume für eine Anzahl 

von Vögeln, während die r issige Borke zahlreichen Käfer- und 
Insektenarten als Lebensraum dient.  

Die Lindenal lee in der Granzower Straße prägt aufgrund ihres 

Alters und der Größe der Bäume das Landschaftsbi ld entschei

dend und le istet einen großen Beitrag zur Sauerstoffprodukt ion 
Auch die Linde ist  eine sehr gute Bienenweide. 

Nach § 4 des Naturschutzgesetzes des Landes Mecklenburg -  Vor

pommern gelten Al leen als geschützte Landschaftsbestandtei le,  

die weder beseit igt  noch verändert werden dürfen. 

Die Ackerwi ldkräuter auf der Brachf läche stel len al lgemein 

eine Erhöhung der Artenviel fal t  dar,  da s ie erst durch die 

Urbarmachung von Flächen durch den Menschen eingewandert s ind. 

In bezug auf die Tierwelt  gibt es eine Reihe von Insekten, 

die auf diese Kräuter spezial is iert  s ind. 

Da der Größenantei l  an brachl iegenden Flächen im Gemeindege

biet Mirow jedoch relat iv groß ist ,  besteht keine akute Ge

fährdung dieser Gesel lschaften, so daß es s ich bei den hier 

als Bauland ausgewiesenen Flächen um keine zu schützenden 
Bereiche handelt .  

Die Lindenanpflanzung auf dem ehemaligen Zeltplatz ist  auf

grund ihres Alters und der Größe unbedingt zu erhalten. 

Die in diesem Bereich noch bestehenden Elektroanschlüsse 

sind unter Schonung des Wurzelwerkes der Bäume zu entfernen. 
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Durch das geschlossene Laubdach im Sommer gelangt nur wenig 

Licht auf den Boden, der durch die Nutzung als Stel lplatz 
zusätzl ich noch stark verdichtet ist .  

Die vorhandenen Einzelbäume leisten einen wicht igen Beitrag 

für die Sauerstoffprodukt ion und werten durch ihren Habitus 
das Ortsbi ld entscheidend auf.  

Die Reihenpf lanzung aus Robinien, Birken und Pappeln ist  so

weit  wie mögl ich zu erhalten, da gerade Birken und Robinien 

für diese Landschaft  typische Gehölze sind. 

Die zum großen Tei l  mit  Bäumen und Sträuchern bestandene Bö

schung zwischen dem Wanderweg und der Ackerbrache bi ldet 

einen naturnahen Saum zu dem anschl ießenden Erlenbruch. 

Das Gebüsch bietet einer Vielzahl von Vogelarten Lebensraum 
und Nahrungsquel le.  

Der Erlenbruch selber weist kaum noch typische Zeigerpf lanzen 

auf.  Er ist  durch die Bootshäuser und die von ihnen ausge

henden Wirkungen (Vertr i t t ,  Mül lablagerungen u.a.)  stark 
beei nträcht i  gt .  

Der vorgelagerte Schi l fgürtel  ist  durch den Bau der Boots

häuser tei lweise zerstört  und in seiner Entwicklung einge
schränkt .  

Aufgrund der geringen Flächenausdehnung und der Störung 

durch den Menschen, werden diese Bereiche als Rückzugs- und 

Nistplätze von Wasservögeln nicht mehr angenommen. 
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5. Planung 

Um den Charakter der angrenzenden Wohnsiedlung aufzunehmen, 

wird in der Beethovenstraße an der Nordseite eine Baumreihe 

angelegt.  Hierbei sind al te Apfelbaumsorten zu wählen. 

Die Erschl ießung des Wohngebietes erfolgt über eine Planstraße, 

die eine Anbindung an die Beethovenstraße und zwei Anbindungen 
an die Granzower Straße erhält .  

Die Lücken innerhalb der Lindenreihen an der Granzower Straße 

sind durch Nachpflanzen von Winter l inden -  Ti l ia cordata -
zu schl ießen. 

In den neu zu schaffenden Plan- und St ichstraßen ist  ein Natur-

stei  npf 1 aster bzw. wasserdurchlässiges Betonsteinpf laster zu 

wählen. Die Straßenräume werden als eine aufgepf lasterte Misch

f läche für Fußgänger, Radfahrer und Autofahrer ausgebi ldet.  

Sie können durch unterschiedl iche Pf1asterverlegearten bzw. 

Verwendung von Groß- und Kleinpf laster /  Kl inker opt isch unter
tei l t  werden. 

In den Anl iegerstraßen ist  eine einseit ige Baumreihe zu 

pf lanzen, hierbei sind in Anlehnung an die vorhandenen Wohn

gebiete k lein- bis mit tel  kronige Bäume zu wählen. 

Je Straßenzug ist  ledigl ich eine Baumart zu pf lanzen. 
Verwendet werden können: 

Schwedische Mehl beere -  Sorbus intermedia 
R o t d o r n  -  Crataegus laevigata 'Paul 's Scarlet 
Hochstämmige Apfelbäume -  Malus i .S. 

Winter l inde -  Ti l ia cordata 
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Für die Bäume sind entsprechend große Baumscheiben anzulegen. 

Weiterhin ist  vorgesehen, daß in den Hausgärten jewei ls min

destens ein hochstämmiger Baum zu pf lanzen ist .  

Hier ist  unter folgenden Bäumen zu wählen: 

Feidahorn 

Sandbi rke 

Hai nbuche 

Rotdorn 

Walnuß 

Vogelki  rsche 

Si 1berwei de 

(auch als Kopfweide) 

gemeine Eberesche 

mährische Eberesche 

Schwedische Mehl beere 

-  Acer campestre 

-  Betula pendula 

-  Carpinus betulus 

-  Crataegus laevigata 'Paul 's Scarlet 

-  Jug!ans regia 

-  Prunus avium 

-  Sal ix alba 

-  Sorbus aucuparia 

-  Sorbus aucuparia 'Edul is '  

-  Sorbus intermedia 

Um eine Einbindung der Wohnsiedlung in die Natur zu errei

chen, ist  vorgesehen, zwischen einzelnen Grundstücken Feld

gehölzhecken anzulegen. Hierdurch wird eine Vernetzung von 

Lebensräumen erreicht,  d.h. es ist  Kleinsäugern, Insekten 

u.a. mögl ich, s ich ent lang dieser Hecke vom Uferstrei fen aus 

Landeinwärts zu bewegen und umgekehrt.  

Als Arten der Feldgehölzhecken sind nur einheimische Wild

gehölze zu wählen: 

Feidahorn 

Hai nbuche 

Kornelki  rsche 

Roter Hartr iegel 

Haselnuß 

Wei ßdorn 

Besengi nster 

Pfaffenhütchen 

gemeine Heckenkirsche 

-  Acer campestre 

-  Carpinus betulus 

-  Cornus mas 

-  Cornus sanguinea 

-  Corylus avel lana 

-  Crataegus monogyna 

-  Cyt isus scoparius 

-  Euonymus europaea 

-  Lonicera xylosteum 
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Sehl ehe 

Kreuzdorn 

Hundsrose 

Hechtrose 

Salweide 

Küb1erweide 

Schwarzer Holunder 

gemeine Eberesche 

-  Prunus spinosa 

-  Rhamnus cathart icus 

-  Rosa canina 

-  Rosa glau'ca 

-  Sal ix caprea 

-  Sal ix smithiana 

-  Sambucus nigra 

-  Sorbus aueuparia 

Diese sind als 1-reihige, f rei  wachsende Hecken anzulegen, 

d.h. die natür l iche Wuchsform der Pf lanze muß erhalten bleiben. 

Aus dem gleichen Pf lanzenmaterial  s ind die Schutzpf lanzungen 

ent lang der Grenze des Wohngebietes anzulegen. 

Bei der Lindenanpflanzung sol l te versucht werden, nach einer 

Bodenlockerung die Kraut- und Strauchschicht wiederherzustel1en. 

Hierfür sind Ini t ia lpf lanzungen von schattenvertragenden Strauchern 

bzw. Waldstauden und -gräsern vorzunehmen. 

Haselnuß 

Wei ßdorn 

Rote Heckenkirsche 

Wol1iger Schneebai 1 

Buschwi ndröschen 

Hohler Lerchensporn 

Geschlängelte Schmiele 

Wurmfarn 

Waldmeister 

Efeu 

Frühl i  ngsplatterbse 

Hai nsimse 

Salomonssi egel 

Lungenkraut 

Waldvei1chen 

-  Corylus avel lana 

-  Crataegus monogyna 

-  Lonicera xylosteum 

-  Viburnum lantana 

-  Anemone nemorosa 

-  Corydal is cava 

-  Deschampsia f lexuosa 

-  Dryopter i  s i .S. 

-  Gal i  um odoratum 

-  Hedera hel ix 

-  Lathyrus vernus 

-  Luzula pi losa 

-  Polygonatum mult i f lorum 

- Pulmonaria of f ic inal is 

-  Viola reichenbachiana 

- 13 -



Henning Klapper 
_ iß Landschaftsarchitekt 

Die an die Linden angrenzenden Flächen sind locker mit  Blüten-

sträuchern und Stauden zu bepf lanzen, um dem ganzen Gebiet 

einen parkähnl ichen Charakter zu ver leihen: 

Kupfer-Felsenbirne -  Amelanchier lamarcki i  

Sommerf l ieder -  Buddleja davidi i  

Besen-Ginster -  Cyt isus scoparius 

Johanniskraut -  Hypericum i .S. 

Kolkwitzie -  Kolkwitzia amabi l is 

Peif fenstrauch -  Phi 1adelphus i .S. 

Fünff ingerstrauch -  Potent ina i .S. 

Rosen -  Rosa i .S. 

Fl ieder -  Syringa i .S. 

Im südwest l ichen Tei l  des Plangebietes ist  an die vorhandene 

Wohnbebauung anschl ießend eine öffent l iche Grünf läche geplant.  

Die hier berei ts vorhandene Böschung sol l te durch eine Auf

schüttung zur Bast ion ausgebaut werden. 

Diese Fläche ist  als Grünf läche mit  Sitzbänken und Einzelbäumen 
zu gestal ten. 

Zwischen der Wohnbebauung und der Grünf läche hat eine Anpflanzung 

aus Feldgehölzen bzw. B1ütensträuchern zu erfolgen. 

Der Kinderspielplatz für das Wohngebiet bef indet sich nördl ich 

der als Sondergebiet Beherbergungsbetr ieb ausgewiesenen Fläche 

und le i tet  in die öffent l iche Grünf läche ent lang des Wanderweges 
nach Granzow über.  

Hier sind vor al lem sonnige Sandspiel f lächen für Kleinkinder 

im Zusammenhang mit  Bänken für die Aufsichtspersonen zu schaffen. 

Spielgeräte, wie Schaukel,  Wippe und Rutsche sind sinnvol l  in 

ein zu prof i1ierendes Gelände zu integrieren. Der west l iche Tei l  

der Fläche wird als Wiese mit  einer Randbepf1anzung aus lockeren 

Gehölgruppen ausgebi ldet,  um eine mögl ichst große Pf1anzensaum-
zone zu schaffen. 

Der Wanderweg Richtung Granzow ist  in seiner jetzigen Form als 

Trampelpfad zu erhalten, ledigl ich die größten Schlaglöcher sind 

mit  gewachsenem Boden zu verfül len und zu verdichten. 
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Direkte Maßnahmen für den Bereich Erlenbruch sind kaum zu er

grei fen. Die durch die Verbrennungsmotoren der Motorboote und 

andere Nutzungen starke Eutrophierung des Sees, führt  im Zusammen' 

hang mit  dem Sinken des Wasserspiegels in Tei lbereichen zu 

einem Massenaufkommen von ni trophi len Hochstauden wie z.B. der 
großen Brennessel -Urt ica dioica-.  

Um aber hier langfr ist ig die Bruchwaldarten zu erhalten, müssen 

Pf lege- und Maßnahmenkonzepte entwickelt  werden, um die weitere 

Eutrophieruna des Mirower Sees zu verhindern. 

Tote, bzw. umgeknickte Bäume sol l ten in diesem Bereich nicht 

entfernt werden, sondern in den natür l ichen Kreislauf eingebun
den bleiben. 

Die in den Böschungsbereichen stehenden Pappeln sind nach ihrem 

Abgang durch andere Arten zu ersetzen. In den trockenen Bereichen 

ist  die Sandbirke -  Betula pendula -  zu pf lanzen. In feuchten 

Lagen Bergulme -  Ulmus glabra -  und Esche -  Fraxinus excelsior-.  

Um das neue Wohngebiet opt isch in die Landschaft  zu integrieren 

undden neuen Ortsrand zu dokumentieren, wird nördl ich der Bebau

ungsplangrenze ein ca. 10 m brei ter Gehölzstrei fen angelegt.  

Dieser ist  als ein gestufter Waldrand auszubi lden. 

Es s ind ausschl ießl ich Feldgehölzarten -  wie sie für die Hecken 

festgesetzt s ind -  zu pf lanzen. Als Baumarten sind zu verwenden: 
Sandbirke -  Betula pendula 

St ieleiche -  Quercus robur 

Waldkiefer -  Pinus sylvestr is 

Die Pf lanzung ist  als geschwungene Linie mit  Buchten auszubi lden, 
um eine große Waldrandzone zu erhalten. 
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