TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

ECHTLICHE FESTSETZ EN
9 (1) Nr. 1 BauGB

LANUN
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzun
1.1.1) Art der baulichen Nutzung
WR: Reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO
Die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO bleiben unzuléssig.

1.2) Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

1.2.1) nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 (3) BauNVO)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze, tberdachte Stellplatze und
Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind und von denen keine Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, zugelassen. Nebenanlagen als Gebaude sowie Uberdachte Stellplatze und Garagen sind
abweichend von Satz 1 nur zulassig, sofern ein Abstand von 3,0 m zu offentlichen Verkehrsflachen eingehalten
wird.

1.2.2) abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

a = abweichende Bauweise; Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser zu errichten, wobei die
Lange der vorab bezeichneten Hausformen hochstens 18 m betragen darf.

1.3) MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15. 20, 25 BauGB)
1.3.1) Pflanz- und MaRnahmengebote (§ 9 (1) Nr. 20. 25 BauGB)

Bestandteil aller Pflanzgebote und MaRnahmen ist die Pflege der Baume und Straucher in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden.

a) A1 Innerhalb des WA-Gebiets ist je Baugrundstiick ein standortgerechter Laubbaum in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm aus folgender Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

b) A2 Anpflanzung und dauerhafter Erhalt einer einreihigen Hecke auf 2,5 m Breite und 20 m Lange. Von den
folgenden Arten sind je 4 Stiick in der Mindest-Pflanzqualitét Str, 2 x v, Co, h 60-100 zu verwenden: Corylus
avellana (Haselnuss), Comus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Viburnum
opulus (Schneeball), Rosa canina (Hundsrose). Die Hohe der Hecke betragt mindestens 2,0 m, der
Pflanzabstand betragt 1,0 m. RegelmaBiger Schnitt ist zulassig.

c) A3 Erhalt einer Struktur aus beerenreichen standortgerechten Gehdlzen zur Sicherung der okologischen
Funktion des Lebensraums der Haselmaus im rdumlichen Zusammenhang im Sinne des § 44 BNatSchG.
Pflegehiebe zur Korrektur der Gehdlzartenzusammensetzung sind in Abstimmung mit der UNB zuléssig.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze von Flst. 88 darf ein 3 m breiter Streifen als unbefestigter Weg
freigehalten werden.

d) A4 = CEF1 Ersatzhabitat fur die Art Haselmas: Auf einer Gesamtflache von 455 m? sind 50% (entspricht 227,5
m2) mit einer Initialbepflanzung aus Brombeere (Rubus sect. Rubus), Haselnuss (Corylus avellana) und
Weildorn (Crataegus monogyna) anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1,5 m. Pflanzqualitat: vStr, mind. 3
Tr, mDb. Die verbleibenden 50 % der MaRnahmeflache sind der natiirlichen Sukzession zu tberlassen. Die
MafRnahmeflache ist bis zur Bestandsbegriindung gegen Wildverbiss zu schiitzen. In den ersten 5 Jahren ist eine
Jungwuchspflege der Gehélze durch jahrliche Mahd der Grasvegetation vorzusehen. Eine Nachpflanzung ist bei
mehr als 10% Ausfall vorzusehen. Pflegehiebe zur Korrektur der Gehélzartenzusammensetzung sind in
Abstimmung mit der UNB zuléssig.

.3.2) Griinordnungsmafnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FuRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzul&ssig.

.4 h-, Fahr- und Leitungsrech 9 (1) Nr. 21 BauGB

1.4.1) Die Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der angrenzenden Grundsticke (Flst. 91, 86/1)
einschlieRlich eventueller Hinterlieger sowie mit Leitungsrechten zugunsten der &ffentlichen Versorgungstrager
zu belasten.

Il. SRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

I.1) Dachgestaltung

Zulassig sind fur Hauptgeb&ude nur Satteldécher, Walmdécher, Kriippelwalmd&cher mit einer Dachneigung
zwischen 17 bis 50 Grad.

Gauben miissen zu Traufe und First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zum Ortgang einen Abstand von
mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller
auf einer Dachfliche eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht Gberschreiten.

Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (a-b) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE

a) Trinkwasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Putbus. Das TWSG Putbus wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10.03.81 festgelegt und hat geman
§ 136 (1) LWaG weiterhin Bestand, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten
Schutzanordnungen (Verbote und Beschrénkungen von Nutzungen). Aus diesem Grunde ergeben sich erhohte
Anforderungen fur die Lagerung bzw. fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Heizol).

b) Biospharenreservat: Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone |1l des Biosphérenreservats
Sudost-Rugen.

c) Fallzeiten gem&R BNatSchG: Baumfall- und -pflegearbeiten sowie Beseitigung von Gebuschen sind geman
§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
Sollten die Arbeiten nicht innerhalb dieses Zeitraums beginnen kénnen, so ist eine Artenschutzkontrolle der
potenziellen Quartiere durchzufiihren. Den Umgang mit eventuell vorhandenen Individuen klart die Okologische
Baubegleitung (OBB).

d) Artenschutz: Aufgrund des nicht auszuschlieBenden Vorkommens der Art Haselmaus ist der Vollzug des
Bebauungsplansauf Grundstiick 86 mit dem Verlust eines potenziellen Haselmaushabitats (Brombeergebiisch)
verbunden. Vor dem Entfernen des Bewuchses zur Baufeldfreimachung ist auf der Grundstiicksflache in
Anbindung an vorhandene Gehélzstrukturen ein Ersatzhabitat zu schaffen CEF-Manahme A4).

Zum Schutz der Art Haselmaus ist die Baufeldfreimachung bevorzugt im Zeitraum von Mitte August bis Mitte
Oktober durchzufiihren. Alternativ kann durch eine gestaffelte Flacheninanspruchnahme (1. Rickschnitt der
Gehdlze im Winter, 2. Rodung der Stubben erst ab Ende der Uberwinterung der Haselmaus (1. Mai)) vermieden
werden, dass sich noch Tiere im Baufeld aufhalten. Ein Befahren der Flachen mit Fahrzeugen bei
Gehslzriickschnitten, z.B. mit Harvestern, ist zu unterlassen, um eine Tétung von Haselm&usen im Winterschlaf
zu vermeiden.

Der vorhabenbezogene Baubeginn (Baufeldfreimachung) darf erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass sich
keine Haselmause mehr im Baufeld befinden. Alle MaRnahmen sind zwingend durch eine fachkundige
Umweltbaubegleitung zu kontrollieren und dokumentieren.

Die Vergramung von Haselmé&usen erfolgt erst nach Feststellen der Funktionsféhigkeit des Ersatzbiotops
(CEF-MaRnahme A4). Als MaReinheit zur Bestimmung des Funktionsumfanges kénnen die Bewertungskriterien
fur Habitatstrukturen von Haselmauslebensraumen (Arbeitshilfe Schleswig-Holstein) zugrunde gelegt werden.
Wenn die artspezifisch vorgegebenen Zeiten nicht eingehalten werden kénnen oder wenn von dieser
Vorgehensweise abgewichen werden soll, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahme geman § 45 (7) BNatSchG
erforderlich.

e) Denkmalschutz: Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

f) Satzungen der Stadt Putbus: Im Plangebiet gelten u.a. folgende Satzungen der Stadt Putbus:

- Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Putbus

- Satzung der Stadt Putbus tber die Schaffung von Stellplétzen fur KfZ und Ablésung der Verpflichtung zur
Herstellung von Kraftfahrzeugeinstellplatzen (- Stellplatzsatzung -)
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 30.09.2019 bekannt gemacht in den
Putbusser Nachrichten 10/2019 am 28.10.2019.

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung
zusténdige Stelle ist gemaf § 17 LPIG Uber die Absicht,
eine Aufienbereichssatzung aufzustellen, informiert
worden.

3) Die Stadtertretung hat am 30.09.2019 den Entwurf des
Bebauungsplans zur Auslegung bestimmt und die
Begrundung gebilligt.

4) Die von der Planung berihrten Behdden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind am 26.11.2019 nach

§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil
B), und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
02.12.2019 bis einschlief3lich zum 10.01.2020 wéhrend
der Dienststunden im Rathaus der Stadtverwaltung Putbus,
Markt 8 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und auf der Internetseite
der Stadt Putbus o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, in den Putbusser Nachrichten 11/2019 am
25.11.2019 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

6) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 08.06.2020
gepruft.

7) Der Bebauungsplan wurde am 08.06.2020 von der

Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt. ?
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10) Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei‘der di }
Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden-von ™" .-
jedermann eingesehen werden kann und tUber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind amee7: Ze:4Zin den
Putbusser Nachrichten/,Z44Zdftstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere
auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des&%&y@ﬁr’
Kraft getreten.

Putbus, den J;f (}f ZO

60/1

SATZUNG

BauGB ohne Umweltbericht.

§ 13b BauGB ohne Umweltbericht erlassen.

gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
/ mit Beschrénkung der Zahl der
Wohnungen in Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
D | Anzahl zuiédssiger Vollgeschosse
FH8,5m ii. V. Firsthéhe als Hochsmaf in Metern Gber

Verkehrsflache (Fahrbahnmitte)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise (siehe TF 1.2.2)
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (6ffentlich), hier:
- Verkehrsberuhigter Bereich

59/1

Lk g
:alstablich

iber den Bebauungsplan mit 6értlichen Bauvorschriften Nr. XXXIV-B-19 "Wohnen Am Erlengrund" als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S.3634),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geédndert worden ist, sowie § 86 LBauO
M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 08.06.2020 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
Nr. XXXIV-B-19 "Wohnen Am Erlengrund” bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren nach

Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert

PLANZEICHENERKLARUNG

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN (5 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

-—o—o—  Hauptwasserleitung oberirdisch, hier: Graben

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe
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Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Putbus
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr. XXXIV-B-19

"Wohnen am Erlengrund”
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach § 13b BauGB
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