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Blrgermeister

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertreter beschlie3en, fiir das Gebiet im Ortsteil Neu Kalif3, Bereich
an der Kirche (Gemarkung Neu Kalif3, Flur 2, Flurstiicke 319, 321, 322, 323, 324)
einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Geltungsbereich ist auf dem beigefiigten
Ubersichtsplan dargestellt.

Mit der Planung wurde mit Zustimmung der Gemeinde der Dipl.-Ing. Horst Golm
vom Vorhabentrager beauftragt. Sein Vorentwurf vom 12.11.2020 wird hiermit
gebilligt und soll Grundlage fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (in Form
einer Einwohnerversammlung) sowie der betroffenen Nachbargemeinden,
Behorden und Trager offentlichen Belange (schriftlich bzw. per Mail) sein. Der
Beschluss ist gemal Hauptsatzung der Gemeinde bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Neu Kalif3 hat mit Grundsatzbeschluf3 Nr. 37/20 vom 21.09.20
beschlossen, im Bereich der Ortslage Neu Kali3 zwischen der KirchstralRe und dem
Alten Postweg ndhe Kirche eine zusammenhangende Flache, welche derzeit nicht
beplant und nicht erschlossen, aber grundséatzlich fur die Errichtung von
Wohngebauden geeignet ist, zu beplanen. Die zentrale Lage und die umliegende
ErschlieRung ermoglicht eine Verdichtung der Bebauung. Der Investor ist willens
und in der Lage, diese Bebauung einschlie3lich der ErschlieBung kurzfristig
umzusetzen. Die Gemeinde hat derzeit keine eigenen oder private Flachen, welche
erschlossen und daher kurzfristig bebaut werden kénnen. Es gibt aber weiterhin
einen hohen Nachfragedruck nach Baugrundstiicken, so dass eine weitere
Ausweisung von Bauland dem Interesse der Gemeinde nach geordneter
stadtebaulicher Entwicklung unter Beriicksichtigung des tatsachlichen Bedarfs
entspricht. Die Kosten werden vertragsgemal umgelegt, so dass die Gemeinde
daraus keine finanziellen Belastungen erféhrt. Der unterzeichnete Vertrag liegt vor.
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Bebauungsplan “Wohngebiet an der Kirche” CENMEINDE Neu KaliB, Amt Domitz=NMalliR

TEIL A DER SATZUNG - PLANZEICHNUNG TEIL B DER SATZUNG - TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE zum B-Plan

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB 1 A - | | -
A . gestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretersitzung am 02.06.2018 im beschleunigten
PLANQNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN GEMAB BAUGB UND BAUNVO Verfahren gem. § 13a BauGB. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN Abdruck im amtichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neu Kalis am ................... erfolgt.
1. (1) In dem a!!gemeinen Wohngebiet sind zulassig (§ 1 Abs. 5,6 und § 4 BauNVO): Neu Kal, den ... Burgermelster Siegel
[ - Wohngeb&ude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 2. Die fiur Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behdrde ist mit Schreiben vom
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und | e beteiigt worden.
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Neu KaliB, den ..ee e
(2) Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO}: Biirgermsister Siegel
: iOTStlge fr:ugch\t/ storinde Gewerbebetriebe 3. Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und den
nlagen fur verwallungen Entwurf der Begrindung i.dF. oo, gebiligt und zur Auslegung beschlossen.
- QGartenbaubetriebe
- Tankstellen Neu KaliB, den ...eeee e
Burgermeister Siegel
2. Uberdachte Stellplatze und Garagen gem. S12 BauNVO sowie Nebenanlagen in 4. De(; gntwgf_rf ?eﬁ_ ?eg]aqug"sﬂ!aﬂes iéd-':- -------- A bﬁs:)eher)d aus Zde{ Planzeichnung (T%i! A)
o . h o _ und dem Text (Tei mit Ortlichen Bauvorschriften, haben in der Zeit vom .................. is ein-
Form Y?n Gebsuden gem. §14 BauNVO sind nur ruckwa‘r‘ng. der.zur StraBenver schlieBlich ............... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
kehrsflache gewandten Baugrenze und deren Flucht zuléssig, mindestens aber offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
5,0m hinter der Grundstiicksgrenze, die an die jeweilige Verkehrsflache grenzt. frist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ............... im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neu KaliB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
5 . 3 ) ) ) . Gem. S4a (4) BauGB werden die Bekanntmachungen mit den genannten Unterlagen zusétzlich tber
3. Je 500 m2 bebaubarer Grundstiicksflache oder kleiner ist ein heimischer stand- das Internet-Portal der Gemeinde der Offentlichkeit zuganglich gemacht.
ortgerechter Laubbaum neu anzupflanzen und zu erhalten (Hochstamm, 3x .
Verpf'anzt’ Stammumfang 12 - 14 cm) Neu Ka"B, den .cveveeen sensesenene e )
Birgermeister Siegel
4. Zum Schutz von Brutvogeln kann die Beseitigung von Geholzen und krautiger
374 Vegetation nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz, 5. Die von der Planung berihrten Trdager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gem.
durchgefiihrt werden S 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
) und gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der offentlichen Auslegung informiert worden.
Neu KaliB, den ............... . e
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 LBauO M-V Burgermeister Siegel
auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB 8. Die Gemeindevertretung hat am ... die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes
N LAF. gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
5. Grundstiickszufahrten
Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m zulassig. Neu KaliB, den ...
Burgermeister Siegel
6. Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieblich in Form von Hecken und begrinten Holz- und 7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pla-
Gitterzaunen mit einer maximalen Hohe von 1,50 m zuldassig. Die Verwendung nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist
von Maschendraht als Einfriedung ist ausschlieBlich in Verbindung mit Hecken hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
zulassig. neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
7- Dacher e . BN e e Sieqsl
sind ausschlieBlich in Dachziegeloptik in den RAL-Farben 3003 bis 3011 9
(rot/rotpraun] bZ‘V‘V- in den RAL-Farben 7015, 70186, 7024 oder 7026 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzsichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit &rtlichen
(anthrazit) auszufihren. Bauvorschriften tber die Gestaltung der Gemeinde Neu KaliB., wurde am .........cc....... von der
Dachform = Sattel- oder Walmdach. Gemeindevertretung gem. 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.
Neu KaliB, den ... e
HINWEISE Burgermeister Siegel
9. Die von der Gemeindevertretung beschlossene Bebauungsplansatzung wird hiermit gem. § 8 Abs. 2
-  Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen BauGB genshmigt.
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige untere Parchim. den
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle Lo e Siegel
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer wird hiermit ausgefertigt.
sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung Neu KaliB, den .o e
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Blrgermeister Siegel
1. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ... im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neu Kali ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (S8 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erloschen von Entschiadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
3 4 3 wiesen worden. Die Satzung zum Bebauungsplan tritt mit Ablauf des ................ in Kraft.
Neu KaliB, den ...cce e
Birgermeister Siegel
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PLANZEICHENERKLARUNG LT. PLANZEICHENVERORDNUNG ‘ e

1. Art der baulichen Nutzung 6. Verkehrsflachen
8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (3) (9) BauNVO € 9 (1) Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Allgemeines Wohngebiet
StraBenbegrenzungslinie

132 515 520 525 332 530

2. MaB der baulichen Nutzung Verkehrsberuhigter Bereich RECHTSGRUNDLAGEN

€ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 168 (2) BauNVO
PLANDARSTELLUNG PROJEKT
I . . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3.November 2017 (BGBL. | S. 3634)
Beispiel Nutzungsschablone 16. Sonstige Planzeichen / Darstellungen ohne Normcharakter 9 g BEBAUUNGSPLAN
Art der baulichen Nut WA Zehl der Volaesch Héschstmab Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom BEBAUUNGSPLAN “Wohngebiet an der Kirche”
rt der baulichen Nutzung I anl-ger Vollgeschosse Hochsima Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 21. November 2017 (BGBI. | S.3786) CEMEINDE Neu Kalid, Amt DSmitz-Mallid
Grundtlachenzehl ( 0.4 ) Geschobfidchenzahl Bebauungsplans (Festsetzung gem. § 9 (7) BauGB) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts - VORENTWURF - PROJEKTNR | TBNR | BLNR | INDEX | PLANUNG
: - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1881 S. 58), HNOB7 1 GOLM
offene Bauweise &/ 655 . ; zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
. Flursticksbezeichnung 7 17500 Noverber 2020
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
3. Bauweise' Baulinien' Baugrenzen FlUrStUCkSgrenze EGVOB' M-V 8344), )ZuletZt geéndert durch Gesetz vom 5 Juli 2018 DIPL.~ING. HORST GOLM - KOMMUNALE DIENSTLEISTUNGEN
GVBI. M-V 8§.221,228
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88§ 22 + 283 BauNVO = mmmmmmm . empfohlene Grundstiucksgrenze, unverbindlich Y/, KARL-MARX-STRASSE 24
P 9 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt / 16640 HOHEN NEUENDORF
D — Baugrenze geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193). OO A T aaaoa 490708

0 Bauweise: offen




Vorentwurfsfassung zur frihzeitigen Beteiligung nach §§ 3.1 + 4.1 BauGB

BEGRUNDUNG

gemal § 2a BauGB
einschlieRlich Umweltbericht gem. § 2 (4) BauGB

(vorlaufig noch ohne Umweltbericht)

Zum

Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Neu Kalif}
Amt Domitz-Maliss

+Wohngebiet an der Kirche*

07/10/2020

November 2020

V Dipl.-Ing. Horst Golm - Kommunale Dienstleistungen
16540 Hohen Neuendorf, Karl-Marx-StraRe 24, Tel.: 03303-402503
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1. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanung
Planungsrechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Neu Kali} beabsichtigt, fur ein hintenliegendes Grundstuick nordlich der Kirchstra-
sse unmittelbar neben der Johanniskirche in der GroRe von 7.968 m? einen Bebauungsplan auf-
zustellen. Veranlasst wurde dieser Aufstellungsbeschluss durch den Antrag des Eigentlimers,
verbunden mit dem Interesse der Gemeinde fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
Befriedigung des bestehenden Nachfragedruckes nach Baugrundstiicken.

In diesem Sinne hat die Gemeindevertretung in ihrer 6ffentlichen Sitzung vom 21.09.2020 einen
Grundsatzbeschluss mit folgendem Inhalt gefasst:

“Im Bereich der Ortslage Neu Kalif zwischen der Kirchstralle und dem alten Postweg nahe Kir-
che befindet sich in riickwartiger Lage eine zusammenhangende Flache, welche derzeit nicht
beplant und nicht erschlossen ist, aber grundsétzlich fiir die Errichtung von Wohngebauden ge-
eignet ist. Die zentrale Lage und die umliegende ErschlieBung erméglicht eine Verdichtung der
Bebauung. Der Investor ist willens und in der Lage, diese Bebauung einschlieflich der Erschlie-
Rung kurzfristig umzusetzen Die Gemeinde hat derzeit keine eigenen oder privaten Flachen,
welche erschlossen und kurzfristig bebaut werden konnen. Es gibt aber weiterhin einen hohen
Nachfragedruck nach Baugrundstiicken, so dass eine weitere Ausweisung von Bauland dem
Interesse der Gemeinde nach geordneter stadtebaulicher Entwicklung unter Berticksichtigung
des tatsachlichen Bedarfs entspricht. Die Kosten werden vertragsgemafl umgelegt, so dass die
Gemeinde daraus keine finanziellen Belastungen erfahrt."

In der Folge dieses Grundsatzbeschlusses wird ein Bauleitverfahren flr das Grundstuck an der
Kirchstra3e mit der Bezeichnung

Bebauungsplan Nr.7 "Wohngebiet an der Kirche"

vorbereitet.

Entsprechend der Bestimmung in § 8 Abs.2 kann der Bebauungsplan auch ohne Vorliegen eines
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes aufgestellt werden, wenn die stadtebauliche Entwick-
lung durch einen Bebauungsplan hinreichend geregelt werden kann. Daraus folgt die Notwendig-
keit, dass der Bebauungsplan nach dem Satzungsbeschluss durch die Aufsichtsbehdrde in die-
sem Fall den Landkreis Ludwigslust-Parchim genehmigt werden muss.

In diesem Zusammenhang hat die Aufsichtsbehdrde im Rahmen einer Vorberatung empfohlen,
auf die ansonsten gegebene Mdglichkeit der Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens
gemal §13 a BauGB zu verzichten. Daher ist auch fur das im Innenbereich gelegene kleine
Grundstuick mit nur 7.968 m? sowohl ein frilhzeitiges Beteiligungsverfahren als auch die Erarbei-
tung eines Umweltberichtes erforderlich.

Da Ublicherweise im Umweltbericht eine ganzjahrige Vegetationsperiode zu erfassen ist, wirde
das bedeuten, dass die abschliefende Bearbeitung des Bebauungsplanes mit einer Planoffenle-
gung erst im Spéatherbst 2021 erfolgen kdnnte. Es sollte daher im Hinblick auf die értlichen Gege-
benheiten, einer langjahrigen Nutzung des Grundstlickes als Pferdekoppel von Seiten der Um-
weltbehdrden im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahren geprift werden, ob sich der
Umweltbericht gafls. auf die Erfassung und Beurteilung der Frihjahrsperiode beschranken kdnn-
te. (siehe hierzu auch die Abbildung auf dem Deckblatt)
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Die Eigentumer des vorgesehenen Bebauungsplangebietes mit dem Hauptflurstick Nr. 321 u.a.
hat sich durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit der Gemeinde gemaR § 11 BauGB
verpflichtet, die anfallenden Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde fiir stadte-
bauliche Mafinahmen entstehen und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens
sind, zu Ubernehmen.

Sobald entsprechend dem Verfahrensstand des Bebauungsplanes hinreichend Klarheit iber die
festzusetzenden ErschlieBungs- und ggfls. AusgleichsmaBnahmen besteht, verpflichtet sich der
Eigentimer zum Abschluss eines weitergehenden stadtebaulichen Vertrages in Form eines Er-
schlieBungsvertrages.

Abbildung 1
Lage des Bebauungsplanbereiches im Siedlungsgefiige der Gemeinde Neu Kalif
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1.2 Geltungsbereich und regionale Einbindung

Neu KaliR ist eine selbstandige Gemeinde mit knapp 2000 Einwohnern und gehort zur Amtsver-
waltung Domitz-Malli® mit deren Amtssitz in Domitz. Zur Gemeinde Kali® gehdren die Ortsteile
Kalil}, Neu Kali3, Heiddorf und Raddenforst. Der Ort gehért zum Landkreis Luwiglust-Parchim mit
Sitz in Parchim. Im Stidosten grenzt Neu Kali an das Bundesland Brandenburg.

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt iber die nordlich den Ort tangierende
B 191 mit Anschluss an die Bundesautobahn A14.

Naturraumlich liegt Neu Kali® am Rand des Biospharenreservats "Flusslandschaft Elbe-
Mecklenburg-Vorpommern"

Durch den Ort flieR der Eldekanal, der mit seiner Wasserkraft eine wichtige Grundlage flr die
industrielle Entwicklung in Neu Kali® war. (Papierfabrik)

Abbildung 2
Vorgesehener Geltungsbereich Bebauungsplan Nr.7
> P R ST o i \ N\~ / B ot
/ \ 7 o N N p! g g
/ 3 /// X 75 P / \\ \\ = S 5 /// s
~ A ot o \ b & S ,_/'/
\\ / // P : g b B\ \ o /'//

Das Bebauungsplangebiet in der Gemarkung Neu Kali3, Flur 2 umfasst 5 Flurstiicke mit einer im
Kataster ausgewiesenen Gesamtgréfe von 7.968 m? und befindet sich im Privateigentum (Abb.2)

- Flurstiick 319 1.703 m?
- Flurstiick 321 4.758 m?

- Flurstick 322 511 m?
- Flurstiick 323 498 m?
- Flurstiick 324 498 m?

Gesamtflache des Geltungsbereiches 7.968 m?
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Mit der ErschlieBung und Bebauung des zukiinftigen Baugebietes an der Kirche erfolgt eine sinn-
volle stadtebauliche und funktionale Arrondierung und Verdichtung der sehr locker bebauten
Ortslage von Neu Kalil3.

Abbildung 3
Einzige Zufahrt zum Baugebiet von der Kirchstrasse

07/10/2020
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1.3  Bestand und Nachbarschaft

Bei dem zukiinftigen Baugebiet handelt es sich um eine typische innenliegende Brachflache, die
dadurch entstanden ist, dass die Entwicklung des Ortes in der Vergangenheit ohne vorausschau-
endes Konzept entlang vorhandener Verkehrswege erfolgte. Lediglich durch eine offen gehaltene
Bauliicke in der Breite von ca.7 Meter an der Kirchstrasse ist das Plangrundsttick tiberhaupt er-
reichbar. (siehe Abb.3)

das Plangrundsttick selbst wurde offensichtlich (iber eine langere Zeit als Pferdekoppel genutzt
und Iasst auch bei naherer Betrachtung keine besonderen floristischen und faunistischen Merk-
male erkennen die auf ein eventuelles Schutzbedirfnis hinweisen wirden. (siehe hierzu auch die
Ausfihrungen zum Umweltbericht auf Seite 3)

Die vorhandene Bebauung in der Nachbarschaft ist von durchaus ansehnliche 1-2- geschossigen
Wohngebduden gepragt. Lediglich die zum Plangrundstuick orientierten Ruckseiten der aufenlie-
genden bebauten Grundstlicke (Abb. 6) werden bei der baulichen und freiraumbezogenen Innen-
gestaltung zu beachten sein.

Unmittelbar westlich an das Plangrundstiick angrenzend befindet sich ein architektonisches Ju-
wel, die evangelische Johanniskirche. (Abb. 7). Diese Kirche wurde in den Jahren 1927/28 erbaut
und ist die einzige im Kirchenkreis Mecklenburg vorhandene Kirche im klassischen Art Deco Stil.

Abbildung 4
Wohnbebauung entlang der Kirchstrasse - Siidseite
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Abbildung §
Wohnbebauung entlang der Kirchstrasse - Nordseite

07/10/2020

Abbildung 6
Riickansicht vorhandener Bebauung
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Abbildung 7
Evangelische Johanniskirche im Art Deco Stil 1927/28 erbaut
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1.4  Planungsziele, Planungsinhalt und Festsetzungen

Allgemeine Ziele

Im Interesse einer baulichen Nutzung innerortlicher Brachflachen sowie zur stadtebaulichen Ver-
dichtung der sehr locker bebauten Ortslage von Neu Kalif} soll das 7.968 m? grofie innenliegende
Grundstlick an der Kirchstrasse das zurzeit als Pferdekoppel genutzt wird, im Bebauungsplan als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. werden.

Vorrangiges Ziel ist die ErschlieBung dieses Innenquartiers und Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir den Bau von Einfamilienh@usern mit einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung dieses Bereiches.

Mit dem Angebot von baureifen Grundstiicken entsprechend der getroffenen Festsetzungen soll
die bestehende Nachfrage nach baureifen Grundsticken in Neu Kali} befriedigt werden

Festsetzungen zur baulichen Nutzung und zur Griinordnung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist gemaR § 17 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und
einer Geschol¥flachenzahl von 0,8 festgesetzt. Es werden maximal 2 Geschosse zugelassen.

Mit der Textfestsetzung Nr.1 wird bestimmt, dass neben Wohngebauden auch Anlagen fr kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
zulassig sind. Weitergehende Nutzungen sind in dem Wohngebiet nicht zulassig.

Mit der Textfestsetzung Nr.2 soll erreicht werden, dass die Vorgartenzonen nicht durch Carports
bzw. Garagen Uberbaut werden, sondern als straenseitig durchgehender Grinstreifen erkenn-
bar bleiben.

Mit der Textfestsetzung Nr. 3 wird fir jeweils 500 m? Grundstucksflache die Neupflanzung eines
Laubbaumes bestimmt.

Die Textfestsetzung Nr.4 dient dem Ublichen Vogelschutz.

Aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden wird von der Mdglichkeit gem. § 9 Abs.4 BauGB Ge-
brauch gemacht, drei ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V fiir die Gestaltung von
Grundstlicks-Einfriedungen, Zufahrten und Dachgestaltung in den Bebauungsplan einzubinden.
(siehe hierzu Textfestsetzung Nr. 5-7)

Gegebenenfalls ergeben sich noch weitere umweltbezogene Festsetzungen aus der Bearbeitung
des Umweltberichtes.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dort ganzjahrig und dau-
erhaft zur Versickerung zu bringen oder in Zisternen fiir die Gartenbewasserung zu sammeln und
damit dem natrlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren.
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VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt tiber eine Privatstrale, die als verkehrsberuhig-
ter Bereich festgesetzt ist. Da diese kurze Stichstralle ausschliellich durch die Anlieger dieses
kleinen Baugebietes genutzt wird, ist die Unterhaltung und Pflege der Strale durch die betroffe-
nen Anlieger als Privatstrafle vertretbar und regelbar. Mit einer Gesamtbreite von 4,75 m und
einem Wendehammer der so dimensioniert ist, dass 3-achsige Miillfahrzeuge wenden kénnen
erfullt diese Verkehrsflachenausweisung alle Nutzungs- und Funktionsanspriiche dieses kleinen
Siedlungsgebietes einschliellich einer konfliktfreien Bedienung mit Ver- und Entsorgungsfahr-
zeugen und halt den Versiegelungsgrad in vertretbaren Grenzen.

Zur Sicherung von Parkplatzflachen im Strallenraum wird in Textfestsetzung Nr.5 als ortliche
Bauvorschrift auf der Grundlage des § 9 Abs.4 BauGB bestimmt, dass fiir jedes Grundstiick nur
eine Zufahrt in der maximalen Breite von 5 m zulassig ist.

Die Niederschlagsentwasserung im Stralenraum erfolgt durch Versickerungsrigolen nach Mal3-
gabe der spateren ingenieurtechnischen Fachplanung.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit den einschlagigen Medien ist von der Kirchstrasse
aus maglich.

Der Eigentlimer hat sich im stadtebaulichen Vertrag zum Abschluss von Erschlieungsvertragen
mit Ver- und Entsorgungsunternehmen verpflichtet.
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Abbildung 8
Parzellierungsvorschlag
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Flachenbilanz und Parzellierungsvorschlag

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans stellt sich die Flachenbilanz in ihren
wesentlichen Werten wie folgt dar:

Ausweislich des Liegenschaftskatasters umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
insgesamt 5 Flurstiicken eine Flache von 7.968 m?

Davon entfallen auf folgende festgesetzte Nutzungen:
- 9 Baugrundstiicke mit zusammen 7.044 m?
- Verkehrsberuhigte Privatstrasse 984 m?

Damit kdnnen mit dem Bebauungsplan insgesamt 9 Baugrundstiicke mit durchschnittlich 780 m?
gebildet werden.

November 2020
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