3. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 2
DER GEMEINDE ELDENA

GEBIETSBZEICHNUNG: "WB 2 - BRESEGARDER STRASSE"
IN GEMARKUNG ELDENA, FLUR 5
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AUSBAUPROFILE DER PLANSTRASSEN - geandert gem. 1. Anderung (einschlie3lich Stralenachsen)
M1:100
Planstrale " A1 " Planstralle " C " Planstrale " F " Planstrale " | "
Grinstreifen Fahrbahn Grinstreifen
Grin-
Bankett Bankett Bankett streifen Bankett
Rasen- Bankett|| Rasen- Fahrbahn Stellplatze Bankett Fahrbahn Rasen- Rasen- Fahrbahn Griin-
mulde mulde mulde streifen
1.75 I 2.00 I 1.00 I 5.66 I 1.70 4oﬂI 4.00 I 85 I 1.50 I 75 2.50 I 1.50 I 80 I 4.00 I 2.70
12.11 7.50 11.50
Planstralle " A2 " Planstrale "D " Planstralle " G " Jauptwanderweg
Grinstreifen
Bankett Bankett Bankett Bankett Bankett
Rasen- Bankett Fahrbahn Stellplatze Gehweg Stellplatze Fahrbahn Rasen- Rasen- Fahrbahn
mulde mulde mulde
2.50 I 1.70 I39 eoI 2.10 I 4.75 I 1.05 I 2.00 4.20 I 1.70 I 4.20
10.50 10.10
Planstrale "B " Planstrale "E " Planstralle "H " Planstrale " J "
Grinstreifen
Bankett Bankett Bankett Bankett Bankett
Rasen- Bankett Fahrbahn Gehweg Grun- Rasen- Bankett Fahrbahn Bankett Rasen- Fahrbahn Rasen- Fahrbahn
mulde flache mulde mulde mulde
64 I 2.00 I 1.00 I 4.91 I 1.70 I 25 55 I 2.00 I 1.10 I 475 I 1.60
10.50 10.00
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TEX

B
ICHE FESTSETZUNG

Art und'MaB der baulichen Nutzung/Bauweise
gem. § 9, Ahs. 1(1) BauGB und § 2 BauNVO

Far den Planbereichnallgemeines Wohngebiet WA wird als Maf der baulichen

Nutzung gemaR § 16 BauNVO festgesetzt

fur die Teilgebiete der offenen Bauweise

- Grundflachenzahl GRZ =max. 0,4
- Zahl der Vollgeschosse =1

flr das Teilgebiet der geschlossenen Bavweise

geandert gem.
3. Anderung

- Grundflache GR =max 100
- Zahl der Vollgeschosse = max.
- Geschossflachenzahl =max, 0,8

Ausnahmen gem. § 4., Abs. 3 BauNVQ’sind nicht zulassig

Far den Teilbereich "Mischgebiet”’ (Ml) wird als Maf3 der bautichen Nutzung
gem. § 16 BauNVO festgese

fur die Teilgebiete der gffenen Bauweise

- Grundflachenzahl GRZ =max 0,6
- Zahl der Vollgesghosse =2

- Geschossflachénzahl =1,2

gestrichen gem. 1. Ant

fur die Teitgebiete der abweichenden Bauweise ¢ o a2 werden als MaR der
baulichén Nutzung festgesetzt
Grundflachenzahl GRZ = max. 0,6

hl der Vollgeschosse =1

Ausnahmen fur Vergnigungsstatten gem. § 6, Abs. 3 sind nicht zulassig

Nebenanlagen und Einrichtungen gem § 14 (1) BauNVO auf3er fir die
Kleintierhaltung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Telekommunikation sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen, sind auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

gestrichw

Fur die festgesetzten abweichenden Bauweisen aﬂ_ﬁé‘%gci‘uﬂu die-Vorschriftender
eandert gem

3. Anderung

Die notwendigen Stellplatze fiir die festges weichenden Bauweisen sind auf3erhalb der

festgesetzten Baulinien nicht g.

ehr als 2
Wohnungen zulassig.

Hoéhe

mittleren

Die Erdgeschof3fulbodenhdhe der Wohngebaude darf 50cm, gemessen an der
des dem Grundstlick zugehdrigen Stral3enabschnittes, nicht Gberschreiten.

In den festgesetzten Teilgebieten - Mischgebiet (MI) - wird gemal? § 18 BauNVO eine
Hohenbegrenzung festgesetzt. Die malRgebende Hohe der Schnittlinie der Dachhaut mit der
ulkenwand darf 8,00m, bezogen auf die mittlere Hohe des dem Grundstiick zugehdrigen

Im Teilgebie
der reduzierten

§ 14 BauNVO in

Bi.V.m. § 86 LBauO M-V

Die AuRenwande der Wohngebaude sind in endmauerwerk und als geputzte Fassaden

4

zulassig. Fur Putzflachen werden helle Pa estgesetzt—TFurbis 0,25 vH—der

geandert gem.
3. Anderung

anzupassen. Flr

ei Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und Einzelgaragen gem. § 12 BauNVO muR die
Dachneigung min. 25° betragen. Bei Mehrfachgaragen und Carports sind Flachdacher bzw. fl
geneigte Dacher zulassig.

Anpflanzungen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB

Die Baume und Straucher des vorhandenen Gehdlzstreifens an der Planstralle F auf einer Lange
von 20m sind dauerhaft zu erhalten und Ausfalle im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen. Die durch den
Baustellenverkehr potentiell gefahrdeten Baume sind durch geeignete Stammummantelungen zu
schitzen. Materiallagerungen in unmittelbarer Nahe der Gehdlze sind zu vermeiden.

Die ehemalige Ruderalflache, ca. 2.700 m?, (entlang der Bahnlinie) wird als Flache zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern gem § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

In der Mitte des 10m breiten und 250m langen Streifens werden standortbedingt im Wechsel
Traubeneiche und Sandbirke im Abstand von jeweils 10m gepflanzt. Dazwischen und in einer Breite
von 4m ist Eingriffliger WeiRdorn im Abstand von 3m zu pflanzen. Ein Bereich von jeweils 2m nach
aulen wird der natlrlichen Sukzession belassen. Der verbleibende jeweilige 1m breite Randstreifen
ist ein- bzw. zweimal pro Jahr zu mahen.

Pflanztabelle 1

Art Qualitat Anzahl
Traubeneiche, Quercus petraea H3xvmB

Stu 10-12cm 18 Stiick
Sandbirke, Betula pendula H3xvmB

Stu 10-12cm 20 Stuck
Eingriffliger WeiRdorn, Crataegus monogyna Str2xv, oB

60-100 cm 400 Stiick
Anpflanzung von Baumreihen, Hecken
1) entlang sudliche Grenze Plangebiet L =150m
2) entlang nordwestliche Grenze Plangebiet L=280m

auf einer Flache von ca. 2.580m? in einem Abstand von 7-10m folgende
Pflanztabelle 2

Art Qualitat Verteilung (%)

Spitzahorn, Acer platanoides H2xvmB

Stu 8-10cm 25
Sandbirke, Betula pendula H2xvmB

Stu 8-10cm 30
Esche, Fraxiqus excelsior H2xvmB

Stu 8-10cm
Zitterpappel, Populus tremula H2xvmB

Stu 8-10cm 25

3) entlang der Planstralke D L = 80m, Flache = 360m?

Pflanztabelle 3

Art Qualitat Anzahl
Feldahorn, Acer campestris H3xvmB
100-125 12 Stlick

4) entlang des Hauptwanderweges und des Spielplatzeg, gleichzeitig als Abgrenzung zwischen
WA und Mi

werden Heckenpflanzungen L # ca. 300m, Flache = 2700m?

Breite = ca. 9m geman Pflanztabelle festgesetzt

Pflanztabelle 4

geandert gem.

3. Anderung

Art Qualitat Verteilung (%)
Roter Hartriegel, Cornus sanguinea X v mB

40-§0cm 15
HaselnuB3, Corylus avellana H 1 x\v mB

40-70cx 10
Hundsrose, Rosa canina Str. 2 x v oB

70-70cm 25
Ohrweide, Salix aurita Str.2xvoB

40-60cm 25
Wolliger Schnellball, Virburnum opulus Str. 1 xvoB

40-70cm 15
Vogelbeere, SorPus aucuparia Str. 1 xvoB

80-100cm 10
offentliche Griinflachen, Parkanlage
Gesamtfliche 6.300 m?
Anlegén von Trittrasen RSM-4 5.000m?
Gehdlzpflanzung 1.300m?
gem. Pflanztabelle
Pflanztabelle 5
Art Qualitat Verteilung (%)
Kriechrose, Rosa arvensis H1xvmB

40-70cm 50
Brombeere, Rubus fructicosus 1j.v. St

30-50cm 50

Katastasterbestand: %

ObVI Hans-Gerd Jansen
Alter Postweg 32
19294 Neu Kalil
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gestrichen gem. 1. Anderung

Kleinspeicherbecken/
Gesamtflache: 3.320m2,
Entlang der Uferbereiche sin

genauffangbecken

im Abstand von 1m gemafPflanztabelle zu pflanzen
Pflanztabelle 6

Art
Faulbaum, Rhamnus frangula

Qualitat
Str2 xvoB

Verteilung (%)

60-100cm 150 Stiick
Ohrweide, Salix aurita Str2 x voB
-60cm 150 Stiick

Daneben sind im Flachwasg$erbereich Initialpflanzungen it Gelber Schwertlilie (Iris pseudacorus),
Schilfrohr (Phragmites atstralis), Wasserknéterich (Polygonym amphibium) und Breitblattriger
Rohrkolben (Typha Jatifolia) zu pflanzen

Fir die Pflanzflache des entfallenden Regenrtickhaltebeckens (ca. 900m?) an der Planstralie A sind
Anpflanzungen entsprechend der Pflanztabelle 1, Pkt. 3.2 (der Festsetzung des Ursprungplanes)
vorzunehmen. Fir die Pflanzflache des entfallenden Regenrlckhaltebeckens (ca. 675m?) westlich
der Planstralie D sind die Anpflanzungen entsprechend der Pflanztabelle 2, Pkt. 3.3 (der
Festsetzungen des Ursprungplanes) auszufiihren.

Die Pflanzmalnahmen sin in der nach Abschluss der ErschlieBungsmafnahme folgenden
Vegetationsperiode abzuschliel3en.

Als PflegemalRnahmen werden festgesetzt

- Ersatz abgangiger Gehdlze im Verhaltnis 1 : 1

- Verjliingungsschnitt an Strauchern alle 3-5 Jahre

- Erhaltungsschnitt der Hochstdmme alle 10 Jahre

- Verzicht auf Kunstdiinger und chemische Schadlingsbekampfung
- regelmafiger Rasenschnitt

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen:
gem. § 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ofortige Beseitigung von Baustoffabféllen und regelmafRige Kontrolle der Baufahrzeuge
- Feughthalten unbefestigter Wege wahrend Trockenzeiten
- Verwendung von offenporigen Befestigungsmaterialien zur Erstellung der Planstra
- Zufahrtswege und Stellplatze
- Einrichtung des StralRenraums im Bereich der Wohnsiedlung als geschwindigkeitsreduzierte Zone
- Weitgehende Uberstellung der Verkehrs- und Abstellflichen mit Baumén sowie Einfriedung der
Grundstiicke mit Hecken und Strauchern

geandert gem.

MaBnahmen zum Schutz, Erhaltung und Pflege: 3 Anderung

gem. § 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- Zur Minderung der Versiegelung werden die Verkéhrsflachen zur besseren Durchliftung und
besseren Versickerung von Niederschlagswagsér mit Verbundpflaster erstellt (aulzer

Fahrbahnen Planstrale A und B)

- Die privaten Stellplatze und die 2,00m breiten Zufakttswege im Bereich der privaten Wohnwege
werden zur Reduzierung der Vollversiegelung und zum Schutz des Grundwassers mit
Rasengitterflachen mit einer dichiten Vegetationsdecke (Eins@en von Gras) versehen und die
Abwasser der Haushalte zefitral im Trennsystem Uber die Bresegarder Stral3e in die

Teichklaranlage 6stlich-der Ortslage Eldena entsorgt.

- Zur Erhaltung derGrundwassersituation ist das ortliche Niederschlagsvallversiegelten Stralen 3&
R xetn. In Stralenbegleitenden Mulden zu versickern.

a-dalratiafabeitdcans oA
SOt OESKEe 2 cl

gestrichen gem. 1. Anderung

€ine Unterkellerung der Hauser unterhalb des Grundwasserspiegels wird nicht vorgenommen, um
das hoch anstehende Grund wasser vor einer Beeintrachtigung der FlieBverhaltnisse zu schiitzen

- Bei der Nutzung des Gartenbereichs und bei der Pflege der Pflanzungen wird auf Kunstdiinger und
chemische Schadlingsbekampfung verzichtet.

AusgleichsmaBnahmen: gem. § 9, Abs. Nr. 20 BauGB

Das Biotopdefizit ist auf der Ersatzflache in der Flur 3, Flurstiick 202 tiw. Gemarkung Eldena, Gréle
ca. 9.400 m? auszugleichen.

Es ist eine Eichenaufforstung durchzufiihren. Die Eichen sind in einem fir Aufforstungen ublichen
Abstand zueinander zu pflanzen. Nach ca. 10 Jahren hat eine Ausdiinnung des Eichenbestandes zu
erfolgen. Die Aufforstung ist spatestens bei einer 50% Belegung der Bauflachen durchzufiihren.

PflegemalRnahmen:

- Ersatz abgangiger Eichen Uber 3 Jahre

- Liegenlassen bzw. Erhalten des Totholzes

- regelmaiges Entfernen unerwiinschten Gehdlzaufwachsens tber min. 5 Jahre
- Verzicht auf Kunstdiinger und chemische Schadlingsbekampfung

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind in der angegebenen Qualitat und Art anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Far die Durchfuhrung der Pflanz- und PflegemalRnahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen ist die
Gemeinde Eldena verantwortlich. Mit der Durchfiihrung der festgesetzten Pflanzmaflinahmen ist
nach Beendigung der ErschlieBungsmaflinahme zu beginnen und spatestens mit Bebauungsende
der beplanten Flache abzuschlief3en.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und larmtechnische Festsetzunge
gem. § 9 (1), Nr. 20 BauGB

Im Bereich deryon der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke) dirfen
Einfriedungen, Bepflanzungen und sonstige Nutzungen eine Hohe von-70cm, gemessen von der
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten.

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen sind_die nachfolgend angegebenen erforderlichen
Schalldamm-Werte mallgebend.

geandert gem.
3. Anderung

far Baroraume
und ahnliches

far erf. R w jnd
enthaltsraume

45 35

Mi 40 40

Sonstige Festsetzungen

DerAbstand der Reihenhausbebauung zum stidlichen Restwaldbestand darf gem.
Ausnahmeregelung § 20 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern 30-
Die Waldbrandsshutzordnung ist einzuhalten.

5 betragen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommerp Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hieffur die<Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert_des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmatpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei
denErdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretendeunde gem. § 11 DSchGM-V
unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme
vermieden (vgl. § 11, Abs. 3)

geandert gem.
3. Anderung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.

November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S 221,228), wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom................ folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 2 in Eldena WB 2 "Bresegarder Stralle", begrenzt im Sitidosten durch die Grenze des
ehemaligen Betriebsgelandes der Deutschen Bahn AG, im Nordosten durch die Hausgarten und

Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der Bresegarder Stral’e, im Nordwesten durch die Flurstiicksgrenzen

der Flurstiicke 449/11, 496, 501, im Stdwesten durch den vorhandenen Weg, Flurstiick 504 erlassen.

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1.BauGB, § 4 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
Allgemein zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1-5 und WA 7-8:
- Wohngebaude,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Allgemein zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet WA 6:
- Wohngebéude: Kleinhauser- "Tiny House" mit einer max. Grundflache von 55 m? je Einheit und
deren zugeordnete Freibereiche und Zufahrten
Ausnahmsweise zulassig sind im WA 1-5 und WA 7-8 die Arten der Nutzung:
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)
- Anlagen fir Verwaltungen
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Unzuldssig sind im WA 1-8 die Arten der Nutzung: (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
Nicht zuldssig ist bei den Tiny Houses die Ausfiihrung von Kellergeschossen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16-20 BauNVO)
1.2.1  Fir die Plangebiete 1-5 der offenen Bauweise werden festgesetzt:
- Grundflachenzahl GRZ 0,4
- Zahl der Vollgeschosse 1
- Geschossflachenzahl GFZ 1,2
1.2.2 Fir das Plangebiet 7 der offenen Bauweise wird festgesetzt:
- Grundflachenzahl GRZ 0,4
- Zahl der Vollgeschosse 1-2
- Geschossflachenzahl GFZ 1,2
1.2.3 Fir das Plangebiet 8 der abweichenden Bauweise wird festgesetzt:
- Grundflachenzahl GRZ 0,4
- Zahl der Vollgeschosse 1-3
- Geschossflachenzahl GFZ 1,2
1.24 Fir das Plangebiet 6 der offenen Bauweise wird festgesetzt:
- Grundflachenzahl GRZ 0,35
- Zahl der Vollgeschosse 1
- Geschossflachenzahl GFZ 0,8
1.2.4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 6) betragt die Obergrenze der je Baugrundstiick zuldssigen
Grundflache fur Hauptanlagen 55 m2 Die zulassige Grundflache je Baugrundstick darf durch
Uberdachte sowie nicht iberdachte Auflenwohnbereiche (Terrassen), die Hauptanlagen sind, um
bis zu 15 m? je Baugrundstick uberschritten werden.
1.2.4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 6) betragt die maximal zuldssige Gebaudehdhe 4,50 m Uber
Gelande. Der obere Hohenbezugspunkt der maximalen Hohe baulicherAnlagen entspricht dem
oberen Abschluss des Daches.
1.2.4.3 Das Maly der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl der
Vollgeschosse, durch die maximale Gebaudehohe, Grundflaichenzahl (GRZ) oder durch die
Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. Die Hohen der baulichen Anlagen werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.
Tiny House:

OKFFB (Oberkante FertigfuBboden) betragt max. 1,20 m dber dem natirlichen Geldnde. Die
maximale Gebdudehdhe wird auf 4,50 m festgesetzt.

Mindest-/Héchstmalie fur Wohnbaugrundstiicke (Tiny Houses):

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

2.1

2.2

3.0

3.3

4.1

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

Die GroRe eines Baugrundstiickes im Allgemeinen Wohngebiet (WA 6) darf ein Mindestmalf von
120 m? nicht unter- und ein Hochstmaf’ von 250 m? nicht liberschreiten.

Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 und
Abs. 2 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO) und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Nicht iberdachte
Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Windkraftanlagen auch geringer GréRe
als Nebenanlagen unzulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind unzulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Firsthdhe) ist die HOhenanlage der jeweils
zugehdorigen Erschlieungsstral’e im Bereich der Mitte der Zufahrt maRgeblich.

Firsthohe im Sinne der Festsetzung ist die Hohe der Schnittlinie bezogen auf die Dachhaut mit der
AuRenwand, welche nicht Uberschritten werden darf.

Anpflanzungen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB

Festsetzungen der Punkte 3.1, 3.2, 3.5 und 3.7 sowie 3.10 bis 3.11 werden aus der
vorangegangenen Planung ibernommen (siehe Spalten links)

Anpflanzung von Baumreihen, Hecken

1) entlang stidwestliche Grenze Plangebiet L =150m

2) entlang nordwestliche Grenze Plangebiet L=280m

auf einer Flache von ca. 2.580m? in einem Abstand von 7-10m folgende

Pflanztabelle 2

Art Qualitat Verteilung (%)

Spitzahorn, Acer platanoides H 2 x v mB, Stu 8-10cm 25
Sandbirke, Betula pendula H 2 x v mB, Stu 8-10cm 30
Esche, Fraxinus excelsior H 2 x v mB, Stu 8-10cm 20
Zitterpappel, Populus tremula H 2 x v mB, Stu 8-10cm 25

3) entlang der Planstralle D L = 80m, Flache = 350m?
Pflanztabelle 3
Art Qualitat

Feldahorn, Acer campestris H 3 x v mB, 100-125cm

Anzahl
12 Stilick

4) entlang des Hauptwanderweges
werden Heckenpflanzungen
Breite = ca. 4m gemal Pflanztabelle festgesetzt

Pflanztabelle 4
Art Qualitat

L = ca. 260m, Flache = 1040m?

Verteilung (%)

Roter Hartriegel, Cornus sanguinea H 2 x v mB, 40-60cm 15
HaselnuB, Corylus avellana H 1 x v mB, 40-70cm 10
Hundsrose, Rosa canina Str. 2 x v oB, 70-70cm 25
Ohrweide, Salix aurita Str. 2 x v 0B, 40-60cm 25
Wolliger Schnellball, Virburnum opulus Str. 1 x v oB, 40-70cm 15
Vogelbeere, Sorbus aucuparia Str. 1 x v oB, 80-100cm 10

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Griinflache" ist eine
Mahwiese auf mindestens 70 % der Gesamtflache anzulegen. Dazu erfolgt eine Einsaat mit regional
und standorttypischem Saatgut. Wahrend der Entwicklungspflege hat im 1. bis 3. Jahr eine 2x
jahrliche Aushagerungsmahd zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober zu erfolgen mit Abtransport des
Mahgutes. AnschlieRend sind die Flachen ab dem 1. September héchstens 1x jahrlich zu mahen
aber mindestens alle 3 Jahre mit Abtransport des Mahgutes. Die dauerhafte Unterhaltung ist
abzusichern. Auf maximal 5 % der Flache ist die Anlage von Wegen zuldssig. Die Errichtung
baulicher Anlagen ist unzuldssig. Uber Ausnahmen gemé&R Waldabstandsverordnung (WAbstVO
M-V) entscheidet das Forstamt Grabow.

Bauweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise WA 8 sind Gebaude mit einer Maximallange von 30 m parallel zur
PlanstraBe A und F zuldssig. Ansonsten gelten die Bestimmungen zur offenen Bauweise gemaf §
22 Abs. 2 BauNVvO.

Die Wohngebaude in den Baugebieten 1-7 sind in offener Bauweise zu errichten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
i.vV.m. § 31 Abs. 1 und 2 StrWG M-V und

§ 20 LWaldG M-V)

In den Sichtdreiecken sind nur bauliche Anlagen und Einfriedungen zulassig, die eine Hohe von
0,70 m, gemessen Uber Oberkante der betreffenden Stralle nicht tGberschreiten. Anpflanzungen sind
nur dann zuldssig, wenn ihre Wuchseigenschaften sicherstellen, dass ebenfalls eine Héhe von
0,70m, gemessen Uber Oberkante der betreffenden Stralle, nicht Gberschritten wird.

In der von der Bebauung freizuhaltenden Flache entlang der Planstrale F (30 m Abstand vom
Wald) ist gemall § 20 Landeswaldgesetz M-V die Errichtung von baulichen Anlagen unzulassig.
Uber Ausnahmen gemaR Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) entscheidet das Forstamt
Grabow.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine Blendwirkung von Solaranlagen auf die Umgebung ist auszuschlieRen. Es sind
Photovoltaik-Module mit einer Oberflache zu verwenden verwenden, die Reflexionen reduziert

Zum Schutz der Nachbarschatft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (Klimaanlagen, Warmepumpen ...) so zu wahlen, dass die folgenden Abstande
eingehalten werden:

Schallleistungspegel |

in dB(A) |

I I I I I I I I I I I
nach Herstellerangaben| 36 | 39 | 42 |45 |48 |51 | 54 |57 |60 | 63 | 66 |
I I I I | | | | I I I
I I I I I I I I I I I

Abstand in m [01 1050914122 ]|34]52]76]10,9]156 22,2

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38
und 44 BNatSchG)

8.1 Die Bautétigkeiten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf die Zeit von 1
Stunde nach Sonnenaufgang bis 1 Stunde vor Sonnenuntergang zu begrenzen.

8.2 Die nachtliche Beleuchtung ist fledermausgerecht zu gestalten:

- Leuchtquellen sind auf ein minimal notwendiges Maf} reduzieren

- Streulicht ist zu minimieren (gerichteter Strahl nach unten, niedrige Lampenpfosten, Abschirmung)
- Leuchtstoff LED, weil3es und blaues Licht vermeiden

- Wellenlangen > 550 nm sollen dominieren

- Farbtemperatur < 3000 K

8.3 Rodungs- und/oder SchnittmalRnahmen an Baumen und anderen Gehdlzen sind aullerhalb der
allgemeinen Vogelbrutzeit (1. Marz - 30. September) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufihren.

Eine Abweichung von der Bauzeitenregelung ist moglich, wenn durch den Verursacher ein
gutachterlicher Nachweis vorgelegt wird, dass im aktuellen Baubereich zuziglich eines Umkreises,
der die Fluchtdistanz der relevante Arten beriicksichtigt, keine Brutvogel briten.

8.4 Bei Unterbrechung der Bautatigkeit wahrend der Brutzeit (1.3. bis 30.9), welche langer als 8 Tage
anhalten, sind geignete Vergramungsmalfinahmen wie Flatterbander vorzunehmen.

8.5 Baugruben sind regelmafRig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere sind zu bergen und so in
geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern in das Baufeld und somit eine Tétung der
Tiere ausgeschlossen wird.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

§ 86 LBauO M-V)

9.1 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits-und Lagerflachen genutzt werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1
Nr. 5 LBauO M-V)

9.2 Uber dem letzten festgesetzten Vollgeschoss sind keine weiteren Geschosse zuléssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.1
Nr. 1 LBauO M-V)

9.3 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig und dirfen die
Héhe der im Baugebiet vorhandenen hochbaulichen Anlagen nicht Gberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.1
Nr. 1 und 2 LBauO M-V)
9.4 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- Vorgarten als Arbeits-und Lagerflachen nutzt,
- Uber dem letzten festgesetzten Vollgeschoss in den WA 1-8 weitere Geschosse errichtet,
- Werbeanlagen aufderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet oder die Héhe der
vorhandenen hochbaulichen Anlagen Uberschreiten.
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einem Bufigeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs.1
Nr. 1 LBauO M-V)

10. Sonstige Festsetzungen

10.1 Im Plangebiet ist auf den Planstrallen A-E eine zuldssige Hoéchstgeschwindigkeit von 30 km/h
festzulegen (§ 45 Abs. 1c StVO)

Hinweise

1. Plangrundlage
Als Plangrundlage dient der Ursprungsplan des B Plan sowie die Katasterunterlage mit digitalen
Daten vom Vermessungsburo Jansen vom 28.09.2022

2, Bodendenkmalschutz
Beim Auffinden von archaologischen Gegenstéanden oder auffalligen Bodenverfarbungen gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. Es ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle in unveranderten Zustand bis zum Eintreffen
deren Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Fundmunition
Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und er unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls
sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen. Konkrete und aktuelle
Angaben Uber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind geblhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird im § 6 der
Satzung geregelt.

4. Bodenschutz
Soweit im Rahnen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen, Die Forderungen der §§ 6 bis 8
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)sind zu beachten.

5. Drainagen
Im Rahmen der Planungsphase bzw. der Baumalinahme eventuell aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind bei
Erfordernis ordnungsgemaRl in ihrer Funktion zu erhalten, aufzunehmen, um zu verlegen bzw.
anzubinden.

6. Externe AusgleichsmafRnahmen

Verbleibende Defizite des naturschutzrechtlichen Ausgleichs werden durch den Erwerb
entsprechender Kompensationsaquivalente aus einem externen Okokonto ausgeglichen.
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§ 9 Abs. 1, Nr. 25a, Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr. 25b, Abs. 6 BauGB
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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt geadndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI 1 S.1802)
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V. m. § 20 LWaldG M-V)

VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.12.2021. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses iiber die 3. Anderung des B-Plans im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Grabow vom 04.02.2022 erfolgt.

Oliver Kann
Blrgermeister

Eldena, Datum Siegel

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Schreiben vom 10.03.2025
beteiligt worden.

Oliver Kann
Birgermeister

Eldena, Datum Siegel

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom10.03.2025 bis
zum 11.04.2025 durch eine 6ffentliche Auslegung der Planung durchgefuhrt worden. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, sind gemafR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.03.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert worden.

Eldena, Datum Siegel Oliver Kann
Blrgermeister
Die Gemeindevertretung hat am..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.2 mit

Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Oliver Kann
Birgermeister

Eldena, Datum Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom...................... bis zum..................... sowie
(/o] ¢ PO bis zum 12.01.2021 wahrend der Dienstzeiten im Amt Grabow nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren die Planunterlagen auf der Internetseite des Amtes
einsehbar. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfligung
stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan

unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch Aushang an der Bekanntmachungstafel am................... sowie
im Internet bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom....................... Uber

die offentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Oliver Kann
Birgermeister

Eldena, Datum Siegel

Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am..................... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:.......... vorliegt.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Oliver Kann
Blrgermeister

Eldena, Datum Siegel

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am........................ und am.......cccceevvnnnnnnnns gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oliver Kann
Blrgermeister

Eldena, Datum Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
=10 o T von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 2 einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt.

Oliver Kann
Blrgermeister

Eldena, Datum Siegel

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Oliver Kann
Birgermeister

Eldena, Datum Siegel

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang
an der Bekanntmachungstafel am..................... in Eldena vom.................biszum.................. sowie
im Internet bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam.............ccccccooeeeee in Kraft getreten.
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Nummer des Baugebietes
8 Bematunginm GEMEINDE ELDENA
MECKLENBURG-VORPOMMERN
LANDKREIS LUDWIGSLUST-PARCHIM
3. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 2
DER GEMEINDE ELDENA
GEBIETSBEZEICHNUNG: "WB 2 -
BRESEGARDER STRASSE"
IN DER GEMARKUNG ELDENA
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