SATZUNG UBER DE

"HOFANLAGE KRAKVITZ"

SE

SBAUUNGSPLAN NR. XXII/06

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezem-
ber 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommerm
(LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Putbus vom 20.02.2007 folgende Satzung liber denverhabenbezegenen-Bebau-
ungsplan Nr. XXII/06 fur das Gebiet ,Hofanlage Krakvitz" in Krakvitz, betreffend das Grundstiick
Dorfstrale 18 am sudlichen Ortsrand, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

—
MaBstab 1 : 500
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Planunteriage:

Lage- und Hohenplan vom 15.06.2005
(Katasterbestand: 12.05.2005)

CAD- und Vermessungsservice Katholy
Landsberger Str. 12, 15345 Eggersdorf

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (-BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ Grundflachenzahl

Z=ll Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

TH Traufhohe als HochstmaB tiber Bezugspunkt
FH Firsthohe als HochstmaB (iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
KWD nur Krippelwalmdach zulassig, auBer Garagen und Nebenanlagen
(auch § 86 LBauO M-V)
<> Stellung baulicher Anlagen / Firstrichtung (auch § 86 LBauO M-V)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
e StraBenbegrenzungslinie
,' ; Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: private Grundstiickszufahrt mit Benutzungsrecht aufgrund § 81 LWaG
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grunflachen
Zweckbestimmung:
'\_/' Entwasserungsgraben oo o Grunverbindung

Dorfst
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WA
GRZ 0,25
s Z=I <5
KWD 45°-50°

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

SONSTIGE PLANZEICHEN

__________

Baudenkmal Nr. 388 der Kreisdenkmalliste Riigen
(Stall -siidliches Gebiude-, Hofpflasterung und Brunnenanlage) ,

Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Pkw-Stellplatze
Cp Carports (offene Kleingaragen) und Pkw-Stellplatze
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Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(vgl. Teil B Nr. 3.1)) (§ 9 Abs. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

IIl. KENNZEICHNUNGEN
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vorhandene hochbauliche Anlage

geplante hochbauliche Anlage (Vorhaben)

Hohenbezugspunkt (FuBbodenoberkante Wohnhaus/Bestand)
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22
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42
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TEIL B: TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO.

Die nach § 4 (3) Nr. 3 BauNVO als Ausnahme vorgesehene Nutzung ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans (Anlagen fur Verwaltungen).

Die nach § 4 (3) Nr. 1 als Ausnahme vorgesehene Nutzung ist bis zu einem Umfang von 4 Ferien-
appartements allgemein zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen mit Ausnahme offener Kleingaragen (Carports)
unzulassig. (§ 1 Abs. 3, 6,9, § 12 (6) BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug (§18 Abs. 1 BauNVOQ)
MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Hohenniveau des im Lage- und
Hohenplan gekennzeichneten Bezugspunktes (entspricht 0,00 m, lokales System).

Die Traufhohe im Sinne der Festsetzung (Teil A) ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten Gebau-
deauBenwand mit der Dachhaut. Die Firsthohe ist die Hohe der Schnittlinie der jeweils seitlichen
Dachflachen. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Ubertreten der jeweils siidlich und éstlich orientierten Baugrenzen bis zu 3m mit Gebaudeteilen,
die zu mehr als 70% ihrer AuBenfiachen verglast sind, oder mit Terrassen/Balkonen kann jeweils auf
einer Lange von bis zu 5 m als Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt nicht fur Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Pkw-Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) nur zulassig innerhalb der in Teil A festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen.

Offene Kleingaragen (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) nur zulassig innerhalb der in Teil A festgesetzten Flachen fuir Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung fiir Carports. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (nachrichtlich) (§ 9 Abs. 6 BauGB, § 81 LWaG M-V)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen durfen bauliche Anlagen nicht errichtet werden.
Die Flache ist von Bepflanzungen freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Nicht iberdachte Pkw-Stellplatze sind mit Ausnahme ihrer Zufahrten mit wasserdurchlassigen
Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen.

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Eschen und Kastanien sind dauerhaft zu erhalten und bei
Bedarf durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Eingriffe in den zu erhaltenden Bestand sind nur aus
Verkehrssicherungsgriinden zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 3 LBauO-MV)

Fassaden sind in Putz in Sichtmauerwerk oder Fachwerk (auch als Vorsatzschale) mit Gefachen in
Putz oder Sichtmauerwerk auszufihren. Zulassig sind weiterhin vertikal oder horizontal strukturierte
Verschalungen aus Holz.

Fachwerkimitationen (aufgedoppelte Bohlen), Glasbausteine, polierter Naturstein, glasierte Keramik-
platten, Materialien, die andere Werkstoffe imitieren, Kunststoffplatten sind in den Fassaden nicht
zulassig.

Fassadenoffnungen sind in stehenden Rechteckiormaten (Ausnahme Dachfenster/Gauben) auszu-

bilden. Fenster zur Nordseite sind durch ein Setzholz oder einen Stulp vertikal sowie durch Sprossen
horizontal zu gliedem.

Décher sind mit Rohreindeckung und - mit Ausnahme von Gauben - symmetrisch zur Firstlinie herzu-
stellen. Dies gilt nicht fur Carports und Nebenanlagen.

Dachgauben sind nur in der Form von Fledermausgauben (auch als ,Ochsenauge' bezeichnet) zulas-
sig. Abweichend davon ist fur das im noérdlichen Baufenster geplante Wohngebaude auf der Siidseite
des Daches auch die Errichtung einer Schleppdachgaube oder eines Zwerchgiebels zulassig (histo-
rische Form einer Staakiuke).

In der oberen Dachhalfte des im nordlichen Baufenster geplanten Wohngebaudes sind Dachflachen-
fenster zulassig, soweit dies zur Belichtung erforderlich ist (vgl. § 47 (2) LBauO)

HINWEIS:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein éffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentiimer, und
fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 20.02.2007 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 20.02.2007 gebilligt.

11. Die Genehmlgu des Bebauungsplans wurde mit Bescheid der Landratin des Landkreises
Riigen vom AZEIA Az, ................ . ) erteilt.

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ausder Planzelchnung (Teil A) und dem Text (T eil

wird hiermit ausgefertigt.
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13. Der katastermaBige Bestand am 12.05. 2005 P eltungsberetch wird als richtig dargestelit be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 2062
vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Kataster- und

Bergen, Vermessungsamt Bergen

(Siegelabdnck)

14. Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsbilatt , Putbusser Nachrichten"
am 3(10?0 Zortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am HHOEE

in Kraft getreten. y é
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Stadt Putbus

Landkreis Rugen
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Die fur die Raumordnung und Lande p]anu ESIafﬁlge S{elle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt

worden.

Die frilhzeitige Beteiligung der OffenthchkecL a)cbs 1 BauGB ist in der Zeit vom (3.07.2006 Jis
zum 04.08.06.durchgefiihrt worden. { %

Die frithzeitige Unterrichtung der Behédrden und sonstigen Trager offentiicher Belange nach § 4Abs 1
BauGB ist mit Schreiben vorn 10.07.2006 erfolgt. T,

/: g U TBN "4
Die Stadtvertretung hat am10.10.20063 den Entwurf dfsBebaﬁungspIans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Beariindung und
Stellungnahmen hat in der Zeit vom 06.11.2006 bis zuig 08.12. walqtend der Dienst- und Offnungs-
zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Di @Iegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeh‘rrwerden konnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben konnen, durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,,Putbusser Nachrichten" am 30.10.2006 ortstiblich bekannt gemacht worden.

umwettbezogenen

Dievon der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom13.11.2006zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung he tdie abgegebenen Stellungnahmen am 10.10.2006, 20.02.2007 gepriift. Das
Ergebnis ist mltgetellt worden.

er‘quwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worde
hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrundung in der Zeit vom .

Auszug aus der Innenbereichssatzung Krakvitz, M 1 :
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Putbus, 20.02.2007
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Dipl.- Ing. Wilfried Millahn
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