TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

L1) Art und MaBl der baulichen Nutzung {§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1L1.1) Maf der baulichen Nutzung (§ 9{1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 194} BauNV O}

Das Maf der baulichen Nutzung darf abweichend von §18{4) BauNVC mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Aniagen unterhalb der
Beldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 vom Hundert (berschritten werden. Bei Nebenaniagen im Sinne des
§14 BaulVO darf auerhalb von Baufenstem und pro Hauptaniage die Grundfiache von10gm in der Summe picht (iberschritten werden.

1.1.2) Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen {§ 8{1) Nr. 6 BauGB)
bet 2 WOQ: Es sind hdchstens zwel Wohnungen je Wohngebaude bzw. zwel Wohnungen mit Fremdenbeherbergung/Ferienwohnung je Ferlenhaus zuldssig.

1.2) Bauweise {§8 {1} 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)
£2.1) Einzelhduser (§ 22 {(4) BauhiVO)
Ausnabmsweise sind Doppelhduser zuldssig, sofern in jeder Doppelhaushaifte nur maximal eine Wehnung erreichiet yird.

1.2,2) Uberbaubare Grundstiicksfldche
Auf den nicht Ubsrbaubaren Grundstiicksfilachen im Bereich des in der Planzeichnung dargesteliten 30 m Waldabstands nach § 20 LWaldG M-V sind
Nebenanfagen als bauliche Anlagen nur zuldssig. sofern sie nicht dem dauerhaften oder voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

£3.} Ausnahmen fur bestehende Gebaude {§31{1) BauGB);

£3.1) Grundfidchenzahl

Fiir Anderungen, Nutzungséinderungen und Erneusrungen von vorhandenen Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der zulissigen Grundfidche zugelassen werden. sofern die vorhandene Grundfache durch die Maflnahme nicht erhaht wird.

1.3.2) Vollgeschosse

Fiir Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneverungen von vorhandenen Gebiuden kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuiassigen Anzahl
der Voligeschosse zugelassen werden, sofern die vorhandene First- und Traufhdhe nicht wesentlich verandert werden,

i3 o unge

Fiir Anderungen, Nulzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen Gebduden kann ausnahmsweise sine Uberschreitung der zuldssigen Anzahi
der Wohnungen zugelassen werden, sofern die vorhandene Anzahi der rechtmafig errichteten, bestehenden Wohnungen nicht vergrofert wird,

1.3.4) Uberbaubare Grundstiicksfldche

Flr Anderungen von varhandenen Gebauden kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Gberbaubaren Grundstlicksfidche zugelassen werden, sofern
die verhandene Kubatur des Gebiudes nicht wesentlich veréindert wird. Nutzungsdndsrungen insbesondere von bisherigen Nebenanlagen in Hauptanlagen

bleiben jedoch ausgeschlossen.

143 Grimordnungsmatnatunen (§ 9 {1} Nr.25 BauGB)
14.1) Grinordnungsmalnahmen als Pflanzgebot

A1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume

im Bereich des Museumsgebdudes sind 2wej Einzelbaume der Sorte Sorbus intermedia {Schwedische Mehibeere) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(e festgesefzten Baumpflanzungen sind in der Pllanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtbalien. Stamimumfang 15-18 cm vorzunehmen. Cie
MindestgroRe der Pllanzstreifen belragt pro Baum 12 m* bel einer Mindestoreite von 2 m. Bestandtell der Mafinahme ist jewells die Pflege der Badume in
den der Panzung foigenden 3 Vegetationspericden.

i Nachrichtfiche Ubernatimen {1V} und Hinweise {(Vit

i} Bodendenkmale

Dle dargesteliten Denkmale kennzeichnen Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchiG MV genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese Maflinahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSCG MV]. Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmaie ist das Landesamt fOr Kultur und Denkmaipflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
ertellenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Badingungen gebunden,

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufaflig neu entdeckt werden, geiten die Bestimmungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die Untare
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelie sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragien des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhaiten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

it} Denkmalschutz

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Ver@ndsrungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaf § {7) DschG M-V durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. gemal § 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen. im Denkmaibereich Neuendorf ist das historisch
gepragte Ortsbild in seinen charakteristischen Zligen zu bewahren.

1} Vermessungsmarken

im Planungsbereich befinden sich Lagefestpunkte und Hohenfestpunkie. Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte im Umgebungsbereich bis zu 25
m wichtige unierirdische Festpunkie haben. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Geselzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster
des Landes M-V {VermKatG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22.Juli 2002 (GVOB1 M-V 8.524) gesetzlich geschiitzt.

iV} Kilstenschutz / Sturmflutschutzanlagen

Nach § 136 Abs. 1 des Wassergeselzes des Landes MecklenpurgVorpommem (LWaGj vom 30.11.18%2 (GVUBL MV S. 869). zuletzt geandent durch das
Geselz vom 10.07.2008 (GVOBI M V S. 208}, bieiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes vom 02,07 1982 festgelegten Kistenschutzgebiete sowie
die nach fritheren wasserrechtlichen fastgelegten Schutzgebiets bestehen. Die gesamte Insel Hiddensee ist somit als ein Kiistenschutzgebiet dargestelit.
Das B-Plangebiet Nr.13 "Neuendoif Pluderbarg™ befindet sich in diesem Kistenschutzgebiet.

in den Abstandsfldchen zu Sturmfiutschutzanlagen besteht fir bauliche Anfagen entsprechend §2(1) LBauQ M-V ein Bauverbotsstreifen von 20m an Dlinen
und Boddendeichen (jeweils gemessen vom landseitigen Dinen~/Deichfull). Weiterhin ist zu beachten. dass gemaR § 84(6) i.V.m. § 74(1) LWaG M-V jede
Benutzung der Dinen sowie Deiche und ihrer beidseitigen, mind. 3m brelten Schutzstreifen, die ihre Wehrhatftigkeit beeintrachtigen kann, unzuldssig ist.
Das Land Mecklenburg-Vorpommeern tibernimmt keine Haftung flir Schaden bei Sturmfiuten oder Eisaufschiebungen, unabhiangig davon, ob das Gebiet
durch esine Kilstenschulzanlage gesichert war oder nicht. Im Kistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfiuten mit Wassersténden von 245 m
HN zu rechnen. Der &rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufGgen.

v} Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde beabsichtigt, bis zum Satzungsbeschiuss tber den Bebauungsplan zum Schutz des Ontsbilds durch Satzung Ortliche Bauvarschriften nach §
86 LBauO M-V zu eriassen, Die Ostlichen Bauvorschriften werden fir den gesamten Ort gelten und deshalb nicht als Bestandteil der einzeinen
Bebauungsplane erlassen. Auf die geitenden Ortlichen Bauvorschriften wird nachrichtlich hingewiesen.

VI) Gewasserschifz :

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist grundsatziich bei der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. In den Uberschwemmungsgebieten ist die
Lagerung von wassargefahrdenden Stoffen verboten.

Vi) Leitungsbestand Trinkwasser / Abwasser

Eine Sicherung der exakten Leitungstrassen fQr Leitungsrechte ist derzeit nicht méglich. da die genaue Lage der vorhandenen Leitungen nur fragmentarisch
bekannt ist. Daher wird auf das mégliche Vorhandensein von zusatzlichen Trink- und Abwasserieitungen auch auierhalb der Verkehrsfidchen baw. der
dargesteliten Leltungstrassen hingewiesen. Vor Beginn von Erdarbeiten besieht gine Informationspllicht beziiglich der vorhandenen Leitungen im Bereich
der Erdarbeiten.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Biotop Nr. 0204
Dine an der
Westkliste von MHiddensee
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PLANZEICHEN gemdR PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§9 ABS. 1 NR.&6 BAUGB)

01.65.00 1WE

2. MASS DER BAULICHEN

{§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §1
02.05.0% 0.8
02.05.02 ... 108
62.07.90 !

3. BAUWEISE, BAULINIEN,

Baschriinkung der Zahl der Wohnungen/Gebiude
{§ @ BAUNVO)

NUTZUNG
§ BAUNVO)

aulissige GRUNDFLACHENZAHL.

zuldssige UBERSCHREITUNG MIT
MEBEMAMLAGEN (§14 BauMVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Haochstmall}
BAUGRENZIEN

{§2 ABS. 1 NR.2 BAUGHE, §§22 UND 23 BAUNVO}

03.01.0t A

03.03.00 o

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
QOFFENE BAUWEISE

4. Einrichtungen und Antagen 2ur Versorgung mit Gittern und Dienstieistugen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen tie den Gemeindebedart,
Flachen fiis Sport- und Spietanlagen

{59 Abs. 1 Nr. § BauGB)

04.01.00 it

LI )

FLACHEN FUR DEN
GEMEINDEBEDARF

Einrichtungen und Anlagen:

6. VERKEHRSFLACHEN

KULTURELLEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN

{§3 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

9. GRUNFLACHEN
{§ 8 ABS. 1 NR. 15 BAUG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBE STIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

B}

09.01.00 ﬁARKANLAGE 08.03.00 SPIELPLATZ
{ffentich) {SHfenthich)
09.02.00 GARTEN (privat)

10, Wasserfidchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutzund die
{§9 Abs.t N5, 18 BauGB)

Regelung des Wasserabfiusses

W\
10.02.00 L
‘\/\f')

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT.
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

.l"’.‘..."."."

pludeharg

hier: Riegeldeich

12. Flachen fiir die Landwintschaft und Wald

(§9 Abs.1 Ni.19 BauGS)

12.01.00

FLACHEN FUR WALD

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 28 BAUGB}

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UMD FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
{§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGE)

ANPFLAMNZEN

®

ERMHALTUNG

BAUMEN @

12.2.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN MET BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

VON GEWASSERN

{§ 9 ABS. 1 NR.25 BUSTABE b) BAUGB)

s900e

ehene

ERHALTUNG: BESTEHENDER
GEROLZSTRUKTUREN

13.3 UMGRENZUNG YON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
MATURSCHUTZRECHTS

(3 9 ABS. 8 BAUGB)

13.03.00

BIOTOP gemaf. § 20 NatSchG t-V

] KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTIS TREIFEN HIER:
H 100~ BZW. 200-METER KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
{GEWASSER | ORDNUNG NACH § 19 (1) LNATG M-V} /

14. Regelungen fiir die Stadterhaftung und fiir den Denkmalschutz
{(§9 ABS. 6, §172 Abs.1 BauGB)

14.2 UMGRENZIUNG VOMN GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES). DIE DEM

DENKMALSCHUTZ UNTERLIECGEN
{4 9 Abs.5 BauGB)
I":g| hier: denkmalgeschiltzte Gesantankage

Vs g
L hier: Bodendenkmat
ﬁz:BD f endenkma

143 EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDEMNKMALE). DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

(§ 9 Abs.5 BauGB)

D hisr: Enzeldenkmal

15, SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB)
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)
AL PR

ARFlek) .
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fier: GFLR 1. Geh- und Fahnacht zugunsten der Anlieges, Leitungsrecht
zugunsten dar Anlieger und der Versorgungstriger,
hier: GFLR 2: Geh-, Fahr- und Leftungsrecht xugunsten der Allgemeinheit
hier; GFLR 3: Leitungsrech zugunsten der Strom- und Gasversorguagstisiger
hier: GFLR 4: Leftungsrecht zugunsten der Stromversergungstrager
hier: GFLR 5: Leitungsrecht zugunsten der Gasversorgungstrager
hier: GFLR 6 Leitungsrecht zugunsten der Wasseryer- und Entsorgungsorgungstriger

15,8 UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZLACHEN
{59 Abs. 1 NR.24 und Abs. § BauGB)

hiet DUNEN- UND DEICHSCHUTZSTREIFEN

15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.14 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG INNERHALB
EINES BAUGEBIETES (Z.8.§ 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

hier: ABGREMZUNG ZWISCHEM
PRIVATENUND
OFFENTLICHEN GRONFLACHEN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

—— o ws— . wo—— o e 30m Waldabstand
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Ubersicht unmafstablich %

Satzung der Gemeinde Seebad Insel Hiddensee

{iber den Einfachen Bebauungsplans Nr.13 "Neuendorf Pluderbarg” aufgrund § 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 4 ErbschaftsteuerreformG vom 24, 12, 2008 (BGBI. | S. 3018) sowie nach
§ 86 der LBauQ M-V vom 18. April 2008 (GVOBI. M-V §, 102), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 05.06.2009 folgende Satzung Gber den Einfachen
Bebauungsplan Nr.13 "Neuendorf Pluderbarg”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Einfacher Bebauungsplan

Nr. 13

Satzungsexemplar

Fassung vom 25.05.2009 MaBstab 1: 1000




