TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) FESTSETZUNGEN (§ 12 (3) BauGB)

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung

Das Sondergebiet dient der Fremdenbeherbergung sowie den dazugehdrigen Anlagen zur sportlichen
Betétigung, zur gesundheitlichen Betreuung sowie zur sonstigen Freizeitgestaltung der Urlauber, die das

Gebiet nicht wesentlich stéren.
im SO sind zulédssig: Zuldssig sind:
- Hotel und Pensionsbetriebe, sonstige Beherbergungseinrichtungen fiir einen Bildungs- und/oder
Gesundheitsurlaub,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche, soziale und kulturelle Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
Freizeitgestaltung,
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig sind,
- Stellplatze und Garagen fir die durch die zweckentsprechende Nutzung des Gebiets
verursachten Bedarf.

1.1.2) Stellplatze / Garagen (§ 23 (5) BauNVO))
Garagen / Tiefgaragen sind nur in der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sowie in den dafiir
ausgewiesenen Flachen zuldssig.

1.2) Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

|.2) Bauweise

a = Abweichende Bauweise

Es gelten die Regeln der offenene Bauweise mit folgenden Abweichungen: Es sind Gebdude mit bis zu
75 m Lénge zulassig.

1.3) GriinordnungsmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

1.3.1) GriinordnungsmaRnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

- Pflanzgebote fiir Einzelbédume

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm vorzunehmen. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist jeweils
die Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Eingegangene Bdume
sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode in gleicher Art und Gré3e zu ersetzen.

A 1 (vor Forsthaus)

Auf den durch Planeintrag gekennzeichneten Standorten sind 12 Einzelbdume in Gruppen aus folgender
Artenauswahl zu pflanzen:

Aesculus in Arten und Sorten (Kastanie)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus in Arten und Sorten (Buche)

llex aquifolium (Stechpalme)

Quercus in Arten und Sorten (Eiche)
Tilia in Arten und Sorten (Linde)

A 2 (im Park)

Auf den durch Planeintrag gekennzeichneten Standorten sind 25 Einzelbdume aus folgender
Artenauswahl zu pflanzen:

Aesculus in Arten und Sorten (Kastanie)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus in Arten und Sorten (Buche)

llex aquifolium (Stechpalme) Platanus x acerifolia (Platane)

Quercus in Arten und Sorten (Eiche) Sorbus in Arten und Sorten (Eberesche) (i
Tilia in Arten und Sorten (Linde) e
Dariiber hinaus ist ein Anteil von 30 % fremdlindischer Gehdlze zuldssig. 7 / / ¥
1.3.2) GrilnordnungsmaRnahmen als Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) T
Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen 275" X' & o
als Hochstamm 18-20 cm Stammumfang zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten/ E'e ¢ o
und bei Abgang zu ersetzen. Al //

Die im Plan gekennzeichnete Fldche dient dem dauerhaften Erhalt des Gehélzbestandes. Ein Umbau .~~~ '

der Atenzusammensetzung in Richtung eines standorigerechten Gehdlzbestandes (insbesondere dlé

Entnahme von Nadelgehdlzen) ist zuldssig. \

Betula in Arten und Sorten (Birke)
Ginkgo biloba (Ginkgo)

Fraxinus in Arten und Sorten (Esche)
Platanus x acerifolia (Platane)

Sorbus in Arten und Sorten (Eberesche)

Betula in Arten und Sorten (Birke)
Ginkgo biloba (Ginkgo)
Fraxinus in Arten und Sorten (Esche)

Anfallendes Oberflichenwasser ist im Planbereich soweit es die Bodenbeschaffenheit zuldsst zur
Versickerung zu bringen. FuBwege, Stellpldtze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuléssig.

1.4) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) i.vV.m. § 86 LBauO M-V BauGB)

1.4.1) Dachform / -material

Décher von Gebauden mit einem Vollgeschoss sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 35 bis
50 Grad, Dacher von Gebduden mit zwei Vollgeschossen sind mit einer Dachneigung von 15 bis 35
Grad auszufiihren. Abweichend hiervon kénnen eingeschossige Gebdudeteile ein begriintes Flachdach
mit einer Substratschicht von mind. 15 cm erhalten.

1.4.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von

mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten

der Dachfldche einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss
die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden
Aufzenwand zuriick bleiben.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (I1.1, 11.2) UND HINWEISE (I1.3)

Il.1) Bodendenkmadler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman

§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

11.2) Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich Gebaude, die nach DSchG M-V als Baudenkmale geschiitzt sind. Die
Gebiude sind im Bestand zu sanieren. Mit Baugenehmigungsantrag ist eine denkmalpflegerische
Zielsetzung vorzulegen.

11.3) Werbeanlagen
es gild die Werbeanlagensatzung der Gemeinde Ostseebad Binz.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

"litorinazeitliches Kliff Schanzenberg".

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

01.04.01 SONSTIGE SONDERGEBIETE

(§ 11 BAUNVO) hier FREMDENBEHERBERGUNG

UND LANDSCHAFT
(§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)

(2]

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO) (5 9(1) Nr. 25 BauGB)

02.06.00 GR 2.600 gm GRUNDFLACHE
02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN als Hochstmali ANPFLANZEN ERHALTUNG +
02.08.02 FH 14 m (LH.N. FIRSTHOHE UBER H.N

BAUME

]

BAUME

®

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 13.02.02

(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

Nr. 25b BauGB)
03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE 13.03.00 T T
03.05.00 — o e BAUGRENZE M SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
03.04.00 == ® = === BAULINIE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
06.01.00

VERKEHRSFLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR 10800 D

06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9(6) BauGB)

14. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6 BauGB)

f==19 UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 15.03.00 D j  STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
) oo (§ 9(1) Nr. 4, 22 BauGB)
E OFFENTLICHE PARKFLACHE TGa UNTERIRDISCHE STELLPLATZE

9. GRUNFLACHEN (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) 15.13.01

BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)

09.01.00

ZWECKBESTIMMUNG: | <% %

PARKANLAGE 100 EINES BAUGEBIETS

e hier. unterschiedliche Geschossigkeit,
: unterschiedliche Trauf- und Firsthohen
VERKEHRSGROUN

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9(1) Nr. 18 BauGB)

B FLACHEN FUR WALD

15.08.01

WA

GEBAUDEN
FREI ZU HALTEN SIND,

12.02.00 hier. Waldabstand (§ & (6) BauGB):

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON OBERIRDISCHEN

(&3
A
@

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEM BEPFLANZUNGEN (§ 9(1)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALER), DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN (§9 (6) BauGR)

)

(

~

L

.23
.
® @] -
: % 26 )f'\/
-
*se 00 i pe 2
+ T EEEE) \ 732 4 \ + +
seepese NN
L] :’3/.1 32.//\&\ /"/
Ko Y S LS
R CEEE \/ SO Fremdenbeherbergung
.".3;,./ 22
eo 0 e o e e
e L ee e %o . s GR2400qm\ a
e e 3.74 49 ® ® & 0 0 @ e e @ @
TEEE) ~ 4.5 o.ooon/ \oo ‘e 00 0 e
/¥ e e e eidd ; el M0® » »® EEEEEERD
""ooooﬂ/og ; ~Rde O SO I I seecscecee
4o ‘ R EEEEEERERENRNN)
EEEEEEEEREEEER
AR E R E R NN
tesccsccccece oo N
e e 00 08B OO0 00O RS
cecsssepsrssscsccee 22
4 0 0 000000000000 e —
e e ccdededecemnececee 32
RN SR SO IR R
R R R R
A EEEEEEEREEEFE N E N E NN RN INL $
eoe 00 s0ROLOBOOLOLOLONOLOLOLEOLEOETOLES
000000150oooooo_t_ooooooooo s
6% s o o000 000000 oo 00000000 e ;
o000 00RO OPOSROOOOSEOERSBGEOEOSEOERES o
eseesseRReRRROIEORREOEOROEOREOEOES ~
S EEEEEEEEEER ° AR A
f oo eveeoe : - pooe
po: S o ",,,:':;/,3‘: oy, ol Biotop 5877: Feuchtwaldkomplex
. sk ko) 4 eoVWh ele s oo b e gesesens semene ca. 1,7 km nordéstlich von Lubkow
&u.;s*-:é /\ﬂz Sil= \o'® & & @ :> o ) 4 = e s e ecs oo
2;1;&,1\;&‘% N 6 o-o\o. P [ : e esocciscccce P Lo
A ‘fw > ® X% -'.' sesoiie v e e = ‘
Vo 1 / o : : : [ B4 . e e ceecs oo A A R
U 5 % z 2 .. = T @ Q{ Y ss e e a o
1 * e TEEERE
}7/ . e o %Qc * 19 S .. _'90 "R - I EEE R
6 Chle b ... A ..o N
i 6 e - 2 . Y R R R I R R
- 4 ® e e e 000000
d?" ° e oe EEEEE
' TREITER ceeoe e
= 1 n ‘(* .\, IR R R W N ) 05
I \ o ® R EEEE
8 N\ AN : \ 3L
\ i\ — ?ﬂ { ] ) es o esesepoeceee
,-\ %53 ‘82 |gq 4 : i O '. g ooco\'\o/‘o/o o000 e
. . Bl7 56 P Ké J E &3 \Q\ e et e bnonesce Feuchtflache
" 22 2 M B K , EEEL TEEE
; .94 31 i <§’> “ \ - (5 ® .\\’ coo{/-o s o ¥
a A o\ \ ) - CRY oou”\ofcoﬁ seee
e SN AN Lt e,
CL7 0 - . 58 : ® 9500 oo ceceoe
S8 L > P S ﬁ\& /./ ON FREMDENENER. o oy 9” e \. ecsesess0osese
¥ O L4 B g r o "i's 0 i @ cepee ¢ o A
\K 8.3 % ERr-PM - § | ’ i N e * %’
<106 Q¢ 7'58 .wm2<“N \ P 5 578 ‘ . ‘\. ® @@ LN A
: - - A @000 e0eeoe
® .. A\ J_Lr,/ 6.1/< 46: \( d =8 K - ® eee s e due
= »—"”—\r e | : b5 L o\b4.0
i < _L\/ \-51 545@ G coo.o}/
\ 70 16.4 '45“’“ S Qeospoon N -/oa
- \ N .L\ L~ oo | s ng 5 08 N7
~— \ \ / 3 L A GehoPnathe® @ o%/* )/
. // ( 5 | L ooocoso 17
// y 557 6\)" 5 ® & &0 00
o priant \\ \ 12 Vollgeschosse L | pegiefesse 2 7
stbaumen i U "58 N
& Obstba . 0O ,0m u.H, 5| o) \ \ s ds : . o ;
W o Lide o [ é?. )"_83 7 s .
34 | NP SE ) 2] -
I he 5 NP ; . ;
. Vpllgeschosse K -77,' ‘ / Do B\ o 4 2
DK|20,0m ii.H.N oy ."J' e i 108 5'9 £ ‘
| /‘j ~ 10
i & 3 56 \? s
| > L9.3 s " . \ : ;113 :10'i30 (@ )
| A d ® o\ o A A
100 84 4 s gj_D Py X
| '“i:o i L& P4 jér L e e : a Q
\'“‘ 914" do@
- ”P @01 I .7 Y 4
4 {EOL\‘ - /9- . 9.4
L\vi‘—“‘“j- “_* 192_/1//, % W @y
. \“*H'l‘\b | % i 7 o,
//"\ \Q‘E 104/4 . . . .
14,419 o) 1M1 N re r.' | 9, 29
¥ o 7z hiiache . ) ==
11, “0 ‘ \1o "BEM ® 3 & 32 :
BA . 3y :
% ‘ % ®
17.4— tk; () . .
NS 115 15 ] ol
\/ - i & X ﬁ% S . 1 e
N/ | s T w n % 7 | . ..
17.8 ar 15 ° ' ® Y
N , o
_+_ Qi'f'{/ L .'1 4 . M ) + _|>
.“ e 122 118 : AR A
.. & . Bkl a 0
7 3 .
L% 138 )
.\<‘/ 12.0
Gemeinde Binz $
Gemarkung Prora (T
Flur 4 a O @ °
AA A ®
|
G Gy

VERFAHRENSVERMERKE

7) Die Gemeindevertretung hat die eing
Stellungnahmen der Offentlichkeit so
B rdéh tind sonstigen Trager off

fr'30.11 2006\geprufl
= |\ % Z
jggbm Bmé den ¥, (2

.v"\

\BHZ den04.42.0 J{W{ 1Y
en und der
i ausgefertigt,
/W % /‘{dsl éu Binz, den 44.05.01 O e

\ KR e @

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Schreiben vom 25.11.2005 nach § 4(1) fr
informiert und mit Schreiben vom 18.07,

sind a

worden, auf die Geltendmachung der Verletzung von

Ostseebad Bln\i den0¥.42.0
i : 2 BauGB) und weitere auf Filligkeit und Erlésch

von Entschadigungsansprichen (§ 448
hingewiesen worden.

Der ngsplan ist mit Ablauf d
a débeién,‘_

beschlossen ¥ e |

btk e, qen2 205,

Text’_ghen Feslseizungen zur Ausleg
gnﬁ dh! Beg(ﬂndung gebilligt.
f&F ==

6) Die Offentlichkeitsbeteifigung nach § 3 (2) BauGB
ist durch &ffentliche Auglegung des Entwurfs des
Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen und der Begrindung vom 27.09.2006
bis zum 30.10.2006 wahrend folgender Zeiten

- montags, mittwochs und donnerstags von 8.00 bis
12.00 Uhr und 12.30 bis 15.30 Uhr,

- dienstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 18.00
Uhr,

- freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht we:
Amtlichen Bekanntmachungsblatt d
Ostseebad Binz am 15.09.2006 o

gomEMpsden
e, iz den 0412 Goefrduddbielil s

blich bekannt

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BINZ

iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 15 "Forsthaus
Prora".

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vor 23.
September 2004 (BGBLI. | S. 2414) und § 86 LBauO M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBL M-V S. 102), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vomZ@ A 7.<24%
folgende Satzung Giber den Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften
Nr. 15 "Forsthaus Prora", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

1 1)b‘é Ausfertlgung des Bebduungsplans sowie die

Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und uber cgnﬂ\halt Auskunft zu erhalten ist,
Bekanntmachung ortstiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

7 / 1A Vedahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
rrwf/ “i der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.

en

Gemeinde Ostseebad Binz
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 15

"Forsthaus Prora”
Satzungsexemplar

Fassung vom 26.06.2006 / 09.10.2006 MaRstab 1: 500
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