SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.1a GEWERBEGEBIET TILZOW-HOF DER STADT BERGEN

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. Teil I, Jahrgang
1997, S. 2142 ff.) sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern
(LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.468) wird nach BeschluBfassung
durch die Stadtvertretung vom 01.12.1999 und mit Genehmigung durch die hdhere
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.1a "Gewerbegebiet
Tilzow—Hof" fur das Gebiet siidlich der Grenze des B—Planes Nr.3 "Im Kiebitzmoor”,
entlang des Garagenkomplexes am Tilzower Weg bis zur Kleingartenanlage "Bergen—Siid”,
nordlich der Bahnlinie Bergen—Putbus entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 10
der Flur 2, Gemarkung Neklade, &stlich des Weges Bergen — Alt Sassnitz und westlich

des Flurstiickes 8 der Flur 2, Gemarkung Neklade bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

GRZ Grundfldchenzahl, z.B. 0,8
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
GH max maximale Gebdudehdhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

ab abweichende Bauweise
e Baulinie
——— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkfldche

FuBgdngerbereich

Bahnanlagen

HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

——— oberirdisch (Energie)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinfldche

private Griinfldche

Zweckbestimmung:

E Parkanlage

Egg Dauerkleingdrten

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Flagchen fir Aufschiittungen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(8§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

e Fldchen flir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e Anpflanzen von Bdumen

O Erhaltung von Bdumen

R Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

o o A re X

o o von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

:..' und fir die Erhaltung von Bgumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Geschiitzte Biotope (§ 20 LNatG M-V)
REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs.6 BauGB)

@ Bereich mit Bodendenkmalen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
iy zu belastende Fldchen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen,
die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.T Nr.10 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
; g mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

bestehende Gebdude

40 Flurstiicksnummern

s Flurstlicksgrenzen

e geplante Grundstlicksgrenzen

\ vorhandene Bdume innerhalb der Baufelder

fortfallende Bdume

29,5 Hohenpunkte
$ festgesetzter Hohenpunkt
WL VermaBung in Meter

W Sichtdreiecke

Es qilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG — Gewerbegebiete — GE
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. § 8 BauNVO)

1.1 In allen Bougebieten sind Tankstellen, sofern diese offentlich sind gemadB
§ 1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind
Betriebstankstellen.

1.2 Im Baugebiet GE 1 sind gemdB § 1 Abs.5 BauNVO Transportbetriebe aller
Art, Lagerhduser und Lagerpldtze nicht zuldssig.

1.5 In allen Baugebieten sind Sinne des Immissionsschutzes gemds

§ 1 Abs.4 BouNVO nur Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die einen
immissionswirksamen, flachenbezogene Schalleistungspegel pro gm (Lw”) von
60 dB(A) tags und 45 dB (A) nachts nicht Uberschreiten.

Weitergehende immissionsschutzrechtliche Bestimmungen bleiben von dieser
Festsetzung unberiihrt. Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr und endet um
6.00 Uhr. Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis der Einhaltung des
Schallleistungspegels zu erbringen.

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 In den Baugebieten flr die eine abweichende Bauweise (ab) festgesetzt
ist, sind Gebdude in offener Bauweise mit einer Ldnge von iiber 50 m
zuldssig.

2.2 Abweichungen von den Baulinien und Baugrenzen sind zuldssig, sofern
diese 1,50 m nicht Uberschreiten und diese durch gebdudegliedernde
Elemente bedingt sind.

5.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT ANPFLANZEN VON BAUMEN, STR.&UCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.20, Nr.25 a/b u. Abs.6 BauGB)

3.1 Die als private Griinflichen gekennzeichneten Fldchen sind zu 50 % als
Wiesen— und Rasenfldchen und zu 50 % als Gehdlzpflanzung auszufiihren.
Die Fldchen sind ausreichend zu pflegen. Bei Verlust von Bepflanzungen, sind
diese zu ersetzen. Die Anlage von FuBwegen mit einem versickerungsfdhigen
Belag ist innerhalb der Fldchen zuldssig.

3.2 Zusammenhdngende geschlossene AuBenwandfldchen mit einer Fldche vom
mehr als 20 gm, sind mit Gehdlzen der Pflanzliste "Kletterpflanzen” fldchig
zu bepflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

3.3 Mindestens 20 % der privaten unbefestigten Grundstiicksfreifldchen sind
mit Gehdlzen der Pflanzliste "Griinfldchen” zu bepflanzen, auf Dauer zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Hierzu ist je gm zu bepflanzender
Fldche ein Strauch zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen. Mindestens alle 50 gm zu bepflanzender Fldche ist ein Baum der
Qualitdt 2 x verpflanzt 8—10 cm Stammumfang zu pflanzen, auf Dauer zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

3.4 An den Grenzen zwischen den privaten Grundstiicken sind lebende Hecken
von mindestens 2 m Hohe aus Gehdlzen der Pflanzliste "Griinfldchen” zu
pflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

3.5 Abgrenzungen von riickwdrtigen und den Verkehrsflichen abgewandten
Grundstiicksbereichen oder zur unbebauten Landschaft hin, sind als
freiwachsende Hecke aus Gehdlzen der Pflanzliste "Griinfldchen” zu pflanzen,
auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

3.6 Park— und Stellpldtze fir mehr als 3 PKW bzw. LKW sind mit Bdumen
der Pflanzliste "Griinfléchen” zu bepflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei

Verlust zu ersetzen. Hierfur sind je 10 Stellpldtze mind. 2 Bdume zu
verwenden.

3.7 Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstick oder im Plangebiet zu versickern.

3.8 An den in Teil A festgesetzten Standorten zur Pflanzung von Bdumen
sind Bdume der Pflanzliste "Griinflichen” als Hochstamm bzw. Solitdr zu
pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Eine Abweichung vom
festgesetzten Standort bis zu 5 m ist zuldssig.

3.9 In den Fldchen des StraBenraumes, die mit einem Pflanzgebot —Bgume—
belegt sind, sind Bdume der Pflanzliste "Griinfldchen” zu pflanzen. Diese sind
auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die Bdume sind durch
geeignete MaBnahmen gegen Beschddigungen von Kraftfahrzeugen zu
schiitzen. Die Pflanzfldchen sowie die Fldchen zwischen den Baumstandorten
sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzen und mit standortgerechten
Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit einer Blumenwieseneinsaat
zZU begriinen.

3.10 Auf den in Teil A festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte Gehdlze der
Pflanzliste "Grinfldchen” zu pfloanzen, cuf Dauer zu pflegen und bei Verlust
zu ersetzen. Eine Kombination dieser Pflanzungen mit heimischen Stauden als
Unterpflanzung ist moglich. Die Anpflanzungen sind mit naturnahe
auszubildenden und extensiv zu pflegenden Stauden— und Wiesenfldchen,
Mulden, Senken, Aufschittungen aus ndhrstoffarmen Bdden, Lesesteinhaufen
—und Mauern u. a. natlirlichen Strukturelemente zu kombinieren.

Die zu pflanzenden Gehdlze missen den Qualitdten und Bedingungen des
Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen. Strducher und Kletterpflanzen
mussen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine Mindestgré8e von 40—60
cm bzw. 60—100 cm haben. Leichte Heister miissen mindestens 1 x
verpflanzt sein und eine MindestgroBe von 100—150 cm haben. Bdume
missen mindestens 3 x verpflanzt sein und bei einem Hochstamm 16—18
cm aufweisen bzw. bei einem Solitdr 250-300 cm hoch sein.

3.11 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche fiir Aufschiittungen
(Sichtschutzwall) sind standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste "Griinfldchen”
zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Gehdlze miissen den Qualitdten und Bedingungen des Bundes
Deutscher Baumschulen entsprechen. Strducher miissen mindestens 2x
verpflanzt sein und eine MindestgroBe von 60—100 cm haben. Leichte Heister
mussen mindestens einmal verpflanzt sein und eine MindestgréBe von
100-150 cm haben, Baume missen mindestens 3x verpflanzt sein und bei
einem Hochstamm 16—18 cm aufweisen bzw. bei einem Solitdr 250—300 cm
hoch sein.

Mindestens 1/4 der Pflanzung ist mit Kiefern (Pinus silvestris) der Qualitdt
und GroBe Bische 3x verpflanzt mit Ballen 100—125 cm vorzunehmen. Die
Pflanzung ist durch einen Wildschutzzaun mit einer Hohe von mindestens
1,60m zu sichern.

3.12 Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. In jeder Bauphase, insbesondere
bei Auf— und Abtragsarbeiten sind diese Vegetationsflichen durch geeignete
MaBnahmen gem. DIN 18920 vor vermeidbaren Beeintrdchtigungen zu
schitzen.

3.13 Der in den Baugebieten 1, 2, 3 und 4 erfolgende Eingriff in Natur,
Landschaft und Boden ist gemdB § 9 Abs.1a BauGB auf den im
Bebauungsplan festgesetzten Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Erfiillung der
Festsetzungen unter Pkt. 3.8, 3.9, 3.10 und 3.11 als
SammelausgleichsmaBnahme auszugleichen.

Hinweise:

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
der ErschlieBungsmaeBnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn der Gebdude
durchzufiihren. Fiir die Gehdlzpflanzung ist eine Fertigstellungs— und
Entwicklungspflege von 3 Jahren vorzusehen.

Flr die privaten Grundsticke ist gemdB § 8 LBauO M=V i.V.m. § 2 BauprifV
ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.

4.0 PFLANZLISTE DER FUR DIE BEPFLANZUNG FESTGESETZTEN GEHOLZE
4.1 Kletterpflanzen:

Waldrebe Clematis, Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
Gewdhnlicher Efeu Hedera helix, GeiBblatt Lonicera

Wilder Wein Parthenocissus, Schling—Kn&terich Polygonum aubertii
Rose Rosa, Brombeere Rubus

4.2 Grinfldchen:

Gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba, Gewdhnlicher Efeu Hedera helix
Feld—Ahorn Acer campestre, Feuer—Ahorn Acer ginnala

Spitz—Ahorn Acer platanoides, Berg—Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz—Erle Alnus glutinosa, Grau—Erle Alnus incana
Kupfer—Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis

Besenginster Cytisus scoparius, Pfaffenhersiitchen Euonymus europaea
Rot—Buche Fagus sylvatica, Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Sanddorn Hippophae rhamnoides, Stechpalme llex aquifolium

Walnuss Juglans regia, Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Apfel Malus, Gemeine Kiefer Pinus sylvestris

Kirsche Prunus, Pflaume Prunus

Vogel—=Kirsche Prunus avium, Steinweichsel Prunus mahaleb
Traubenkirsche Prunus padus, Schlehe Prunus spinosa

Birne Pyrus, Trauben—Eiche Quercus petraea

Stiel—-Eiche Quercus robur, Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula
Johannisbeere Ribes, Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben—Holunder Sambucus racemosa, Vogelbeere Sorbus aucuparia
Schneebeere Symphoricarpos, Flieder Syringa vulgaris

Winter—Linde Tilia cordata, Feld—Ulme Ulmus carpinifolia
Flatter—Ulme Ulmus laevis, Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasser—Schneeball Viburnum opulus

5.0 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

5.1 Im Plangebiet anfallender Uberschiissiger Bodenaushub ist auf der in der
Planzeichnung festgesetzten Fldche unterzubringen. Die Aufschiittungshdhe darf
7 m nicht Uberschreiten.

6.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. §§16 und 18 BauNVO)

6.1 Bezugspunkt fiir die Hdhenlage baulicher Anlagen in den Baufeldern

1 — 8 und Sb ist die Hohenlage der ndchstgelegenen StraBe iiber HN im
Bereich der Mitte des ErdgeschoBfuBbodens, bei ansteigendem Geldnde
vermehrt um das MaB des natiirlichen Geldndeveriaufes, bei abfallendem
Geldnde vermindert um das MaB des natiirlichen Geldndeverlaufes.
Bezugspunkt flir die Hohenlage baulicher Anlagen im Baufeld 9a ist der in
der Planzeichnung festgesetzte Hohenpunkt Uber HN im Bereich der Mitte des
ErdgeschoBfuBbodens.

6.2 Bauliche Anlagen diirfen nicht hoher als 0,60 m iber der Bezugshdhe
und nicht tiefer als die Bezugshthe liegen.

Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde kann die Sockelhthe um das
MaB des natiirlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw. ergdnzt werden. Gleiches
gilt fir Gebdude mit versetzten GeschoBebenen.

6.5 Bezugshohe fir die festgesetzte maximale Gebdudehshe (GHmax) ist die
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens.

6.4 Bezugshohe fir die festgesetzte maximale Hdhe der Aufschiittung (sh.
Pkt. 5.0) ist die Geldndehthe der ndrdlich angrenzenden Wohngrundstiicke.

7.0 SICHTDREIECKE (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB) .

7.1 In den festgesetzten Fldchen, die von der Bebauuhg freizuhalten sind,
durfen Anpflanzungen, Einfriedungen und Nebenanlagen eine Hohe von 0,70 m
gemessen von der StraBenoberkante nicht liberschreiten.

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22. April 1993.

Iell C

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
ALS ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 LBauO M-V)

1. Werbeanlagen

In allen Baugebieten sind GroBfldchentafeln lediglich an der Stdtte der
Leistung bis zu einer GroBe von 5 gm zuldssig. Blink—, Wechsel— und
Reflexbeleuchtungen sind in allen Baugebieten untersagt.

2. Stellplatze

In allen Baugebieten sind Stellpldtze sowie deren Zufahrten wasserdurchldssig
(z.B. Pflastermaterialien mit 30 % Fugenanteil, Schotterrasen,
Rasengittersteine) zu befestigen.

Nach maximal 5 Stellpldtzen in Reihe ist eine mindestens 5m breite
Grunfldche anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste
unter Pkt.4 zu bepflanzen. Eine Kombination dieser Pflanzungen mit
heimischen Stauden als Unterpflanzung ist mdglich.

3. Einfriedungen

Mit Ausnahme der Zufahrten und Zuwegungen sind die sich ergebenden
Fldchen zwischen den Baugrenzen und der StraBenbegrenzungslinie in einer
Breite von mindestens Sm zu begriinen. Grundstiickseinfriedungen diirfen nur
mit einem Abstand von mind. 5m zur StraBenbegrenzungslinie errichtet
werden und sind mit Hecken oder Rankgehdlzen der Pflanzlisten unter Pkt.
4.0 zu begriinen.

Die Hecken kdnnen mit Zdunen bis zur Hohe der Hecke kombiniert werden.
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Hinweis:

Die vorsdtzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefiihrten
Ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit
nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs.3 LBauO M-V mit
einem BuBgeld bis zu einer Hohe von 500.000,00 DM geahndet werden kann,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gem. §9 Abs.6 BauGB)

Trinkwasserschutzgebiete (§ 19 [WaG M-V)
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill.
GemdB gemdB VAwS (Verordnung zum Umgang mit wassergefdhrdenden

Stoffen) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Lagerung von
Stoffen oberirdisch des Gefahrenpotentiales D und unterirdisch des

Gefahrenpotentiale C und D unzuldssig. (Sh. Pkt. 6 der Begriindung zum
Bebauungsplan)

Abstand baulicher Anlagen zum Wald (§ 20 [WaldG M—V)

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50 m einzuhalten.
Die Forstbehdrde kann Ausnahmen zulassen, wenn die Einhaltung des
Abstandes zu einer unbilligen Hdrte flihren wirde.

Bodendenkmalpflege (§ 11 DSchG M—V)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Bereich des o.g. Vorhabens
Bodendenkmale bekannt, deren Standort in der Planzeichnung nachrichtlich
gekennzeichnet ist.

Im Bereich , in dem sich Bodendenkmale befinden, kann deren Verdnderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahme anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eigriffs zu tragen (§6 Abs.5 DSchG M-V;
GVOBI. M=V Nr.1 vom 14.01.1998, S.12 ff). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fiir Boden—denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fiur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M—V. In diesem Falle ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes flir Bodendenkmapflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt flinft Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis:

Unterbauung von 110 kV-—Leitungen

110—kV—Leitungen bendtigen gemdB DIN 0210 einen Schutzbereich, der das
ausgeschwungene Leiterseil + 3,0 m Sicherheitsabstand beriicksichtigt. Mit
den vorhandenen Leitungsparametern betrdgt dieser Schutzbereich

44 m (Trassenachse +/— 23 m). (sh. Darstellung in der Planzeichnung)
Dieser Freileitungsbereich ist grundsdtzlich von einer Bebauung freizuhalten.

In Ausnahmefdllen ist eine punktuelle Bebauung im Trassenbereich mdglich.
Hierzu ist ein Antrag mit Hohenangaben der geplanten Bauwerke an die e.dis
(HEVAG) —Hauptverwaltung, Abt. AS, BleicherstraBe 1, Rostock zu stellen auf
dessen Grundlage eine objektkonkrete Beurteilung erfolgt.

VERFAHREN

1. Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadtvertretung der
Stadt Bergen auf Rligen vom 01.12.1999.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtsboten der Stadt Bergen auf Riigen am 23.12.1999
erfolgt.

Bergen auf Riigen, den Ag%.40.2000

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB
§ 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) beteiligt worden.

Bergen auf Rigen, den AR.40.20C0

=) 'rg@m erin —

3. Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung nach 1 Satz 1 BouGB ist am

05.04.2000 durchgefiihrt worden.

Bergen auf Riigen, deﬂAE.lO.ZOOO

4. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 22.02.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

6. Die Stadtvertretung hat am 21.06.2000 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlos

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bes nd aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C),
sowie die Begrilindung hat in der Zeit vom 17.07.2000 bis 18.08.2000
zum wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Donnerstag von
8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr, Dienstag von 8.00—12.00 Uhr und
13.00—-18.00 Uhr sowie Freitag von 8.00—12.00 Uhr nach §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
06.07.2000 im Amtsboten der Stadt Bergen auf Riigen ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Bergen auf Riigen, den 48.10.2600

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrechiesr Bedenken und Anregungen
der Blrger sowie die Stellungnchmen der Trdger &ffentlicher Belange am
11.10.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ie @i&em -

9. Der Bebauungsplan, bestehend au anzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) wurde von der
Stadtvertretung Bergen auf Rigen am 11.10.2000 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der

Stadtvertretung vom 11.10.2000 gebilligt.
Bergen auf Riigen, den AK_{O_Z(X)O = %ﬁrfﬂ@gn .
10. Der katastermdBige Bestand am ..Ngorewederenien.o.. wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB die Prifung nur grob erfolghSeadaums

rechtsverbindliche Flur i gg‘sg_md.:m]{ ARNO MIF vorlieqgx
> @i%@i?ELW@ﬁA@@SUNGSiNGENI(

Bergen auf Riigen, den A{.40.2000
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hiemit ausgefertigt.

Bergen auf Riigen, den /[K.(O.ZOOO

12. Der BeschluB der Stadtvertretung lber die Satzung zum
Bebauungsplan und die Stelle, bei der der rechtskrdftig gewordene Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

. 49.40.2000... im Amtsboten der Sadt Bergen auf Riigen ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formfehlern und von
Mdngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolge (§ 215 Abs.2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeiten und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44
Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) und auf die Bestimmungen des
§ 5 Abs.5 der Kommunalverfassung Mecklenburg—Vorpommern (KV M—V)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ...2@..AQ.20CC.. .. in Kraft
getreten.

Bergen auf Rigen, den 20.40,2000d

Stadt Bergen auf Riigen

Satzung

lber den Bebauungsplan Nr.1a
"Gewerbegebiet Tilzow-Hof"

MaBstab 1:2000 September 2000 br/bo/as j@/\ stadtplanung bruns




