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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus dem schmalen Streifen zwischen der Poststrale und der Eisen-
bahntrasse in Prora sowie der anteiligen Stralenflache. Es umfasst mit den Flurstlicken 5/205,
5/143, 5/144,5/145, 5/146, 5/209, 5/210, 5/211, 5/212, 5/213, 5/214, 5/215 (teilweise) der Gemar-
kung Prora, Flur 7 sowie den angrenzenden Stralenflachen der Poststralle (Flst. 5/35 (teilw.),
5/85 (teilw.) der Flur 7 sowie 11/29 (teilw.) der Flur 6 eine Flache von ca. 1,5 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Westen durch die Bahngleise der IC-Strecke Bergen — Binz
- im Norden durch eine Brachflache,
- im Osten durch die Poststrale.

el
,

1

Abbildung 1 Luftbild mit Geltungsbereich (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die bestehende Bebauung gesichert und als Gewer-
begebiet entwickelt werden. Ohne Anbindung an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist
die bestehende Bebauung derzeit als Siedlungssplitter im Auenbereich nach § 35 BauGB ein-
zustufen, so dass keine Uber den Bestandsschutz hinausgehenden Malknahmen genehmigt wer-
den kénnen.

Mit der Uberplanung soll

+ dem Bedarf an Gewerbeflachen fur oértliche Gewerbetreibende durch Ausweisung eines
Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO entsprochen werden,
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« durch Entwicklung eines bereits baulich vorgepragten und erschlossenen Bereichs eine
angemessene Nutzung offentlicher Infrastruktur sowie ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewéhrleistet werden.

Der Bereich entspricht den Anforderungen an gewerblich genutzte Flachen. Angrenzend an das
Plangebiet bzw. in der naheren Umgebung befinden sich keine schutzbedirftigen Nutzungen, so
dass keine Immissionskonflikte zu erwarten sind. Der Bereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzrechts. Der Bereich ist Uber die Poststralle erschlossen; es werden kei-
ne zusatzlichen ErschlieBungsmalnahmen erforderlich.

Die betroffenen Grundstiickseigentimer haben die Planung beantragt und die Ubernahme der
durch die Planung entstehenden Kosten zugesichert, so dass der Haushalt der Gemeinde nicht
belastet wird.

1.2.3) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer Darstellung des amtlichen Katasters (ALK), die Flurstiicksan-
gaben wurden zum Stand April 2015 aktualisiert.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Im seit dem 20.09.2010 rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramm fur die Pla-
nungsregion Vorpommern ist Binz als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen die Be-
volkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sol-
len als Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die
Bevdlkerung ihres Nahbereiches bereitstellen (3.2.4(2)). Grundzentren sollen dartber hinaus
Versorgungsaufgaben fur ihre Verflechtungsbereiche erflillen. Sie sind neben den Mittelzentren
die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Zentren in den landlichen Raumen. Dementsprechend
soll die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte konzentriert werden (4.1(5)).
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Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung vorhandener Baugebiete Vor-
rang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen zu geben (4.1(6)). Die Siedlungsentwick-
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1.3.2) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ost-
seebad Binz ist das Plangebiet als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan kann - T e sl
damit nach § 8 BauGB aus dem Flachennut- 3R Yo nes aeX | S e
zungsplan entwickelt werden. E8 SHHER A Za B

Abbildung 2: Flachennutzungsplan
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1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der Ortsteil Prora entstand im Zusammenhang mit dem Bau des KdF Seebads in den 40er Jah-
ren des letzten Jahrhunderts. Nach Kriegsende wurde das Gebiet militarisch genutzt. Die militari-
schen Nutzungen wurden nach der Wende aufgegeben und die vorhandenen Gebaude zivil um-
genutzt.
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Heute hat das Plangebiet eine gewerbliche Nutzung.

Abbildung 3: KFZ Werkstatt Abbildung 4: Biiro- und Werkstattgebdude im Siden
des Plangebiets

In den vorhandenen Gebauden haben sich in den letzten Jahren Betriebe unterschiedlicher Bran-
chen angesiedelt. Vertreten ist die Baubranche (Dachdecker), die Kfz-Branche (Werkstatt) sowie
die Werbebranche (Medienwerkstatt) jeweils mit Blros und Werkstatten.

Auf Flst. 5/143 besteht eine gastronomische Einrichtung (,Kantine Prora“). Einzelne Betriebe ver-
fugen zudem Uber Betriebswohnungen.

gmam Die Grundsticke im Plangebiet sind weitge-

“= hend bebaut. Nur im Norden des Plangebiets
besteht eine unbebaute Flache (Flst. 5/205),
§ die durch den benachbarten Betrieb als Lager-
§ flache genutzt wird.

' Der Gebdudebestand lasst in Teilen noch die
. fruhere Nutzung erkennen. Neben mehreren
Werkstattgebauden befinden sich auf dem Are-
al ein mehrgeschossiger Turm, der als
Schlauchturm der friheren Feuerwache errich-
tet wurde, sowie ein Wachgebéaude, das sei-
. nerzeit einen der zentralen Eingangsbereiche
~_ fur das gesamte urspriingliche Militarareal dar-
stellte.

Abbildung 5: Lagerflache im nérdlichen Bereich
Das Plangebiet wird Gber die Poststral’e im Osten des Gebietes erschlossen. Es besteht ein An-
schluss an die 6ffentliche Kanalisation.

Wohnbebauung findet sich in stdostlicher sowie in nordostlicher Richtung erst in einer Entfer-
nung von rund 550 m.

Im Nord-Osten grenzt auf der gegenlberliegenden Seite der PoststralRe der Bebauungsplan 23B
,Block IV Sudwest" an. Im angrenzenden Bereich soll ein Nahversorgungszentrum mit Geschafts-
und Einzelhandelsnutzung entstehen. Somit wird das Plangebiet zukinftig Teil eines groReren,
gewerblich genutzten Bereichs im raumlichen Zentrum des Ortsteils Prora.

1.4.2) Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Das Plangebiet liegt eingebettet in den heterogen bebauten Siedlungsbereich im Ortsteil Prora,
der durch die zum Teil stark frequentierten Verkehrstrassen (Landesstralte, IC-Trasse, Gemein-
destralle) belastet ist. Angesichts einer Hohenlage von durchschnittlich rund 4,0 m HN besteht
keine Uberflutungsgefahr.
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Schutzgebiete befinden sich erst in einer gewissen Entfernung zum Plangebiet.

Natura 2000 Gebiete
Das Gebiet befindet sich in einer Entfernung von 340 m

« zum FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide" FFH
DE 1547-303 sowie

» zum Europ. Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden von Riigen® SPA DE 1446-401.

Angesichts des vergleichsweise grolen Abstands und der trennenden Wirkung von Landesstrafie
(L 29), Eisenbahntrasse und weiteren Gewerbegebieten sind keine Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet wird durch die Eisenbahntrasse und die L 29 vom Landschaftsschutzgebiet ,Ost-
rigen” abgegrenzt, das westlich der Straflle in einer Entfernung von 30 m beginnt. Das Land-
schaftsschutzgebiet wurde am 04.02.1966 gemaR § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und
Pflege der heimatlichen Natur zum Landschaftsschutzgebiet erklart und seitdem hinsichtlich der
Abgrenzung Uberarbeitet.

Wald nach § 2 LWaldG M-V

Auf der gegenlberliegenden Strallenseite befindet sich entlang der Poststrale Wald im Sinne
des § 2 LWaldG M-V. Nach § 20 L WaldG M-V i.V.m. WAbstVO M-V ist mit baulichen Anlagen ein
Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Bei Anlagen, die Wohnzwecken oder dem vorliberge-
henden Aufenthalt von Menschen dienen, soillen nach § 3 WAbstVO M-V keine Unterschreitun-
gen des Waldabstands genehmigt werden, wobei die drilichen Verhdltnisse zu bertcksichtigen
sind (6rtlich gepragter Waldabstand).

Sonstiges

Biotope bzw. Geotope sind innerhalb bzw. direkt angrenzend an das Plangebiet nicht gemeldet.
Das Plangebiet liegt aulierhalb der Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-
V bzw. § 89 LWaG M-V.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich kein Wasserschutzgebiet.

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Die im Plangebiet vorhandene gewerbliche Nutzung soll erhalten und entwickelt werden. Hierzu
kann die vorhandene Bausubstanz weitergenutzt und ergdnzt werden.

Besonderes Augenmerk muss auf die Sicherung der gewerblichen, handwerklichen Nutzung ge-
legt werden. Hierzu sind konkurrierende Nutzungen wie Einzelhandels- oder Beherbergungsbe-
triebe einzuschranken bzw. auszuschlieen. Dies gilt um so mehr, da das derzeit isoliert liegende
Plangebiet mit der Entwicklung der Baugebiete im Bereich des ehemaligen Kdf-Bades Anschluss
an einen grofieren Siedlungsbereich gewinnt und dementsprechend hinsichtlich seiner Lagegunst
aufgewertet wird.

Grolere Entwickiungspotenziale bestehen vor allem auf den bislang unbebauten, nur als Aufien-
lager genutzten Grundstiicken im Norden des Plangebiets. Auf den bebauten Grundstlcken be-
schréanken sich die Méglichkeiten hingegen auf einzelne Erweiterungen oder Ergénzungen. Be-
absichtigt sind z.B. eine Erweiterung der Kfz-Werkstatt sowie der Bau einer ergénzenden Halle
fir den Dachdeckerbetrieb.
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2.2) Begriindung zentraler Festsetzungen

Art der Nutzung

Ausgewiesen wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Gewerbegebiete dienen der Ansiedlung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Auf eine emissionsrechtliche Einschran-
kung kann angesichts der grof3en Abstidnde zu schutzwiirdiger Bebauung verzichtet werden.

In Differenzierung des Nutzungsartenkatalogs der BauNVO wird die Zuldssigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben sowie Beherbergungsbetrieben eingeschrankt bzw. ausgeschlossen:

+ Das Gewerbegebiet liegt in gréRerer Entfernung zum Oriszentrum Binz (keine integrierte
Lage). Flachen fur ein Nahversorgungszentrum Prora werden im Bebauungsplan Nr. 23B
,Block IV Sudwest" ausreichend vorgehalten. Im Gewerbegebiet werden daher Einzel-
handelsbetriebe weitgehend ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Betriebe, de-
ren Verkaufsstatten im direkten r&umlichen Zusammenhang mit Werkstétten stehen, wie
es bei den Branchen: Automobil und Automobilzubehér, Landmaschinen- und Landtech-
nik oder Baubedarf haufig der Fall ist. Weitere Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
sofern der rdumliche Schwerpunkt des Betriebs auf dem Werkstattbereich liegt und die
Verkaufsfidchen nur einen ergénzenden Charakter haben.

s Zur Sicherung der gewerblichen Nutzungen werden Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes ausgeschlossen. Beherbergungsbetriebe wéren in Gewerbegebieten ansonsten zu-
lassig, sofern ihr Charakter nicht auf einen Erholungsaufenthalt ausgerichtet ist. Im Ost-
seebad Binz sowie im Oristeil Prora bestehen bereits ausreichend Beherbergungskapazi-
taten, so dass die knappen Gewerbegebietsflachen den klassischen® gewerblichen Nut-
zungen vorbehalten bleiben missen.

Maf3 der Nufzung

Die BaukdrpergrofRe ist bereits durch den Bestand vorgegeben. Mit der Planung soll die Méglich-
keit einer baulichen Erweiterung gesichert werden, ohne dass der bisherige Charakter der Be-
bauung wesentlich verandert wird. Dementsprechend werden die Gebaudehéhen (First- und
Traufhdhe) bestandsorientiert festgesetzt. Mit einer maximal zuldssigen Traufhéhe von 55 m
sowie einer Firsththe 8,0 m, jeweils gemessen Uber der Verkehrsflache in der Mitte der Fahr-
bahn, wird die Bebauung ihren jetzigen Charakter grundsétzlich behalten. Aufgrund der Zulassig-
keit von 2 Voligeschossen kénnen die bisiang eingeschossigen Werkstatigebaude zukinftig je-
doch horizontal geteilt werden (z.B. durch Einbau einer Galerie flr Blros oder Sozialrdume), so
dass das zulassige Gebaudevolumen sinnvoll ausgenutzt werden kann.

Das Mal der baulichen Nutzung wird abschnitisweise differenziert.

Mit einer GRZ von 0,6 wird der Rahmen des § 17 BauNVO nicht ausgeschdpft. Auf den fir eine
gewerbliche Nutzung eher kleinen Grundstiicken sowie unter Berlcksichtigung des erforderlichen
Abstands der Gebadude zur Strafle (Waldabhstandsbereich) sowie zur Eisenbahntrasse (Abstands-
flachen) ist die Bebaubarkeit eingeschrankt.

Die GRZ von 0,6 erlaubt dennoch eine Versiegelung bis zur Kappungsgrenze des § 19{4) BauN-
VO von 80% des Grundstiicks.

Im Norden des Plangebiets sowie im Bereich der friiheren Wache wird eine geringere GRZ von
0,4 ausgewiesen. Beim nérdiichen Bereich handelt es sich um ein derzeit noch unbebautes
Grundstick (Nutzung als Lagerplatz), das durch zahlreiche Leitungstrassen belastet ist und daher
nur eingeschrankt fur eine bauliche Nutzung herangezogen werden kann. Der Bereich des ehe-
maligen Wachgebdudes soll nicht weiter baulich entwickelt werden, um den Erhalt des charakte-
ristischen Gebdudes nicht zu gefdhrden.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird als stralenbegleitendes, bandformiges Baufenster fest-
gesetzt. Strallenseitig wird die bestehende Bauflucht aufgenommen, so dass die Bebauung nicht
in Richtung Stralle ausgeweitet werden kann.

Im nérdlichen, bislang unbebauten Abschnitt des Plangebiets waren die bestehenden Leitungen /
Leitungsrechte zu beriicksichtigen, so dass kleinere einzelne Baufenster entstehen. Im Bereich
der friiheren Wache soll das geschichtlich pragende Gebaude erhalten bieiben.

Technisch bestinde die Mdglichkeit das Flurstiick 5/205 frei zu machen und die Anlagen auf dem
Flurstuck 5/143 zu konzentrieren. Derzeit besteht jedoch kein Erfordernis fir eine kostenintensive
Umverlegung. Sofern Leitungen in Zukunft entfallen sollten, kénnten nach § 31(2) BauGB Befrei-
ungen von den dann nicht mehr begriindeten Einschrénkungen der Baufenster erteilt werden, da
die Abweichung stadtebaulich vertraglich ist und die Beibehaltung zu einer offensichtlich unbe-
grundeten, damit gleichzeitig nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde.

Flr die Nutzung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden ergdnzende Festlegungen
getroffen. Zugelassen werden Nebenanlagen und Nebengeb&ude sowie sonstige bauliche Anla-
gen, die keine Gebéude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen, so
dass sowoh| Stellplétze (als Nebenanlagen) als auch Lagerbereiche (evil. als Hauptanlage) mog-
lich bleiben. Einschrankend konnten im Waldabstand (als grundsétzlich von Bebauung freizuhal-
tender Bereich gekennzeichnete Flache) Nebengebiude nur in untergeordnetem Umfang bis zu
einem Rauminhalt von nicht mehr als 10 m® zugelassen werden, da nach § 4 Nr. 2 der Wald-
AbstVO M-V die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes nicht fiir unbedeutende bauliche Anla-
gen gilt, deren Rauminhalt 10 m? nicht Ubersteigt.

Mal3nahmen zur Grinordnung
MaBnahmen zur Grinordnung bestehen aus Erhaltungsgeboten fur ortsbildpragende (d.h. stra-

Rennahe) Bdume. Ausgenommen wurde der Baum 1 im Bereich der Leitungstrasse, um eventu-
elle Unterhaltungsarbeiten an der Leitung nicht unnétig zu erschweren.

2.3) Flichenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Nutzung Gréhe Grundfla- Versiegelung gesamt | Zuldssige Grundfla- | Zulassige Versiege-
che Gebiu- |{+ teilversiegelte Fli- |[che Plan fung Plan
de Bestand |chen) Bestand
GE 12941 m*{ 1.860m" 4.077 m* (+3.030 m?) 6.569 m? 9.157 m?
davon GRZ 0,6 6.961 m? 4177 m? 5.569 m?
GRZ 04 5.980 m? 2.392 m? 3.588 m*
Verkehrsflache 2.03Zm? 1.839 m? 1.839 m?
Gesamt 14.989 m?| 1.960 m? 8.946 m?® 6.569 m? 10.996 m*

2.4) ErschiieBung

2.4.1) Verkenrliche Erschlielung

Das Plangebiet wird Uber die bestehende dstlich angrenzende Poststralle erschlossen, die in
geringer Entfernung nordlich des Plangebiets an die Landesstrale anbindet. In Prora besteht
Anbindung an den OPNV (Bushaltesielle) sowie den Regionalverkehr (Haltepunkt Prora).

Die privaten Parkplétze sind entlang der Poststral3e organisiert. Zudem befindet sich an der Post-
stralBe auf gegenliberliegender Strallenseite ein offentlicher Parkplatz, weicher genutzt werden
kann.
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2.4.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Abwasser

Die Wasserversorgung erfolgt Giber das zentrale Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandiung Rugen (ZWAR). Die Trinkwasserversorgung kann Uber das
Versorgungsnetz des ZWAR mit der Einspeisung der Wasserwerke. Prora / Binz / Karow gesi-
chert werden.

Der Ldschwasserbezug nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem o&ffentlichen Versorgungsnetz
ist in Hohe des sogenannten Objektschutzes von 98m?h Uber 2h moglich. Hierfur ist ein entspre-
chender Hydrant auf der ca. 200 m dstlich parallel zum Plangebiet verlaufenden Versorgungslei-
tung einzurichten.

Die Abwasserbeseitiqung erfolgt durch den ZWAR. Prora ist Uiber eine Fernabwasserdruckleitung
an das Klarwerk Bergen angeschlossen.

Der ZWAR unterhdlt in Prora keine Anlagen zur Niederschlagswasserableitung. Das Nieder-
schlagswasser soll geméan § 55 (2) WHG allgemein ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber
eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche-, sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Nach
Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet sickerwasserbestimmte
Sande vor, so dass von guten Maglichkeiten fUr eine Versickerung auszugehen ist.

FOr das Baugebiet ist die Versickerung des auf den Grundstiicksflachen anfallenden Regenwas-
sers sicherzustellen. Das Dachflachenwasser ist Uber private Versickerungsschéchte, Rigolen
oder Versickerungsmulden auf den Grundstlicken zu versickern. Im Ergebnis dessen und resul-
tierend aus dem o. g. Generalentwésserungsplan Prora sowie den Abstimmungen mit der Unte-
ren Wasserbehdrde des Landkreises Rlgen sind dezentrale Anlagen zur Regenwasserableitung
durch die jeweiligen Bauherren vorzusehen, zu warten und zu betreiben. Die daraus resultieren-
den Anforderungen fir die entsprechenden technischen Lésungen sind in den Bauantragsunter-
lagen nachzuweisen,

Strom

Eine ausreichende Versorgung des geplanten Gewerbegebistes mit Elektroenergie ist derzeitig
abgesichert bzw. kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes der eon edis ab-
gesichert werden.

(Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch die EWE Akfiengeselischaft als Griliches
Versorgungsunternehmen gesichert werden. Die genannten Bereiche sind mit Erdgas er-
schlossen, wobei das Versorgungsnetz bei Bedarf erweitert werden kann. Die Versorgungs-
leitungen werden im Gehweg bzw. im stralenbegleitenden Griinstreifen der Planstrallen ver-
legt

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen:

« Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-
Vorpommern heif3t es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund
der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaf-
fung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermes-
sensspielrdaumen Prioritat eingerdumt." Diese MafRgabe ist auch bei der Bauleitplanung
der Gemeinden gemaf der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu berlcksichtigen
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(§ 1 (6) Nr. 8¢c BauGB). Durch Sicherung und Ausbau gewerblicher Flachen werden vor-
handene Betriebe unterstitzt und die Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft beférdert.

« Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevél-
kerungsentwicklung und damit auf die sozialen Bedtirfnisse der Bevdlkerung. Die Star-
kung der lokalen Wirtschaft ist geeignet, die Abwanderung aus der Region zu verringern
(Ausbildungs- und Arbeitsplatzwanderung). Erst mit stabilen Einwohnerzahlen wird ein
ausgewogener Altersaufbau der Bevdlkerung erreicht werden koénnen, der den Erhalt der
sozialen Infrastruktur ermdéglicht.

« Angrenzend an das Plangebiet befindet sich entlang der Poststralle eine Waldflache, von
der mit Bebauung ein Abstand von 30 m einzuhalten ist. Teile der bereits bestehenden
Bebauung im Plangebiet liegen innerhalb des 30 m Waldabstandsbereichs. Angesichts
der Befroffenheit von Waldflachen ist den Belangen der Forstwirtschaft Rechnung zu tra-
gen. Dabet sind bestehende Gebaude / Nutzungen im Waldabstand entsprechend zu be-
ricksichtigen (vgl. § 3(2)Nr. 1 WAbstVO M-V). Der Waldabstand kann auf das Maf des
ortlich gepragten Waldabstands verringert werden, solange sichergestellt ist, dass der mit
dem Waldabstand verfolgte Schutzzweck nicht weiter beeintrachtigt wird.

« Den Belangen des Naturschuizes ist angesichts der bestehenden Bebauung sowie der
Lage zwischen stark frequentierten Verkehrstrassen nur eine vergleichsweise geringe Be-
deutung in der Abwagung einzurdumen. Die Planung dient der Konversion ehemals milita-
risch genutzter Flachen und stellf damit einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB sicher.

Neben offentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu beriicksichtigen. Derzeit
stellt das Plangebiet eine Splittersiedlung im Aulenbereich im Sinne des § 35 BauGB dar, so
dass bauliche MaRnahmen nur in geringfigigem Ausmaf} zuldssig sind. Durch die Uberplanung
wird die bauliche Nutzung des Gebietes langfristig gesichert und Entwicklungsmdglichkeiten fir
die Betriebe erdffnet. Die privaten Grundstiickseigentiimer haben die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans beantragt und profitieren von der planungsrechtlichen Sicherung des Baurechis.

Angrenzend an das Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung befinden sich keine schutzbediirf-
tigen Nutzungen, so dass keine Immissionskonflikte zu erwarten sind.

3.2) Umweltbericht

3.2.1} Allgemeines

Die Priufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden; Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die még-
licherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden /
Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut
Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG 2013, Heft 2)
erstelli, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Hin-
weise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamies fir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie 1999/ Heft 3) zugrunde liegt.

Prognese Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; Mit der Rea-
lisierung des Vorhabens werden bereits baulich vorgenutzte Flachen verdichtet. Die Versiegelung
im Plangebiet nimmt dadurch zu. Der Umweltzustand wird sich jedoch nicht erheblich verandern,
da dieser durch die umliegende Bahntrasse und die Stral3e vorbelastet ist.

Es wird in der Umweltprifung von folgenden mdglichen Auswirkungen der Planung ausgegan-
gen:

« Durch die Planung entstehen anfagebedingt Auswirkungen durch zusatzliche Versiege-
tlung. Die betroffenen Flachen, die bereits gewerblich vorgenutzt und durch die angren-
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zenden Verkehrstrassen stark vorbelastet sind, sind von vergleichsweise geringem natur-
schutzfachlichem Wert. Die zusétzliche Versiegelung wird bilanziert und ausgeglichen.

« Erhebliche betriebsbedingfe Auswirkungen sind angesichts der bereits bestehenden ge-
werblichen Nutzung nicht erkennbar.
Das Plangebiet ist durch die Poststralte erschlossen. Durch den Anschluss des Standorts
an die offentliche Abwasserkanalisation wird eine ordnungsgemale Abwasserentsorgung
und —behandlung sichergestellt. Stoffliche Belastungen auf die Natur sind auch nach Um-
setzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

« Baubedingt sind durch den Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm
und erhéhten Schwerverkehr (Anlieferung) zu erwarten. Angesichts der zeitlichen Be-
grenztheit und des vergleichsweise geringen Umfangs wird der Baustellenverkehr insge-
samt als nicht erheblich eingeschatzt, so dass baubedingte Auswirkungen vernachldssigt
werden kénnen.

Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustandes bej Nichtdurchfithrung der Planung: Die
allgemeine Situation des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfilhrung der Planung kurz- bis
mittelfristig nicht erheblich verdndern. Das Gebiet wilrde in seinem jetzigen Bestand als gewerb-
lich genutzte Flache erhalten bleiben.

Selbst bei einer Nutzungsaufgabe ware angesichts der starken Belastungen durch die angren-
zenden stark frequentierten Verkehrstrassen {Landesstralle, IC-Trasse, Gemeindestralle) keine
ungestorte Naturentwicklung mégtich.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Entwicklung des Plangebiets bestehen
nicht. Aufgrund des spezifischen Grundstiickszuschnitts sowie der bereits bestehenden Erschlie-
Rung bzw. Bebauung sind keine sich wesentlich unterscheidende alternative Losungsmoglichkei-
ten erkennbar. Die gewerbliche Nutzung wurde im wirksamen Flachennutzungsplan festgeschrie-
ben.

3.2.2) Natur und Landschaft
Klima

Bestand: Die Insel Rugen liegt, grofirdumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeutschen Kiis-
tenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch geprégten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kiistenklima®
zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwarts der deutschen
Ostseekiste wirkt. Es zeichnet sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch starkere Win-
de, einen gleichmaRigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kieiner Jahres-
schwankung aus.

Das Plangebiet besteht aus dem schmalen Streifen zwischen der Poststralle und der Eisen-
bahntrasse in Prora sowie der anteiligen Stralenfliche. Das Gelénde ist mit seinen langjahrig
bereits bestehenden Gebduden und Erschlielungsflachen zu einem hohen Grad versiegelt (Voll-
und Teilversiegelungen). Dies wird als VVorbeeintrachtigung betrachtet, welche durch das Vorha-
ben kaum verstarkt wird,

Bewertung: Das Lokalklima im Plangebiet wird bereits durch die umfangreichen versiegelten Fla-
chen beeinflusst. Aufgrund der Lage zwischen der Ostsee und dem Kleinen Jasmunder Bodden
sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation treten am Standort keine kiimatischen Be-
lastungen auf. Das Plangebiet Obernimmt keine im (berértlichen Zusammenhang bedeutende
klimatische Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieRlich des ortlichen Klimas, ist auch durch Maltinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit ginstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder her-
zustellen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung: Die Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die klimatische Si-
tuation im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.
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Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist aus klimatischer Sicht von untergeordneter Gré-
Re. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die bestehende Bebauung gesichert und als
Gewerbegebiet entwickelt werden. Im Vergleich zur Vorbelastung ist die Zunahme der Versiege-
lung im geplanten Umfang im klimatisch unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalkiima nega-
tiv zu beeinflussen.

Zustand nach Durchfihrung: Das Vorhaben wird die bestehende Bebauung und die Weiterent-
wicklung des Gewerbegehietes sichern. Die vorhandene Bausubstanz kann weitergenutzt und
erganzt werden. Ansiedlungen mit erheblich emittierenden Nutzungen werden ausgeschlossen.
Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf die klimatische Si-
tuation verursachen.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrdchtigungen der klimati-
schen Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde cder Uber-
mafRige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen.

Wasser

Bestand / Bewertung: Die offene Wasserfldche der Ostsee (Prorer Wiek) befindet sich in einer
Entfernung von ca. 640 m in &stlicher Richtung, der Kleine Jasmunder Bodden befindet sich in
ca. 580 m in westlicher Richiung des Plangebiets. Weitere Gewdasser sind innerhalb bzw. im Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit >2 - 5m angegeben. Die Tiefenlage des
Grundwassers zu NN betragt 1,0 m. (Quelle: Umweltkarten M-V LUNG).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet, den Belangen des Grundwas-
serschutzes ist aufgrund der Grundwasserndhe eine besondere Bedeutung beizumessen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des 150 m Kusten- und Gewésserschutzstreifens nach § 29
NatSchAG M-V und auch nicht innerhalb des 200 m Kistenstreifens/ Kiustenschutzgebietes gem.
§ 89 bzw. § 136 (1) LWaG.

Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine potenzielle Gefahrdung des Schutzgutes
Wasser dar.

Entwicklungsziel: Natlrliche oder naturnahe Gewdasser sowie deren Uferzonen und nattrliche
Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer nachhalligen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope flihren
kénnen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau
von Gewassern soll so naturnah wie mdoglich gestaltet werden. Stoffeintrdge sind zu begrenzen
bzw. zu vermeiden.

Prognose _bei Nichidurchfthrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die gegenwartige
Situation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verdndern.

Minimierung und VVermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, weiche den derzei-
tigen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintrachtigen kdnnten.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser/ Dachflachenwasser verbleibt auf den Grund-
stlcksflachen und wird vor Ort versickert. Eine ordnungsgemale &ffentliche Abwasserentsorgung
ist sichergestellt (Anschluss liber eine Fernabwasserdruckleitung an das Klarwerk in Bergen).

Das Vorhaben birgt im Vergleich zur Vorbelastung und bei normaler Nutzung keine Gefahr hin-
sichtlich des Zustands des Schutzgutes Wasser. Mallnahmen zur Minimierung kénnen daher
Uber die besagte Festlegung zur Versickerung des Niederschlagswassers hinaus nicht benannt
werden.

Zustand nach Durchfihrung: Das Plangebiet ist bereits seit langem bebaut (diverse Gebdude und
Erschliefungsflachen). Die lokale Grundwasserneubildung wird nicht zusatzlich beeintrachtigt,
unbelastetes Oberflachenwasser verbleibt im Geldnde. Schmutzwasser wird einer ordnungsge-
méalen Behandiung zugeflhrt. Unter Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz
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sind Art und Umfang der geplanten Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser erheblich zu
beeintrachtigen.

Das Vorhaben wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht verandern. Anlage- und betriebs-
bedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind
nicht abzusehen.

Boden / Geologie

Bestand / Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsge-
biet sickerwasserbestimmte Sande vor.

Das gesamte Plangebiet weist durch Uberbauung und flachenhafte Versiegelungen stark verén-
derte Boden auf. Es ist bereits durch ErschlieRungsflachen und die Gebaude der ansdssigen Be-
triebe voll- und teilversiegelt,

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sind zu sichern. FUr nicht
land- oder forstwirtschaftlich bzw. gérinerisch genutzte Boéden, deren Pflanzendecke beseitigt
worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermdglichen. Bodenerosion ist zu
vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchflihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die bestehende
Situation des Schutzgutes Boden nicht verdndern. Die vorhandenen Versiegelungen und Gebdu-
de wirden erhalten bleiben. Die Chance auf eine qualitatvolle Entwicklung von baulich vargenutz-
ten Bereichen wirde nicht genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Mit der Sicherung der bestehenden Bebauung und der weiteren
Entwicklung als Gewerbegebiet wird ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut
Boden sichergestellt. Der Standort des Vorhabens ist bereits baulich vorgepragt, das Vorhaben
wird innerhalb eines bereits beeintrachtigten Gebietes ausgefthrt und auf die unbedingt erforder-
lichen Flachen beschrankt. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf ungestdrien Standorten wird
zugunsten einer behutsamen Erganzung von Flachen in bereits baulich vorgepragten Standorten
verzichtet.

Zustand nach Durchfihrung: Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich zur Vorbelas-
tung nur geringflgig erhdhen. Die Bebauungsdichte ist durch den Bestand bereits festgelegt.
GroRere Entwicklungspotenziale bestehen vor allem auf den bislang unbebauten, nur als Aulen-
lager genutzten Grundstiicken im Norden des Plangebiets. Auf den bebauten Grundstiicken be-
schranken sich die Mdéglichkeiten hingegen auf einzelne Erweiterungen oder Ergdnzungen. Be-
absichtigt sind z.B. eine Erweiterung der Kfz-Werkstatt sowie der Bau einer erganzenden Halle
fur den Dachdeckerbetrieb.

Aufgrund der Vorbeeintrdchtigungen lassen sich anlage- und betriebsbedingte Verdnderungen mit
nachhaitigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht erkennen.

Pflanzen und Tiere

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natlrlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fUr das Plangebiet keine Vege-
tationsgesellschafien aus. Fir die Flache westlich und nordwestlich des Plangebiets wird Weil3-
moos-Krahenbeeren-Kiefern-Kistendlnenwald ausgewiesen. Angrenzend in Richtung Kleiner
Jasmunder Bodden ist ein Pfeifengras-Buchen-Eichenwald auf feuchten mineralischen Standor-
ten ausgewiesen.

Das Plangebiet besteht aus dem schmalen Streifen zwischen der PoststralBe und der Eisen-
bahnirasse in Prora sowie der anteiligen StralRenfldche. Es ist bereits fidchig versiegelt (Voll- und
Teilversiegelungen). Das Plangebiet hat eine gewerbliche Nutzung. In den vorhandenen Geb&u-
den haben sich in den letzten Jahren Betriebe unterschiedlicher Branchen angesiedelt. Vertreten
ist die Baubranche (Dachdecker), die Kfz-Branche (Werkstatt) sowie die Werbebranche (Medi-
enwerkstatt) jeweils mit Baros und Werkstatten. Zusatzlich besteht eine gastronomische Einrich-
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tung (,Kantine Prora®). Einzelne Betriebe verflgen zudem tber Betriebswohnungen. Im Norden
des Plangebiets besteht eine unbebaute Fiache (Fist. 5/205), die durch den benachbarten Betrieb
als Lagerflache genutzt wird.

Das Plangebiet wird insgesamt dem Biotoptyp Gewerbegebiet (OIG) zugeordnet. Auf dem nordli-
chen unbebauten Grundstick sind ein Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten(PHX) so-
wie ein Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) ausgepragt. Hier wachsen vor allem
Kiefer (Pinus sylvestris und Pinus nigra), Eiche {Quercus robur), Birke (Betula pendula), Buche
(Fagus sylvatica), Fichte (Picea pungens), Hasel (Corylus avellana), Weide (Salix spec.) sowie
Brombeere (Rubus spec.) und Schlehdorn (Prunus spinosa). Auf dem Flurstlick 5/144 steht eine
Baumgruppe (BBG) aus Fichte (Picea abies), Birke (Betuia pendula) und Pappel (Populus hybr.).
Im restlichen Plangebiet sind nur wenige Einzelbaume verteilt sowie Beete/ Rabatte (PEB) hier
aus Kartoffel-Rose (Rosa rugosa) bestehendes Ziergehdlz, Siedlungshecken aus heimischen
Gehdlzarten (PHZ), Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) und Artenarmer Zier-
rasen (PER). Der stdliche Bereich des Plangebiets mit seinen Brombeerblischen macht einen
etwas verwilderten Eindruck.

Der Einzelbaumbestand innerhalb des Plangebietes stellt sich aktuell wie folgt dar:

7,

Nr. Baumart StUin | Kr. @ {Bemerkungen Sta- | Um-
cm inm tus | gang
1 Qluercus robur *180 15 Einseitig, im Bereich der Leitungstrasse §
2 Quercus robur “90 5 kaum Krone vorhanden
3 Quercus robur “110 8 § |E
4 Picea pungens 101 4 §
5 Betula pendula *100 4 §
6 Picea pungens *110 9 hoher Kronenansatz §
7 Picea pungens *110 9 lichte Krone §
8 Picea pungens *125 10 Wipfel diirr §
9 Pinus nigra. *130+21 12 ;wei Stamme, Hauptstgmm Zwiesel, § E
0 lichte Krone, Nadeln wirken trocken
10 Quercus robur *105 8 §
11 Pinus sylvestris *90

aufgenommen am 11.06.2015, Kartierer: K. Ful

§ geschitzt nach gesetzlichem Baumschutz; F Féllung aus Grinden der Verkehrssicherung empfohlen, E Erhalt zum
Schutz des Ortshildes; * Stammumfang aufgrund schlechier Zuganglichkeit bzw. eingezduntem Privatgrundstick nur {
geschéatzt :
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Abbildung 6 Biotoptypen,
Gesamtiibersicht {(unmaB-
stéblich)

Legende:

OIG  Gewerbegebiet

PWX Siedlungsgeholz
aus heimischen Baumarten

PHX  Siedlungsgebisch
aus heimischen Geholzar-
ten

OVP  Parkplatz, versiegel-
te Freiflache

PEB Beet/ Rabatte

PHZ  Siedlungshecke aus
heimischen Geholzen

PER  Artenarmer Zierra-
sen

BBA  Alterer Einzelbaum

BBJ  Jungerer Einzel-
baum

BBG Baumgruppe
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Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich nach Biotopatlas gemaR § 20
NatSchAG M-V besonders geschitzte Biotope:

- RUE05927 Kiistendiine vor Prora, Gesetzesbegriff: Dinen, Flache: 16,2281 ha, Entfernung: ca.
120 m westlich vom Plangebiet

Abbildung 7: Bestand Biotope gemaft Umweltkarten

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich Wald, der nach § 2 LWaldG M-V einem beson-
deren Schutz unterliegt. Auf der gegenuberliegenden StralRenseite befindet sich entlang der
Poststralle Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V. Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. der
Waldabstandsverordnung M-V ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzu-
halten. Ausnahmen kénnen nach §§ 2, 3 WAbstVO M-V fur Nebenanlagen sowie fir Bebauung in
bestandsgepragten Situationen gestattet werden. Fir die bauliche Nutzung wird die Waldflache
nicht beansprucht und bleibt in ihrem jetzigen Bestand erhalten.

Bei Anlagen, die Wohnzwecken oder dem vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
sollen nach § 3 WAbstVO M-V Unterschreitungen des Waldabstands nur auf Grundlage der &rtli-
chen Verhaltnisse genehmigt werden (6rtlich gepragter Waldabstand). GemafR Stellungnahme
des Forstamtes Rigen vom 14.12.2015 liegt zwischen den schon bestehenden Gebauden und
dem Wald eine offentliche, viel befahrene Stralle (Poststralie), fir die bereits eine Verkehrssiche-
rungspflicht besteht. Dem B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet Il Prora® wurde forstbehérdlich zuge-
stimmt, da die Baugrenze entlang der jetzigen Bebauung vorgesehen ist und der Waldabstand
somit nicht verringert wird. Deshalb ist nicht von einer erhéhten Gefahr fur die Gebaude und den
Wald auszugehen.

Bewertung: Pflanzen. Die vorgefundenen Biotoptypen weisen im Umfeld der Bebauung keine
besonders wertvollen Strukturen auf. Fur das Vorhaben werden ausschliefllich bereits vorbeein-
trachtigte Biotoptypen beansprucht.

Durch die intensive Bebauung und Versiegelung ist der Standort nicht als ungestért anzuspre-
chen. Der Boden des Plangebietes entspricht nicht dem der naturgepragten Umgebung. Im Um-
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feld der Bebauungen sind Anpflanzungen zu finden, die sich stellenweise weiter ausgebreitet ha-
ben. Daher sind Abweichungen in der Artenzusammensetzung zur potenziell natiirlichen Vegeta-
tion zu erwarten.

Es werden bauliche und durch intensive Nutzungen bereits vorgepragte Flachen beplant. Wert-
gebende Elemente des Naturraums werden nicht beeintréchtigt.

Das ausreichend entfernt liegende gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzte Biotop bleibt
in seinem jetzigen Bestand erhalten.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und far die europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend
§ 44 BNatSchG eintreten kénnen.

Generell: Das Gelande mit seiner intensiven Nutzung verfiigt aus faunistischer Sicht Ober kein
héheres Lebensraumpotenzial. Das Geldnde mit seinen Hecken und Geblschen sowie Einzel-
baumen bietet der Avifauna ein allgemeines Lebensraumpotential, zu rechnen ist hier hauptséch-
lich mit Ubiquisten. Die vorhandenen, in Nutzung befindlichen Gebaude kénnen Fledermausen,
Brutvdgeln oder der Avifauna allgemein einen potenziellen Lebens- oder Teillebensraum bieten.
Vorkommen von Bodenbriitern und Reptilien sind aufgrund fehiender Habitate (keine ungestérten
Sonnenplatze oder Rickzugs- /Reproduktionsrdume) sowie wegen der Stérwirkungen durch den
Menschen bzw. Haustiere nicht zu vermuten. Amphibien kénnen innerhalb des Plangebietes auf-
grund fehlender Habitate (keine Gewéasser vorhanden) weitestgehend ausgeschlossen werden.

Es werden ausschlieBlich bereits baulich vorbeeintrachtigte Flachen beplant. Hier werden keine
Teillebensrdume besonders geschiitzter Arten erheblich beeintrachtigt. £s wurden keine faunisti-
schen Kartierungen in Auftrag gegeben.

Fischotter. Gemaft Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im Umfeld des
Plangebiets nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005; Mess-
tischblattquadrant 1547-3).Im Umfeld des Plangebiets gibt es keine Totfunde von Fischottern.

Das Plangebiet bietet weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wassergefligel,
Krebse, [Lurche) geeignete Habitate. Der Standort des Plangebietes ohne Anbindung an lineare
Gewdésserstrukturen [dsst das Plangebiet flir Fischotter als hdchst unattraktiv erscheinen. Weiter-
hin liegt das Gebiet zwischen einer Siralte und den Bahngleisen, es ist stark durch die vorhande-
ne Bebauung gepragt und mehr als 600 m von der Prorer Wiek sowie mehr als 500 m vom Klei-
nen Jasmunder Bodden entfernt. In westlicher Richtung grenzt ein Gewerbegebiet und in &stli-
cher Richtung die Poststralle, der Parkplatz sowie als Werkstatten und Lagerhallen genutzte An-
lagen an. Auch diese Flachen bieten keine Habitatqualitat, so dass auch mit Durchwanderungen
des Gebietes nicht zu rechnen ist. Zusatzlich wirden die vorhandenen, sténdig wiederkehrenden
Storungen durch den Menschen (Lage des Plangebietes innerhalb eines Gewerbegebietes) den
rischotter in seinem Lebensraum sehr stark einschranken.

Das Plangebiet wird ais nicht geeignet eingeschatzi, dem Fischotter Lebens- oder Teillebens-
raum bieten zu kénnen.

Végel: Gemall Umweltkartenportal M-V ergibt die Rasterabfrage nach Kranichbrutplaizen einen
Brutplatz von 2008-2014 im Messtischblattquadranten 1547-3. In der Brutzeit halt sich der Kra-
nich auf feuchten bis nassen Flachen auf. Aullerhalb der Brutzeit ist er haufig auf Feldern und
Wiesen in weithin offenen Bereichen anzutreffen. Seine Schlafpldtze befinden sich meist im
Flachwasser

Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschétzt; dem Kranich Lebens- oder Teillebensraum
bieten zu kénnen, da das Gebiet die Lebansraumanforderungen nicht erflllt.

Der Seeadler hat drei besetzte Horste im Messtischblattquadranten 1547-3. Der typische Lebens-
raum des Seeadlers ist durch die VerfUgbarkeit von Beutetieren charakterisiert und beinhaltet
grofie Gewdsser wie Seen, Flisse, deren Mindungsgebiete oder die Meereskiiste. Geeignete
Brutmaoglichkeiten finden sich auf starken Baumen, in Felsen an der Klste und in ungestérten
Gebieten auch auf Buschen oder sogar am Boden.
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Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschétzt, dem Seeadler Lebens- oder Teillebensraum
bieten zu kénnen, da das Gebiet die Lebensraumanforderungen nicht erfiilit.

Grundséatzlich sind zum Schutz der Brutvégel Baumfall- und Pflegearbeiten gem. BNatSchG ge-
nerell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig.

Angesichts der vorgefundenen Biotoptypen (vorwiegen OIG mit ergénzend OVP, PER, PEB so-
wie Gehdlzen) liegen keine Anhaltspunkte fir ein Vorkommen das Glattnatier vor. Auch geman
der durch den Landkreis beauftragten Untersuchung Lebensraumpotenzialanalyse und Einschét-
zung des Erhaltungszustands der Glattnatter vom 23.08.2015 liegen die bekannten Vorkommen
im Bereich Prora entweder entlang der Aullenkiiste {DOnen und ehem. militdrisch genutzie
Brachflachen) oder entlang des Korridors der Freileitung (vgl. dort Abbildung 7). Auch die in be-
sagter Untersuchung angefihrten Habitatanspriiche der Art (vgl. dort S. 14) lassen nicht erwar-
fen, dass dstlich der starkbefahrenen Posistralle gelegene und einer regelmafigen gewerblichen
Nutzung unteriiegende Flachen den Anspriichen der stérungsempfindlichen Art geniigen.

Tiere / Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Plan-
gebietes derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen oder
besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. rele-
vante Lebensrdume vermuten lieen. Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen gepragter Bio-
toptypen. Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Durch Nutzung von Fidchen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe
in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestdrten
Landschaftsraume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zu-
stand des Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen kénnte.

Die Betroffenheit von Verbotstatbestinden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vor-
bereitung von Bauarbeiten erneut zu priifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht
innerhalb der kommenden 5 Jahre realisiert wird. Im positiven Fall wére eine Ausnahme-
genehmigung nach § 45 Bundesnaturschutzgesetz erfordetlich.

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt
an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb
der Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Biotope und ihre sonstigen Lebensraumelement sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wieder herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren und soweit
eine Entsiegelung nicht maglich oder nicht zumuthar ist, der natiirlichen Entwickiung zu tberlas-
sen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wird der gegenwartige
Zustand beibehalten.

Minimierung und Vermeidung: Der Standort des Vorhabens ist bereits baulich vorgepragt, das
Vorhaben wird innerhalb eines bereits beeintrdchtigten Gebietes ausgefihrt und auf die unbe-
dingt erforderlichen Flachen beschrankt. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf ungestdrien
Standorten wird zugunsten einer behutsamen Ergénzung von Flachen in bereits baulich vorge-
pragten Standorten verzichtet.

Zustand nach Durchfithrung: Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich zur Vorbelas-
tung nur geringflgig erhéhen. Die Bebauungsdichte ist durch den Bestand bereits festgelegt.
Gréflere Entwicklungspotenziale bestehen vor allem auf den bislang unbebauten, nur als Auflen-
lager genutzten Grundsticken im Norden des Plangebiets. Auf den bebauten Grundsticken be-
schranken sich die Méglichkeiten hingegen auf einzeline Erweiterungen oder Ergdnzungen. Be-
absichtigt sind z.B. eine Erweiterung der Kfz-Werkstatt sowie der Bau einer erganzenden Halle
fir den Dachdeckerbetrieb. Fir bauliche Erweiterungen sind Entnahmen von Gehdlzbestanden
erforderlich. Die Biotopwertverluste werden bilanziert und sind durch geeignete Malknahmen aus-
zugleichen. Biotoptypen mit Gbergeordneter Bedeutung bzw. Ubergeordneten Habitatstrukturen
sind vom Vorhaben nicht betroffen. At und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.
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Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet gehért groiraumig zum Nordlichen Insel- und Boddenland.
Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns" wird das Plangebiet
in den Landschaftsbildraum: Schmale Heide mit Prora und Binz (Nr. Il 7-8) eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung der
Stufe mittel bis hoch zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet besteht aus dem schmalen mit Werkhallen und Baracken bebauten Streifen zwi-
schen der Poststralle und der Eisenbahntrasse in Prora sowie der anteiligen Straftenflache. Es
liegt aullerhalb der Ortslage Binz, jedoch innerhalb eines langjahrig bebauten Siedlungskomple-
xes {zwischen dem ehemaligen KdF-Gelande Prora und dem Gewerbegebiet |). Das Plangebiet
wird im Westen durch die Bahngleise der IC-Strecke Bergen — Binz, im Norden durch eine Brach-
flache und im Osten durch die Poststrafle begrenzt.

Aus Richtung Westen bzw. aus den umgrenzenden Waldfldchen sticht der Gebdudebestand
kaum heraus. Sichtbeziehungen sind aufgrund des allseiti umgrenzenden Gehélzbestandes
kaum maoglich.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fur die
Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristi-
schen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeinitrachtigungen des Er-
lebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pfle-
gen, zu gestalten und zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchftihrung: Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens werden sich keine Ver-
anderungen des Landschaftsbildes ergeben. Die Gebaude und Erschlielungsflachen wilrden in
Ihrem jetzigen Bestand erhalten bleiben.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben besteht in der Sicherung der bestehenden Bebau-
ung der Entwicklung der Flache als Gewerbegebiet. Das Landschaftsbild ist bereits durch die
bestehenden Gebaude geprégt, deren Sicherung und Weiterentwicklung wird sich nicht negativ
auf das Landschaftsbild auswirken.

Zustand nach Durchfiihrung: Bei Umsetzung des Vorhabens erfolgt ein geordneter Erhalt der
bestehenden Gebdude im Plangebiet sowie eine Weiterentwicklung als Gewerbegebiet. Der
westlich vorhandene Wald bleibt erhalten.

Das Landschaftsbild wird durch die Sicherung und teilweise Erweiterung der Bebauung im Plan-
gebiet kaum veréndert.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind geman §1a (3) BauGB i.V.m. dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG, Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Natur-
schutzausfihrungsgeseiz Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechis vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 8.
66)] zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Maltnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit dem Vorhaben wird ein bereits bebauter Standort gesichert sowie als Gewerbegebiet weiter
entwickelt. Es werden keine ungestdrten Landschaftsrdume beansprucht. In den Bestand der
gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschilizten Biotope im Umfeld des Plangebietes wird nicht
eingegriffen.
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Eingriffe entstehen durch den Ausbau bzw. Erweiterung varhandener Gebaude und Nebenania-
gen (anlagebedingter Totalverlust) sowie durch betriebsbedingte Nutzungsintensivierung.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der durch das Vorhaben verursachte ermittelte Eingriff wird mit einer finanziellen Beteiligung an
der Kompensationsmalinahme Fldchenpool/ Oko-Konto von Wersebe Li3vitz-Unrow ausgegli-
chen.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisie-
rung des Vorhabens ist ein teilweiser Verlust der vorhandenen Vegetation (Einzelbdume, Gehdélz-
strukturen, Rabatte, Zierrasen) unumgénglich. Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden
vom Vorhaben nicht berthit.

Anlagebedingt werden Oberwiegend Flachen fur den Neubau von Nebenanlagen beansprucht.
Erweiterungen am Gebaudebestand sind nur in untergeordnetem Umfang geplant. GréRere Ent-
wicklungspotenziale bestehen vor allem auf den bislang unbebauten, nur als Au3enlager genutz-
ten Grundsticken im Norden des Plangebiets. Auf den bebauten Grundstiicken beschrénken sich
die Mdglichkeiten hingegen auf einzelne Erweiterungen oder Ergénzungen. Beabsichtigt sind z.B.
eine Erweiterung der Kfz-Werkstatt sowie der Bau einer ergénzenden Halle fur den Dachdecker-
betrieb.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Fldchen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich}

Das Plangebiet ist in fiinf Grundstlicke unterteilt. Die zulassige Uberbauung und der Eingriff wer-
den fur jedes der fUnf Grundstiicke einzeln berechnet.

Die bestehende Bebauung wird in der Eingriffsermittlung beriicksichtigt. In der Differenz aus der
zulassigen Vollversiegelung der Baugebietsflache und der vorhandenen Versiegelung resultiert
die Flache, welche im Sinne eines Totalverlustes als eingriffsrelevant betrachtet wird. Ein Funkti-
onsverlust wird nur geltend gemacht, sofern es sich um Flachen mit derzeit wertgebender Begri-
nung (PWX, PHX, PHZ) handelt.

Abschnitt 1 (Flurstiick: 5/205 komplett und 5/143 teilw.)

Dieser Bereich ist nicht bebaut, wird aber als Aullenlager genutzt. Das Grundstiuck wird haupt-
sachlich gewerblich genutzt, die Flache wird zum gréfiten Teil als Gewerbegebiet (OIG) ange-
sprochen. Im sudlichen Bereich sind Gehdlzstrukturen aus Siedlungsgehélz aus heimischen
Baumarten (PWX) und Siediungsgebilsch aus heimischen Geholzarten (PHX) sowie wenige Ein-
zelbdume vorhanden.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

For das ausgewiesene Baufenster wird ein maximaler Totalverlust an Biotoptypen der folgenden
Auflistung berechnet. Eventuell darin enthaltene Teilversiegeiungen werden nicht berlicksichtigt.

OIG Gewerbegebiet
PWX Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten

Die zulassige Bebauung einschlieflich der Nebenflachen betragt 2.581 m2 Das Baufenster wird
als Gewerbegebiet (OIG) sowie anteilig Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) als
angesprochen.
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Biotoptyp Code gem. | Fldche Wert- | Kompensationserfor- Flachen-
Schliissel | (m?) stufe | dernis + Zuschlag Ver- dguivalent
des Lan- siegelung x Korrek- fiir Kom-
des M-V turfaktor Freiraumbeein- | pensation

trachtigungsgrad

Gewerbegebiet (OIG) 1482 2.350 - [0,3+0,5]x0.75 1.410,0

Siedlungsgehdiz aus 231 2 [2+05]%x075 433,1

heimischen Baumarten

{PWX)

Gesamt 2.581 1.843,1

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Totalveriust Grundstiick 1

Bictopbeseitigung mit Funktionsverlust

Teile des Biotoptyps Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehélzarten befinden sich im ausgewiese-
nen Baugebiet und gehen im Zuge der Grundsticksgestaltung im stralenseitigen Bereich vo-
raussichtlich verloren. Diese Beeintrachtigung wird als Funktionsverlust berechnet.

Biotoptyp Code Flache (m?) | Wert- | Kompensationserfor- Fldchen-
gem. stufe dernis + Zuschlag Ver- | dquivalent
Schiliis- siegelung x Korrek- fiir Kom-
sel des turfaktor Freiraumbe- pensation
Landes eintrdchtigungsgrad
M-v

Siedlungsgehtlz aus 13.1.1 347 2 2X0,75 520,5

heimischen Baumarten

(PWX)

Gesamt 382 520,5

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust Grundstiick 1

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch

nicht zu berticksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs Abschnitt 1:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

1.843,10 Kompensationsflachenpunkte
520,50 Kompensationsflachenpunkie
0,00 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff

Abschnitt 2 (Flurstiick: 5/143 teilw.)

2.363,60 Kompensationsflichenpunkte

Das Grundstick wird gewerblich genutzt, die Flache wird zum gréfiten Teil als Gewerbegebiet
(OIG) angesprochen. Versiegelungen sind im Rahmen des Hauptgebdudes mit Nebengebauden
und dem Parkplaiz sowie versiegeliten Aufdenbereichen vorhanden.
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Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Fir das ausgewiesene Baufenster wird ein maximaler Totalverlust an Biotoptypen der folgenden
Auflistung berechnet. Eventuell darin enthaltene Teilversiegelungen werden nicht berlicksichtigt.

PWX Siedlungsgehtlz aus heimischen Baumarten
OIG  Gewerbegehiet

Die vorhandene Bebauung wird dem Eingriff gegengerechnet. Die zuldssige Bebauung betragt
1.404 m?, die bereits bestehende Bebauung bzw. Versiegelung beansprucht eine Flache von
871 m2. In der Differenz aus der zul@ssigen Vollversiegelung der Baugebietsfliche und der vor-
handenen Versiegefung resultiert eine Flache von 533 m? welche als eingriffsrelevant betrachtet
wird,

Biotoptyp Code gem. | Fldche Wert- | Kompensationserfor- Flachen-
Schliissel | (m?) stufe dernis + Zuschlag Ver- dquivalent
des Lan- siegelung x Korrek- fiir Kom-
des M-V turfaktor Freiraumbeein- | pensation

trachtigungsgrad

Siedlungsgehdlz aus 13.1.1 43 2 [2+0,5]x0,75 80,6
heimischen Baumarten

{(PWX)

Gewerbegebiet (OIG) 14.8.2 490 - [0,3+0,5]1x0,75 2940
Gesamt 533 374,6

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Totalverlust Grundstiick 2

Bictopbeseitigung mit Funktionsverlust

Ein Funktionsverlust wird nicht geltend gemacht, da nur Teile der Bictoptypen Beet/ Rabatte und
Gewerbegebiet betroffen sind.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch
nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs Abschnitt 2;

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 374,60 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 0,00 Kompensationsflachenpunkie
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsilachenpunkte
Gesamteingriff 374,60 Kompensationsflachenpunkte

Abschnitt 3 (Flurstiick: 5/144 kompletf)

Das Grundstiick wird hauptsachlich gewerblich genutzt, die Flache wird zum gréfiten Teil als Ge-
werbegebiet (OIG) angesprochen. Versiegelungen sind im Rahmen des Hauptgebdudes mit Ne-
bengebauden und dem Parkplatz vorhanden. Im westlichen Bereich sind Gehdlzstrukturen aus
Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) vorhanden. Im stiddstlichen Bereich stehen
eine Baumgruppe und ein Einzelbaum.
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Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Fir das ausgewiesene Baufenster wird ein maximaler Totalverlust an Biotoptypen der folgenden
Auflistung berechnet. Eventuell darin enthaltene Teilversiegelungen werden nicht beriicksichtigt.

OIG Gewerbegebiet

Die vorhandene Bebauung wird dem Eingriff gegengerechnet. Die zuldssige Bebauung betragt
1.498 m? die bereits bestehende Bebauung bzw. Versiegelung beansprucht eine Flache von
463 m? In der Differenz aus der zulassigen Vollversiegelung der Baugebietsflache und der vor-
handenen Versiegelung resultiert eine Flache von 1.035 m?, welche als eingriffsrelevant betrach-
tet wird.

Biotoptyp Code gem. | Flache Wert- | Kompensationserfor- Flachen-
Schiissel | (m?) stufe | dernis + Zuschlag Ver- dquivalent
des Lan- siegelung x Korrek- fiir Komt-
des M-V turfaktor Freiraumbeein- | pensation

trachtigungsgrad

Gewerbegebiet (OIG) 14.8.2 1.035 - [0.3+0,51x0,75 621

Gesamt 1.035 621

Tabelle 5: Biotopbeseitigung mit Totalverlust Grundstiick 3

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Teile des Biotoptyps Siedlungsgehdlz aus heimischen Gehdlzarten befinden sich im ausgewiese-
nen Baugebiet und gehen voraussichtlich im Zuge der Grundstlcksgestaltung verioren. Diese
Beeintrachtigung wird als Funktionsverlust berechnet.

Biotoptyp Code Fliche (m?) | Wert- | Kompensationserfor- Flachen-
gem. stufe | dernis + Zuschilag Ver- | Aquivalent
Schliis- siegelung x Korrek- fiir Kom-
sel des turfaktor Freiraumbe- pensation
Landes eintrichtigungsgrad
M-V

Siedlungsgehoiz aus 13.1.1 87 2 2x0,75 130,5

heimischen Baumarten

{(PWX)

Gesamt 375 130,5

Tabelle 8: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust Grundstlick 3

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch
nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs Abschnitt 3.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust
Mittelbare Eingriffswirkungen

621,00 Kompensationsfldchenpunkte
130,50 Kompensationsflachenpunkte
0,00 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff 751,50 Kompensationsflichenpunkte
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Abschnitt 4 (Flurstiick: 5/145 und 5/146 komplett)

Das Grundstlick wird hauptsachlich gewerblich genutzt, die Fldche wird zum gréfiten Teil als Ge-
werbegebiet (OIG) angesprochen. Versiegelungen sind im Rahmen des Hauptgebdudes mit Ne-
bengebduden und dem Parkplatz sowie versiegelten Aufienbereichen vorhanden. Im dstlichen
Randbereich des Grundstlcks ist als Abgrenzung zur Stralie ein Beel/ Rabatte (PEB) angelegt.
Uber das Grundstiick verteilt stehen funf Einzelbdume.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Fur das ausgewiesene Baufenster wird ein maximaler Totalverlust an Biotoptypen der folgenden
Auflistung berechnet. Eventuell darin enthaltene Teilversiegelungen werden nicht berlicksichtigt.

OIG Gewerbegebiet

Die vorhandene Bebauung wird dem Eingriff gegengerechnet. Die zuldssige Bebauung inkl. Ne-
benflachen betrdgt 1.007 m?, die bereits bestehende Bebauung bzw. Versiegelung beansprucht
eine Flache von 756 m2. In der Differenz aus der zuldssigen Vollversiegelung der Baugebietsfla-
che und der vorhandenen Versiegelung resultiert eine Flache von 251 m?, welche als eingriffsre-
levant betrachtet wird.

Biotoptyp Code gem. | Fldche Wert- | Kompensationserfor- Flachen-
Schliissel | (m?) stufe dernis + Zuschlag Ver- dquivalent
des Lan- siegelung x Korrek- flir Kom-
des M-V turfaktor Freiraumbeein- | pensation

tréachtigungsgrad

Gewerbegebiet (OIG) 14.8.2 251 - [0,3+0,51x0,75 150,86

Gesamt 586 150,6

Tabelle 7; Biotopbeseitigung mit Totalveriust Grundstiick 4

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Ein Funktionsverlust wird nicht geltend gemacht, da nur Teile der Biotoptypen Beet/ Rabatte und
Gewerbegebiet betroffen sind.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Meckienburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projekispezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch
nicht zu beriicksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs Abschnitt 4:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Mittelbare Eingriffswirkungen

150,60 Kompensationsflichenpunkte
0,00 Kompensationsflachenpunkie
0.00 Kompensationsfidachenpunkte

Gesamteingriff
Abschnitt 5 (Flurstiick: 5/209, 5/210, 5/211, 5/212, 5/213, 5/214 komplett, 5/215 anteilig)

Das Grundstick wird gewerblich genutzt, die Flache wird zum gréten Teil als Gewerbegebiet
(OIG) angesprochen. Versiegelungen sind im Rahmen des Haupigebaudes und dem Parkplatz
sowie versiegelten Aulenbereichen vorhanden. Im ndrdlichen und siidwestlichen Bereich ist eine
Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ), an der sldlichen Grundstlicksgrenze ist ein
Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) sowie Artenarmer Zierrasen (PER) aus-
gepragt. Drei Einzelbdume stehen innerhalb des Grundstlickbereiches.

150,60 Kompensationsflichenpunkte
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Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Fir das ausgewiesene Baufenster wird ein maximaler Totalverlust an Biotoptypen der folgenden
Auflistung berechnet. Eventuell darin enthaltene Teilversiegelungen werden nicht berlicksichtigt.

PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
OIG Gewerbegebiet

Die vorhandene Bebauung wird dem Eingriff gegengerechnet. Die zuldssige Bebauung betragt
2.644 m? die bereits bestehende Bebauung bzw. Versiegelung beansprucht eine Flache von
1.474 m? In der Differenz aus der zulassigen Vollversiegelung der Baugebietsfldche und der vor-
handenen Versiegelung resultiert eine Flache von 1.170 m?, welche als eingriffsrelevant betrach-
tet wird. Der Grofteil des Baufensters wird als Gewerbegebiet (OIG) angesprochen, fir diesen
Biotoptypen wird kein Eingriff berechnet.

Biotoptyp Code gem. | Fldche Wert- | Kompensationserfor- Flichen-
Schliissel | (m?) stufe | dernis + Zuschlag Ver- aquivalent
des Lan- siegelung x Korrek- fiir Kom-
des M-V turfaktor Freiraumbeein- | pensation

trachtigungsgrad

Siedlungshecke aus 13.2.3 164 1 [1+0,5]x075 553,5

heimischen Gehdlzen

(PHZ)

Gewerbegebiet (OIG) 1482 1.006 - [0,3x0,5]x0,75 603,86

Gesamt 1.170 1.157 1

Tabelle 9: Biotopbeseitigung mit Totalveriust Grundstiick 5

Bictopbeseitiqgung mit Funktionsverlust

Teille der Biotoptypen Siedlungsgeblsch aus heimischen Gehdlzarten, Siedlungshecke aus hei-
mischen Gehdlzen, Artenarmer Zierrasen und Gewerbegebiet befinden sich im ausgewiesenen
Baugebiet und gehen voraussichtlich im Zuge der Grundstiicksgestaltung verloren. Diese Beein-
trachtigung wird als Funktionsverlust berechnet.

A,

Biofoptyp Code Flache (m?*) | Wert- | Kompensationserfor- Flachen-
gem. stufe | dernis + Zuschlag Ver- | dquivalent
Schliis- siegelung x Korrek- fiir Kom-
sel des turfaktor Freiraumbe- pensation
Landes eintrdchtigungsgrad
M-v

Siedlungshecke aus 13.2.3 233 1 1% 0,75 174,75

heimischen Gehélzen

(PHZ)

Siedlungsgebtisch aus | 1321 166 1 1% 0,75 124,5

heimischen Geholzar-

ten (PHX)

Gesamt 661 299,25

Tabelle 10: Bictopbeseitigung mit Funktiorsverlust Grundstiick 5

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.
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Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittiung des Gesamteingriffs rechnerisch
nicht zu bertcksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs Abschnitt 5;

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 1.157,10 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 299,25 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsfldchenpunkte
Gesamteingriff 1.456,35 Kompensationsflachenpunkte
Zusammensteifung

Insgesamt ergibt sich damit fiir das gesamte Plangebiet folgendes Kompensationserfordernis.

Abschnitt 1 2.363,60 Kompensationsflachenpunkte
Abschnitt 2 374,60 Kompensationsflachenpunkie
Abschnitt 3 751,50 Kompensationsflachenpunkie
Abschnitt 4 150,60 Kompensationsflachenpunkie
Abschnitt 5 1.456,35 Kompensationsflachenpunkie
Gesamteingriff Plangebiet 5.096,65 Kompensationsflaichenpunkte

Externe Kompensationsmafinahme Fidchenpoo! / Oko-Konto von Wersebe Liiflvitz-Unrow

Die Kompensation des rechnerisch ermittelten Eingriffs im Umfang von insgesamt 5.096,65 Kom-
pensationsflachenpunkten wird durch Abbuchung vom Oko-Konto von Wersebe LiiRvitz-Unrow
erfolgen.

Das Flachenpool/ Oko-Konto von Wersebe LUBvitz-Unrow (Gemeinde Ummanz, Gemarkung Un-
row, Landkreis Vorpommern-Rigen) ist ein vom Nationalparkamt Vorpommersche Boddenland-
schaft anerkanntes Okokonto. Mit Erbringung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen sowie
der Zahlung in den Flachenpool / das Oko-Konto von Wersebe LURvitz-Unrow gilt der rechnerisch
ermittefte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Kompensation flir Einzelbaumfaliungen

Der Baumbestand ist durch § 18 NatSchAG M-V bzw. die gemeindliche Baumschutzsatzung ge-
schitzt.

Die Entnahme von Baumen, die nicht aus gestalterischer Sicht als zu erhaltend festgesetzt wur-
den, ist bei der zusténdigen Behdérde zu beantragen und geméaR der jeweils glltigen Rechts-
grundlage zum Baumschutz auszugleichen. Auf eine pauschale Festlegung des Ausgleichs far
Badume, die eventuell einer zukinftigen Bebauung weichen missen wird verzichtet, da weder der
Umfang einer eventuell zu planenden Bebauung noch der mdgliche Zeitpunkt der Realisierung
bekannt sind.

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies
gilt jedoch u.a. nicht fir Baume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Lin-
den und Buchen, Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln im
Innenbereich.

Der Gemeindliche Baumschutz gilt fir Baume mit Stammumféngen von >50 ¢m bis 99 cm.

Zusammenfassung:

Mit Erbringung der festgesetzien Ausgleichsmalnahmen gilt somit der rechnerisch ermittelte Ein-
griff in die Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

3.2.4) Mensch und seine Gesundheit

Als mdgliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit* sind zu beriicksichtigen:
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Klimatische Belastungen: Die im Vergleich zur Yorbelastung geringflgigen zusatzlichen Versiege-
lungen werden an einem klimatisch unbedenklichen Ort keine klimatische Belastung bzw. Beein-
trachtigung der menschlichen Gesundheit verursachen. Ansiediungen von denen erhebliche Im-
missionen ausgehen sind nicht geplant.

Auswirkungen auf Wohnnutzung: Das Plangebiet hat eine gewerbliche Nutzung. Wohnnutzungen
sind innerhalb des Plangebietes derzeit nur in Form von einzelnen Betriebswohnungen vorhan-
den.

Nach Durchfihrung des Vorhabens wird die im Plangebiet vorhandene gewerbliche Nuizung er-
halten und entwickelt. Hierzu kann die vorhandene Bausubstanz weitergenutzt und ergénzt wer-
den. Besonderes Augenmerk muss auf die Sicherung der gewerblichen, handwerklichen Nutzung
gelegt werden. Hierzu sind konkurrierende Nutzungen wie Einzelhandels- oder Beherbergungs-
betriebe einzuschranken bzw. auszuschlielen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit} beeintrdchtigenden Wirkungen aus. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

3.2.5) Kulturgiter und sonstige Sachglter

Im Plangebiet sind derzeit keine archdologischen Fundstatten / Bodendenkmale bekannt. Werden
bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemani § 11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmaischutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Weitere Kulturgtter sind nicht bekannt.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht erkennbar. Folglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

3.2.6) Schutzgebiete/ Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Internationale sowie nationale Schutzgebiete befinden sich erst in einer Entfernung von Ober
340 m zum Plangebiet. Zusétzlich liegen zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten ein
Gewerbegebiet und Gehodlzbestédnde, welche eine abschirmende Wirkung haben. Diese Konstel-
jation reicht aus, die Schutzgebiete vom Vorhaben nicht zu beeintrachtigen.

Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen (Nr. L 81) wird in stdwestlicher Richtung nur von der
Bahntrasse und Landessiralle L. 29 vom Plangebiet getrennt. Gemal "Verordnung (ber das
Landschaftsschutzgebiet ,Ost-Rigen® vom 10. Marz 2009, § 4 Abs. 1% ist durch nachhaltige land-,
forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

3.2.7} Wechselwirkungen

Durch die Sicherung der bestehenden Bebauung und die Weiterentwicklung des Gewerbegebiets
wird die Nutzung im Gebiet nur geringfugig intensiviert.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
Vornutzungen innerhalb des Plangebiets als nicht erheblich einzustufen. Umweltrelevante Wech-
selwirkungen wurden nicht festgestellt. Es werden keine Skosystemaren Zusammenhdnge mit
hoher Wertigkeit beeinfrachtigt.

3.2.8) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 36 ,Gewerbegebiet |l Prora" der Gemeinde Binz ist auf Grundlage der
vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und
Tiere, Landschafisbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachti-
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gungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten
Umgebung, sowie den festgesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe kénnen durch geeignete MaRnahmen in der gleichen
Landschaftszone ausgeglichen werden.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das MaR des Eingriffs in
die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende Kompensationsmal-
nahmen festgesetzt. Das Vorhaben beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur
und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Mafinahmen sind insge-
samt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaRnahmen von
geringer Erheblichkeit.

Die gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope bleiben in ithrer derzeitigen Abgrenzung erhal-
ten und werden nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung
Mensch positive Entwicklung

Landschaft / Landschaftsbild keine erheblichen Beeintrachtigungen
Kultur- und Sachgiter keine erheblichen Beeintrachtigungen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Binz, Oktober 2018
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