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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Der Ergénzungsbereich verlangert den Geltungsbereich nach Norden. Er umfasst mit den Flur-
stiicken 5/206 der Flur 7 und 11/29 (teilw.) der Flur 6, beide der Gemarkung Prora, eine Flache
von 0,5 ha.

Der Ergédnzungsbereich wird begrenzt

- im Westen durch die Bahngleise der |C-Strecke Bergen - Binz,
- im Norden und Osten durch die Gemeindestralle (Poststrae, Mukraner Stral3e).

A o Tl

: & AT AN : a !
Abbildung 1 Luftbild mit Bebauungsplan und Erginzungsbereich (http:/iwww.umweltkarten.mv-regierung.de)

L
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1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Erganzung des Bebauungsplans sollen auf einer teilweise bereits befestigten Freiflache
zwei ortsanséssige Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Die Flache ist allseitig durch Verkehrs-
flachen bzw. Siedlungsbereiche (vgl. Bebauungspline Nr. 12, 23B, 36) umgeben.

Mit der Uberplanung soll

» dem Bedarf an Gewerbeflachen fur ortliche Gewerbetreibende durch Ausweisung eines
Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO entsprochen werden,

« durch Entwicklung eines bereits baulich vorgepragten und erschlossenen Bereichs eine
angemessene Nutzung 6ffentlicher Infrastruktur sowie ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewahrleistet werden.

Der Bereich entspricht den Anforderungen an gewerblich genutzte Flachen. Angrenzend an das
Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung befinden sich keine schutzbediirftigen Nutzungen, so
dass keine Immissionskonflikte zu erwarten sind. Der Bereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzrechts. Der Bereich ist iber die Poststrale erschlossen; es werden kei-
ne zuséatzlichen ErschlieRungsmalnahmen erforderlich.

1.2.3) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer Darstellung des amtlichen Katasters (ALK), die Flurstiickan-
gaben wurden zum Stand Marz 2017 aktualisiert.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Im seit dem 20.09.2010 rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramm fir die Pla-
nungsregion Vorpommern ist Binz als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen die Be-
volkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sol-
len als Oberértlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und Arbeitsplatze fur die
Bevélkerung ihres Nahbereiches bereitstellen (3.2.4(2)). Grundzentren sollen dar

Versorgungsaufgaben fiir ihre Verflechtungsbe- | ] :

reiche erfullen. Sie sind neben den Mittelzen- ég
tren die wirtschaftlichen und gesellschaftiichen 3%
Zentren in den landlichen Rdumen. Dement- :

sprechend soll die gewerbliche Bauflachenent-
wicklung auf die Zentralen Orte konzentriert
werden (4.1(5)).

Grundsétzlich ist der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung vorhandener Baugebiete Vor-
rang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen zu geben (4.1(6)). Die Siedlungsentwick-
lung soll sich unter Beruicksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft
vollziehen.

Durch Entwicklung einer allseitig durch Ver-
kehrsflachen bzw. Siediungsbereiche umgebe-
nen, teilweise brachliegenden Freiflache wird
den Vorgaben der Raumordnung Rechnung

getragen. Abbildung 2: Flichennutzungsplan
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1.3.2) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz ist das Plangebiet als Griinflaiche aus-
gewiesen, die das Gewerbegebiet im Westen sowie das Sondergebiet im Osten trennt. Der Fl&-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert (2. Anderung).

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Der Ortsteil Prora entstand im Zusammenhang mit dem Bau des KdF Seebads in den 40er Jah-
ren des letzten Jahrhunderts. Nach Kriegsende wurde das Gebiet militarisch genutzt. Die militari-
schen Nutzungen wurden nach der Wende aufgegeben und die vorhandenen Gebéude zivil um-
genutzt.

Der Plangebiet (Erganzungsbereich) ist ungenutzt. Die Flache ist vor allem im stralennahen Be-
reich versiegelt und wird als wilder Parkplatz genutzt. Im Nordwesten entlang der Bahnanlage
befindet sich eine Geholzflache, die angesichts der Grofle von rund 2.150 gm als Wald im Sinne
§ 2 LWaldG M-V anzusprechen ist.

Das Plangebiet wird {iber die Poststralle im Osten des Gebietes erschlossen. Es besteht ein An-
schluss an die 6ffentliche Kanalisation.

Wohnbebauung bzw. touristische Nutzungen finden sich in stiddstlicher sowie in nordéstlicher
Richtung erst in einer Entfernung von rund 550 m bzw. 450 m.

Im Osten grenzt auf der gegeniberliegenden Seite der Poststrale der Bebauungsplan 23B
,Block 1V Stdwest" an. Im angrenzenden Bereich soll ein Nahversorgungszentrum mit Geschafts-
und Einzelhandelsnutzung entstehen. Westlich der Landesstrafle befindet sich das Gewerbege-
biet Prora | (vgl. Bebauungsplan Nr. 12 ,landseitiges Gewerbegebiet‘). Somit wird das Plangebiet
zukinftig Teil eines groReren, gewerblich genutzten Bereichs im rdumlichen Zentrum des Orts-
teils Prora.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Eisenbahntrasse Bergen — Binz. Parallel zu der
Gleisanlage befindet sich im Naherungsbereich (Bkm ca. 7,3 - 7,5) folgende Telekommunikati-
onsanlage der DB Netz AG: Streckenfernmeldekabel F 2934, 24", Das Kabel ist erdverlegt. Die
Kabelanlagen sind zur Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebes notwendig und dirfen durch
die geplante MalRnahme in Lage und Funktion nicht beeintrachtigt werden.Es ist immer davon
auszugehen, dass Unterbrechungen und Beschadigungen betriebliche Auswirkungen haben.
Wahrend der gesamten MaRnahme ist die Zugénglichkeit und Funktionstiichtigkeit (ggf. durch
Provisorien) der Kabel/Anlagen zu gewiébhrleisten. Entsprechende SchutzmalBnahmen sind zu
veranlassen um Beschadigungen auszuschliefen. Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist
darauf hin, dass Veranderungen an Telekommunikationsanlagen der DB AG ohne Mitwirkung der
DB Kommunikationsanlagen GmbH nicht zuldssig. Grundsatzlich ist bei Vorhandensein von Ka-
bel/Anlagen vor Baubeginn eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunika-
tionstechnik GmbH erforderlich.

1.4.2) Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts

Das Plangebiet liegt eingebettet in den heterogen bebauten Siedlungsbereich im Ortsteil Prora,
der durch die zum Teil stark frequentierten Verkehrstrassen (Landesstrafle, IC-Trasse, Gemein-
destralRe) belastet ist. Angesichts einer Héhenlage von durchschnittlich rund 4,0 m HN besteht
keine Uberflutungsgefahr.

Schutzgebiete befinden sich erst in einer gewissen Entfernung zum Plangebiet.
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Natura 2000 Gebiete i‘

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung
von 320 m

s zum FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder
Bodden mit Halbinseln und Schmaler 8 R
Heide“ FFH DE 1547-303 sowie M

» zum Europ. Vogelschutzgebiet ,Binnen- \ ey
bodden von Rigen“ SPA DE 1446-401. \ -

Angesichts des vergleichsweise groften Ab- -_,’5_',,\ I\ \
stands und der trennenden Wirkung von Lan- ! B \\' =N

desstralle (L 29), Eisenbahntrasse und weiterer e

Gewerbegebiete sind keine Auswirkungen auf
(blau}, LSG (griin)

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet wird durch die Eisenbahntrasse und die L 29 vom Landschaftsschutzgebiet ,Ost-
rligen” abgegrenzt, das westlich der Stralle in einer Entfernung von 60 m beginnt. Das Land-
schaftsschutzgebiet wurde am 04.02.1966 gemaf § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und
Pflege der heimatlichen Natur zum Landschaftsschutzgebiet erklart und seitdem hinsichtlich der
Abgrenzung Uberarbeitet.

Wald nach § 2 L WaldG M-V

Im Nordwesten entlang der Bahnanlage befindet sich eine Geholzflache, die angesichts der Gro-
e von rund 2.400 gm als Wald im Sinne § 2 LWaldG M-V anzusprechen ist.

Sonstiges

Biotope bzw. Geotope sind innerhalb bzw. direkt angrenzend an das Plangebiet nicht gemeldet.
Das Plangebiet liegt auRerhalb der Kiisten- und Gewésserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-
V bzw. § 89 LWaG M-V.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich kein Wasserschutzgebiet.
2) Stadtebauliche Planung
2.1) Nutzungskonzept

Im Ergénzungsbereich soll eine gewerbliche Nutzung entwickelt werden. Der Bereich soll zwei
ortsanséssigen Betrieben dienen, die jeweils kurzfristig Gewerbehallen errichten wollen.

Derzeit sind keine freien Gewerbeflachen im Unterzentrums Binz verflgbar. Die bestehenden
gréBeren Gewerbeflachen in der Gemeinde liegen samtlich in Prora (vgl. Flachennutzungsplan):

» Gewerbegebiet | Prora (Bebauungsplan Nr. 12) wurde in den letzten Jahren nachverdich-
tet (z.H. Neubau einer Halle auf Flst. 6/25). Samtliche Grundstiicke werden gewerblich
genutzt, es gibt dort keine verflgbaren Gewerbegrundstiicke. Eine Erweiterung des Ge-
werbegebiets war urspriinglich geplant, wurde aber im Zuge der Erstellung des Bebau-
ungsplans aufgrund der von einer Erweiterung betroffenen umliegenden Waldflachen auf-
gegeben.

» Gewerbegebiet || Prora (Baurecht nach § 34 BauGB) ist ebenfalls dicht bebaut. Weitere
Bauvorhaben sind beabsichtigt (z.B. Halle auf Flst. 22/49). Es gibt auch dort keine unge-
nutzten Grundsticke.
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¢ Auch im Gewerbegebiet Ill Prora (BP 36) sind samtliche Grundsticke belegt. Baurecht
wurde erst vor einiger Zeit geschaffen, so dass der Ausbau der bestehenden Betriebe erst
in den nachsten Jahren erfolgen wird.

¢ Im Gewerbegebiet an der Proraer Chaussee am Ortseingang (Bebauungsplan Nr. 10) be-
nétigt die Gemeinde selbst eigene Flachen (Katschutzhalle fur Kurverwaltung). Auch hier
gibt es keine freien Flachen. Eine Erweiterung scheitert am umliegenden Wald.

Angesichts der schwierigen Situation sind Gewerbetreibende bereits in Bestandsobjekte in der
Mukraner Str. ausgewichen (z.B. Binzer Strandkorbservice u.a.) Auch diese Flachen sind eng
vom Wald umgeben, so dass ein Ausbau Uber den derzeitigen Zustand hinaus schwierig ist.

In Binz muss besonderes Augenmerk auf die Sicherung der gewerblichen, handwerklichen Nut-
zung gelegt werden. Hierzu sind konkurrierende Nutzungen wie Einzelhandels- oder Beherber-
gungsbetriebe einzuschranken bzw. auszuschlieRen. Dies gilt um so mehr, da das Plangebiet mit
der Entwicklung der Baugebiete im Bereich des ehemaligen Kdf-Bades Anschluss an einen tou-
ristisch genutzten Siedlungsbereich gewinnt und dementsprechend hinsichtlich seiner Lagegunst
aufgewertet wird.

2.2) Begriindung zentraler Festsetzungen

Die Festsetzungen des Ursprungsplans zu Art und MaR der baulichen Nutzung werden fiir den
Erganzungsbereich weitgehend unverdndert bernommen. Die diesbezlglichen Aussagen der
Begrindung des Ursprungsplans gelten damit sinngemafd auch fur die 1. Ergédnzung.

Ausgewiesen wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Gewerbegebiete dienen der Ansiedlung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Auf eine emissionsrechtliche Einschran-
kung kann angesichts der grofRen Abstadnde zu schutzwirdiger Bebauung verzichtet werden. In
Differenzierung des Nutzungsartenkatalogs der BauNVO wird die Zulassigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben sowie Beherbergungsbetrieben ausgeschlossen, da fir diese Nutzungen in an-
grenzenden Bereichen bzw. im Ortszentrum ausreichend Flachen zur Verfugung stehen. Das
Gewerbegebiet zwischen Mukraner Strale / PoststralBe einerseits und Bahn andererseits soll
Jklassischen® Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben, fur die ansonsten in Binz kaum Flachen
vorgehalten werden.

Zusatzlich zu den bisherigen Festlegungen werden fur den Ergéanzungsbereich Werbeanlagen
ausgeschlossen, die nicht an der Statte der Leistung stehen und damit nicht als Nebenanlagen,
sondern als eigenstandige gewerbliche Nutzungen anzusprechen waren. Der Ergénzungsbereich
ist durch die Lage an der Einfahrt nach Prora mit guter Einsehbarkeit von der nahen Landesstra-
Re aus in besonderem MaRe fur das Erscheinungsbild verantwortlich. Selbststandige Werbeanla-
gen, d.h. solche mit Werbeaussagen, die sich nicht auf im Plangebiet erbrachte Leistungen be-
ziehen, sollen zum Schutz des Ortsbilds ausgeschlossen bleiben. Das Kriterium Stétte der Leis-
tung ist fur die Beurteilung von Werbeanlagen einschlagig und objektiv tberprifbar (vgl. § 61 (1)
Nr. 12d LBauO M-V). Zur Reglementierung der Gestaltung der Werbeanlagen allgemein plant die
Gemeinde nach dem Vorbild der Werbeanlagensatzung fir den Ortsteil Binz eine eigenstandige
Werbeanlagensatzung.

Um eine sinnvolle Gewerbenutzung zu erméglichen, wird wie im sudlichen Abschnitt des Bebau-
ungsplans eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Mit einer GRZ von 0,6 wird der Rahmen des § 17
BauNVO nicht ausgeschopft. Die GRZ von 0,6 erlaubt eine Versiegelung bis zur Kappungsgrenze
des § 19(4) BauNVO von 80% des Grundstuicks.

Zur Sicherung eines moglichst einheitlichen Erscheinungsbildes werden die Festlegungen zur
Gebaudehohe (First- und Traufhdéhe) in Anlehnung an den Ursprungsplan entwickelt. Mit einer
maximal zulassigen Traufhéhe von 6,0 m sowie einer Firsthéhe 8,5 m, jeweils gemessen Uber der
Verkehrsflache in der Mitte der Fahrbahn, kénnen Ubliche Gewerbehallen mit zweigeschossigen
Buro- oder Sozialtrakten errichtet werden. Das zuldssige Mal liegt geringfigig um 0,5 m Gber
dem im Bereich des Ursprungsplans.
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Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird unter Berlcksichtigung der méglichen Grundstiickszu-
fahrten gegliedert. Entlang der AuRenkanten des Gebiets verbleibt eine Freiflache / Vorgarten
von gut 5,0 m zur Poststrale sowie rund 7,0 zum Bahniibergang, fur die eine entsprechende
stralengebleitende Bepflanzung festgesetzt wird.

Far die Nutzung der nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen wurden bereits im Ursprungsplan
erganzende Festlegungen getroffen. Zugelassen werden Nebenanlagen und Nebengebéude so-
wie sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebsude sind und kein Abstandserfordernis nach §6
LBauO M-V auslésen, so dass sowohl Stellplatze (als Nebenanlagen) als auch Lagerbereiche
(evil. als Hauptanlage) méglich bleiben.

Angesichts der Nachbarschaft zur neuen Mitte Prora (vgl. Bebauungsplan Nr. 23B) wird das Um-
feld des Plangebiets zukiinftig stark touristisch frequentiert werden. Parallel zur Errichtung der
Mitte Proras (mit &ffentlichen FuRgangerbereichen, Versogungseinrichtungen und Infrastruktur)
wird auch der anliegende StraBenabschnitt durch Anlage von Linksabbiegespuren und Que-
rungshilfen fur FuRganger ausbebaut werden. Um Stérungen des Verkehrs am Knoten zu ver-
meiden, werden die Einfahrisbereiche in die beiden Grundstiicke des Plangebiets unter Bertick-
sichtigung der zukinftigen StraRengestaltung festgelegt; dabei ist sicherzustellen, dass die Ein-
fahrten aus beiden Fahrtrichtungen gefahrlos fur andere Verkehrsteilnehmer angesteuert werden
kénnen. Ausgeschlossen sind Zufahrten im Bereich des Bahniibergangs, im Kurvenbereich des
Knotens, in Abschnitten mit Linksabbiegespuren sowie in der Nahe der Querungshilfen (FuBgan-
gerinseln).

Die hohe Sichtbarkeit am Ortseingang nach Prora erfordert eine angemessene Eingrinung der
Gewerbegrundstlicke zur Mukraner Strae. Entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenze, je-
doch mit Ausnahme der festgesetzten Einfahrtsbereiche, wird daher eine 3 m tiefe Bepflanzungs-
flache ausgewiesen (Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen), in der in lockerer Reihe ohne feste Flucht mit Pflanzabstinden von 5 m bis 10 m Einzel-
baume zu pflanzen sind. Das Bepflanzungskonzept sowie die vorgesehenen Baumarten mit vor-
wiegend Séauleneiche und Auflockerungen durch erganzende Laum- und Nadelhélzer entspre-
chen dem Bepflanzungskonzept der gegeniiberliegenden Freiflachen in der Mitte Prora. Dabei
wurden vorwiegend Baumarten mit schlanken Kronen ausgewahlt, fir die vorgeschlagenen
Baumarten kann von folgenden Kronendurchmessern ausgegangen werden:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Kronendurchmesser 5 bis 10 m,

Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Kronendurchmesser 2 bis 4 m,
Holz-Apfel (Malus sylvestris), Kronendurchmesser 5 bis 7 m,

Pyramiden-Eiche (Quercus robur 'Fastigiata'), Kronendurchmesser 3 bis 4 m,
Berg-Kiefer (Pinus mugo 'Gnom'), Kronendurchmesser 1,5 bis 2 m,
Gewdhnliche Kiefer (Pinus sylvestris), Kronendurchmesser 7 bis 10 m.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich fiir den Ergénzungsbereich folgende Flachenbilanz.

Nutzung GroBe Grundfla- Versiegelung gesamt | Zuldssige Grundfld- | Zulidssige Versiege-
che Gebdu- |(+ teilversiegelte Fla- |che Plan lung Plan
de Bestand |chen) Bestand

GE 4110 m?| - 2.466 m? 3.288 m?
Verkehrsflache 830 m? 830 m? 830 m?
Gesamt 4940 m?| - 8.946 m?® 2.466 m? 4.118 m?
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2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird (iber die bestehende &stlich angrenzende Mukraner Stra3e erschlossen, die
nordlich des Plangebiets an die Landesstralle anbindet. In Prora besteht Anbindung an den
OPNYV (Bushaltestelle) sowie den Regionalverkehr (Haltepunkt Prora).

Um den Verkehr im Bereich des Bahniibergangs nicht zu beeintrachtigen, ist im Norden des
Plangebiets kein Anschluss an die Verkehrsfliche méglich. Der Abschnitt wird als Bereich ohne
Ein- und Ausfahrten gekennzeichnet.

2.4.2) Ver- und Entsorgunag

Trinkwasser / Abwasser

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das zentrale Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR). Die Trinkwasserversorgung kann {ber das
Versorgungsnetz des ZWAR mit der Einspeisung der Wasserwerke. Prora / Binz / Karow gesi-
chert werden.

Der Léschwasserbezug nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem 6&ffentlichen Versorgungsnetz
ist in Hohe des sogenannten Objektschutzes von 96 m3h tUber 2 h méglich. Ein entsprechender
Hydrant wird auf der neuen Versorgungsleitung an der éstlichen Plangebietsgrenze eingerichtet.
Die Leitung wird im Sommer 2017 betriebsbereit.

Die Abwasserbeseitiqung erfolgt durch den ZWAR. Prora ist (iber eine Fernabwasserdruckleitung
an das Klarwerk Bergen angeschlossen.

Die an der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Abwasserdruckleitung ist keine betriebsferti-
ge oOffentliche Abwasseranlage entsprechend der Regelung gem. § 3 Abs. 3 Abwasseranschluss-
satzung. Die technische Ausrichtung der Anlagen zur Schmutzwasserbeseitigung erfolgt entspre-
chend den Anlagen auf dem Nachbarflurstiick 5/205. Grundlage einer ordentlichen und gesicher-
ten ErschliefRung fur die entstehenden Grundstiicke bildet ein ErschlieBungsvertrag mit dem Vor-
habentrager.

Der ZWAR unterhdlt in Prora keine Anlagen zur Niederschlagswasserableitung. Das Nieder-
schlagswasser soll gemal § 55 (2) WHG allgemein ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber
eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche-, sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Nach
Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet sickerwasserbestimmte
Sande vor, so dass von guten Mdglichkeiten fur eine Versickerung auszugehen ist.

Flr das Baugebiet ist die Versickerung des auf den Grundstiicksflachen anfallenden Regenwas-
sers sicherzustellen. Das Dachflachenwasser ist Uber private Versickerungsschachte, Rigolen
oder Versickerungsmulden auf den Grundsticken zu versickern. Im Ergebnis dessen und resul-
tierend aus dem o. g. Generalentwésserungsplan Prora sowie den Abstimmungen mit der Unte-
ren Wasserbehérde des Landkreises Rugen sind dezentrale Anlagen zur Regenwasserableitung
durch die jeweiligen Bauherren vorzusehen, zu warten und zu betreiben. Die daraus resultieren-
den Anforderungen fir die entsprechenden technischen Lésungen sind in den Bauantragsunter-
lagen nachzuweisen.

Strom

Eine ausreichende Versorgung des geplanten Gewerbegebietes mit Elektroenergie ist derzeitig
abgesichert bzw. kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes der E.DIS AG
abgesichert werden.

In Randlage des Erganzungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft ein Mittelspannungskabel.
Sollte diese baubehindernd wirken, ist beim Versorgungstrager schriftlich eine Baufeldfreima-
chung einzureichen.
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Gasversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch die EWE Aktiengesellschaft als értliches
Versorgungsunternehmen gesichert werden. Die genannten Bereiche sind mit Erdgas er-
schlossen, wobei das Versorgungsnetz bei Bedarf erweitert werden kann. Die Versorgungs-
leitungen werden im Gehweg bzw. im straRenbegleitenden Griinstreifen der Planstraen ver-
legt.

Abfallentsorqung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfille gemal der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen vom 17. Dezember 2015, in der aktuel-
len Fassung vom 19. Dezember 2016, durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abho-
lung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen,
durch hierfar beauftragte private Entsorger.

3) Auswirkungen

3.1 Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwa-
gung zu berlicksichtigen:

» Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-
Vorpommern heilt es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund
der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaf-
fung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwéagungsentscheidungen und Ermes-
sensspielraumen Prioritat eingerdumt.” Diese MaRgabe ist auch bei der Bauleitplanung
der Gemeinden gemaR der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu berlicksichtigen
(§ 1 (6) Nr. 8¢ BauGB). Durch Sicherung und Ausbau gewerblicher Flachen werden vor-
handene Betriebe unterstiitzt und die Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft befordert.

e Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevél-
kerungsentwicklung und damit auf die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung. Die Star-
kung der lokalen Wirtschaft ist geeignet, die Abwanderung aus der Region zu verringern
(Ausbildungs- und Arbeitsplatzwanderung). Erst mit stabilen Einwohnerzahlen wird ein
ausgewogener Altersaufbau der Bevélkerung erreicht werden kénnen, der den Erhalt der
sozialen Infrastruktur erméglicht.

» Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich entlang der Bahngleise eine Waldflache im
Sinne § 2 LWaldG M-V, die zur Umsetzung der Planung umgewandelt werden muss. An-
gesichts der Betroffenheit von Waldflichen ist den Belangen der Forstwirtschaft Rech-
nung zu tragen. Nach § 1a BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung von Wald be-
sonders zu begriinden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kénnen. Das Ostseebad
Binz ist eine waldreiche Gemeinde, insgesamt sind rund 71 % des Gemeindegebiets von
Wald bedeckt.

In den bestehenden Gewerbegebieten stehen derzeit fiir Ansiedlungen keine geeigneten
Flachen zur Verfiigung (vgl. Abschnitt 2.1). An einer Waldumwandlung besteht ein hohes
offentliches Interesse. Bei der Waldflache handelt es sich um einen isolierten Gehélzbe-
stand von vergleichsweise geringer GréRe (nur wenig Uber der Mindestgrée von 0,2 ha),
die allseitig durch Verkehrsflaichen (Eisenbahn, LandesstralRe, Gemeindestrafie) und
Siedlungsbereiche umgeben ist. Es besteht kein Anschluss an weitere Waldflachen. Der
isolierten Waldflache, gelegen zwischen Verkehrsanlagen (LandesstralRe, Bahntrasse,
Gemeindestralie) kommt keine besondere Bedeutung fir die Erholung zu. Die Flache liegt
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aulerhalb von Schutzgebieten, es besteht keine forstwirtschaftliche Nutzung.
Zum Ausgleich der Waldbilanz wurde das ,Waldkonto Krause Hof Udars GbR* bestimmt;
die Einzahlung seitens der Grundstlckseigentimer ist bereits erfolgt.

« Angesichts der Lage angrenzend an die Bahnlinie Bergen — Binz sind die Belange des Ei-

senbahnverkehrs betroffen. Die Nutzung der ausgewiesenen Flachen bzw. die Umset-
zung daraus entstehender Vorhaben und alle dazu gehorenden Zusammenhangsmal-
nahmen sowie das Betreiben von Gebauden und Anlagen dirfen zu keiner Zeit den Ei-
senbahnbetrieb beeinflussen oder die sichere Durchfihrung des Eisenbahnbetriebs ge-
fahrden, die Bahnanlagen beeinflussen, stéren oder beschadigen sowie die Instandset-
zung und den Ausbau der Eisenbahninfrastrukturanlagen behindern.
Grundsétzlich ist auszuschlieRen, dass es zu einer Ubertragung von Abstandsflachen
geman § 6 der Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpommern kommt. Ebenso ist die
Zuwegung gemal § 5 der Bauordnung von Mecklenburg-Vorpommern ohne Inanspruch-
nahme von Eisenbahnflachen zu sichern. Die Vorgaben werden planungsrechtlich bei der
Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksflache berlcksichtigt.

¢ Durch die Planung werden zusatzliche Eingriffe u.a. durch Verlust und Beeintrachtigung
der bestehenden Naturraumausstattung vorbereitet. Nach § 1a sind die Belange des Na-
turschutzes, hier insb. die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung
zu beriicksichtigen.

Planbedingte Eingriffe werden bilanziert und durch eine externe MaRnahme ausgeglichen
(vgl. 3.2 Umweltbericht).

Neben 6ffentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu bericksichtigen. Derzeit
sind im Plangebiet keine baulichen Nutzungen vorhanden. Der Bereich liegt im Auenbereich im
Sinne des § 35 BauGB, so dass ohne Planung keine baulichen MalRnahmen zuléssig sind.

GemaR der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG werden keine weiteren Larmschutz-
mafRnahmen erforderlich. Auswirkungen, die durch Erschiitterungen und Verkehrslarm eintreten
kénnen, sind ggf. bei der Planung zu berlicksichtigen.

Angrenzend an das Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung befinden sich keine schutzbedurf-
tigen Nutzungen, so dass keine Immissionskonflikte zu erwarten sind.

4) Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Anlass und Aufaabenstellung

Der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans 36 ,Gewerbegebiet Il Prora“ soll in
Richtung Norden um ein Grundstiick erweitert werden. Der Erweiterungsbereich erstreckt sich
somit bis zur Zufahrt nach Prora, die von der L 29 abzweigt und die Gleisanlagen der Deutschen
Bahn quert..

Aufgrund der Lage im Auenbereich ist eine Umweltprifung durchzufihren, welche auf den Zie-
len und Inhalten der Planung griindet, wie sie insbesondere in den Punkten 1 bis 3 der Begrin-
dung dargestellt sind.

4.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Auf derzeitiger Brachflache mit anteiligen Versiegelungen und einem kleinen Waldbestand soll im
MaR der zuldssigen baulichen Nutzungen des Gewerbegebietes Il (Bebauungsplan Nr. 36) eben-
falls eine gewerbliche Entwicklung vorbereitet werden. Die Festsetzungen des urspriinglichen
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Bebauungsplans werden auf den Erganzungsbereich mit insgesamt 4.940 gm (davon 4.110 gm
Baugrundstiicke) ubertragen. Dadurch werden eine zusatzliche Grundflache von 2.466 gm und
eine Gesamtversiegelung von 3.288 gm zugelassen. Die bestehende / bereits zuldssige Bebau-
ung wird dadurch in dem schmalen Streifen zwischen Gemeindestrale und Bahngleisen bis zum
Bahnlbergang weitergefiihrt.

4.1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachaesetzen und Planungen

Der Umweltbericht erfordert gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die Darstellung der fur den Be-
bauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetzte und Fachpléne.

Fachgesetze:

Baugesetzbuch

Entsprechend BauGB (i.Verb. mit den gesetzlichen Verpflichtungen des Landes- und Bundesna-
turschutzgesetzes) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umwelt-
schutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Dabei sollen nach § 1a BauGB mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwick-
lung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen. Durch die Umnutzung Brachflachen mit anteiligen Versiegelungen
wird eine Neuinanspruchnahme von ungestérten Flachen vermieden: zusitzliche Flachen werden
nicht beansprucht.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden schliet dariiber hinaus die Forderung ein, die
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu beschrinken.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen der wildle-
benden Tiere und Pflanzen sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es ist Gefahrdun-
gen von natiirlichen Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken. (§1 (2) BNatSchG).
Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prufung der Betroffenheit von Aspek-
ten der biologischen Vielfalt gemaR der entsprechenden Arbeitshilfe des LUNG M-V sowie durch
die Festlegung von Manahmen im Rahmen der Kompensation, die auch dem Erhalt der biologi-
schen Vielfalt dienen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie maoglich vermieden werden
(Zweck und Grundséatze des Bodenschutzes, § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG). Im
Geltungsbereich sind Altlasten bekannt.

Wasserhaushaltsgesetz

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-wirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 WHG). Das anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser
der Dach- und Verkehrsflachen soll vor Ort im Baugebiet versickert werden. Die Herstellung von
Oberflachengewassern sowie Eingriffe in das Grundwasser sind dariber hinaus nicht Gegen-
stand der Planung.

Denkmalschutz und Denkmalpflege gem. DSchG M-V

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Planungen und
Malinahmen zu bericksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (§ 1
Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V). Die Berlicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt
durch Beachtung der Hinweise und Informationen der Denkmalschutzbehérden.

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. BNatSchG
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Gem. § 1 BNatSchG sind die biogische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern.

Der Schutz umfasst auch die Pfiege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft (aligemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung dieser Ziele wird die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB i.Vv.m. §§ 14
ff. BNatSchG abgehandelt. Der Verursacher eines Eingriffs in die Belange von Natur und Land-
schaft ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlasen
und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren (§ 19
BNatSchG).

Anrtenschutz (§ 44 BNatSchG)

Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Viel-
falt, einschliellich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdume, sind nach den Vorschriften
des Artenschutzes zu schitzen und zu pflegen (§§ 39 ff. und § 44 ff. BNatSchG, Artikel 5 der
Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13 der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie)). Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prufung, ob von den
Auswirkungen des Bebauungsplans besonders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten
entsprechend BNatSchG sowie die fur diese Arten geltenden Verbotstatbestdnde nach § 44 (1)
BNatSchG voraussichtlich betroffen sind. Die Umsetzung des Plans darf durch artenschutzrecht-
liche Vor-schriften nicht dauerhaft gehindert sein. Es werden Hinweise fur nachgeordnete Pla-
nungen gegeben, um artenschutzrechtliche Konflikte, die bei der konkreten Anlagenplanung auf-
treten kdnnen, zu vermeiden.

Baumschutz (§ 18 und § 19 NatSchAG M-V)

Die Beseitigung von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 100 cm in einer Héhe von 1,30
Metern tber dem Erdboden sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, sind verboten (§18 NatSchAG M-V). Anhand der Kartie-
rung wird gepriift, ob geschitzte Einzelbdume gemal §18 NatSchAG M-V betroffen sind.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschitz-
ten Biotope flhren kénnen, sind verboten (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V). Die Be-
ricksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Biotopkartierung mit Identifizierung der ge-
schitzten Biotope, sodass der Biotopschutz bei der Planung und Umsetzung beachtet wird.

Landeswaldgesetz M-V

Im Plangebiet befindet sich Wald nach §2 LWaldG M-V. Wald soll vorrangig erhalten werden;
Waldumwandlungen sind entsprechend zu kompensieren (Ersatzaufforstung). Zur Umsetzung der
Planung ist eine Waldumwandlung erforderlich, im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Umwand-
lungserklarung nach § 15a LWaldG M-V erforderlich. Hinsichtlich der Bewertung der Waldfunktio-
nen ist der Leitfaden zur Kartierung der Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes - Wald-
funktionenkartieung (WFK, Freiburg 2015), heranzuziehen

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von innen abhingenden Landékosysteme und Feuchtgebiete zu
schutzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und
Freisetzung sogenannter prioritérer Stoffe und prioritdrer gefahrlicher Stoffe in die aquatische
Umwelt zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und
die Auswirkungen von Uberschwemmung und Durre zu mindern.

Fir alle Gewasser und das Grundwasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute
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6kologische Zustand erreicht werden.

Ziele des Umweltschutzes in der Fachplanung

Vorgaben der Raumordnung

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP 2003) stelit die tbergeordneten, landesweiten Er-
fordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar. Das Plangebiet liegt im Gemeindegebiet
des Ostseebades Binz. Der Kustenstreifen selbst ist als Flache zur Sicherung und Entwicklung
des Biotopverbundes, ohne Benennung konkreter MaRnahmen, dargestellt (Karte V: MaRnah-
men). Hinsichtlich der Erholungsvorsorge (Karte VI: Ziele und Maf3nahmen zur Erholungsvorsor-
ge) wir das Umfeld von Prora als Bereich eines Raumes zur Férderung natur- und landschafts-
vertraglicher Erholungsnutzungen mit stark befahrenen Stralen dargestellt.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP 2009) konkretisiert die lan-
desweiten Ziele des Gutachtlichen Landschaftsprogramms fur die Planungsregion Vorpommern.
Die Aussagen decken sich im Bereich mit denen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz ist das Plangebiet als Grinflache aus-
gewiesen, die das Gewerbegebiet im Westen sowie das Sondergebiet im Osten trennt. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geédndert.

Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Ostseebad Binz existiert kein Landschaftsplan.
Schutzgebiete:

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000)

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von 320 m

» zum FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide* FFH
DE 1547-303 sowie

e zum Europ. Vogelschutzgebiet , Binnenbodden von Rigen“ SPA DE 1446-401.

Nach Vogelschutzgebietslandesverordnung sind Planungen auf mégliche Auswirkungen auf die
mafgeblichen Gebietsbestandteile hin zu priifen.

Nationale Schutzqebiete

Das Plangebiet wird durch die Eisenbahntrasse und die L 29 vom Landschaftsschutzgebiet ,Ost-
rligen” abgegrenzt, das westlich der StraBe in einer Entfernung von 60 m beginnt. Das Land-
schaftsschutzgebiet wurde am 04.02.1966 gemaR § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und
Pflege der heimatlichen Natur zum Landschaftsschutzgebiet erklart und seitdem hinsichtlich der
Abgrenzung tberarbeitet.

Weitere konkretisierende Erlauterungen der Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen
Fachgesetzen und deren Bericksichtigung fur das anstehende Verfahren des Bebauungsplanes
erfolgen im Zusammenhang der folgenden Kapitel.

4.2 Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandaufnahme und Bewertung von Umweltzustand und Umweltmerkmalen

Boden / Geologie / Fliche

Bestand / Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsge-
biet sickerwasserbestimmte Sande vor. Die Erweiterungsflache weist heute durch Gelandemodel-
lierung und langjahrige Nutzung auf teilweise versiegelten Fliachen stark veranderte Béden auf.
Einer Zersiedelung der Landschaft im Sinne zusétzlicher Flacheninanspruchnahme wird durch
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die geplante Nachnutzung mit Nutzungserweiterung der innerértlichen Flachen entgegengewirkt.
Die vorgefundene Situation steht der geplanten Nutzung nicht entgegen.

Im Altlastenverdachtsflachen-Kataster des Landkreises Vorpommern-Riigen sind auf den betref-
fenden Grundstiicken keine derartigen Flachen (Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen
bzw. Altlast- und Altlastverdachtsflaichen gemaft § 2 (3 bis 6) Bundesbodenschutzgesetz), die
gemal § 5 Abs. 3 und § 9 Abs. 5 BauGB zu kennzeichnen waren, registriert. Auf Grund der
Grundstiicksnutzung kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass lokale Bodenbelastungen
vorhanden sind. Im Zuge einer Erstbewertung (Weilte 01/2017) wurden erhéhte PAK- sowie Kup-
fer-, Zink- und MKW-Werte in den aufgefilliten Materialien festgestellt. Im Rahmen weiterer Uln-
tersuchungen wurde festgestellt (Weile 03/2017), dass ausschlief3lich die al Wall aufgeschitte-
ten Boden fur die Belastungen verantwortlich sind. Der Boden des provisorisch befestigten Park-
platzes sowie die Randbereiche entlang der Strale sind dagegen unbedenklich. Als Ursache der
erhoéhten PAK-Werte werden Verunreinigungen mit Bauschutt gesehen. Die Einstufung der Deck-
schichten der Aufschittungen als Z 2 nach LAGA-Vorschrift hat Auswirkungen auf die Verwen-
dung (eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmafinahmen, d.h. z.B. Ein-
bau unter versiegelten Fldchen). Die Prifwerte fur Industrie- und Gewerbegrundstlicke nach
BBodSchV werden nicht erreicht.

Tabelle: Gegeniiberstellung der Analysewerte der Einzelproben mit Zuordnungswerten (Quelle: WeiRRe 03/2017)

ests
o l 8| 008 Z0 ., 5,
|88 S e 3 s (3o 6 8 &) (sane
_“|mof&kg TS 1,183 0,699 20009 1,079 4,164 2431 3 3 30
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Werden bei den Tiefbauarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenveranderungen festgestellt
(wie unnattrliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissig-
keiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gemafR} den
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)Tabelle 11.2-1 zu untersuchen.
Uber derartige Anzeichen ist das Fachgebiet Umweltschutz umgehend zu informieren.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich zur Vorbelas-
tung erhéhen. Aufgrund der Vorbeeintrachtigungen lassen sich anlage- und betriebsbedingte Ver-
adnderungen mit nachhaltigen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden nicht erkennen.

Wasser / WRRL

Bestand / Bewertung: Die offene Wasserflache der Ostsee (Prorer Wiek) befindet sich in einer
Entfernung von ca. 640 m in ostlicher Richtung, der Kleine Jasmunder Bodden befindet sich in
ca. 580 m in westlicher Richtung des Plangebiets. Weitere Gewasser sind innerhalb bzw. im Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit >2 - 5m angegeben. Die Tiefenlage des
Grundwassers zu NN betragt 1,0 m. (Quelle: Umweltkarten M-V LUNG). Das Plangebiet befindet
sich nicht in einem Wasserschutzgebiet, den Belangen des Grundwasserschutzes ist aufgrund
der Grundwassernéhe eine besondere Bedeutung beizumessen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des 150 m Kusten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29
NatSchAG M-V und auch nicht innerhalb des 200 m Kistenstreifens/ Kistenschutzgebietes gem.
§ 89 bzw. § 136 (1) LWaG.

Der Kleine Jasmunder Bodden ist Teil des nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtigen Ge-
wasserkdrpers Kleiner Jasmunder Bodden mit dem Code DE_CW_DEMV_WP_14. Die Karte 4.2:
Okologischer Zustand und 6kologisches Potenzial der Oberflachenwasserkérper weist fur die
Kleinen Jasmunder Bodden einen schlechten ékologischen Zustand aus.
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Trotz der relativen Nahe zum Gewasserkdrper des Kleinen Jasmunder Boddens stehen Bodden
und Erweiterungsgebiet in keiner hydrologischen oder sonstig stofflichen Verbindung. Das Vorha-
ben birgt im Vergleich zur Vorbelastung und bei normaler Nutzung keine Gefahr hinsichtlich des
Zustands des Schutzgutes Wasser.

Zustand nach Durchfilhrung: Das Plangebiet ist seit langem anteilig versiegelt. Geringflgige Be-
eintrachtigungen werden durch die geplante Uberbauung und den damit verbundenen Verlust
sickerfahiger Flache im Bereich von Versiegelungen verursacht. Die lokale Grundwasserneubil-
dung wir nicht zusatzlich beeintrchtigt, da unbelastetes Oberflichenwasser im Geldnde ver-
bleibt. Schmutzwasser wird einer ordnungsgemaRen Behandlung zugefihrt.

Das Ziel der Européaischen Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL 2000), die Vermeidung einer wei-
teren Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosys-
teme und der direkt von ihnen abhangenden Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt (Art 1 lit. a EU-WRRL), wird beriicksichtigt.

Da von der geplanten Erweiterung des Gewerbestandortes durch Errichtung von Geb&uden und
ErschlieBungsflachen nach der Errichtung und auRerhalb der Eingriffsflichen keine Beeintréchti-
gungen des Bodens zu erwarten sind, bleibt auch das Grundwasser unberiihrt.

Nach Abschatzung nicht zu erwartender erheblicher Umweltauswirkungen ist das Schutzgut
Wasser vorhabenbedingt nicht primar betroffen.

Klima / Luft / Folgen des Klimawandels

Bestand: Die Insel Riigen liegt, groRraumig betrachtet, im Einflussbereich des Ostdeutschen Kiis-
tenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen Kiistenklima®
zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwirts der deutschen
Ostseeklste wirkt. Es zeichnet sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch starkere Win-
de, einen gleichmaRigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und kleiner Jahres-
schwankung aus.

Das Plangebiet besteht aus dem schmalen Streifen zwischen der Poststrae und der Eisen-
bahntrasse in Prora sowie der anteiligen StraRenflache. Das Gelande ist anteilig versiegelt (Voll-
und Teilversiegelungen). Dies wird als Vorbeeintrachtigung betrachtet, welche durch das Vorha-
ben geringfiigig verstarkt wird.

Bewertung: Das Lokalklima im Plangebiet wird bereits durch die umgebenden umfangreich ver-
siegelten Flachen beeinflusst. Es Ubernimmt in diesem Zusammenhang keine klimatische Aus-
gleichsfunktion. Aufgrund der Lage zwischen der Ostsee und dem Kleinen Jasmunder Bodden
sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation treten am Standort keine klimatischen Be-
lastungen auf. Das Plangebiet Gbernimmt keine im Uberértlichen Zusammenhang bedeutende
klimatische Funktion.

Zustand nach Durchfiihrung: Ansiedlungen mit erheblichen emittierenden Nutzungen werden
ausgeschlossen. Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen auf
die lokalklimatische Situation verursachen.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimati-
schen Situation wie z.B. durch veranderte Windzirkulation / Kanalisierung der Winde oder tiber-
méRige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen.

Eine erhebliche Wérme- oder Strahlungsemission als allgemein zunehmende Belastung in Folge
des Klimawandels wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht einhergehen

Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Bestand: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fir das Plangebiet keine Vege-
tationsgesellschaften aus. Fur die Flache westlich und nordwestlich des Plangebiets wird Weil-
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moos-Krahenbeeren-Kiefern-Kustendiinenwald ausgewiesen. Angrenzend in Richtung Kleiner
Jasmunder Bodden ist ein Pfeifengras-Buchen-Eichenwald auf feuchten mineralischen Standor-
ten ausgewiesen.

Die Erweiterungsflache umfasst ein schmales Grundstiick zwischen der Mukraner Strafle und der
Eisenbahntrasse in Prora, nérdlich an das Band der Gewerbeflachen (BP 36) angrenzend. Stra-
Rennah sind flachige Versiegelungen vorhanden. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich
Wald nach § 2 LWaldG M-V. Der mit 0,24 ha Grundflache kleine Waldbestand umfasst auch antei-
lig das westliche benachbarte Grundstiick. Fur die bauliche Nutzung wird die Waldflache bean-
sprucht.

Die Grundflache des Waldes weist umfassende Geldndemodellierungen auf. Die nicht waldbe-
standene Flache wird heute zum groen Teil als Parkplatz genutzt. Ein Teil wurde als Siedlungs-
gebiisch heimischer Arten (PHX) kartiert.

Der Waldbestand wird als Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte (WKX) kartiert. Ne-
ben Eiche und Kiefer sind Eschenahorn und Weide in der Baumschicht vertreten. Von der Wald-
kulisse separiert sind Einzelbdume vorhanden.

Das Plangebiet prasentiert sich im Uberwiegenden Anteil als in Teilen verseigelter Flache mit
randlicher Spontanvegetation, welche aus alten Nutzungen noch Teilversiegelungen auf ca.
550m? Grundflache aufweist. Die offenen Flachen werden als nicht bewirtschafteter Parkplatz
genutzt. Die angrenzenden Wald- und Gehdlzbereiche weisen Vermullungen auf bzw. werden
aus Mangel an &éffentlichen Toiletten ersatzweise genutzt.

Legende

WKX Sonstiger Kiefernwald trockener
bis frischer Standorte

. PHX Siedlungsgebisch heimischer Ar-
ten

PEU Nicht- oder teilverseigeite Flache,
teilweise mit Spontanvegetation

Abbildung 4 Biotoptypenkartierung unmafstéblich, genordet

Einzelbaumbestand

Auflerhalb des Waldes stellt sich der Einzelbaumbestand aktuell wie folgt dar:
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. Sta- -Um-

‘Nr. | Baumart S—tU in | Kr.B .Bemerkungen
cm | inm tus |gang
1 | Pinus sylvestris | 140 | 6 | hoher Kronenansatz, gerader Schaft § F |
2 |Pinus sylvestris 105 | 55 | § | F
‘ 3 ipmus sylvestris gg* ‘ 5 strauchartiger Wuchs § F
| = |
‘ 4 Quercus robur 19485* | 85 |k
= . & | aie o lin Siie - =
75, §
| 5  Quercus robur 70" | 5 |
| fla . | il | lichte Krone, hoher Kronenansatz, ge- | § | F
6 ‘Plnus sylvestris | 130 6,5 E S ‘

aufgenommen am 21.07.2017Kartierer: K. Full
§ geschiitzt nach gesetzlichem Baumschutz

F Féllung vorhabenbedingt Ausgleich nach Baumschutzkompensationserlass bzw. Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Binz

* Stammumfang aufgrund schlechter Zugénglichkeit bzw. eingezéuntem Privatgrundstiick nur geschétzt

Innerhalb des Erweiterungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich
keine gemal § 20 NatSchAG M-V besonders geschitzten Biotope und auch keine FFH-
Lebensraumtypen oder -arten.

Bewertung: Pflanzen. Die vorgefundenen Biotoptypen weisen keine besonders wertvollen Struk-
turen auf. Es werden durch intensive Nutzungen und teilweise Versiegelungen bereits vorgeprag-
te Flachen beansprucht. Wertgebende Elemente des Naturraums werden nicht beeintrachtigt.

Tiere:

Generell: Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Das Gelénde des wilden Parkplat-
zes wird stark vom Menschen frequentiert. Benachbart liegen westlich die Eisenbahnlinie Liet-
zow-Binz sowie dstlich die ErschlieRungsstrale von Prora. Teile der Flachen sind versiegelt.

Ausgehend von der vorgefundenen Biotopausstattung hat das Plangebiet potenziell Relevanz fir
die Avifauna sowie Fledermuse. Die in den benachbarten Plangebieten des ehemaligen KdF-
Bades nachgewiesene Glattnatter findet aufgrund der umgebenden intensiven Nutzung keinen
geeigneten bzw. ausreichend geschitzten Lebensraum.

Das Plangebiet bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumpotenzia-
le, so beispielsweise die Gehdlzbestande fir die Avifauna allgemein sowie fur Fledermause. Auf-
grund der starken Nutzung durch den Menschen und der damit verbundenen Stérwirkungen —
sowohl durch den Menschen als auch Haustiere - sowie der Uberschaubarkeit der Grundstiicks-
und Gehélzflachen werden im Plangebiet lediglich Generalisten und Kulturfolger erwartet.

Far Reptilien und Fischotter weist es keine passenden Habitate (ruhige Sonnenplatze/ Ruckzugs-
raume) auf. Amphibien kénnen innerhalb des Plangebietes aufgrund fehlender Habitate (keine
Gewdsser vorhanden) weitestgehend ausgeschlossen werden.

Es werden ausschlieRlich bereits baulich und nutzungsbedingt vorbeeintrachtigte Flichen be-
plant. Hier werden keine Teillebensraume besonders geschiitzter Arten erheblich beeintrachtigt.
Es wurden keine faunistischen Kartierungen in Auftrag gegeben.

Fischotter. Gemall Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im Umfeld des
Plangebiets nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005; Mess-
tischblattquadrant 1547-3). Im Umfeld des Plangebiets gibt es keine Totfunde von Fischottern.

Das Plangebiet bietet weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wassergefligel,
Krebse, Lurche) geeignete Habitate. Der Standort des Plangebietes ohne Anbindung an lineare
Gewasserstrukturen lasst das Plangebiet fiir Fischotter als hdchst unattraktiv erscheinen. Weiter-
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hin liegt das Gebiet zwischen einer Strale und den Bahngleisen, es ist stark durch die vorhande-
ne Bebauung gepragt und mehr als 600 m von der Prorer Wiek sowie mehr als 500 m vom Klei-
nen Jasmunder Bodden entfernt. In westlicher Richtung grenzt ein Gewerbegebiet und in dstli-
cher Richtung die Poststrae, der Parkplatz sowie als Werkstéatten und Lagerhallen genutzte An-
lagen an. Auch diese Flachen bieten keine Habitatqualitat, so dass auch mit Durchwanderungen
des Gebietes nicht zu rechnen ist. Zusétzlich wirden die vorhandenen, stédndig wiederkehrenden
Stérungen durch den Menschen (Gewerbegebiet, Verkehr, Tourismus) den Fischotter in seinem
Lebensraum sehr stark einschrénken.

Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschétzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebens-
raum bieten zu kdnnen.

Vogel: Gemal Umweltkartenportal M-V ergibt die Rasterabfrage nach Kranichbrutpldtzen einen
Brutplatz von 2008-2014 im Messtischblattquadranten 1547-3. In der Brutzeit héalt sich der Kra-
nich auf feuchten bis nassen Flachen auf. Aufierhalb der Brutzeit ist er haufig auf Feldern und
Wiesen in weithin offenen Bereichen anzutreffen. Seine Schlafplatze befinden sich meist im
Flachwasser.

Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschatzt; dem Kranich Lebens- oder Teillebensraum
bieten zu kénnen, da das Gebiet die Lebensraumanforderungen nicht erflllt.

Der Seeadler hat drei besetzte Horste im Messtischblattquadranten 1547-3. Der typische Lebens-
raum des Seeadlers ist durch die Verfugbarkeit von Beutetieren charakterisiert und beinhaltet
grolRe Gewasser wie Seen, Flisse, deren Mindungsgebiete oder die Meereskiiste. Geeignete
Brutméglichkeiten finden sich auf starken Bdumen, in Felsen an der Kuste und in ungestdrten
Gebieten auch auf Blschen oder sogar am Boden. Das Plangebiet erfilllt diese Lebensrauman-
forderungen nicht.

Der Baumbestand im Plangebiet wurde auf das Vorhandensein von Vogelnestern hin untersucht.
Dabei wurden aktuell keine Nester gefunden. Zwar wird der Gehdlzbestand des Erweiterungsbe-
reiches komplett entnommen, jedoch wird die Umgebung mit ihren ausgedehnten Waldbestanden
die Lebensraumfunktion von Gehélzen auch kiinftig absichern.

Ein Mindestma an Grof3griin im Erweiterungsbereich wird durch Ersatzpflanzungen fur die zu
entnehmenden Einzelbdume gesichert.

Grundsatzlich sind zum Schutz der Brutvdgel Baumfali- und Pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG
generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zuldssig.

Angesichts der vorgefundenen Biotoptypen (vorwiegend PEU mit ergdnzend WKX sowie PHX
und Einzelbdumen) liegen keine Anhaltspunkte fiir ein Vorkommen der Glattnatter vor. Auch ge-
maR der durch den Landkreis beauftragten Untersuchung Lebensraumpotenzialanalyse und Ein-
schatzung des Erhaltungszustands der Glattnatter vom 23.08.2015 liegen die bekannten Vor-
kommen im Bereich Prora entweder entlang der Auenkiste (Dinen und ehem. militarisch ge-
nutzte Brachflachen) oder entlang des Korridors der Freileitung (vgl. dort Abbildung 7). Auch die
in besagter Untersuchung angeflihrten Habitatanspriiche der Art (vgl. dort S. 14) lassen nicht
erwarten, dass ostlich der starkbefahrenen Poststrale gelegene und einer regelmafigen gewerb-
lichen Nutzung unterliegende Flachen den Anspriichen der stérungsempfindlichen Art gentgen.

Fledermause: Das Erweiterungsgebiet ist unbebaut. Hinsichtlich des Potenzials als Lebensraum
fur Fledermause wird das Gelande als Reproduktions- oder Winterquartier fir ungeeignet einge-
schétzt (keine Keller bzw. dauerhaft feuchte, weitestgehend geschlossene Raume mit kontinuier-
lich geeigneten Temperaturen vorhanden). Eine Nutzung des Baumbestandes von Einzelexemp-
laren als temporares Sommer-Wechselquartier kann nicht ausgeschlossen werden. Die Fleder-
ma&use wurden in der ndheren Umgebung mit Geholz- und Offenlandstrukturen geeignete Jagd-
reviere vorfinden.

Der Baumbestand im Plangebiet weist keine Hohlen oder Rindentaschen auf, die als Sommer-
quartier fur Fledermause geeignet wéaren. Auch aufgrund der andauernden Stdrwirkungen durch
den Menschen im Plangebiet wird ein besonderes Potenzial als Lebensraum fur Flederméause
nicht vermutet.
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Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten am Gebaude- bzw. Gehdlzbestand ist eine artenschutzrechtli-
che Kontrolle durchzufthren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmaRnahmen mit der zustan-
digen Behdrde abzustimmen.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur die europaischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der
Planung Verbotstatbesténde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kdnnen.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44(1)
BNatSchG bei der Planung und Durchfuhrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen ge-
malk § 14 BNatSchG folgende Arten prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des
Anhangs IV der FFH-RL ermittelt. Sofern eine weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese
vertieft betrachtet. Flr die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den wei-
teren Prufschritten ausgeschlossen werden.

Wissenschaft- | Deutscher Habitatstruktu- Betroffenheit Ist die 6kologische | Weitere Be-
licher Name Name ren vorhanden? | durch Vorhaben | Funktion der vor trachtung er-
Potenzielies "Konflikt- dem Eingriff be- forderlich?
Vorkommen im potenzial troffenen Fort-
UR/ Plangebiet pflanzungs- oder
Ruhestéatte im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfiillt
Saugetiere Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRen wendig
Plangebiet vor-
handen. |
Canis lupus Européischer
B Wolf B -
Castor fiber Biber ]
Lutra lutra Fischotter
Muscardinus Haselmaus
avellanarius )
Phocoena Schweinswal
phocoena _
Flederméuse | kein geeigneter Im Vorfeld auszu- nein, nicht not-
Lebensraum im schlieRen wendig
Plangebiet vor-
handen _ |
Barbastella Mopsfleder-
_barbastellus maus _|
Eptesicus nils- Nordfleder-
| sonii | maus
Eptesicus sero- | Breitfligelfle- '
| tinus dermaus . |
Myotis brandtii Grofe Bartfle- |
| dermaus |
Myotis Teichfleder-
~dasycneme maus
Myotis dauben- | Wasserfle-
|_tonii dermaus -
Myotis myotis GrolRes Maus-
- ohr B
Myotis mystaci- | Kleine
| nus B | Bartfleder-
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Wissenschaft- | Deutscher Habitatstruktu- Betroffenheit Ist die dkologische | Weitere Be-
licher Name Name ren vorhanden? durch Vorhaben | Funktion der vor trachtung er-
Potenzielles Konflikt- dem Eingriff be- forderlich?
Vorkommen im potenzial troffenen Fort-
UR/ Plangebiet pflanzungs- oder
Ruhestatte im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfullt
maus B ]
Myotis nattereri | Fransenfle-
dermaus
Nyctalus leisleri | Kleiner Abend-
| segler B
Nyctalus noctula ] Abendsegler N
Pipistrellus Rauhautfle-
nathusii dermaus
Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus .
Pipistrellus | Miickenfle-
pygmaeus dermaus
Plecotus auritus | Braunes
Langohr

Plecotus austri-
acus

Graues L.ang-
ohr

Vespertilio muri-
nus

Zweifarbfle-
dermaus

Fische

kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen.

im Vorfeld auszu-
schliellen

nein, nicht not-
wendig

Acipenser sturio

Baltischer Stor

Reptilien

kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen.

im Vorfeld auszu-
schlielten

nein, nicht not-
wendig

Coronella aus-
triaca

Schlingnatter

Lacerta agilis

Zaun-eidechse

Emys orbicularis

Européische

Sumpfschild-
kréte
Amphibien kein geeigneter Isrgh\lligg::]d auszu- gznrrl},cglcht erfor-
Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen.
Bombina bom- | Rotbauchunke |
bina B B [
Bufo calamita Kreuzkrote
Bufo viridis Wechselkrote
Hyla arborea Laubfrosch

Pelobates fus-
cus

Knoblauchkrd-
te

Rana arvalis Moorfrosch
Rana dalmatina | Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Was-
serfrosch
Triturus cristatus | Kammmolch

Weichtiere Kein geeigneter Im Vorfeld auszu- nein, nicht not-
Lebensraum im schlieBen wendig
Plangebiet vor-
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Wissenschaft- | Deutscher Habitatstruktu- Betroffenheit Ist die okologische | Weitere Be-
licher Name Name ren vorhanden? | durch Vorhaben | Funktion der vor trachtung er-
Potenzielles Konflikt- dem Eingriff be- forderlich?
Vorkommen im potenzial troffenen Fort-
UR/ Plangebiet pflanzungs- oder
Ruhestitte im
rdumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfiilit
handen.
Anisus vorticu- Zierliche Tel-
lus lerschnecke
Unio crassus Gemeine

Flussmuschel

Libelien

Kein geeigneter
Lebensraum im
Plangebiet vor-

Im Vorfeld auszu-
schlieBen

nein, nicht not-
wendig

Lebensraum im
Plangebiet vor-
handen.

schiiefen

handen.
Aeshna viridis Griine
Mosaikjungfer B
Gomphus fla- Asiatische
vipes (Stylurus Keiljungfer
flavipes)
Leucorrhinia Ostliche Moos-
albifrons jungfer
Leucorrhinia Zierliche
caudalis Moosjungfer ) |
Leucorrhinia Grofte Moos- [
~ pectoralis jungfer ]
Sympecma Sibirische
paedisca Winterlibelle
Kafer Kein geeigneter Im Vorfeld auszu- nein, nicht not-
Lebensraum im schiielien wendig
Plangebiet vor-
handen
Cerambyx cerdo | GroRer Ei-
chenbock
Dytiscus latis- Breitrand
simus =
Graphoderus Schmalbindi-
bilineatus ger Breitflugel-
Tauchkafer
Osmoderma Eremit, Juch-
eremita tenkéfer
Falter Kein geeigneter im Vorfeld auszu- nein, nicht not-

wendig

Lycaena dispar

Groler Feuer-
falter

Satzung, Fassung vom 04.04.2017, Stand 12.09.2018

Lycaena helle Blauschillern-
der Feuerfalter
Proserpinus Nachtkerzen-
proserpina schwérmer
GefaBpflanzen Kein geeigneter Im Vorfeld auszu- nein, nicht not-
Lebensraum im schlieflen wendig
Plangebiet vor-
handen.
Angelica palust- | Sumpf-
ris Engelwurz
Apium repens Kriechender
L Sellerie B
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Wissenschaft- | Deutscher Habitatstruktu- Betroffenheit Ist die Skologische | Weitere Be-

licher Name Name ren vorhanden? | durch Vorhaben | Funktion der vor trachtung er-
Potenzielles Konflikt- dem Eingriff be- forderlich?
Varkommen im potenzial troffenen Fort-
UR/ Plangebiet pflanzungs- oder

Ruhestétte im
rédumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfiillt

Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Jurinea cyanoi- | Sand-
des B Silberscharte
| Liparis loeselii Sumpf-Glanz-
kraut, Torf-
) Glanzkraut | _

Luronium natans | Schwimmen- '

des Frosch- |

kraut

1
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Februar 2016)

Tiere / Bewertung: Das Vorhaben beschrankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener
Bebauung, liegt also innerhalb langjéhrig anthropogen gepragter Biotoptypen. Vorkommen streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Bereichs derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung
keine FFH- Lebensraumtypen oder besonders geschiitzten Biotope beansprucht, welche das
Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensrdume vermuten lieRen.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Eingriffe
in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten
Landschaftsraume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zu-
stand des Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen kénnte.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung im Plangebiet wird sich im Vergleich zur Vorbelas-
tung erhéhen. Flr bauliche Erweiterungen sind Entnahmen von Geholzbestanden (0,24 ha Wad,
Siedlungsgehdlz und Einzelbaume) erforderlich. Die Biotopwertverluste werden bilanziert und
sind durch geeignete Mallnahmen auszugleichen. Fur die erforderliche Waldumwandlung ist eine
Erstaufforstung nachzuweisen. Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. Gibergeordneten
Habitatstrukturen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung
stellen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Zur Sicherung einer angemessenen Begrinung wird entlang der stralRenseitigen Grundstlcks-
grenze, jedoch mit Ausnahme der festgesetzten Einfahrtsbereiche, eine 3 m tiefe Bepflanzungs-
flache ausgewiesen (Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen), in der in lockerer Reihe ohne feste Flucht mit Pflanzabstédnden von 5 m bis 10 m Einzel-
baume zu pflanzen sind. Zusammen mit dem Erhalt randlicher Altbdume im stidwestlichen Be-
reich wird das Plangebiet damit auch zukiinftig durch Gehblze strukturiert und bietet allgemeine
Lebensraumfunktion v.a. fur Végel.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten er-
neut zu prifen, sofern die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kommenden 5 Jahre
realisiert wird. Im positiven Fall ware eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnatur-
schutzgesetz erforderlich.

Landschaft, Landschafts- und Ortsbild

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet gehért groRraumig zum Nordlichen Insel- und Boddenland.
Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns® wird das Plangebiet
in den Landschaftsbildraum: Schmale Heide mit Prora und Binz (Nr. Il 7-8) eingeordnet.
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Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung der
Stufe mittel bis hoch zugeordnet (LAUN 1996).

Im Plangebiet sind keine orts- bzw. landschaftsbildpragenden Elemente oder Sichtbeziehungen
vorhanden. Die gemeindlichen Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung als (Nah-) Erho-
lungsrédume sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Das Erweiterungsgebiet umfasst den schmalen, im westlichen Bereich mit Baumen bestandenen
Streifen zwischen der Mukraner Strafle und der Eisenbahntrasse in Prora sowie anteilige Stra-
Benflache. Es liegt auBerhalb der Ortslage Binz, jedoch innerhalb eines langjéhrig bebauten Sied-
lungskomplexes (zwischen dem ehemaligen KdF-Gelande Prora und dem Gewerbegebiet ). Das
Plangebiet wird im Westen durch die Bahngleise der IC-Strecke Bergen ~ Binz, im Norden durch
die Zufahrt nach Prora und im Osten durch die Mukraner Strale begrenzt. Sudlich schliel3t das
vorhandene Gewerbegebiet (BP 36 der Gemeinde Ostseebad Binz) an.

Zustand nach Durchfilhrung: Das Grundstiick wird im zulassigen MaR bebaut und die Funktions-
flachen werden versiegelt. Die verbleibenden Grundstiicksflachen werden gartnerisch angelegt
und nehmen weitestgehend die Ersatzstandorte fir die zu fallenden Einzelbdume auf. Das Orts-
bzw. Landschaftsbild wird im Sinne der angrenzenden Nutzungen verandert.

Die hohe Sichtbarkeit am Ortseingang nach Prora erfordert zur Sicherung des Ortsbilds eine an-
gemessene Eingriinung der Gewerbegrundstiicke zur Mukraner Strafe. Entlang der stralenseiti-
gen Grundstiicksgrenze, jedoch mit Ausnahme der festgesetzten Einfahrtsbereiche, wird daher
eine 3 m tiefe Bepflanzungsflache ausgewiesen (Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen), in der in lockerer Reihe ohne feste Flucht mit Pflanzab-
stédnden von 5 m bis 10 m Einzelbdume zu pflanzen sind. Das Bepflanzungskonzept sowie die
vorgesehenen Baumarten mit vorwiegend Sauleneiche und Auflockerungen durch erganzende
Laum- und Nadelhélzer entsprechen dem Bepflanzungskonzept der gegenuberliegenden Freifla-
chen in der Mitte Prora, so dass ein einheitliches Bild erreicht werden kann.

Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevélkerung

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit® sind zu beriicksichtigen:

Klimatische Belastungen / Menschliche Gesundheit: Die im Vergleich zur Vorbelastung geringfi-
gigen zusatzlichen Versiegelungen werden an einem klimatisch unbedenklichen Ort keine klimati-
sche Belastung bzw. Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit verursachen. Ansiedlungen
von denen erhebliche Immissionen ausgehen sind nicht geplant.

Auswirkungen auf Wohnnutzung: Die Umgebung des Plangebietes hat eine gewerbliche Nutzung.
Wohnnutzungen sind innerhalb des angrenzenden Gewerbegebietes derzeit nur in Form von ein-
zelnen Betriebswohnungen vorhanden und zulassig.

Erholung: Die Flache ist nicht Bestandteil des Bandes erholungsrelevanter Strukturen Proras.
Hinsichtlich menschlicher Erholung ist das Vorhaben neutral zu werten.

Zustand nach Durchfiihrung: Die im angrenzenden Plangebiet vorhandene gewerbliche Nutzung
wird erhalten und entwickelt. Besonderes Augenmerk muss auf die Sicherung der gewerblichen,
handwerklichen Nutzung gelegt werden. Hierzu sind konkurrierende Nutzungen wie Einzelhan-
dels- oder Beherbergungsbetriebe einzuschranken bzw. auszuschlieRen. Vom Vorhaben gehen
keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit / Erholung) beeintrachtigenden
Wirkungen aus. Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Storfall

Im Ergdnzungsbereich werden keine der Storfallverordnung (12. BimSchV) unterliegenden Be-
triebe angesiedelt. Entsprechend ist kein angemessener Sicherheitsabstand gegeniber schutz-
bedurftigen Nutzungen zu wahren.

Kultur und Sachgiiter / Historisches Erbe

Im Plangebiet sind derzeit keine archdologischen Fundstétten / Bodendenkmale bekannt. Werden
bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V
die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundstuickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Weitere Kulturglter sind nicht bekannt. Das Plangebiet steht in keiner direkten Beziehung zu den
Denkmalbereichen des benachbarten KdF-Bades.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgilter sind nicht erkennbar. Foiglich
sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

Schutzgebiete/ Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Landschaftsschutzgebiet “Ostriigen”

Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen (Nr. L 81) wird in siidwestlicher Richtung nur von der
Bahntrasse und Landesstrafte L 29 vom Plangebiet getrennt. Auswirkungen auf das LSG sind
nicht absehbar.

NATURA 2000-Gebiete

Internationale Schutzgebiete befinden sich erst in einer Entfernung von tber 340 m zum Plange-
biet. Zusatzlich liegen zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten Infrastruktureinrichtun-
gen, ein Gewerbegebiet und Gehdélzbestinde, welche eine abschirmende Wirkung haben.
Dadurch ist hinreichend gesichert, dass die Schutzgebiete vom Vorhaben nicht beeintrachtigt
werden.

4.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit der Realisierung des Vorhabens wird der Gehdlzbestand komplett entfernt, die Versiegelung
im Plangebiet nimmt zu. Der Umweltzustand wird sich jedoch nicht erheblich verdndern, da dieser
durch die umliegende Bahntrasse, die Strafte sowie ungeordnete Nutzungen stark vorbelastet ist.

Es wird in der Umweltprifung von folgenden mdéglichen Auswirkungen der Planung ausgegan-
gen:

« Durch die Planung entstehen anlagebedingt Auswirkungen durch zusétzliche Versiege-
lung. Die betroffenen Flachen, die bereits durch Versiegelungen vorgepragt und durch die
angrenzenden Verkehrstrassen stark vorbelastet sind, sind von vergleichsweise geringem
naturschutzfachlichem Wert. Die zusétzliche Versiegelung wird bilanziert und Uber geeig-
nete KompensationsmafRnahmen ausgeglichen.

« Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind angesichts der im Umfeld bereits beste-
henden und zuladssigen gewerblichen Nutzung nicht erkennbar.
Das Plangebiet ist durch die Poststrafie erschlossen. Durch den Anschluss des Standorts
an die offentliche Abwasserkanalisation wird eine ordnungsgemale Abwasserentsorgung
und —behandlung sichergestelit. Stoffliche Belastungen auf die Natur sind auch nach Um-
setzung des Vorhabens nicht zu erwarten.
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» Baubedingt sind durch den Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm
und erhdhten Schwerverkehr (Anlieferung) zu erwarten. Angesichts der zeitlichen Be-
grenztheit und des vergleichsweise geringen Umfangs wird der Baustellenverkehr insge-
samt als nicht erheblich eingeschatzt, so dass baubedingte Auswirkungen vernachlassigt
werden kénnen.

4.2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die allgemeine Situation des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfihrung der Planung vo-
raussichtlich kurz- bis mittelfristig nicht erheblich verandern. Der Gehélzbestand wiirde als visuel-
le Trennung zwischen den Infrastruktureinrichtungen erhalten bleiben, die unsortierte Nutzung
des Parkplatzes mit flachigen Versiegelungen und illegalen Millablagerungen ebenfalls.

4.2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausaleich

Das Vorhaben ist auf die hinsichtlich der Flachenknappheit im Ostseebad Binz optimale Ausnut-
zung des Grundstlicks ausgerichtet, jedoch wird ein bereits im baulichen Zusammenhang befind-
liches und von Infrastruktureinrichtungen dreiseitig umgebenes Rest-Grundstiick genutzt.

Der Standort des Vorhabens ist in Teilen bereits versiegelt. Das Vorhaben wird im engen Wirkbe-
reich vorhandener Infrastrukturen und baulicher Nutzungen ausgefiihrt. Auf eine Ausweisung von
Gebieten auf ungestorten Standorten wird zugunsten einer behutsamen Ergénzung von Flachen
auf bereits baulich vorgepragten Standorten verzichtet.

Dies vermeidet eine Inanspruchnahme ungestérter, offener Landschaftsraume fir die bedarfsori-
entierte Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser/ Dachflachenwasser verbleibt auf den Grund-
stucksflachen und wird vor Ort versickert. Eine ordnungsgemaRe 6ffentliche Abwasserentsorgung
ist sichergestellt (Anschluss Uber eine Fernabwasserdruckleitung an das Klarwerk in Bergen).

Die Ersatzpflanzungen fur den Verlust an Einzelbdumen sind bevorzugt im Plangebiet auszufih-
ren. Das im Zuge der Eingriffs und Ausgleichsbetrachtung ermittelte Defizit an allgemeinen Bio-
topfunktionen wird Gber ein Okokonto in der Landschaftszone Ostseekiistenland kompensiert.

4.2.5 Anderweitige Planungsméaglichkeiten / Alternativen

Planerische Alternativen zur geordneten Entwicklung des Plangebiets bestehen nicht. Aufgrund
des spezifischen Grundstiickszuschnitts sowie der bereits bestehenden ErschlieBung bzw. an-
grenzenden Nutzungen sind keine sich wesentlich unterscheidende alternative Lésungsmoglich-
keiten erkennbar.

Die Planung ist nur mittels einer planméaBigen Waldumwandlung méglich. Alternative Standorte
wurden im Ergebnis einer zusammenfassenden Situationsanalyse der Gewerbeflachen des Un-
terzentrums Binz nicht nachgewiesen. Somit besteht ein begriindetes éffentliches Interesse am
Vorhaben.

4.2.6 Eingriffsbewertung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G.
v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfilhrungsgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Die der Planung zuzurechnenden Eingriffe werden
wie folgt bewertet:

Unvermeidb_are Beeintrachtigungen: Das Vorhaben beansprucht ein bereits intensiv genutztes
Umfeld fur Uberbauungen. Es werden Flachen fiir die Anlage von Gebauden und ErschlieBungs-
flachen voll- und teilversiegelt. Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben
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nicht beriihrt. Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung kommt, sind Eingriffe
in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Uberwiegend betroffen ist der vorhande-
ne Biotoptyp Kiefern- Mischwald trockener bis frischer Standorte (WKX) sowie der Biotoptyp
Nicht- oder teilversiegelte Freifldche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU).

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stoérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betrdgt < 50m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittiung (naturschutzfachlich)

Der Eingriffsflache wird die vorhandene Versiegelung (550 m?) im Bereich der ansonsten als Bio-
toptyp PEU kartierten Flache gegengerechnet.

Biotopbeseitiquna mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. | Fldchen- Wert- | Kompensationserforder- Flichen-
Schliissel verbrauch | stufe | nis + Zuschlag Versiege- | dquivalent
des Lan- (m?) lung x Korrekturfaktor fiir Kom-
des M-V Freiraumbeeintrachti- pensation

gungsgrad

Kiefern-Mischwald 1.8.5 1.428,00 | 1 [1,5 +0,5]x 0,75 2.142,00

trockener bis frischer

Standorte (WKX)

Siedlungsgebisch 13.2.1 468,00 | 1 [1+0,5]x0,75 546,75

heimsicher Gehdlzar- |

ten (PHX) |

Nicht- oder teilversie- 13.3.4 842,00 - [0,5+0,5]x0,75 631,50

gelte Freiflache, teil-

weise mit Spontanve-

getation (PEU)

vorhandene Versiege- 550,00 - - 0,00

lung

' Gesamt I 3.288,00 o | 3.320,25

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Fur die Umwandlung von nicht- oder teilversiegelter Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation in
allgemeine unversiegelte Grundsticksflache wird kein Funktionsverlust angerechnet. Die gartne-
rische Anlage der Grundstiicksflachen mit Rasen- bzw. Gehdlzflaichen wird in der vorhandenen
Lebensraumqualitat als mindestens gleichwertig betrachtet.

l Biotoptyp Code gem. | Flachen- Wert- | Kompensationserforder- | Flachen-
Schliissel | verbrauch | stufe nis + Zuschlag Versiege- | dquivalent
des Lan- | (m?) lung x Korrekturfaktor | fiir Kom-
des M-V Freiraumbeeintrachti- pensation

gungsgrad
Kiefern-Mischwald 185 357,00 1 1,5%0,75 401,63
trockener bis frischer
Standorte (WKX)
Siedlungsgebusch 13.2.1 117,00 1 1,0 0,75 87,75
heimsicher Gehdlzar-
ten (PHX)
Gesamt 474,00 489,38
1. Ergénzung des B-Plans Nr.36 ,Gewerbegebiet Iil Prora® “Seite 27

Satzung, Fassung vom 04.04.2017, Stand 12.09.2018




Mittelbare Eingriffswirkunagen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projekispezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Wirkbereich der umgebenden Nutzungen (Bahn, Ortsstrale,
Gewerbegebiet). Es sind keine Uberlagernden Wirkungen aus dem Plangebiet heraus auf die
Umgebung darstellbar. Als Wirkbereich wird nur das unmittelbare Erweiterungsgebiet in seiner
Vorbeeintrachtigten Lage gesehen.

Wertgebende Biotoptypen sind im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden, so dass keine
mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht werden kénnen.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 3.320,25 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 489,38 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0.00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 3.809,38 Kompensationsflichenpunkte

Ausgleichsmalinahmen (naturschutzfachlich)

Der rechnerisch ermittelte Eingriff im Umfang von 3.809 Kompensationsflachenpunkten wird tiber
die Zahlung in ein Okokonto in der Landschaftszone Ostseekiistenland erbracht.

Externe KompensationsmalBnahme ,Okopunkte, Aufforstung Zubzow*

Zur Kompensation des rechnerisch ermittelten Eingriffs im Umfang von 3.809 Kompensationsfls-
chenpunkten wurden Okopunkte aus der MaRnahme ,Aufforstung Zubzow* zugeordnet. Mit er-
folgter Zuordnung gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft
als ausgeglichen.

Kompensation gem. Baumschutzkompensationserliass M-V

Ab einem Stammumfang von 100 cm ist der Baumschutzkompensationserlass M-V anzuwenden.
Demnach sind alle nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume wie folgt auszugleichen:

| Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
100 cm bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
| >250cm | 1:3

Das Kompensationserfordernis fur Eingriffe in geschiitzte Landschaftsbestandteile wie Bzume
grundet auf § 29(2) BNatSchG. Nach allgemeiner Kommentarlage (vgl. Lutkes/Ewer, Kommentar
zum BNatSchG, S. 310) ist dabei nicht vorzusehen, dass in jedem Fall die Entfernung eines
Baumes zwingend immer eine Ersatzpflanzung erfordert. ,Die Entscheidung Uber die Anordnung
einer Ersatzpflanzung erfordert vielmehr eine abwagende Einzelfallprifung unter Wirdigung der
von der von dem betroffenen Baum u.a. nachseinem Zustand, Alter und Standort ausgehenden
Wohlfahrtswirkung einerseits und den mit der Unterschutzstellung bzw. deren Fortfihrung in
Form der Ersatzpflanzung zu verbindenden Belastungen fiir den privaten Eigentimer anderer-
seits (OVG Munster, NuR 1999, 526 ff.). Diese Einzelfallpriifung obliegt der Genehmigungsbe-
hérde.

Nach Baumschutzkompensationserlass ergibt sich fur die Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm ein voraussichtlicher Ersatz von 6 zu pflanzenden Baumen.
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_Eta_rr_lmumfang Anzahl Ersatz- | Betroffene Bdume Anzahl Baume ais Kdm- “|
baume Nr. gem. Kartierung pensation
(Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 '
cm) |
100-150 1 1,23,6 4
>150-250 cm | 2 4 2 |
| >250¢cm 3 - 0
Ersatz gem. Baumschutzkompensationserlass M-V | 6

Die im Zuge der weiteren Entwicklung erforderlich werdenden Baumfallungen sind entsprechend
zu beantragen. Der Eingriff entsteht erst mit der tatsachlichen Fallung. Das Mal} eines erforderli-
chen Ausgleichs wird durch die zustandige Behorde festgesetzt; die Ersatzpflanzungen als Aufla-
ge in der Fallgenehmigung rechtlich abgesichert.

Die Ersatzpflanzungen sind bevorzugt innerhalb des Plangebietes zu erbringen. Da die konkrete
Anzahl der Ersatzpflanzungen sowie die Standorte als Auflage in der Fallgenehmigung festgelegt
werden, kann auf die planungsrechtliche Ausweisung von konkreten Pflanzstandorten verzichtet
werden.

Eingriffsermittlung gem. Landeswaldgesetz M-V

Seitens der Forstbehdrde wurde am 15.12.2016 im Geltungsbereich des Erweiterungsbereichs
sowie in geringem Umfang auf dem benachbarten Grundstick Wald im Sinne des § 2 Lan-
deswaldgesetz M-V im Umfang von insgesamt 0,24 ha festgestellt. Zur Umsetzung der Planung
muss dieser komplett umgewandelt werden. Fiir die Kompensation der Waldumwandlung wurde
vom zustandigen Forstamt ein Kompensationserfordernis von 8.160 Waldpunkten ermittelt.

Da das forstliche Modell auf einer fir die Gemeinde nicht einsehbaren Datengrundlage (automa-
tisierte Berechnung) beruht, kann die Berechnung von der Gemeinde nicht gepruft und bewertet
werden.

Die Kompensation, die erst im Zuge der tatsachlichen Waldumwandlungsgenehmigung / Ro-
dungsgenehmigung nachzuweisen ist, kann Uber Abbuchung von einem Waldkonto erfolgen.
Durch die Grundstlckseigentumer wurden die erforderlichen Waldpunkte im ,Waldkonto Krause
Hof Udars GbR" gesichert.

Die Rechtskraft des Bebauungsplans ist nach § 15a (3) LWaldG M-V Voraussetzung fur die Ertei-
lung der tatsachlichen Waldumwandlungsgenehmigung.

4.3 Zusiatzliche Angaben

4.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet wurden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Flache / Boden / Was-
ser, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere / Biodiversitét sowie Landschaft /
Landschaftsbild), die Schutzgiiter Mensch und seine Gesundheit, Kulturgiiter, sonstige Sachgi-
ter, Historisches Erbe sowie deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG 2013, Heft 2)
erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Hin-
weise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie 1999/ Heft 3) zugrunde liegt.

Dartber hinaus wurde der Einzelbaumbestand des Gebietes erfasst und tabellarisch sowie karto-
grafisch aufbereitet. Daftir wurde der Stammumfang der Baume in der Hdhe von 1,30 m Uber

1. Ergénzung des B-Plans Nr.36 ,Gewerbegebiet Ill Prora* “Seite 29
Satzung, Fassung vom 04.04.2017, Stand 12.09.2018



dem Geldnde gemessen sowie der Kronendurchmesser ermittelt. Der Stammumfang nicht zu-
ganglicher Baumstandorte wurden gewissenhaft geschatzt. Es erfolgte eine Ansprache des ein-
zelnen Baumes mit Dokumentation etwaiger Schaden oder besonderer Merkmale.

Die Belange des Artenschutzes wurden anhand einer Potenzialansprache des Gebietes betrach-
tet. Dabei wurden die Struktur bzw. Biotopausstattung des Plangebiets sowie der Intensitét der
Stérungen berticksichtigt.

Zur Bewertung der Belange des Bodenschutzes lagen Altlastenuntersuchungen vor, die ausge-
wertet wurden.

Insgesamt bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen.

4.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Vorhaben beeintrdchtigt nur allgemeine Funktionen des Naturhaushalts und setzt keine zu
Uberwachenden MaRnahmen fest. MonitoringmaRnahmen als MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen bei der Durchfithrung des Bauleitplans auf die Umwelt sind nicht er-
forderlich.

4.3.3 Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan Nr. 36.1 ,Gewerbegebiet Il Prora“ der Gemeinde Binz ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden / Geologie / Flache, Wasser,
Klima / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere / Biodiversitat, Landschaftsbild sowie
Mensch / Menschliche Gesundheit / Bevolkerung sowie Kultur- und Sachgiiter / Nationales Erbe
als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das
geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung, sowie den festgesetzten
Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe sind multifunktional kompensierbar und kénnen durch
geeignete MalRnahmen in der gleichen Landschaftszone ausgeglichen werden.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen, da nur lokale Auswirkun-
gen zu erwarten sind. Das Maf des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde er-
mittelt und entsprechende Kompensationsmafinahmen festgesetzt. Das Vorhaben beriihrt keine
besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser
Planung verbundenen MafRnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Dar-
stellung und die VermeidungsmaRnahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Geologie / Flache keine erhebliche Beeintrachtigung
Wasser / WRRL keine erhebliche Beeintrachtigung
Klima / Folgen des Klimawandels keine erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen, Biodiversitat keine erhebliche Beeintrachtigung
Storfall keine erhebliche Beeintrachtigung
Landschaft / Landschaftsbild keine erheblichen Beeintrachtigungen
Kultur- und Sachguter, Nationales Erbe keine erheblichen Beeintrachtigungen
Schutzgebiete / Gebiete von gemeinschaftlicher | keine erheblichen Beeintrachtigungen
Bedeutung

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

1. Ergénzung des B-Plans Nr.36 ,Gewerbegebiet Il Prora* “Seite 30
Satzung, Fassung vom 04.04.2017, Stand 12.09.2018



4.3.4 Quellenverzeichnis

¢ Umweltkartenportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern

e Forstamt Rugen, Stellungnahme vom 25.07.2017
Leitfaden zur Kartierung der Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes - Waldfunkti-
onenkartierung (WFK, Freiburg 2015)

e Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
(Schriftenreihe des LUNG 2013, Heft 2)

e Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/ Heft 3)

¢ Altlastenuntersuchung (Erstbewertung), Ingenieurbiiro Weil3e, Kaiseritz 01/2017

e Altlastenuntersuchung, Ingenieurblro Weifle, Kaiseritz 03/2017

Ostseebad Binz, September 2018
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