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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

/
1) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1) Gebaudehohe (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (6) BauNVO)

Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) darf mit einem ErschlieRungskern (Treppenhaus mit
Fahr-stuhl) auf 45 gm Grundflache um bis zu 3,5 m tiberschritten werden. Zudem sind
oberhalb der zulassigen Gebaudehdhe zuldssig: Briistungen und Pergolen mit transparenten
Fillungen (z.B. Drahtseilnetze).

1.1.2) Flache mit besonderem Nutzungszweck (89 (1) Nr. 9 BauGB)

In der Flache mit besonderem Nutzungszweck ist zulassig: Parkhaus und/oder Parkplatz

1.2) Grinordnungsmafinahmen
1.2.1) Griinflichen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

In der Grinflache Randeingriinung ist die Anlage von Wegen zulassig.

1.2.2) Férderung der Waldentwickiung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB ui.V.m. § 9 (2) BauGB)
Flache A1: Aufgabe der bisherigen Parkplatznutzung im Wald; die Flache ist mit
Tiefenlockerung der durch Schotter und langjahrige Nutzung verfestigten Flache auRerhalb
der Kronentraufbereiche bzw. des Wurzelraumes der bestehenden Altbdume zu entsiegeln
und der Eigenentwicklung zu tGberlassen. Die Flache ist temporar durch einen
Wildschutzzaun (h = 2 m) gegen Betreten und Wildverbiss zu schiitzen; der Wildschutzzaun
ist nach Erfiillung seiner Aufgabe zuriickzubauen.

Die Realisierung der MaRnahme Flache A1 erfolgt in 2 Schritten: eine erste Teilflache in
Gréfde von 900 gm ist mit In-Nutzungnahme der im bisherigen Wald neu geschaffenen
Stellplatze umzusetzten. Die verbleibende restliche Teilflaiche der Manahme A 1 ist
spatestens 8 Jahre nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans umzusetzten.

1.3) L&rmminderungsmalnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Bei Errichtung einer mehrgeschossigen Parkierungsanlage (Parkhaus) ist die Nord-Fassade
mit einer Schalld@mmwirkung von Rw 2= 30 dB zu schlieRen.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB und Hinweise)

11.1) Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman § 11
DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmaipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumalnahmen vermieden.

11.2) Biosphérenreservat Siidost-Riigen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Biospharenreservats Siidost-Riigen
(LSG).

11.3) Fiir die Griinordnung relevante gesetzliche Bestimmungen und Vorschriften

Wahrend der Baumafinahmen sind Schutzvorkehrungen fiir die zu erhaltenden
Einzelbdume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen vorzusehen.

11.4) Artenschutzkontrolle der zu féllenden Bdume auf Fledermausbesatz sowie
Vogelbrutstitten (§ 44 BNatSchG)

Zur Feststellung, ob artenschutzrechtliche Belange beriihrt oder beeintrachtigt werden, ist
durch den Vorhabentrager eine gemeinsame Ortsbegehung mit dem Amt fiir das
Biosphéarenreservat Stidost-Riigen zu veranlassen. Diese muss rechtzeitig vor der
Baumféllung erfolgen. Im Ergebnis werden entsprechende Mainahmen festgelegt bzw.
Auflagen erteilt.

haus|

Park %
Parkplatz|
l 7

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 19.02.2015/ Dig ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Amtlichen Bekanntmachungsblattider/Gefrjeinde Ostseebad
Binz am 09.03.2015 erfolgt.

Gemarkung Jagdschloss
Flur 1

Biirgermeister

10) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen w degk?b}?ﬁiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am .25 @264 77 durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) ung-weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprii 1 (§44 BauGB)
hingewiesen worden.

offentlicher Belange sind n;ch § 4 (2)mit Sqf

zur Abgabe einer Stellunzih‘rhe‘;aufg ordel

s, bestehend aus

durchgefﬁhort.(/V

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 31
JParken am Kliinderberg“ mit Begriindung vom 16.03.2017 bis
20.04.2017 wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz Montag, Mittwoch und Donnerstag von 8.00-12.00 |
Uhr und 13.00-16.00 Uhr, Dienstag von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- |
17.00 Uhr, Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die |
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht wergén konnen als
Bekanntmachung am 08.03.2017 im Amtlichery
Bekanntmachungsblatt der Gemeindg Ostse
gemacht worden.

beschlossen. Die Begriindung w
gebilligt.

Binz, den 06.06.2017

9) Der Bebauungsplan, bestehend aus P}
Textlichen Festsetzungen wird hig :

d Binz bekannt
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* Binz, den 06.06.2017 Burgermeister

Binz, den 06.06.2017 Blirgermeister
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' PLANZEICHENERKLARUNG
| gem. Anlage zur PlanzZV

| 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

| 02.05.00 1,0 Grundflachenzahl

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSRGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS. 1
Nr. 20, 25 und ABS. 6 BauGB )

02.08.00 GH 29,5m HNGebaudehéhe (TF 1.1.1) als il Flachen fir MaRnahmen zum Schutz und zur

[
' HOGHEHRAS It 19:01:00 ; . Entwicklung von Natur und Landschaft
| SRR RN BONE RN IR
| 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN .
(89 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO) 13.02.00 Erhalt von Baumen
| 03.05.00 smmme = Baugrenze
13.03.00 8 Umgrenzung von Schutzgebiete und

§ Schutzobjekten im Sinne des Natur-
B schutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB), hier:
- Biospharenreservat

6 VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS.1 NR.11 und ABS. 6 BAUGB)

StraRenverkehrsflache

06.01.00 mit StraRenbegrenzungslinie

- EU-Vogelschutzgebiet

- FFH-Gebiet

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

09.01.00 Griinflache Verkehrsgrin -~ — 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

(6ffentlich)

Flachen mit besonderem Nutzungszweck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB), hier:
Parkhaus / Parkplatz

15.13.00 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.09.00

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.02.01 - Wald
12.02.02 %gg umzuwandelnder Wald

SATZUNG

liber den Bebauungsplan Nr. 31 "Parken am Kliinderberg".

. Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.

| 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1 2&9e5ndert worden ist,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung voma//aé ZTolgende Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr. 31 "Parken am Kliinderberg", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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